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%a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU
Tarih: [».05.2017

BiRIM KENT ESTETIGI DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MEC_Li_S TOPLANTISININ | Biyiksehir  Belediye  Meclisinin  09.12.2016 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda gtindemin 129. maddesinde gériisilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

Kepez licesi, Kepez ve Santral Mahalleleri sinirlan igerisinde
24.11.2014 tarihli ve 2014/7041 sayil Bakanlar Kurulu Karari
uyarinca 6306 sayilh Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donustiiriilmesi Hakkinda Kanuna istinaden "Riskli Alan" ilan
edilen ve alanin kuzeybatisinda yer alan 28124 ada 3
parselin bir kisminda diizenleme yapilmasina ve plan
notlarinda dizenleme vyapilmasina iligkin., 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani Revizyonu. 31,2 olon trlen pabeh- H

TALEP KONUSU

Kepez ligesi, Kepez ve Santral Mahalleleri sinirlari icerisinde
24.11.2014 tarihli ve 2014/7041 sayih Bakanlar Kurulu
Karari uyarinca 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donusturilmesi Hakkinda Kanuna istinaden "Riskli Alan®
ilan edilen ve alanin kuzeybatisinda yer alan 28124 ada 3
parselin bir kisminda diizenleme yapilmasina ve plan
notlarinda diizenleme yapilmasina iligkin 1/1000 o&lgekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu Komisyonumuzca
incelenmis uygun oldugu gérusgine variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA ILi, KEPEZ ILCESI, KEPEZ VE SANTRAL MAHALLELERI KENTSEL
DONUSUM AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alam Antalya IIi, Kepez ilgesi, Kepez ve Santral Mahalleleri sinirlar dahilindeki 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 24.11.2014 tarihli ve
7041 sayili Bakanlar Kurulu kararina istinaden 25.12.2014 tarihli ve 29216 saylli Resmi Gazetede
yayimlanarak “Riskli Alan” ilan edilen bolge sinirlari ve alanin kuzeybatisinda yer alan 28124 ada 3

parselin bir kismini kapsamaktadir. (Sekil 1)

Sekil 1. Hava Fotografi
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Sekil 2. Kadastral Durum

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan revizyonuna konu olan alan yaklagik olarak 18,20 ha. olup, “Ticaret-Konut Alani™ ve “Mesire
Yeri” alani olarak planlanmistir. Planlamanin amaci ticaret kullammlarimin biiyiik bir kisminin
Konut+Ticaret kullanimina déniistiiriilmesidir. Bu kapsamda konut kullamimlarina gelebilecek arti niifus
icin gerekli yesil alan, proje alamnin kuzey-batisinda yer alan orman vasifli alanda mesire yeri

olusturulmasi ile saglanacaktir.

1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ile 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu es

zamanli olarak diizenlenmistir.



3. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani icerisinde ticaret kullanimlarinin biiyiik bir kismi Konut+Ticaret kullanimina
donustiirilmiistir. Kepez ve Santral Mahalleleri Kentsel Déniisiim Projesi kapsaminda miilkiyeti Maliye
Hazinesi’nde bulunan 114947,49 m? viizol¢iimiine sahip 28124 ada 3 parselde bulunan orman vasifl alanin
30595 m2' lik kismini meveut planla biitiinlesmesi amaciyla "Mesire Yeri" olarak planlanmistir. Mesire
Yeri; Rekreasyonel ve estetik kaynak degerlere sahip alanlarda kamunun dinlenme, eglenme (rekreatif)
yoniinde giiniibirlik ihtiyaglarimi karsilayan ve arazi kullanim ozelliklerine gére gerekli yapi. tesis ve
donatilarla kullanima agilan alanlardir. Orman ve Su lsleri Bakanliginin Devlet su isleri genel miidiirligii
13. Bélge miidiirliigiiniin 109402 sayili gériisii dogrultusunda plan revizyonu yapilmistir.

%30 Konut Kullanimi

Ada/Parsel | Arsa Alam | Emsal Alam Insaat Alam (m?)

28878/1 31585.00 63170 18951

28878/9 56980.00 113960 34188

28869/4 30590.00 61180 18354

28872/1 16537.00 33074 9922.2

28870/6 6980.00 13960 4188

28874/1 4665.00 9330.00 2799.00

28874/5 3875.00 7750.00 2325.00
TOPLAM 151212.00 302424 90727.2

Konut+Ticaret Alanimin %30'u konut olarak

kullanir ise;

Toplam Ek Konut insaat Alani(m2):

90727.2

Kisibagi ingaat Alan (m2):

35

Ek Niifus (kisi):

2592

Yukaridaki tabloda belirtilen parseller Ticaret+Konut Alam olarak planlanmasi durumunda;

-%30 konut kullanimi iizerinden toplam 90727.2 m? lik konut insaat alani ¢ikmaktadir.

-90.534 m? lik konut alan1 kisi bas1 35 m? den 2592 kisilik ek niifus getirecektir.

- 2592 Kisi igin gereken yesil alan proje alaninin kuzey-batisinda yer alan orman vasifli 30595m? lik alanin
mesire yeri olarak planlanmasi ile saglanacak olup kisibag: 11,8 m’ yesil alan planlanmistir.



Plan notlan;

A. GENEL HUKUMLER basliginda;

- "Bir parselde birden fazla yap: yapilabilir. Birden fazla yapi yapilmasi durumunda h/2 sarti
aranmaz" hitkmii kaldilmistir,

- "Blok boyu ve derinlik sarti aranmaz." hiikmii diizenlenerek

"Plan biitiiniinde yapilacak olan binalarda bloklar arasi mesafeler ve binaya ait taban alani kullanimi
serbesttir. Tiim alanlardaki yapilar ayrik, ikiz, blok, sira ev ve teras seklinde yapilabilir. Bu yapi nizamlar
aym ada icerisinde ayr1 ayri ve birlikte kullanilabilir. Bunlar vaziyet plani ile belirlenir. Blok boyu ve
derinlik sarti aranmaz. Bloklar ¢n, arka ve yan cephelerde parsel sinirina 5 metreye kadar yaklasabilir."

hitkmi olarak degistirilmistir.
Ayrica asagidaki plan hitkiimleri eklenmistir:

- "Binalarin giris kotlari vaziyet planinda belirlenir."

- "Bodrum katlardan yan ve arka cepheye ¢ikis yapilabilir. "

- "Bodrum katlarda ortak alan olmak kaydi ile spor salonu, sosyal tesis, siginak. su deposu, tesisat
odasi, otopark, depo, teknik hacim vb. yapilabilir. Bu alanlar emsal haricidir. A¢iga ¢ikan
bodrumlar iskan edilir ise bu alanlarda emsal kullanilacaktir."

"Mimari ¢6ziimlerden dolayr geriye dogru ¢ekilen teraslar ortak alan olmasi kayd: ile emsal
hesabina ve insaat alani hesabina dahil edilmez."

"Bir parselde birden fazla yapi yapilabilir. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiirilmesi Hakkindaki Kanun uyarinca hazirlanan Uygulama Imar Plani kapsaminda Onayh
Kentsel Tasarim Projesine uygun olmak ve aym miilkiyette kalmak sarti ile konut alan1 genelinde
emsale esas insaat alam sabit kalmak kosuluyla adalar ve/veya parseller arasinda emsal transferi
yapilabilir. "

"Bodrum katlarda bina izdiigiimii diginda ¢ekme mesafelerini ihlal etmemek kayd ile teknik hacim,
depo alanlan ve ticari olmayan sosyal tesis alanlar yapilabilir. "

"Konut alanlarinda yapilacak olan yapilarda kapici vb. hizmetlerinin projelendirilecek yonetim
birimlerinde ¢oziilmesi ve genel yonetim plani ile tanimlanmas halinde bu yapilarda kapici dairesi
sarti aranmayacaktir. Yénetim plam olmamasi durumunda mevcut yénetmelik ve plan notlar
kosullarina uygun sekilde diizenleme yapilacaktir."

B. OZEL HUKUMLER
1. Alan Kullanim Kararlar

1.1 Konut alanlart bashginda;

- "Bodrum katlar iskan edilemez. Bodrum katlarin avluya bakan cephelerinde zemin izdiisiimii
diginda maksimum 6m biiyiitiilerek bodrum kat olusturulabilir. Bodrum katlarin 35m’lik yollara ve ada i¢i
yollara cephe veren kisimlarinda zemin izdiigiimii kadar bodrum yapilabilir. 25m®lik yollara cephe veren
konut adalarinda bodrum katlarin avluya bakan cephelerinde bodrum kat zemin izdiisiimiiniin disina

tasabilir." hitkmii kaldinlmistir.



1.2 Kentsel Calisma Alanlari

1.2.1 Ticaret Alanlan bashginda;

- "Ancak bu alanlarda kath otopark, ézel egitim veya dzel saglhk tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar
planinda bu amagla degisiklik vapilarak ticaret kullanimindan gikariimasi gerekir." hitkkmii kaldirnlmistir.

- "Normal katlarin yiiksekligi Sm'yi agsamaz." hitkkmii kaldinlmistir.
- "Zemin kat yiiksekligi 7m'yi asamaz. Asma kat yapilabilir. " hiilkmii diizenlenerek

"Ticaret alanlarinda kat yiiksekligi avan projesine gére belirlenir. Asma kat yapilabilir. Asma katlarin emsal
hesabinda ilgili yénetmelik hususlar uygulanacaktir." olarak degistirilmistir.

1.2.3 Teknik Altyapr Alani bashginda;

"-Trafo binalarinin imar yolundan cephe almamasi durumunda ilgili adalarda tesis edilecek elektrik alt
yapist (kablo, box, pano) konum ve giizergahlan ile ilgili gerekli irtifak haklar, ilgili kuruma
(TEDAS/Akdeniz EDAS) bedelsiz olarak tesis edilmeden kentsel déniisiim yapilan adalardaki insaatlara

ruhsat verilmeyecektir."

hikmu duzenlenerek

"Trafo binalarinin imar yolundan cephe almamasi durumunda ilgili adalarda tesis edilecek elektrik alt
vapist (kablo.box.pano) konum ve giizergahlarnn ile ilgili gerekli irtifak haklan, ilgili kuruma
(TEDAS/Akdeniz EDAS) bedelsiz olarak tesis edilmeden kentsel déniisiim yapilan adalardaki ingaatlara

iskan ruhsat1 verilmeyecektir."

olarak degistirilmistir.

"1.2.5 Ticaret +Konut Alanlari (TICK):

Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, ticaret+konut kullanimlarindan sadece

birinin veya ikisinin birlikte yer aldigi alanlardir. Konut kullanimlar toplam emsalin %30 unu

asamaz.
- Emsal: 2.00° Yencok: 28m’ dir.
Emsal alaninin tamamina ticaret yapilabilir. Ticaret yapilan alanlarda ayni plan notlarinin ‘Ticaret

Alanlari” hitkiimleri gegerli olacaktir.” alt baghgi eklenmistir.
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ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI Y
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 13. Bolge Miidiirligi o
Sayr  : 89404551-754-109402 16.02.2017
Konu : Imar isleri

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKALIGI (KENT ESTETIGI DAIRESI
BASKANLIGI- KENTSEL DONUSUM SUBE MUDURLUGU) ANTALYA
(Antalya)

Antalya ili Kepez llgesi Santral Mahallesi 28124 ada 3 parselin Piknik ve Mesire alani
olarak planlanmas amagli imar istegi degisikligi igin Kurum poriisii istenmektedir.

Sz konusu alan sahada mevcut ve mutasavver projelerimiz bulunmamaktadir. Santral
Mahallesi 28124 ada 3 parselin 'Piknik ve Mesire Alam' olarak planlanmasininda Kurumumuz
yoniinden bir sakinca bulunmamaktadur.

Bilgilerinizi ve perefini arz ederim.

Yiksel TAZEGUL
Bélge Miidiirii a.
Bolge Mudir Yardimcisi

EK/EKLER :
1-1725 000 Olgekli Harita

Bu belge, 5070 say:h Elektronik (mza Kanununun 5. Maddes: geregince giivenli elektronik imza ilc imzalanmisir |
Orjinal clcktronik belge adresi: ‘hitps /evrakdogrula.dsi.gov.tr Dogrulama Kodu: CVEL-KV10-J512-0085)

Adres - DS 13, Bislge Miidiirliigit Bang Muh. Halide idip Adivar Cad. 07098 Eﬂl," o .

ANTALY A $ l's‘L.\Iv'.lLﬂn (:. INULKIRMAZ

Telefon : (2421 33116 16 Belgegeger (Fax) $4242) 331 16 14 Elcktronik Ag: | [oyminnos, 0
clon 0240 37 )

wwuw dsigov.ar 3 .
c-posta : sgonulkirmar adsi.govar
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KEPEZ VE SANTRAL MAHALLELERI KENTSEL DONUSUM AMACLI KEPEZ VE SANTRAL MAHALLELERI KENTSEL DONUSUM AMACLI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU

MEVCUT PLAN ONERI PLAN

b

N

fifl

u]

il

m

Wﬂ?

—

*«—‘m-(—(a }A%‘jéoﬁﬂ" (;Lé %A/ 2}’4; /0. 012010




