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BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI
TALEP SAHIBI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS TOPLANTISININ [ Buyuksehir Belediye Meclisinin _ 10.04.2017 _ tarinii
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda glindemin 115. maddesinde géristlerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.
Kepez Belediyesi Yenidogan Mahallesi sinirlan igerisinde,
Belediyemiz mulkiyetindeki 28157 ada 8 parselde bulunan
TALEP KONUSU Ticaret - Konut Alaninda yapilanma kosullarinda degisiklik

yapiimasina iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediyesi Yenidogan Mahallesi sinirlarni igerisinde,
Belediyemiz miilkiyetindeki 28157 ada 8 parselde bulunan
Ticaret - Konut Alaninda yapilanma kosullarinda degisiklik
yapilmasina iligkin 1/5000 6&lgcekli Nazim Imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu
gortsune varilimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KEPEZ ILCESI, YENIDOGAN MAHALLESI
28157 ADA 8 PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
; ~ PLAN ACIKLAMA RAPORU =

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alam Antalya Tli, Kepez ligesi, Yenidogan Mahallesi simrlan icerisinde
bulunan Bilyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde bulunan 28157 ada 8 parseli kapsamaktadr.

(Sekil.1) :
Planlama alant 21J nolu 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani paftas1 igerisinde

kalmaktadir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Kepez llgesi simirlan igerisinde miilkiyeti Biiytiksehir Belediyesine ait Yenidogan
Mahallesi 28157 ada 1 parsel meveut imar planlarinda “Sehirler Arasi Otobiis Terminali”
olarak planli olup tasinmaz iizerinde Antalya Sehirlerarasi Otobiis Terminali bulunmakta ve
buna baglantih olarak diger Belediye hizmetlerinde de kullamlmaktadir. Ancak kent
icerisinde kalan terminal alammin 6zellikle kent ici trafik yogunlugunu arttirmasi ve
sehirleraras: trafik yogunlugunun gevre yollarna yénlendirilmek amaciyla terminal alaninin

taginmasi giindeme gelmistir.
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; Bu kapsamda, Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanhg Emlak Sube Miidiirliigii’ niin
04.10.2016 tarih ve 5173 sayili yazist ile Dasemealt: llgesi Yesilbayir Mahallesinde Miilkiyeti
Biiyiiksehir Belediyesine ait 9424 ada | parsel nolu taginmazin imar planlarinda “Otogar”
alam olarak planh oldugu belirtilerek, meveut sehirlerarasi terminalin bulundugu, miilkiyeti
Biiyitkgehir Belediyesine ait Kepez llgesi Yenidogan Mahallesi 28157 ada 1 parsel nolu
tagmmazin gelir getirmesi ve ekonomiye kazandirilmasi bakimindan yeniden planlanmasi
talep edilmistir.

Bu dogrultuda, 28157 ada 1 parselde bulunan “Terminal” alani yeniden diizenlenerek,
Emsal=1.00 “Ticaret-Konut Alani” ve “Ticaret Alam™ alanlari olarak yeniden planlanmis ve
yeni olusturulan konut alanlarinin ihtiyacina yénelik “Park Alam™ ayrilmasina iliskin
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Antalya Biiyliksehir
Belediye Meclisi’nin 14.10.2017 tarihli 1161 ve 1162 sayili kararlari ile onaylanmistir. Bahse
konu planlara yapilan itirazlarin degerlendirilmesi asamasinda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plamna plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan plan degisikligi ise Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 09.01.2017 tarih ve 22 sayih karan ile onaylanmistir.

Son olarak Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi Emlak Sube Midiirliigi'niin
06.04.2017 tarih ve E.1386 sayih yazisi ile imar uygulamasi sonrasinda olusan Ticaret-Konut
Alam kullamiminda bulunan 28157 ada 8 parsele iliskin olarak Antalya Bliyiiksehir Belediyesi
Yénetmeliginin yiirlirligiiniin sona erecek olmasi nedeniyle insaat alaninda kayiplar olacaf
bu nedenle kamu zarar olmamasi nedeniyle imar planinda emsal artisi yapilmas talep
edilmistir.

Bu dogrultuda Ticaret- Konut Alani olarak planli bulunan 28157 ada 8 parsele iliskin
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

3.BUGUNKI ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Planlama alanina iliskin kadastral durum agagidaki haritada verilmistir. Bahse konu
28157 ada 8 parsel Bilyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde olup halihazirda terminal alani olarak

kullanilmaktadir. (Resim 2)

Resim 2: Kadastral Durum




4. PLANLAMA KARARLARI

Planlamayi yonlendiren en énemli faktérler;

- Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi Emlak Sube Miidiirlagi’niin ....04.2017 tarih -

ve ... sayil yazisi.
- Miilkiyet durumu.
- Hélihazir kullanimlar.
- 1/5000 &lgekli Nazim imar plan.
- 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar plant
- Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile;

“Ticaret-Konut Alani™ olarak planli bulunan 28157 ada 8 parselin emsali E=1,00
degistirilerek, E=1,80 olarak yeniden diizenlenmistir.

Mevcut imar planinda, 144.555 m? Konut-Ticaret Alaninin %30 ‘luk kismi konut alan;
olarak kullanilabilecek olup konut alan ingaat alani (144.555 x 1.00=144.555 m? insaat alan
144555 x 0,30) 43.350 m®dir. Ortalama kisi bagi yasam alant 35 m? olarak alindiginda,
planlama alaninda yaklasik 1239 kisinin yasayacadi 6ngdriilmils, niifusun ihtiyaci olan park
alani (1239 x 10) 12.390 m? iken plan ile olusturulan Park Alani miktar 22.604 m2*dir,

Plan degisikligi ile; 144.555 m? Konut-Ticaret Alaninin %30 ‘luk kism konut alani
olarak kullanilabilecek olup konut alan ingaat alam (144,555 x 1.80=260.199 m? insaat alani
260.199 x 0,30) 78.060 m*dir. Ortalama kisi bagi yasam alam 35 m? olarak alindifinda,
planlama alaninda yaklagik 2230 kisinin yasayacag éngoriilmektedir.

Plan degisikligi ile olugan son niifusun ihtiyaci olan park alam (2230 x 10) 22.230 m?
olup mevcut imar planinda 22,604 m? olusturulan park alam kisi bagina diigen park ihtiyacim
karsilamaktadir.

Sekil 4. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi
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