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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
13.07.2019 TARIH VE 213 SAYILI KARARI

Karar No. 213

Ozii: 15.05.2019 tarihli bilirkisi raporunda
belirtilen Egitim Tesis Alanlarnn  (Anaokul,
ilkokul, Ortaokul ve Lise Alanlar), Saghk
Tesisi Alanlari, Ibadet Alanlari ve Sosyal Tesis
Alam ve Kiiltiirel Tesis Alanlarimin Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi’nin Niifus Donati
Alam yeterliligine iligkin asgari standartlar ve
hizmet erisim mesafeleri agisindan
yetersizliginin giderildigi, Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 08.07.2019 tarihli 432 ve
433 sayih kararlan ile uygun bulunan Kircami
bolgesi 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar
plani revizyonlarina gire hazirlanan Kircami
bélgesi 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
revizyonunun Planlama ve Imar Komisyonu
raporu dogrultusunda Kabuliine oy birligi ile
karar verildigi hk.

Giindemin 2. Maddesinde gérigiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilen
Plan ve Proje Mudiirligii yazisina iligkin, Planlama ve imar Komisyonu Raporu; Belediye
Meclisimizin 13.07. 2019 tarihli toplantisinda goriisiilerek alinan 212 sayili kararla Planlama ve
Imar Komisyonumuza havale edilen Kircami Bolgesi 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani
revizyonu, Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, 15.05.2019 tarihli bilirkisi
raporunda belirtilen Egitim Tesis Alanlari (Anaokul, Ilkokul, Ortaokul ve Lise Alanlan), Saghk
Tesisi Alanlari, Ibadet Alanlari ve Sosyal Tesis Alani ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinin Mekansal

Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Niifus Donati Alani yeterlilifine iliskin asgari standartlar ve
hizmet erigim mesafeleri agisindan yetersizliginin giderildigi, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisinin 08.07.2019 tarihli 432 ve 433 sayih kararlar ile uygun bulunan Kircami bolgesi
1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonlarina gore hazirlandigi ve uygun oldugu
gorlistine vanlmigtir. Konunun goriisiilerek karara baglanmasi i¢in geregini arz ederiz.
13.07.2019 tarihli Planlama ve Imar Komisyon Baskam Ahmet Oztiirk. Baskan Vekili Giirsel
Giiler. Uye Ali Can Menekse, Ziihtii Sahin ve Ozdemir Manavoglu imzali komisyon raporu
kayit altina alindi.

Uye Canan Keles soz alip, Komisyondan geldigi sekliyle kabuliinii CHP grubu olarak
uygun buluyoruz Kircamimize hayirh olsun, dedi.

Uye Ozlem Gézagan Biger s6z alip, Sayin Baskanim 40 yildir Antalyamizin ve
Kircaminin kangreni haline gelmis konunun burada ¢oziiliiyor olmasindan gurur duyuyoruz
bizim i¢in de yillarca onur verecek bir konudur Kircami halkimiza hayirh ugurlu olsun.
yalmz sizden bir sey rica ediyorum bizleri ve kamuoyunu aydinlatmak adina Kircami imar
planlar i¢in mahkemeye yapilmis olan itirazlara iligkin kazamldig: yoniinde duyumlar aldik
bunun dogru olup olmadiini bu yarg: kararinin sizden 6grenmek istiyoruz, kararimiz evettir
hayirli ugurlu olsun, dedi.

Uye Kamil Korkmaz soz alip, komisyondan geldigi sekilde oylanmasim kabul
ediyoruz. Antalyamiza. Muratpasamiza ve Kircamili halkima hayirli ugurlu olsun diyoruz,
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Karar No: 213 -2- 13.07.2019

Uye Ejder Karagoz séz alip, MHP adina komisyondan geldigi sekliyle uygundur
Saym Bagkanim , dedi.

Bagkan, komisyondan geldigi sekliyle kabuliinii ovlarimiza sunuyorum kabul edenler,
etmeyenler oybirligi ile kabul edilmistir, dedi.

Yapilan oylamada;
15.05.2019 tarihli bilirkisi raporunda belirtilen Egitim Tesis Alanlan (Anaokul, I[1kokul.

Ortaokul ve Lise Alanlar1), Saghk Tesisi Alanlari, Ibadet Alanlar1 ve Sosyal Tesis Alani ve
Kiltiirel Tesis Alanlarinin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Niifus Donati Alani
veterliliine iligkin asgari standartlar ve hizmet erisim mesafeleri agisindan yetersizliginin
giderildigi. Antalya Bliyiiksehir Belediyesi Meclisinin 08.07.2019 tarihli 432 ve 433 sayili
kararlar1 ile uygun bulunan Kircami bolgesi 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plan
revizyonlarina goére hazirlanan Kircami bolgesi 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
revizyonunun Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar

verildi.
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KIRCAMI BOLGESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONUNA ILISKIN
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANI KONUMU

Kircami Bolgesi. Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Muratpaga Ilgesi sinirlan igerisinde
yer almaktadir. Alanin kuzeydogusunda Gazi Bulvan, dogusunda Diiden Cayi, giineyinde
Ozgiirlik Bulvar. glineybatisinda Sinanoglu Caddesi. batisinda Perge Bulvart ve onun
devaminda Termesos (Hamza Tas) Bulvari yer almaktadir (Sekill). Yaklasik 1475 hektar
biyiikligiindeki planlama alam; Doguyaka, Topgular. Mehmetgik, Giizeloluk, Ziimriitova,
Yesilova, Kircami ve Tarim mabhallerinin tamam ile Fener ve Caglayan Mabhallerinin bir

kismini kapsamaktadir. Planlama alaninda yaklagik 20.000 kisi yasamaktadir.
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Sekill: Kircami Bolgesinin Konumu p’ f

Kircami Bolgesi 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
Plan Agiklama Raporu- Temmuz 2019



2. PLANLAMA SURECI

2.1. UST OLCEKLIi PLAN SURECIi VE PLAN KARARLARI

Kircami Bolgesi daha énce de planlama ¢aligmalarina konu edilmis olup, planlama
siireci su sekilde gelismistir:

S6z konusu bolge ilk kez 19.02.1980 tarihinde miilga Bayindirhk ve Iskén
Bakanliinca onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlan ile planlanmis. alan E:0.10 ve
Tarimsal Karakteri Korunacak Yerlesme Alami olarak belirlenmistir. Daha sonra yine aym
Bakanlik¢a 24.09.1985 tarihinde onaylanan s6z konusu planlama alanim da kapsayan 1/25000
olgekli Cevre Diizeni Planlan yiiriirliige girmis. bu planlarda da 1980 yilinda onaylan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam kararlan aynen korunmustur. Kentin gelisimi dogrultusunda
bolgesel &lgekte plan kararlan revize edilmis. hazirlanan ve miilga Antalya Beledive
Meclisinin 28.08.1986 giin ve 304 sayili karan ile onaylanan 1/5000 &l¢ekli nazim imar Plan
Revizyonuyla imara agilmis, Aspendos Bulvan kenan Ticaret, Termesos Bulvar kenar 0,60
ve 0,90 emsalli Konut, Asik Veysel Caddesi kenari ise Konut ve Ticaret olarak planlanmigtir.
Cevre Yolu niteligindeki Karayollarinin sorumlulugunda olan Gazi Bulvari kenarinda ise
planlama ¢aligmalan mevzi olarak yiriitilmiig, parsel élgegimde miinferit olarak hazirlanan
bu planlarda Akaryakit kullanimlari aynlmistir.

90°h yillara gelindiginde ise kent merkezini olusturan miilga Kepez. Konyaalti ve
Muratpasa ilk kademe Belediyelerini kapsayacak sekilde kentin biitiiniinde 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani Revizyonu hazirlanmis, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin
08.11.1996 tarihli ve 55 sayili karan ile onanan bu planlarda Kircami Bolgesi 0,80 emsalli
Konut Alani olarak planlanmigtir. Muratpasa Belediyemizce vyiiriirliikteki bulunan 1/5000
olgekli Nazim Imar Planlarina gére 1/1000 olgekli Uygulama imar Planlan hazirlanmis, ancak
ust Oleekli planlarin yargiya konu edilmesi ve daha sonra iptali nedeniyle uygulamaya
gecilememistir. Meslek odalan tarafindan Tarimsal Nitelikte olan 6rtii alti tanmin yapildig
Kircami Bolgesinin plan kararlarnimin iptali i¢in dava agilmus, ilgili kurum goriislerinin
ahnmamasi. {ist 6lgekli plan kararlarina aykin olmasi gerekgeleri ile 1/5000 &lcekli Nazim
Imar Planlan Antalya 2. Idare Mahkemesince 14.05.1998 tarihinde iptal edilmistir. Kentin
plansiz kalmasi nedeniyle iptale konu olan Kircami bolgesi plan onama smin disinda
tutularak Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 30.07.1998 tarihli ve 36 sayih karan ile

kent merkezi bitiintine iligkin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planlar1 yeniden onaylannistir.

Kircami Bolgesi PLANSIZ ALAN durumuna gelmizi&i

Kircami Balgesi 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani Revizyonu
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Antalya Biiyiiksehir Belediyesi sinirlan biitiiniinde 1/25.000 élgekli Cevre Diizeni
Plan1 hazirlatilmis ve Kircami Bélgesi igin “Diisiik Yogunluklu Tarimsal Karakterli Yerlesim
Alani” plan karari getirilmistir. S6z konusu planlar 3194 sayili imar Kanununun 9.maddesi
uyarinca onaylanmak iizere 2004 yili baginda Bayindirlik ve Iskan Bakanhigina iletilmistir.

Eggiidimli olarak Biiyiiksehir Belediyesince plansiz kalan Kircami bolgesine iliskin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlart hazirlanmus iist 6l¢ekli planlara uygun olarak alan “Diisiik
Yogunluklu Tarnmsal Karakterli Yerlesim Alani™ olarak planlanmis Belediye Meclis
Giindemine alinmis Imar Komisyonuna havale edilmis ancak iist 8lgekli planlan Bakanlik¢a
onaylanmadigindan sonuglandinlmamustir.

03.03.2005 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Kanunu ile belirlenen smirlar kapsaminda
hazirlanan  1/50.000 o&lgekli Cevre Diizeni Plami Bayindirhk ve Iskan Bakanhginca
onaylanmistir. Bu planda Kircami Bolgesi 0.10 emsalli “Tarimsal Karakterli Konut Alami™
olarak plénlanm1$l|r. 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Plani; 17.06.2005 giin 464 Sayili Beledive
Meclis Karari ile onaylanmistir. Ust 8lgekli plana uygun olarak Kircami Bolgesi 0.10 emsalli
“Tarimsal Karakterli Konut Alam™ olarak planlanmistir.

1/50.000 olgekli 2.etap Cevre Diizeni Plam 14.07.2006 giin 512 sayih karar ile
Biyiiksehir Belediye Meclisi, 27.11.2006 giin 591 sayili Il Genel Meclisi tarafindan
onaylanmistir. Bu plan ile Kircami Bélgesi, “Prestij Proje Alani™, “Tarimsal Planlama Alani™
ve ~1/25.000 ve 1/5000 Planlart Oncelikli Hazirlanacak Alan™ olarak planlara islenmistir.

2007 yihna gelindiginde ise, s6z konusu planlama alamnin tanm disi amagla
kullanilabilmesi amaciyla 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunun 13.
maddesinin (d) bendi uyarinca 04.03.2007 tarihinde Igisleri Bakanligina bagvurulmus. kamu
yaran karari alinmigtir. Kamu Yarari Kararindan sonra Tanm ve Koy isleri Bakanliginin
25.10.2007 tarihli oluru ile planlama alaminin “tarim disg amagla kullanilmas) uygun”
gortilmiistiir. 11gili kurum goriisleri dogrultusunda 1/50.000 lgekli 2.etap Cevre Diizeni Plam
Revizyonu Biyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2008 giin 58 sayili karan. il Genel
Meclisinin ise 08.02.2008 giin 101 sayili karan ile onaylanmistir. Bu planda Kircami Bolgesi
“Prestij Proje Alam”, “Kentsel Gelisme Alan1” ve “1/25.000 ve 1/5000 Planlari Oncelikli
Hazirlanacak Alanlar” olarak belirlenmistir.

1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizvonu 135.02.2008 giin 84 sayili karar ile

Biyiikgehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmigtir. Bélge, 0.41-0.80 arahiginda emsal

degerlerine sahip “Konut Yerlesme Alani” olarak planlan%

Kircami Bélgesi 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Revizyonu
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Ust olgekli planlara uygun olarak hazirlanan 1/5000 Nazim Imar Plam ise 14.11.2008
gun 550 sayil Biiyiiksehir Belediye Meclis Karan ile onaylanmigtir. Alan planlara “0.80
emsalli “Konut Yerlesme Alam” olarak islenmistir,

2008 yilinda onaylanan 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Planimn Revizyonu 16.10.2009
giin 447 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karan ile onaylanmisur. Bolgede imar plan
yapiimasinda kamu yarar bulunduguna iliskin 04.03.2007 tarihli Igisleri Bakanhig kamu
yaran karari ve E=0.50"yi asmamak kosulu ile bdlgenin tarnim disi amagla kullanilmasina
iliskin il Toprak Koruma Kurulu kararinin uygun bulunmasina yénelik Tanm ve Koy Isleri
Bakanhiginin 25.10.2007 giin 16986 sayili isleminin iptali istemli dava agilmistir. Antalya
1.1dare Mahkemesinin 30.07.2009 tarih 994 sayii karan ile dava konusu islemler iptal
edilmistir.

Mimarlar Odasi-Sehir Plancilari Odasi-Ziraat Miihendisleri Odasi-Antalya Barosu
tarafindan Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclis karar ile onaylanan 18.01.2008 giin ve 58
sayilt 1/50.000 olgekli Cevre Diizeni Plami ve 15.02.2008 tarih 84 sayih 1/25000 &lgekl
Nazim Imar Plamnin iptali istemli dava agilmigtir. Antalya 2. Idare Mahkemesi 30.09.2009
tarih 1146 sayih karan ile 1/50.000 slgekli Cevre Diizeni Plam ve 1/25.000 6lgekli Nazim
Imar Plam Kircami bélgesi yoniinden iptal etmistir.

14.11.2008 giin 550 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanan Kircami
Bolgesi 1/5000 dlgekli Nazim imar Planmin da iptali istemli dava agilmistir. Antalya 2. [dare
Mahkemesi 30.09.2009 tarih 1146 sayih karan ile 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami ve
1/25.000 olgekli Nazim Imar Planimi Kircami bolgesi yoniinden iptal etmesi sebebiyle
yerlesime uygun bulunmayan ve iist dlgekli plan dayanagi olmayan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani, 2.1dare Mahkemesinin 31.12.2009 giin 1504 sayihi karari ile iptal edilmistir.

2012 yilma gelindiginde; 01.02.2012 tarihinde il Toprak Koruma Kurulu tarafindan
Kircami Bolgesi'nin tarim dis1 amagla kullanimina iliskin uygun gériis ahnmustir. Kircami
Bélgesini de kapsayan ve 29.08.2013 tarih 496 sayill Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclis
Karan ile Antalya Merkez 5 lige Belediyesini kapsayan 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu onaylanmistir. Kircami Bolgesi bu planda Ozel Planlama Alani olarak planlanmisg
olup vapilasma emsali 0.80 olarak belirlenmistir. 5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu uyarinca Igisleri Bakanlhigina bagvuruda bulunulmus ve 08.10.2013
tarthinde Bakanlik Oluru ile “Kamu Yarar Karan® verilmistir (EK 2). Gida Tarim ve

Hayvancilik Bakanliginin 26.11.2013 giin 4125-94980 sayih vazilan ile de planlama alaninin

tarim dis1 amagla kullamimast uygun bulunmust

Kircami Bolgesi 1/1000 élgekli Uygulama imar Plant Revizyonu
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13.01.2014 tarih 35 sayili Antalya Biiyiiksehir Beledive Meclis Karari ile 1/25.000
olgekli Nazim Imar Plamina aski siiresi igerisinde gelen itirazlar degerlendirilmis 1/25.000
dlgekli Nazim Imar Plani kesinlesmistir. Kircami Bolgesi alt dlgekli imar planlarina esneklik
kazandirmak amaciyla planda degisiklik yapilarak Ozel Planlama Alami- Kentsel Gelisim
Alani olarak diizenlenmistir.

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi sinirlan biitiiniinde hazirlanarak onaylanan 1/25.000
oleekli Nazim Imar Plani'na uygun olarak 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam hazirlanmistir.,
Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Doguyaka. Topgular. Mehmetgik. Giizeloluk. Ziimriitova,
Yesilova, Kircami, Tanim Mahallelerinin tamami ile Fener ve (Caglayan Mabhallelerinin bir
kismini igeren alanda hazirlanan ]/500() olgekli Nazim Imar Planlari ise Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.01.2014 tarihli 36 sayil karan ile onaylanmstir. Ust §lgekli planinda
Kentsel Gelisme Alani olarak 6n gériilen alanda 1/5000 oleekli Nazim Imar Plami ile ulasim
ve arazi genel kullanim kararlari belirlenmis, konut ve ¢alisma alanlarindaki niifus emsal
lizerinden hesaplanmis ve konut, ticaret, turizm tesis alam i¢in emsal E=0.80 olarak, Resmi
Kurum, Belediye Hizmet Alanlarinda ise emsal E=2.00 olarak belirlenmistir. Konut alanlan
kat yiksekligi ve ifraz kosuluna gére K1. K2 ve Ticaret ve Konutun birlikte ver aldigr ifraz
kosulu ile Ticaret/konut oranina gére cesitlendirilen Karmal. Karma2 gosterimli Karma
Kullanim alanlari, ¢alisma alanlani ise Ticaret alt bagligi altinda merkezi gelisme koridoru,
ticaret koridoru. alt merkez, ticaret alanlan ve Pazar alam olarak ayrilmig, ayrica Resmi
Kurum ve Belediye Hizmet alanlan da planlanmistir. Kentsel ve Bdlgesel dlgekte dngoriilen
ve niifusun ihtiyaci olan A¢ik Yesil Alanlar ile donati kiimeleri seklinde planlanan emsal
E=2.00 olan Sosyal ve Teknik Altyap: alanlari aynlmistir. Agaglandinilacak Alan seklinde
gosterilen mevcut mezarliklar da plana islenmistir.

Kentin 6nemli ulasim akslariyla cevrelenen planlama alaninda bu akslarin
devamhhgmni ve ozellikle kuzey-giiney baglantisini giiclendirecek nitelikte Diiden Cayimin
batisinda ve Gazi Bulvarinin devanu niteliginde 60m.lik ve ¢eperlerde bulunana planh yollara
entegre olacak ve alamin biitiiniine hizmet verecek sekilde 45m.lik ana arterler
olusturulmustur. Ulagim kademelenmesi ilkesi dogrultusunda planlama alaninda olusturulan
alt bolgelere hizmet verecek sekilde 30m., 25m. ve 20m. lik yollar planlanmigtir. Antalya
Biiyiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2014 tarihli 297 sayih meclis karari ile aski siirecinde
gelen itirazlarin reddedilmesiyle de kesinlesmistir.

Ote yandan Cevre ve Sehircilik Bakanhiginca yiiriitilen iist 6lgekli planlar olan

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plam Cahismalan sonuglandinilmis, 27.08.2015 tarihinde de
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Bakanlik¢a onaylanan 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani'nda da Kircami Bélgesi (KG)
Kentsel Gelisme Alani olarak planlanmstir.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 29.08.2013 tarihli ve 496 sayih karan ile
onaylanan 13.01.2014 tarihli ve 35 sayil karan ile kesinlesen 1/25000 olgekli Nazim Imar
Plan Revizyonunda Kircami Bélgesinin plan niifusunun 130.000 kisi olacagi ongériilmiis,
bolge alt Slgekli imar planlarina esneklik kazandirmak amaciyla planda donati alanlarini
gosteriminin kaldmlmas) ve plan hiikiimlerinde yapilasma yogunluk, E=0.80 eklenerek
yeniden diizenlenmistir. 1/25000 &lgekli Nazim Imar plam biittintiinde 2014 yili itibari ile
hesaplanan Imar Plani niifus kapasiteleri ve 2030 yili niifus projeksiyonlarina bakildiginda her
ne kadar planlama alani biitiiniinde yeni yerlesim alanlarina thtiya¢ olmadig sonucu ¢iksa da
ilgeler tek tek ele alindiginda Muratpasa ilgesi i¢in 2030 projeksiyon yili i¢in maksimum
130.000 kisinin yerlesebilecegi alana ihtiya¢ oldugu ortaya ¢ikmustir. Bu baglamda
Antalya'min  hedef niifus  biiyiikliigiiniin gerektirdigi  nitelikli  kentsel alanlarin
olusturulmasinda ge¢miste kaybedilmis firsatlarin yeniden kazanildign kent biitiiniint
tamamlayan ulasim sosyal ve teknik altyapr alanlari ve kentsel bolgesel yesil alanlar igeren bir
bélge planlanmas: gerekgeleri ile 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi yapilmistir.
Antalya Biytiksehir Belediye Meclisinin 08.12.2015 tarihli toplantisinda gorigiilerek alinan
1091 sayih karariyla onanmustir.

14.06.2014 tarihinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin yuriirliige girmesiyle
13.06.2014 tarihinde kesinlesen 1/5000 olcekli Nazim Imar Planinda da bu yonetmelik
dogrultusunda 6lg¢eginin gerektirdigi ¢izim teknigine uygun olarak revize edilmesi durumu
dogmus, daha dnce plan onama simir1 igerisine sehven ahnmayan, mevcut planlardaki yollarla
baglantyr ve devamhiigi saglayan vyollarin ve plandaki ulasim kademelenmesinin
diizenlenmesi egitim ve otopark alanlari basta olmak iizere sosval ve teknik altyapi alanlarinin
plan niifusunun ihtiyaglarinin ist diizeyde ve elverdigi &lciilerde genisletilmesine iligkin
diizenlemeler yapilmas: gerekgeleriyle Biiyiiksehir Belediyesince 1/25000 Slgekli ve 1/5000
oleekli Nazim Imar planlan revize edilmistir. Ust Olgekli planlarda Kentsel Gelisim Alam
olarak belirlenen alan yapilan revizyonda da konut, ticaret, karma kullanimlara ver verilmis,
sosyal ve teknik donati alanlan ile agik ve yesil alanlar kentsel ve bolgesel olgekte hizmet
verecek sekilde planlanmistir. Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plan Revizyonu Antalya
Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 08.12.2015 tarihli toplantisinda goriigiilmiis. alinan 1092
sayih karan ile onanmigtir. 13.01.2014 tarihli 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinda belirlenmis
olan ana kullanim Kkararlari, yapilan revizyonla Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin

gosterim teknigine uygun olarak yeniden tanimlanmistir. 0.80 emsalli K1, K2 ile gosterilen
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konut alanlar1 51-120 kisi/ha diisiik yogunluklu “Gelisme Konut Alam” olarak, daha énce
Karma | Karma 2 olarak gosterilen Konut ve Ticaretin birlikte yer aldign Karma Kullanim
alanlari kullamm oranlan da ifade edilerek “TICK” Ticaret-Konut Alanlar1 olarak
gosterilmistir. Ozellikle ¢eperlerdeki “MGK” olarak gosterilen Merkezi Gelisme Koridoru,
“T1” Ticaret Alani, “TK” Ticaret Koridoru ve “M™ alt merkez olarak gosterilen ticaretler
“T2” Ticaret Alani, yerel 6lcekteki ticaretler “T3” Ticaret Alam olarak ayrilmistir. Donati
kiimelerinde yer alan Pazar Alanlari, Egitim Tesis Alanlar, Resmi Kurum Alanlan ile Agik
Yesil ile Kentsel ve Bolgesel Yesil alanlar da ilgili Yonetmeligin gdsterim tekniklerine ve
niifusun ihtiyacina gére yeniden diizenlenmistir. Teknik Altyap: bashig altinda ulagim akslan
yeniden tamimlanmig. daha énce 60m., 45m.. 30m., 25m. ve 20m. olarak belirlenen arterlerde
diizenleme yapilmig, Gazi Bulvarinin devami niteliginde olan Diiden ¢ay1 kenarindan kuzey
giiney dogrultuda gegen 60m.lik yol 50m. ye diistiriilmiis, yol kademelenmesi gosterilerek 1.
derece yol (50m., 45m.). 2. derece yol (30m., 20m.) olarak planlanmustir. Daha énceki planda
gruplamasi yapilmayan Hastane Alani, Egitim Tesis Alani, Dini Tesis Alanlar Sosyal Altyapi
alanlan baglig1 altinda gruplandinilarak gosterimleri de ilgili Yonetmelikte belirtilen tamimlara
uygun olarak diizenlenmistir. Uygulayicisi. iginde yer alacak kullanimlan ve emsallerine gore
gruplandinilan BP*, BP** ve BP*** olarak gosterilen Kentsel ve Bolgesel nitelikteki Aktif
Yesil alanlar Agik Yesil alanlar bash@ altinda Park. Park*. Park** ve Park*** olarak
planlanmistir.

Hazirlanan revizyon Nazim Imar Planlan askiya ¢ikanlmus, aski siirecinde gelen
itirazlardan TEIAS'in ve Belediyemizin yapmus oldugu itirazlar kabul edilmis, planlama
alanimin giiney bélimiinde indirici merkez niteliginde bir alan ayrilmis, korunmas gereken
mevcut trafolar ve yeni Onerilenler dogrultusunda ve 1/5000 &6lcekli Nazim imar Plam
teknigine uygun olacak sekilde yol giizergahlarinda degisiklikler yapimis, genel anlamda
ulagim kararlari da revize edilerek kuzey-giiney dogrultusunda Gazi Bulvarinin devamlihig:
niteliginde olan 60m.lik ana ulagim aksi 50m. olarak onerilmistir. Itirazlar dogrultusunda
hazirlanan Nazim Imar Planlarni Biiyiiksehir Beledive Meclisinin  12.02.2016 tarihli

toplanusinda géoriistilerek alinan 209 sayil kararla uygun bulunmustur.

Gelinen noktada Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.12.2015 tarih 1091 ve 1092

kararlan ile kesinlesen 1/25.000 ve 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plan revizyonu ve
degisikliklerinin iptali ve yiriitmenin durdurulmasi istemli Antalya 2. idare Mahkemesinde

2016/586 Esas say ile agilan dava Konya Bilge idare Mahkemesi 2. idari Dava
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Dairesinin E:2018/1909 sayilh kararinda bahse konu kararin Kesif ve bilirkisi

incelenmesine kadar yiiriitmesinin durdurulmasina kesin olarak karar verilmis, dava

dosyasina 15.05.2019 tarihli bilirkisi raporu sunulmustur.

Sunulan bilirkisi raporunda; Egitim Tesis Alanlari (Anaokul, ilkokul, Ortaokul ve Lise
Alanlan), Saghk Tesisi Alanlar. Ibadet Alanlari ve Sosyal Tesis Alam ve Kiiltiirel Tesis
Alanlarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Niifus Donat1 Alani yeterliligine iligkin
asgari standartlar ve ylirime mesafelerinin hizmet erisim mesafeleri agisindan yetersiz oldugu
ve Plan notlan kisminda Alan Kullamm Kararlarinin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan

olgeginde oldugu 6lgek geregi detay verilmemesi gerektigi belirtilmektedir.

Bilirkisi raporunda belirtilen tespitlerin yerine getirilmesine yonelik yeniden 1/25000
olgekli ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani revizyonlan hazirlanmis olup, Antalya Biiyiiksehir

Belediyesinin 08.07.2019 tarihli meclisinde goriisiilerek 432 ve 433 sayih kararlarla uygun

bulunmustur.

2.2. UYGULAMA iMAR PLAN SURECIi VE PLAN KARARLARI

Ust 6lgekli planlara uygun olarak es zamanh viiriitillen ve 13.01.2014 tarihli ve 36
sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclis karan ile onaylanan Nazim Imar Plan Kararlarinin
esas alindign Kircami Bolgesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlan Belediyemiz
Meclisinin 05.11.2014 tarihli toplantisinda gériisiilerek alinan 454 sayili kararla uygun
bulunmus. hazirlanan bu planlarda ana kullamm kararlan detaylandirilmig; konut alanlan
planlama alaninin kuzey boliimiinde E=0.80. Yengok=24.50m. ve 8 kat, giiney bolimiinde ise
emsal aym kalmak kaydiyla, agik yesil alan koridorunun igi ve kuzeyindeki alanlarda
Yenc¢ok=36.50m. 12 kat, diger bolgelerde ise Yengok=24.50m. 8 kat olarak belirlenmigtir.
1/5000 &lcekli Nazim Imar Planina uygun olarak olusturulan galisma alanlan iginde yer
alacak kullamimlar, kat adetleri ve yiikseklik degerlerine gére ¢esitlendirilmis, Gazi Bulvan ve
Aspendos Bulvari cephesi T1 ibareli Ticaret Alanlan: E=0.80. Yengok=18.50m. olarak,
planlama alanimin giiney boliimiinde onerilen T2 ibareli Ticaret kullammimin hakim oldugu
Kentsel Cazibe Koridoru E=0.80, Yen¢ok=21.50m.7 kat olarak. T3 ibareli Mahalle merkezi
niteliginde olan bir mahalle biriminin temel ihtiyaglannm karsilamaya yonelik ticari
kullanimlar ise E=0.80, Yen¢ok=8.50m. olarak belirlenmistir. TICK ibareli ticaret ve konut
kullamimlarinin bir arada ver aldig1 Topgular Askeri Alamnin dogusunda ve batisinda Gnerilen

alanlarda E=0.80, Yen¢ok=21.50m. 7 kat olarak. planlama alamnin giiney boliimiindeki
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60m.’lik yolun her iki cephesinde 6nerilenlerde. F=0.80. Yengok=30.50m. olarak. Diiden
Cay1 batisindaki alanlarda ise E=0.80, Yencok=21.50m. olarak planlanmigtir. Yine planlama
bolgesinde 1/5000 &lgekli Nazim imar Planina uygun olacak sekilde Sosyal Altyap: Alanlar

baghginda egitim ve saglik tesisleri alanlari, sosyo kiiltiirel tesis. ibadet alanlar planlanmustir.

Bu planlar Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinde goriisiilmiis alinan 12.12.2014 tarihli

ve 687 sayili kararla agik yesil alani sistemindeki béliinmelere neden olan ara yollar

kaldinlarak bélgesel park niteliginde planlanmas: kaydiyla onanmistir,

Kircami Bolgesi 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plamina aski siiresi icerisinde vapilan
itirazlar Belediyemiz Meclisinin 06.03.2015 tarihli 168 sayili, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisinin 13.03.2015 tarihli 268 sayili kararlan ile degerlendirilmis olup, kabul edilen
itirazlar dogrultusunda hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani degisikligi 10.04.2015
tarihinde askiya ¢ikanlmistir. Aski siiresi igerisinde herhangi bir itiraz olmamas ile birlikte

Kircami Bdlgesi 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani 09.05.2015 tarihinde kesinlesmistir.

Daha sonra Mekénsal Planlar Yapim yonetmeligine gére revize edilen ve Antalya
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 12.02.2016 tarihli ve 209 sayili karari ile onaylanan 1/5000
dl¢ekli Nazim Imar Plan Revizyonuna uygunlugunun saglanmasi amaciyla; genel olarak ana
ulagim giizergahlarimin devamliligim Kircami planlama alani ¢evresindeki yiirtirliikte bulunan
imar planlarindaki yol baglanti noktalaninin diizenlenmesi ve plan onama simirina alinarak
Kircami Bélgesi 1/1000 &6lgekli Uygulama Imar Planinda 6ngoriilen ulagim akslanyla
entegrasyonunun saglanmasi, ulasim kademelenmesinin veniden diizenlenmesi 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plan Revizyonundaki 1. ve 2. Derece vollanin genislik ve yol giizergahinda
vapilan degisikliklerin Uygulama Imar Plaminin 6lgeginin gerektirdigi ¢izim ve gosterim
teknigine uygun olarak degisikligin saglanmasi ve belirlenen bisiklet yolu giizergahlarinin
veniden diizenlenmesi ve plana iglenmesi, sosyal ve teknik altyap1 alanlarinda egitim ve
otopark alanlari baghgi olmak iizere Nazim Imar Plan Revizyonunda vapilan diizenlemelerin
Uygulama Imar Planina islenmesi AKEDAS in talepleri dogrultusunda alandaki mevcut ve
onerilen trafo alanlarimin yine AKEDAS in trafo ve trafo ve iletim hatlarina iliskin Elektrik
Master Projesinin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlarina entegre edilmesi, agik yesil
alanlarda 6ngoriillen uygulamaya yonelik plan kararlarnnin plana iglenmesi amaciyla;
Muratpasa Belediye Meclisinin 01.07.2016 tarihli 359 sayil, Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 19.07.2016 tarihli 901 sayih kararlari ile kabul edilip vapilan itirazlar {izerine

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.11.2016 tarihli 446 sayih ve Antalya Biyiiksehir
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Belediyesinin 21.11.2016 tarihli 1323 sayih kararlan ile kesinlesen 1/1000 dl¢ekli Uygulama

Imar Plan1 Revizyonu hazirlanmistir.

Gelinen noktada; Kircami Boélgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Muratpasa
Belediye Meclisinin 01.07.2016 tarih 359 sayih karan ile uygun bulunan ve Antalya
Biiyilikgehir Belediyesi Meclisinin 19.07.2016 tarihli 901 sayili karar ile onanan séz konusu
plan Antalya 2. idare Mahkemesinin 04.10.2018 tarihli ve E:2017/251 K:2018/885 sayih
karari ile iptal olmus olsa da, Konya Bolge idare Mahkemesi 2. idari Dava Dairesinin
28.12.2018 tarihli 2018/1992 E. sayih ara kararinda bahse konu kararmn Kesif ve bilirkisi
incelenmesine kadar yiiriitmesinin durdurulmasina kesin olarak Kkarar verildigi
bildirilmistir. 15.05.2019 tarihli bilirkisi raporu tarafimiza iletilmis olup, séz konusu rapor
dogrultusunda yeniden revizyon plan hazirlanmis, Antalya Biyiiksehir Belediyesinin
08.07.2019 tarihli meclisinde 1/25000 6lgekli ve 1/5000 8l¢ekli nazim imar plani revizyonlari
goriisilerek alinan 432 ve 433 sayih kararlarla uygun bulunmustur. Bilirkisi raporunda
deginilen hususlara ve ist Olgekli nazim imar planlarina uygun olarak 1/1000 6lcekli

uygulama imar plani revizyonu hazirlanmistir.

3. PLAN REVIZYONU AMAC VE GEREKCELERI

Hazirlanan 15.05.2019 tarihli bilirkisi raporunda deginilen hususlara ve Antalya
Biiyiiksehir Belediyesinin 08.07.2019 tarihli meclisinde alinan 432 ve 433 sayili kararlarla
uygun bulunan 1/25000 olcekli ve 1/5000 &lgekli nazim imar plam revizyonlarina uygun

olarak 1/1000 ¢l¢ekli uygulama imar plam revizyonu hazirlanmistir.

Sunulan bilirkisi raporunda; Egitim Tesis Alanlari (Anaokul. Ilkokul, Ortaokul ve Lise
Alanlart). Saghk Tesisi Alanlari, Ibadet Alanlan ve Sosval Tesis Alani ve Kiiltiirel Tesis
Alanlarinin Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin Niifus Donati Alani yeterliligine iliskin

asgari standartlar ve ylirlime mesafelerinin hizmet erisim mesafeleri agisindan yetersiz oldugu
belirtilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin Niifus Donati Alam veterliligine iliskin asgari
standartlar agisindan yetersiz olan kullammlarin niifus kapasitesini arttirmadan asgari
standartlar diizeyine ¢ikarilmas1 gerekmektedir. Ayrica bilirkisi raporunda irdelenen asgari

standartlar tablosu 2014 wilina ait olup asgari standartlar tablosu 2017 yilinda revize

/J..
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edilmistir. Bu dogrultuda 2017 yilina ait asgari standartlar tablosuna uygun olarak planlarin ve

plan notlarinin tekrardan irdelenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

4. PLANLAMA KARARLARI

Ust 6lgekli 1/25000 dlgekli ve 1/5000 6lgekli nazim imar plan kararlarina uygun olarak
hazirlanan Kircami Bolgesi 1/1000 6lgekli Uygulama [mar Planinda; bilirkisi raporunda
ozellikle deginilen, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Niifus ve Donati Alani
yeterliligine iligkin asgari standartlar agisindan yetersiz olan kullamimlar 2017 yilinda
revize edilen asgari standartlar seviyesine ¢ikarilmis (Tablo 1), yeni planlanan
donatilarin erisilebilirlik konusunda yiiriime mesafelerinde olmalar saglanmistir.
Ayrica ilave edilen kullanimlara gére bisiklet yolu glizergahinda, lejantta ve plan

hiikiimlerinde diizenlemeler yapilmistir.

KIRCAMI BOLGESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU
OLMASI
OLMAS)
MEVLUT PLAT YENI PLAN GEREKEN FARK (m2)
(ki/m2) GEREKEN (m2)
ANAOKULU 62,860 0.5 62,500 369
CcAMI 72,784 0.5 62,500 10,284
iLKOKUL 3,874 250,213 2 250,000 213
ORTAOKUL R0, G4 252,670 2 250,000 2,670
LISE 2322, 250,331 2 250,000 331
SAGLIK 2,23 187,535 15 187,500 35
SOSYAL VE ..
KULTUREL ALAN 125,562 1 125,000 562
PARK 2,160,749 1,684,867 10 1,250,000 434,867

Tablo 1: Revize edilen kullammlara iliskin asgari standartlar tablosu

-
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MEVCUT PLAN (2016} YENIPLAN (2015)
ALANLAR
(m2) (m2)
GELISME KONUT ALANLARI
KONUT (K1) 3530518 02 3930518.02
KONUT (K2} 1686027 99 168€027 39|
ARA TOPLAM 5616946.01 5616546.01
KENTSEL CALISMA ALANLAR|
T1 ALANLAR 745740 €3 745740.63|
T2 ALANLAR £4£223 12 £48223.12
T3 ALANLARI 72028 74 72028.74
TICARET-KONUT ALANLARI 1536421 63 1536421.63
BELEDIVE HIZMET ALANLARI £2003 5% 13382.37
RESMi KURUM ALAN] 58402 45 55402 45
PAZAR ALANI £1974.23 £1874.23
ARA TOPLAM 3184794.39) 3138173.17
TURIZM ALANLARI
OTEL ALANI 2552168 28821 69|
ARA TOPLAM 25521.69 25521,69
SOSYAL ALTYAP| ALANLAR!
ANADKULU ALAN| 3805624 §2869.02
ILKOKUL ALANI £3974 28 250213 28
s o ORTADKUL ALAN E0680.72 251670.82
e 'P;ﬂ,_zi:fls‘si" LISE AL 1268621 5 111608 6%
WESLEKI VE TEKNIK OGRETIM
TESIST ALANI 75388 3¢ 135722 35
HALK EGITIM MERKEZ 18332.25 183322
T __HASTANE 72232 38 155184.17]
SAGLIK TESISI ALAN! 5 32350.82
K~PALI SPOR TESISI ALan| 56694 43 36271.2
SOSVAL VE SUITURES soi.v.-.r. TESIS ALANI 2 29789.54
TESEUAN KULTUREL TESIS ALANI o 16084 5.8
KONGRE VE SERGI MERKEZ/
ALANI 78687 &8 7965785
IBADET ALANI CAMI E5504 17 72784.42
ARA TOPLAM 670779.62 1256568.59
ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK 2180745924 1684867.57]
AGIK SPOR TESISI ALAN! & 14804 45
MEYDAN 51553 43 B1555.43
MEZARLIK ALANI 46586 289 46586 39
ARA TOPLAM 2308895.06 1827517.84
TEKNIK ALTYAPI
GENEL DTOPARK €675 08 10210629
YOL 2837315 8 277265367
ARA TOPLARA 2933990.89 2B75799.9
ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
TRAFO ALAN 26807.25 2680725
TEENIK ALTVAP! ALAN! 5505 55 £309 55
ARA TOPLAM 32716.8 32716.
L GENEL TOPLAM | 14774044.26] 14774044.46]

Tablo 2: Kent Karakter Tablosu
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KIRCAMI BOLGESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.L1. Bu plan, “Plan Hiikiimleri” ve “Plan Agiklama Raporu™ ile bir biitiindiir.

1.2.  Bu plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
29.08.2013 tarihinde onaylanan 13.01.2014 tarih ve 35 sayili karan ile degisiklik vapilan
Antalya Biyiksehir Belediyesi Biitiinii 1/25000 8lgekli Nazim imar Plani ve Kircami Bolgesine
iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan hiikiimleri gecerlidir.

1.3. Bu plan hiikiimlerinde belirtiimeyen hususlarda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

1.4. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore yiiriirliikte
bulunan kanun, tiiziik, yonetmelik. teblig ve standartlar gecerlidir.

1.5. Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidurligi niin 17.10.2014 tarihli ve 17811 sayili
yazisina istinaden Kircami Bélgesi icin 05.06.2008 tarihinde onayh 1/1000 6lgekli imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu gegerlidir. Bu etiit raporunda belirtilen tedbirler alinmadan
uygulamaya gecilemez.

1.6.  Planlama alam igerisinde saghkli barinma sartlarinin saglanmasi, atiklarin usuliine ve
teknigine uygun bertaraf edilmesi. saghkl i¢gme ve kullanma suyu temini, her tirlii atk su ile
igme ve kullanma suyu altyapisinin olusturulmasi, insan saghigina zarar veren unsurlarin ortadan
kaldirilmasi gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli tedbirlerin alinmas zorunludur.

1.7. Sukaynaklari 2872 sayili Cevre Kanunu ve Antalya Su ve Atik Su Idaresi Genel Miidiirligii
Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yénetmeligi, Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi hiikiimleri
gegerlidir.

1.8.  Bu alanin tamam Duraliler Yeralti Suyu Kaynaklari 11 No’lu Koruma alaninda kalmakta
olup Amnialya Su Ve Auksu idaresi Genel Midirligli Su Havzalan Koruma Ve Kontrol
Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir. |

1.9, Siginak Yonetmeligi hitkiimlerine uyulacaktir.

1.10. Milli Egitim Bakanh@ Ortaégretim Kurumlar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1.11. *“Sehir I¢i Yollarda Bisiklet Yollari. Bisiklet Istasyonlari ve Bisiklet Park Yerleri Tasarimina

Ve Yapimina Dair Yénetmelik™ hiikiimleri gecerlidi){
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1.12. Bu plan onama tarihinden sonra 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planinda degisiklik vapilmak suretiyle Ozel Saghk ve Ozel Egitim Tesis Alani
olarak kullamim karan getirilen alanlar, sosyal donati alamindan sayilacak olup esdeger alan
ayrilmadan higbir sekilde degistirilemez.

1.13.  Kentsel mekanlarin diizenlemesinde engellilerle ilgili her tiirlii yasal mevzuat ve standartlara
uyulacaktir,

1.14.  Planlama alam igerisinde enerji nakil hatlari. PTT hatlan vb. yerlesimin gdriiniimiinii
olumsuz etkileyebilecek hatlarin yer altinda planlanmasi esastir.

1.15. Parselasyon plam yapilirken, planlama bolgesinin  geperindeki mevcut parselasyon
planlarinin diizenleme sinirlar esas alinabilir,

1.16. Planlama bélgesinin Aspendos Bulvarinin giineyindeki boliimiinde parselasyon plani;
gerektii taktirde birden fazla etaplar halinde yapilacakur. Parselasyon etap sinirlani Muratpasa
Belediyesi'nce belirlenecektir.

1.17. Konut alanlarinda kendi parselinden karsilanmak iizere I bagimsiz béliim bagina 1 otopark
diigecek sekilde otopark alam aynlacaktr. Diger kullanim alanlarinda ise Otopark Yonetmeligi
hiikiimleri gegerlidir.

1.18. Su basman kotu:0.50m dir.

1.19. Catilarda yapilasma kosullari:

- Cati Pivesi: Cati egimi igerisinde. ¢ati arasinda kalmak sartiyla. altindaki
bagimsiz béliime ait, ait oldugu bagimsiz béliimiin sinirlarin agmayan ve bu bélimle
igeriden irtibati yapilan mekanlardir. Bagimsiz bgliim sayisina uygun olarak
saglanmasi gercken mekanik ve teknik ihtiyaglarin (glines enerjisi panelleri, uydu
antenleri, 1sitma-sogutma sistemleri vb.) yer ve boyutlari mekanik projesinde
gosterildigi sekliyle mimari projesinde de gosterilerek gerekli ortak teras alam
aynldiktan sonra kalan alanlarda cat1 arasi piyesi uygulamasi yapilabilir,

- Kullanilan ¢ati aralarinda mahya yiiksekligi 5.00m’yi asmamak kosuluyla,
maksimum %40 egim yapilabilir. Yan bahgelerde yonetmelikte belirlenen ¢ikma
mesafelerini, 6n ve arka bahgelerde parsel smirlarim agsmamak kosuluyla 1.00 m
sagak yapilabilir. Cati egimi sagak ucundan hesaplanir ve egimin basladigi cephenin
en az 1/3'liniin ¢at1 ortiisii ile kapatilmasi zorunludur.

- Teras ¢ati yapilabilir.

- Catimin tonoz yapilmasi durumunda, mahya yiiksekligi en fazla 5.00 m'yi ve

7040 egimi asmamak kaydiyla gabariyi en fazla 50 cm gegebilir.

=g
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Gati katinda, bagladig: hizadaki ¢ati yiksekligini asmamak kosuluyla, sokiilip
takilabilir malzemeden, goélge vermek, bitki sardirmak amaciyla, yanlari agik en fazla
i¢ yiikseklik 2.40 m olmak ve statik sistemi etkilememek sartiyla golgelik amach

pergola ve sundurma yapilabilir ve ruhsata tabi degildir.

Cepheler;

- Ingaat alamini  arturmamak kaydiyla, klima dis (initelerinin cephelere
yerlestirilmesi ve bina cephesi ile uyumlu olmak kaydiyla, en fazla 60 cm derinlik
200 ¢m genisliginde, hafif malzemeden imal edilmis sokiiliip takilabilen dekoratif
mimari elemanlarla gizlenmesi zorunludur.

Giin [s1 Sistemleri:

- Giin 1s1 yapilmas: istege baghdir.

- Gin 1s1 yapilmast durumunda, egimli ¢atilarda glin 151 Kolektérlerinin
montajinda, gati egimine uyulmasi gerekmektedir. Bu tip uygulamalarda. sicak su
tankinin ¢at1 alti veya teras kat kotunda birakilmas: ve cebri sirkiilasyonlu sistem
kullanilmas1 zorunludur. Cati alti uygulamalarda su yahtimmin yapilmas: sarti
aranmahdir. Giin 1s1 tasiyicr konstriiksivonu ve tanklarimn renginin bina rengi ile
uyumlu olmasi. firma isim ve telefonlan yazilacak ise. bunlarin tanklar yerine
kolektorleri arkasina yazilmasi zorunludur. Giin 1silarin verleri ve tasiyicl
konstriiksiyonlari mimari projede ¢ati planinda projelendirilecektir.

TV Antenleri;
Antenler, merkezi sistem olarak ¢éziimlenecek. ¢atida merdiven evi vada

asansor makine dairesi lizerinde monte edilecektir,

1.20. Bodrum katlarda 6n bahce mesafelerine tagmamak sarti ile binalarin arka ve vyan

bahgelerinde tabii zemin altinda, parsel sinirina 1m.’den fazla yaklagsmamak kosuluyla otopark

ve siginak yapilabilir. Otopark giris ¢ikisi 6n bahge mesafesi iginden de saglanabilir. Otopark

rampast yan parsel sinirina kadar yapilabilir.
1.21. K1 ve K2 gosterimli konut kullanimlarinda ve Otel kullaniminda 1/500 olgekli pevzaj avan

projesi hazirlanmadan yapi ruhsat diizenlenemez.

2. ARAZI KULLANIM KARARLARINA ILISKIN HUKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI

Emsal=0.80"dir.

° Bualanlarda yapilasma ayrik nizam olarak uygulanacaktir,
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e Bir parselde 1°den fazla yap1 yapilabilir.

® Bu parsellerde kat yiiksekligine bagh olarak Planli Alanlar imar Yonetmeliginde belirtilen
¢ekme mesafelerine iligkin kosullara uyulacaktir.

¢ Bu alanlarda daire bagina 1 otopark diisecek sekilde otopark ihtiyaci kendi parseli icerisinde
kargilanacaktir.

e Konut alanlarindaki ifraz ve yiikseklik kosullari agagida belirtilmistir:

- 171000 dlgekli uygulama imar planinda Yengok=8 kat olan ve 1/5000 Ol¢ekli nazim
imar plaminda “K1 olarak tanimlannus konut adalarinda: minimum ifraz kosulu
2500 m* dir.

- 171000 &lgekli uygulama imar planinda Yengok=12 kat olan ve 1/5000 olgekli nazim
imar planinda “K2" olarak tanimlanmis konut adalarinda: minimum ifraz kosulu
5000 m™*dir.

e Konut alanlarindaki bodrum katlar;

- Bukatlara yol cephesinden giris diizenlenemez.

- Bina bodrum Kkatlarinda iist katlardaki konut kullaniminda yer alan bagimsiz
béliimlerinin. kendi 6zel miilkleri olan veya ortak kullamlan depolan, odunluklan,
komiirlikleri. siginak, kalorifer dairesi ve bunun gibi kullamimlarin bina bodrum
katina yapilmasi zorunludur.

- Bodrum kat net i¢ yiiksekligi konutlarda maksimum (4.00) metredir.

- Bodrum katlar iskan edilemez.

- 20m.(dahil)-30m.(hari¢) ve 30 m. iizeri yollara cepheli konut adalannda yiiksek

zemin ve zemin katta ticaret yapilmasi durumunda plan degisikligi hazirlanmasi

zorunludur.
2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.2.1. T1 Alanlan

Bu alanlarda;

e Biyiik alan kullammi gerektiren uzmanlasmis is merkezleri ve biiro, is hami. ticaret,
showroom, ozel saghk. 6zel egitim tesisleri, banka. ¢ok katl magaza, alisveris merkezi,
hipermarket, idari, sosyal ve kiiltiirel tesisler yer alabilir.

e Emsal=0.80"dir.

e Bu alanlarda minimum ifraz kosulu 2000m>"dir.

e Kat adedi Y=6 kat’tir.

- - - T — T ——— ——— .
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2.2.2
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Bodrum katlarda ticaret fonksiyonu yer alabilir. Bodrum katlarin ticaret olarak kullanilmasi
halinde bu alanlar emsale dahildir.

Otopark ihtiyaci kendi parseli igerisinde karsilanacaktir.

Yiiksekligi en az 5.50m. olan zemin Kkatlarda i¢ yiiksekligi 2.40m.’den az olmamak, ait
oldugu bagimsiz bslimii tamamlamak ve bu bdliimden baglanti saglamak, binanmn yola

bakan cephe veya cephelerine 3.00m.’den fazla yaklasmamak kosuluyla emsale dahil olarak

istege bagh asma kat yapilabilir.

Bu alanlarda yiiksek zemin kat i¢ yiksekligi igerisinde yapilan asma katlar bina kat

adedinden sayilmazlar.

T2 Alanlan

Bu alanlarda:

Biiro, is hani, lokanta, ¢arsi, ¢ok kath magaza. banka. otel, sinema. tiyatro gibi sosyal
kiltirel tesisler, yonetim tesisleri, belediye hizmet alanlari ve benzeri yapilar yapilabilir.
Emsal=0.80"dir.

Minimum ifraz kosulu 2000 m”’dir.

Kat adedi Y=7 kat'tir.

Bodrum katlarda ticaret fonksiyonu yer alabilir. Bodrum katlarin ticaret olarak kullaniimas:
halinde bu alanlar emsale dahildir.

Otopark ihtiyaci kendi parseli igerisinden karsilanacakur.

Yiksekligi en az 5.50m. olan zemin katlarda i¢ viiksekligi 2.40m.’den az olmamak. ait
oldugu bagimsiz bolimi tamamlamak ve bu bdliimden baglanti saglamak, binamin vola
bakan cephe veya cephelerine 3.00m. den fazla yaklasmamak kosuluyla emsale dahil asma
kat yapilabilir.

Bu alanlarda yitksek zemin kat i¢ yiiksekligi igerisinde yapilan asma katlar bina kat

adedinden sayilmazlar.

“Kentsel Tasannm Alani Siniri” Icerisinde Kalan Alanlarda:

Kentsel Tasanim Projesi yapilacakur. Bu proje Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve Muratpasa
Belediyesi ile ortak yapilacak uluslararasi bir yarisma ile elde edilecek olup Kentsel Tasanm

Projesi elde edilmeden uygulamayva gegilemez.

Prestij yolundan cephe alan parsellerde yapilasma bitisik nizam ve én bahge mesafesi ~0”

(sifir) olarak uygufanaca]%



e Otopark, agik alan vb. ortak alan diizenlemeleri arka bahgelerde ve bodrum katlarda da

saglanacaktir.

2.2.3. T3 Alanlan
Bu Alanlarda:

e Mabhalle merkezi niteliginde olup, bir mahalle biriminin temel ihtiyaglarim karsilamaya yénelik
olarak biiro, lokanta, kafe. ¢arsi, market. banka. yonetim tesisleri, belediye hizmet alanlan, aile
hekimligi ve benzeri yapilar yer alabilir.

e Emsal=0.80" dir.

e  Minimum ifraz kosulu 1000m*" dir.

e Kat adedi Y=2 kat tr.

e Parsel ¢ekme mesafeleri igerisinde kalmak kosulu ile TAKS (Taban Alam Katsayisi) kosulu

daranmaz.

2.2.4. TICK Alanlan

Bu Alanlarda;

* Konut, biiro, is hani, lokanta, ¢arsi. ¢ok kath magaza, banka, sinema, tiyatro gibi sosyal
kiiltiirel tesisler, yonetim tesisleri. 6zel saglik, ozel egitim tesisleri, beledive hizmet alanlan
ve benzeri yapilar yapilabilir.

e Emsal=0.80" dir.

® 50 metrelik yoldan cephe alan adalarda Kat adedi Y=10 Kat. diger adalarda Kat adedi

Y=7 kattir.

 Parsel icerisinde istege bagh olarak toplam insaat alanimin en fazla %20'si oraninda konut
kullanimi yer alabilir.

® Bu parsellerde minimum ifraz kosulu 2500 m2'dir. Ancak parselin ozel egitim ve 6zel saghk
tesisi olarak kullamlmasi durumunda minimum ifraz kosulu 7.500 m*'dir.

e Bodrum katlarda ticaret fonksiyonu yer alabilir. Bodrum katlarn ticaret olarak kullanilmas:
halinde bu alanlar emsale dahildir.

e Otopark ihtiyaci kendi parseli igerisinde kargilanacaktir.

 Yiksekligi en az 5.50m. olan zemin katlarda i¢ yuksekligi 2.40m.’den az olmamak, ait
oldugu bagimsiz bsliimii tamamlamak ve bu bélimden baglanti saglamak, binanin yola

bakan cephe veya cephelerine 3.00m."den fazla yaklasmamak kosuluyla emsale dahil olarak

istege bagli asma kat yapilabilir.

£
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e Bu alanlarda yiiksek zemin kat i¢ yiiksekligi icerisinde vapilan asma katlar bina Kkat

adedinden sayilmazlar.

e Bir parselde 1'den fazla yap: yapilabilir.

2.2.5. Belediye Hizmet Alam
Bu Alanlarda;

Emsal=2.00"dir.

Yenc¢ok=serbest tir.

Muratpasa Belediyesi Belediye Hizmet Alanlarinda Muratpasa Belediyesi biinyesinde
ihtiyag duyulan fonsiyonlan saglamak amaciyla kullanilacak olup; belediye hizmet
vapilan ve tesisleri, sosyal ve sportif amagl yapilar ile kiiltiirel tesisler, hizmet binalari.
kadin siginma evi, egitim ve bilgi merkezi, kres ve giindiiz bakimevi, engelliler
koordinasyon merkezi, genglik merkezi. yash evi, spor sahalari, lojman, muhtarhk

binalari, giiniibirlik sergi ve saug tinitelerini igeren faaliyetler yer alabilir.

2.2.6. Resmi Kurum Alam

Bu alanlarda;

Valilik ve Kaymakamlik olarak belirlenen verlerde ilgili idarenin ihtiyacina gore
belirleyecegi resmi kurumlar yer alacaktir.
Emsal=2.00"dir.

Yengok=serbest tir.

2.2.7. Pazar Alam

Bu alanlarda;
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Kapali ve agik Pazar yerleri yapilabilir.

E=2.00, Yengok=14.50m. dir.

Pazar Alanlarinda cekme mesafeleri 0™ olarak uygulanacaktr.
Idari ve satis birimleri (Kafeterya, atélye vb.) yer alabilir.
Bina derinlik ve cephe sarti aranmaz.

3 kat bodrum yapilabilir.

1. Bodrum katta siginak, mescit diizenlenecektir. 2. ve 3. bodrum kat otopark olarak

diizenlenecektir.

Ig:




2.3. TURIZM ALANLARI
2.3.1. Otel Alanlar

Bu alanlarda;
o Emsal=0.80dir.
e  Yengok=serbesttir.

e Bu alanlarda Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesi ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik

hitkiimleri gegerlidir.

2.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.4.1. Egitim Tesisleri Alan
e Anaokulu Alani: E=2.00, Kat adedi Yencok=4 kat’ur.
e llkokul Alani; E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat'ur.
e Ortaokul Alani: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat'tir.

e Lise Alam: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat’tir.
e Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alani: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat’ur.

e Halk Egitim Merkezi: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat'trr.

2.4.2. Saghk Tesisleri Alam
o Saglk Tesisi Alani: E=2.00, Yencok=4 kat’tir.

e Hastane Alani: E=2.00, Yengok=serbest tir.

2.4.3. Sosval ve Kiiltiirel Tesis Alani

o Acik Spor Tesisi Alam: E=0.03, Y=1 kat'tr.

o Kapali Spor Tesisi Alani: E=0.20"dir.
- Bu alanlarda ¢ekme mesafeleri 0™ olarak uygulanacaktir.

e Sosyal Tesis Alam: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat'tir.

o Kiltiirel Tesis Alam: E=2.00, Kat adedi Yen¢ok=4 kat ur.

e Kongre ve Sergi Merkezi Alam:

- Bu alan: Antalya kentinin ihtiyaci olan simgesel yap niteliginde, kongre. opera.
kiiltiir, konser, tiyatro. sinema gibi etkinliklerin yapilacag: bir prestij proje alamdir.

- Emsal=2.00"dir.

- Yengok=serbest tir.

- Bu alanda yer alacak merkezin uluslararasi bir yarisma projesi ile elde edilmesi
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2.4.4. ibadet Alan

e Cami: [lgili kurumunca hazirlanacak projeye gore uygulama yapilacaktir.

2.5. ACIK VE YESIL ALANLAR
2.5.1. Park Alanlan

Planh Alanlar imar Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

® “*7 ibaresi ile gosterilen park alam icerisinde: otopark, havuz ile agik spor ve oyun alani,
umumi hela, 1 kati ve h=4.50m.’yi ve taban alam katsayisi 0.01'i ge¢memek, sokiliip
takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla: agik cay bahgesi, biife, pergola, kameriye,
muhtarhk. giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri. taksi durag. trafo gibi tesisler ver
alabilir.

e -"**"ibaresi ile gosterilen park alani igerisinde; Antalya Biiyiiksehir Belediyesince tasarim
ana unsurlarina gére hazirlanacak kentsel tasarim projesine uygun olarak Diinya Cicekleri
Bahgesi, Tibbi Bitki Bahgesi, Kokulu Bitki Bahgesi, Arboretum, Organik Pazar Alani. Spor
Parki ve Engelsiz Park Alani yer alacaktir. Bu alanda Emsal=0.02. Yen¢ok=4.50m. dir.

e ¥ ibaresi ile gosterilen park alani ierisinde: Antalya Biiyiiksehir Belediyesince tasarim
ana unsurlarina gore hazirlanacak kentsel tasarim projesine uygun olarak 1 kat ve
Y=4.50m."yi ve taban alam katsayisi 0.03'ii gecmemek kaydiyla kafe, kioks, acgik konser.
toplanma ve sergi alanlar yer alabilir. Bu aks biitiiniine iligkin Bilyiiksehir Belediyesince
uygun goriilecek Kentsel Tasarim ve Peyzaj Projesi elde edildikten sonra alan igerisinde yer

alacak kapali ve agik alan diizenlemeleri 1/1000 dlgekli uygulama imar planina islenmeden

uygulamaya gegilemez.

Scehir Plancis)
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