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BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_S TOPLANTISININ Blyiksehir  Belediye Meclisinin ~ 11.09.2015  tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 168. maddesinde géristlerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

Désemealti Belediye Meclisinin 04.08.2015 giin ve 153
sayili karari ile uygun bulunan, Tomalar Mahallesi, 614 Ada
3 parseldeki kot farki nedeniyle plan tizerindeki maxh=3 kat
yapilanma durumunun kaldinlarak yapi yiksekligine iligkin
plan notu eklenmesine iligkin 4839,18 Plan Islem Numarali
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi.

TALEP KONUSU

Désemealti Belediye Meclisinin 04.08.2015 giun ve 153
sayili karari ile uygun bulunan, Tomalar Mahallesi, 614
Ada 3 parseldeki kot farki nedeniyle plan Uzerindeki
maxh=3 kat yapilanma durumunun kaldirilarak yapi
) yliksekligine iligkin plan notu eklenmesine iliskin 4839,18
KOMISYON RAPORU: Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmig, uygun oldugu
gorasiine vanlmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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KARARIN OZU: E=0.60 insaat alam katsayis1.Max.h=3 kat yiiksekligi ile konut alaninda kalan K.Yenikdy
614 ada 3 parsele Yengok=5 kat olarak yiikseklik verilmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
mar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis; -Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligii'niin
27.05.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gore zemin agisindan
kat artisini etkileyecek herhangi bir sorun olmadig1,-614 ada igerisinde diger parsellerde bulunan mevcut
binalarin 6 kat ve 4 kat olarak yapildigi, -614 ada 3 parselin arazi kot farkinin 2 ve 4 no'lu parsellere gore
yaklasik 3 metre asagida kaldigi anlasilmakla beraber plan degisikligindeki Yengok=5kat yiiksekligin
kaldirilmasi,"Planlama alaninda emsal ayni kalmak sartiyla yiikseklik; parselin ifraz yapilmas: durumunda
Yengok=3kat, parsel ifraz yapilmaz ise Yengok=5kat olacaktir." geklinde plan notunun eklenerek
diizeltilmesi sartiyla imar Komisyonundan geldigi sekli ile oy birligi ile kabul edildigi hk.

Giindemin 9. maddesinde yer alan ; “K. Yenikdy 614 ada 3 no’lu parselde hazirlanan ve 4839-18
Plan Islem Numarali 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degiskligi’ne ait 16/06/2015 tarih ve 33 sayili
Imar Komisyonu toplant1 tutanagi yazimiz ekinde génderilmis olup 5393 sayili yasa geregi konunun
Meclisimizce goriigillerek karara baglanmast hususunda; Geregini arz ederim.ifadeli Imar ve Sehircilik
Miidirliigi’ niin 30/07/2015 tarihli 1059 sayili yazisi ve

IMAR KOMISYONU TOPLANTI TUTANAGI

E=0.60 insaat alani katsayisi.Max.h=3 kat yiiksekligi ile konut alaninda kalan K.Yenikoy 614 ada 3 parsele
Yengok=5 kat olarak yiikseklik verilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam
Degisiklifi Komisyonumuzca incelenmis; -Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'niin
27.05.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gére zemin agisindan
kat artisini etkileyecek herhangi bir sorun olmadifi,-614 ada igerisinde difer parsellerde bulunan mevcut
binalarin 6 kat ve 4 kat olarak yapildig1, -614 ada 3 parselin arazi kot farkinin 2 ve 4 no'lu parsellere gore
yaklasik 3 metre asagida kaldigi anlasilmakla beraber plan degisikligindeki Yencok=5kat yiiksekligin
kaldirilmasi,"Planlama alaninda emsal ayni kalmak sartiyla yiikseklik; parselin ifraz yapilmasi durumunda
Yengok=3kat, parsel ifraz yapilmaz ise Yengok=5kat olacakti." seklinde plan notunun eklenerek
diizeltilmesi gartiyla uygun bulunmusg ve meclisin takdirine sunulmusgtur.

Ramazan BAHSI Ahmet SIMSEK Ramazan KASLI
Komisyon Baskani Uye _ Uye
Imza Imza Imza’li komisyon karar1 okundu.

Baskan; konuyu goriismeye agti, yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonundan geldigi sekli
ile oylamaya sundu, isaretle yapilan oylama sonunda;

E=0.60 insaat alani katsayisi.Max.h=3 kat yiiksekligi ile konut alaninda kalan K.Yenikdy 614 ada 3
parsele Yencok=5 kat olarak yiikseklik verilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani
Degisiklii Komisyonumuzca incelenmis; -Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik [l Miidirliigirniin
27.05.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gdre zemin agisindan
kat artigin etkileyecek herhangi bir sorun olmadig1,-614 ada igerisinde diger parsellerde bulunan mevcut
binalarm 6 kat ve 4 kat olarak yapildigy, -614 ada 3 parselin arazi kot farkinin 2 ve 4 no'lu parsellere gore
vaklasik 3 metre asagida kaldigi anlagilmakla beraber plan degisikligindeki Yengok=5kat yiiksekligin
gl 1'," lama alaninda emsal ayni kalmak sartiyla yiikseklik; parselin ifraz yapilmast durumunda

J|Vpagsel ifraz yapilmaz ise Yengok=5kat olacaktir." seklinde plan notunun eklenerek
rt'ryl*a Imar Komisyonundan geldigi sekli ile oy birligi ile kabul edildi.
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614 ADA 3 NOLU PARSELDE
1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Antalya [li Dégemealti ligesi, Tomalar Mahallesi igerisinde yer alan, N25D-22C-3D
111000 6lgekli Uygulama Imar Plani paftalari icerisinde yer alan 614 ada 3 nolu parselde
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi yapiimaktadir.

Planlama alani yaklagik 3710 m#dir.

1.Planlama alani Genel Boélgesi Uydu Gortantast
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2.Planlama alan Uydu Gérintisu

614 ada 3 parselin kuzeyinden ve batisindan 10 metrelik yol aksi gegmektedir.
Planlama alaninin bulundugu imar adasi icerisinde park alani da yer almaktadir. 614 ada 3
parselin arazi kot farki dier 614 ada 2 ve 4 parsele gére yaklagik 3 metre kadar daha
asagida kalmaktadir.

614 ada 3 nolu parselde yururlikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda
kullanim fonksiyonu; konut olup yapilagma kosulu; ayrik nizam, E=0.60 Max h=3 kat olarak
belirtilmistir. Ancak aymi ada igerisinde bulunan mevcut binalarin zemin+5kat(6kat) ve
zemin+3kat(4kat) olarak yapildi§i ve 614 ada igerisinde tek yapilagmayan parselin 3 nolu
parsel oldugu goralmektedir.

Planlama alaninda yerinde yapilan incelemeler sonucunda; 614 ada 3 parselin bos
atil bir sekilde oldugu, diger parsellerin ise 6 kat ve 4 kat ylkseklikte yapilagmasini
tamamladig ve park alaninin diizenlenmis aktif olarak kullanildigi géralmustar.

Arazide yapilan tespitler asagidaki fotograflar ile sunulmustur.




3.Planlama alani ve komgu parsel yapilagmalar (zemin+5kat(6kat) yapilar

4 Planlama alani
yapilar )

)




5.Planlama alani konumu

6.Planlama alani ve park alani




Planlama alani Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik il Madarlagi'nin 27.05.2015
tarininde onaylanan imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etut Raporunun sonug ve
éneriler bolumi asagidaki gibidir;

"1-) Bu galisma ile Antalya lli Dosemealti ligesi 1/1000 olgekli N25-D-22-C-4-C ve
N25-D-22-C-3-D pafta, 614 Ada 3 Parsel igin hazirlanan imar planina esas Jjeolojik-jeoteknik
etiit raporu ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumunun yeniden degerlendiriimesi
amaclanmistir. inceleme alanina konut tiri yapilar yapiimasi diistintilmektedir. Bu galisma
kapsaminda, gerekli arazi gézlemleri, sondaj galismalari, jeofizik o6lgimler, laboratuar
verileri ile yapilan hesaplamalar sonucu jeolojik- jeoteknik degerlendirme yapiimis,
inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumu belirlenerek rapor tamamlanmigtir.

2-) Inceleme alaninda 3 adet 15 metre derinliginde olmak dzere 3 farkli lokasyonda
jeoteknik amagl sondaj yapimigtir. Ayrica inceleme alaninda 3 farkll lokasyonda MASW
6lcimii ve 3 farkli lokasyonda Mikrotremor Glgimi yapiimigtir.

3-) T.C Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Maddrliga
tarafindan 15.04.2014 tarihinde onaylanan "Antalya-Burdur Planlama Bolgesi 1/100000
Olgekii Cevre Dizeni Planinda” inceleme alaninin “Kentsel Yerlesik Alanlar’ iginde
kalmaktadir.Inceleme alani Nazim Imar Planinda ve Uygulama imar Planinda "konut alani”
olarak gegmektedir.

4-) inceleme alaninda egim gtiney dogudan kuzey batiya dodru artmakta olup egim
miktari % 0- 10 araligindadir.

5-) Caligma alami ve civari genel jeoloji haritasinda Kuvaterner yasl Antalya
traverteni olarak goziikmektedir. Ancak yapilan jeoteknik amacli sondajlarda travertenin
bozulup ayrismasi sonucu olusmus kil binmi yer almakta olup aliivyon olarak
degerlendirilmigtir. Alivyonlar genellikle kahve renkii silt, kil, kum ve gakil iceren bir yapiya
sahiptirler. Yapilan jeoteknik amagli sondajlarda 6 m boyunca alivyon, 6-15m araliginda
traverten birimi gegilmistir.

6-) Inceleme alminda acilan sondajlardan alinan numuneler (zerinde yapilan
laboratuar deney sonuglarina gére Atterberg Limitleri deney sonuglarina gore Likit Limit(LL)
50,9 -%52,6 araliginda Plastik Limit (PL) 26,1 -%26,6 arali§inda ve Plastisite indisi %24,8 -
%26,1 aralijinda oldugu tespit edilmigtir.(EK.8) Elek Analizlerinin sonuglarina gére (EK.8)
Kil-Silt miktar%57-%63, Kum miktan %24-%27 ve ¢akil miktarnt %713-%18 araliginda
bulunmustur. Inceleme alaninda yapilan jeoteknik amacli sondaj verilerinden elde edilen
SPT -N30 Dederleri 35-38 araliginda tespit edilmis olup Sertlik Tanimi, Sikilik Tanimi
Arasindaki lliskisine gére inceleme alani sertlik tammi " Cok Sert" stkilik tanimi "Stki "
olarak tanimlanmigtir.

7-) Inceleme alanindaki zeminin dinamik-elastisite parametrelerinin  belilemek
amaciyla 3 adet Sismik calismast yapilmigtir. Sismik calismalarda oigilen Vp dalga hizi
517-1372 m/sn aralifinda belirlenmis olup, P Dalgasi Hizi ile Zeminlerin ya da Kayaclarin
Sékalebilidiklerine (Bilgin 1989) gére (Tablo.18) inceleme alaninin sékdlebilirligi "Cok Kolay
— Orta " olarak tespit edilmistir. Inceleme alaninda alinan Sismik 6l¢im profiflerinde elde
edilen S dalgas! hizlari Vs= 276 — 769 m/sn arali§inda tespit edilmis, NERHP Hikimierine
g6re; inceleme alaninin zemin sintfi "Zayif Zemin(E) — Sert/siki(D) " olarak tanimlanmigtir
(Tablo.19)Inceleme alaninda alinan Sismik Olgtim profillerinde elde edilen verilere bagh
olarak Elastisite Modiili E= 2929 - 28361 kg/cm2 aralidinda tespit edilmig, Elastisite
Modili Dederlerine Gére Zemin ya da Kayaglarin Dayanimina (Kegeli, 1990) gore
inceleme alaninin zemin dayanimi “ Zayif, Saglam” araliginda tanimlanmistir. Inceleme
alaninda alinan Sismik 6igim profillerinde elde edilen verilere baglt olarak Kayma Moddla u
= 1126 -11157 kg/cm?2 araliginda tespit edilmis, Kayma Moduli Degerlerine G6re Zemin ya
da Kayaglarin Dayanimina (Kegeli, 1990) gdre; inceleme alaninin zemin dayanimi “ Zayif,
Saglam” arali§inda tanimianmigtir. Inceleme alaninda alinan Sismik 6lgtiim profillerinde elde
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edilen verilere badli olarak Bulk Modiilii K= 1938 - 20642 kg/cm2 arahginda tespit edilmis,
Bulk Modulii Degerlerine Gére Zemin ya da Kayaglarin Dayammina (Kegeli, 1 990) gdre ;
inceleme alaninin stkisma 6zelli§i “Az- Saglam ” araliginda tanimlanmistir. Inceleme
alaninda alinan Sismik 6lctim profillerinde elde edilen verilere bagll olarak Poisson orani G
= 0.14 — 0.32 arali§inda tespit edilmis, Poisson Siniflamasi ve Hiz Orani Karsilagtirmasina
gore inceleme alaninin sikilik &zelligi “Gevsek-Siki Kati” araliginda tanimlanmigtir.
inceleme alaninda alinan Sismik 6lciim profillerinde elde edilen verilere badli olarak
inceleme alaninin yoduniugu p= 1.48 — 1.89 gr/cm3 araliginda tespit edilmis, Zemin
Birimlerinin  Yogunluk Siniflamasina (Kegeli, 1990) gbre; inceleme alaninin zemin
tanimlamasi 6zelligi * Cok Digtik- Orta” araliginda tanimlanmigtir.

8 -) Inceleme alaninda yapilan 15m derinlikii sondajlarda YASS rastlanmamistir.

9-) Inceleme alani Tirkive Deprem Bolgeleri Haritasinda 2.Derece Deprem
Bélgesinde yer almaktadir. Spektrum Karakteristik Periyotlart TA= 0.20 - TB =0.90 s, etkin
ivme katsayisi A0= 0.30 - 0.40 g aralifinda segilmelidir. "Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmalidir.

10-) Inceleme alaninda travertenin ayrigmasi sonucu olusmus cakilli kumlu kil birimi
ve 6 m den sonra traverten biriminden olustugu belilenmistir. Yapilan sondaj ve jeofizik
calismalarinda yeralti suyuna rastlanmargtir. Sondaj calismalarindan elde edilen
numuneler izerinde yapilan Elek analizi deney sonuglarina (Ek.8) gore, kil-silt miktar %57-
%63, Kum miktan %24-%27 ve gakil miktari %13-%18 araliginda olmasi nedeniyle
inceleme alani CH simgeli gakilli kumlu kil olarak tanimlanmistir.

Genel olarak inceleme alam s6z konusu laboratuar sonuglari baz alinarak
sivilasmanin olmadi§i, oturma miktarinin kabul edilebilir sinirlar igerisinde olmast ve
SPTN30 dederlerinden elde edilen Terzaghi (1967)- Pack'e gére 3.2 - 3.8 kg/cm? araliginda
olmasi sebeplerinden dolay inceleme alaninin tamami yapilasma esnasinda yapi temel
alanlarinda yapilacak yapi bazli detayl zemin etit sonuglarina bagli olarak proje maellifi
tarafindan belirlenecek temel tipi, temel derinligi, temel boyutu inceleme alanini olugturan
ayni litolojilere gelecek sekilde gelmesi kosulu ile ytizey ve atik sularinin yapi temellerini
etkilememesi amaciyla proje mdellifi tarafindan yapilacak drenaj hatlari ile gerekli
mihendislik énlemleri alinmasi kosulu ile inceleme alaninin tamami yerlesime uyguniuk
degerlendiriimesinde Uygun Alanlar (UA) kategorisi igerisinde Uygun Alaniar 1 (UA-1):
zemin ortamlar olarak degerlendirilimis olup, rapor ekinde verilen 1/1000 olgekii jeoloji,
yerlesime uygunluk, edim ve lokasyon haritasinda "UA-1" simgesiyle gosterilmigtir.

11-) Inceleme alaninda yapilacak tum yapilar igin "Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik" hiikiimlerine uyulmalidir.

12-) Bu rapor imar planina esas jeolojik- jeoteknik etdt raporudur. Zemin etit
raporu yerine kullanilamaz. Projeye esas parametreler zemin etut cgalismalarinda
belirlenmelidir. * seklindedir.



Mevcut onayli halihazir haritaya gére 614 ada incelendidinde; 614 ada 1 parselin
yapilasti§i, 614 ada 2 parselin yapilagmalarinin halihazir onayindan sonra gergeklestigi igin
harita Uzerinde gortiimedigi, ancak uydu resimleri ve yerinde yapilan galigmalar sonucunda
elde edilen fotograflarda yapilagsmis oldugu anlagiimaktadir.
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9. Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

614 ada 3 parselin arazi kot farkinin diger parsellere gbre gukurda kalmasi ve
yukseklik olarak da daha az kat verilmis olmasi, ada bazinda olusmus/olusacak yapilasma
duzensizligini ortaya cikarmasindan dolayl s6éz konusu parselde magduriyete sebep
olmaktadir. Bu magduriyeti ¢ozimlemek amaciyla imar plani degisikligi dosyasi
hazirlanmigtir.

Planlama alani icerisinde; yesil alanlar, pergoleli oturma alanlar, otopark alaniari,
oyun alanlari vb. kosullari saglayarak guvenlikii, konforlu yasam tarzini olusturmak
amaciyla konut alanlarinin  tabana yaylmasi yerine yukseklik verilerek bahge
kullanimlarinin arttiriimasi gerekgeleri esas alinmisgtir.

614 ada 3 parsel icin yapiimis olan imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etut
Raporuna gére zemin agisindan kat artigini etkileyecek her hangi bir sorun olmadigi
anlagiimaktadir.

1/1000 élgekli uygulama imar plani degisikliginde; 614 ada 3 parselde konut alani
kullanim fonksiyonu ve yapilasma kosullarinda ayrk nizam, E=0.60 aynen devam
ettirilecektir.



Plan notuna yukseklik ile ilgili;

"Planlama alaninda emsal ayni kalmak sartiyla yUkseklik; parselin ifraz yapilmasi
durumunda Yencok= 3kat, parsel ifraz yapilmaz ise Yengok= 5kat olacaktir." maddesi
eklenmistir.

Uygulama imar plani degisikligi; ana plan kararlarini bozmadan, ulagim sisteminde
arazi kullanimlarimin konumunda, yogdunlugunda degisiklik yapilmadan, plan butuntyle
uyumlu olacak sekilde, sehircilik ilkelerine uygun, kamu yarari amaciyla hazirlanmisgtir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.
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