ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

BIRIM

TALEP SAHIBI

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHI VE GUNDEM
MADDES]

TALEP KONUSU

KOMISYON RAPORU:

Sittef SOYDAL

Tarih:28.04.2015
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

ALANYA BELEDIYESI

BuylUksehir  Belediye  Meclisinin  09.03.2015 tarihli
toplantisinda gundemin 121. maddesinde gorusulerek
imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediyesi sinirlar icerisinde, Kestel Mahallesine
iliskin  hazirlanan  1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan
Revizyonu.

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Kestel Mahallesine
iliskin hazirlanan  1/5000 o6lcekli Nazim imar Plan
Revizyonu Komisyonumuzca incelenmis, Universitenin
icerisinden gecen 15 metre genisligindeki yolun ve egitim
alaninin uygulama imar plan revizyonunda nifus donati
plan dengelerinin  saglanmasi  kosuluyla kaldirilarak
kullanim btunligunin saglanmasi ve lejant da yer alan
mevcut ve gelisme konut alanlar icin belirlenen E=0,75
emsal degerinin kaldirnlarak sadece yogunluk degerlerinin
kalmasi, 1/1000 olgekli ilave ve revizyon uygulama imar
planlarindaki emsallerin de 1/5000 6lgekli nazim imar plani
revizyonunda belirlenen niufus yogunluklarina gére revize
edilmesi kaydiyla uygun oldugu gérusine variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Esat GOYUK K(_%I’im BASKAPTAN
imar Kom. Uyesi Imar Kom. Uvesi

Selgcuk SENIRLI
. Uyesi



ALANYA KESTEL MHALLESI
1/5000 NAZIM IMAR REVIZYONU



KESTEL MAHALLESI (ANTALYA)

NAZIM iIMAR PLANI REVIZYONU
OLCEK: 1/5000
LEJAND
PLANLAMA SINIRLARI
APLAN DEGISIKLIGI SINIRI
KONUT ALANLARI

MEVCUT KONUT ALANI

1 ORTA YOGUNLUKTA
(121-250 Kisi/ha. Emsal 0 75)

GELISME KONUT ALANI
ORTA YOGUNLUKTA
(121-250 Kisi/ha. Emsal 0 75)

KENTSEL CALISMA ALANLARI

1 TICARET ALANI
(Emsal;0.75)

I TICARET ALANI
(Emsaig 75)
m TICARET - KONUT ALANI

TURIZM - KONUT ALANI
| BELEDIYE HiZMET ALANI
B KAMU HiZMET ALANI
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI
| PAZAR ALANI

SANAYi ALANI

| KUGUK SANAYi ALANI

TURIZM ALANLARI

L] TURIZM ALANI

I[TI [GUNUBIRLIK TESiS ALANI

BUGUNKU ARAZ| KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK
KORUNACAK ALANLAR

OO t{arivacan
| MERA ALANI

ORMAN ALANI

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
m EGITIM ALANI
| YUKSEKOGRETIM ALANI
| SAGLIK ALANI
H D kouLtoreL tesis aLani
~ w  SOSYAL TESiS ALANI
=} SPOR ALANI
fon isaberacan
ACIK VE YESIL ALANLAR
| PARK VE YESIL ALAN
IH i rekreasvon aLani

N8N wmesire ALANI

| AGACLANDIRILACAK ALAN
] MEZARLIK ALANI
AFET TEHLIKELI ALANLAR
E 3 TASKINA MARUZ ALAN SINIRI
TASKINA MARUZ ALAN
KORUNACAK ALANLAR
E 3 DERECE ARKEOLOJIK SIT ALAN SINIRI

3 DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI

TEKNIK ALTYAPI
KARAYOLLARI

TEKNIK ALTYAPI ALANI
ULASIM

ERISME KONTROLLU YOLLAR (50 m)

1! KENT iCi YOLLAR(30 m,20 m,15 m)

2 DERECE KENT iGi YOLLAR (12 m. 10 m)
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MEVCUT 1/5000



KESTEL (ANTALYA)

ILAVE VE REVIZYON
NAZIM iMAR PLANI

GOSTERIM
SINIRLAR

00000 PLAN ONAMA SINIRI
SIiT SINIRI

TASKIN ALAN SINIRI

KENTSEL ALAN KULLANIMI
KONUT YERLESME ALANLARI

KENTSEL YERLESME ALANLARI
125 kisi/ha (Brut Yogunluk)
E= 0.75

GELiSME KONUT ALANLARI
75 kisi/ha (Brit Yogunluk)
E= 0.50

KENTSEL CALISMA ALANLARI

BELEDIYE HiZMET ALANLARI

en: RESMi KURUM ALANLARI

ASKERIi ALANLAR
(JANDARMA)

TICARET ALANLARI
m PAZARLAMA ALANLARI

KUCUK SANAYI SITESI

KONUT DISI KENTSEL
CALISMA ALANLARI

TURIZM YERLESME ALANLARI

TURIZM TESIS ALANLARI

GUNUBIRLIK ALANLAR

TERCIHLI KULLANIM ALANLARI
150 kisi/ha (Brut Yogunluk)
KONUT KULLANIMI iCiN E= 0.75

TURIZM TESIS ALANI ICIN E= 0.50
(E= INSAAT ALANI KAT SAYISI)

ACIK VE YESIL ALANLAR
AKTIF(ETKIN) YESIL ALANLAR

PARK VE REKREASYON ALANLARI

KUMSAL

ULCEKI 1/5000

DIGER YESIL ALANLAR

ORMAN ALANLARI

AGACLANDIRILACAK ALAN

KORUMA ALANLARI
SIT KORUMA ALANLARI

3. DERECE SIT KORUMA ALANLARI

0 ARKEOLOJIK SiT

BUQUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM
ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

.Var TARIMSAL NITELIGI
KORUNACAK ALANLAR
E= 0.05

TASKIN ALANLARI
TASKINA MARUZ ALANLAR
KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLAR

ILKOGRETIM TESISLERI ALANI

ORTAOGRETIM TESISLERi ALANLARI

Universite alani

KULTUREL TESISLER ALANI
BELEDIYE SOSYAL TESIS ALANI
SAGLIK TESISLERI

iBADET ALANLARI

KAPALI VE ACIK SEMT SPOR ALANLARI

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

50 ERISME KONTROLLU YOLLAR

s 30 s 1. DERECE KENTICi YOLLAR

- 3"~ 2-VE 3- DERECE KENTICI YOLLAR

= YAYA YOLLARI
OTOTERMINAL

AKARYAKIT VE LPG iIKMAL
iISTASYONLARI

a ENERJI NAKIL HATLARI

MFfVCUT

KESTEL (ANTALYA)
ILAVE VE REVIZYON
NAZIM IMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI

1 - GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERiI KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA
3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BU KANUNUN iLGiLI YONETMELIKLERI.4957/2634
SAYILI TURIZM TESVIK KANUNU VE BU KANUNUN ILGILi YONETMELIKLERI. 33K.2063
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGIiLi YONETMELIK HUKUMLERI.
CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI NCA 30.08.2005 TARIH, 6119 SAYI iLE ONAYLANAN DOGU
ANTALYA CEVRE DUZENi PLANI KESTEL REVIiZYON PLANI PLAN HUKUMLERI VE DIGER
ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.2. 7269 SAYILI UMUMi HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER ' E
YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.3. YAPILACAK YAPILARDA, 05.08.2005 TARIHINDE iLLER BANKASI GENEL MUDURLUGUNCE
ONAYLANAN JEOLOJIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR

1.3.1. 2.9.1999/23804 TARIH VE SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 3030 SAYILI
KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN BELEDIYELER TIP iIMAR YONETMELIGINDE
DEGISIKLIK YAPILMASINADAIR YONETMELIK VE 31.01,2000 TARIH VE 297 SAYILI
GENELGELERI DOGRULTUSUNDAYAPILA$MANINPROJELENDIRILMESIDURUMUNDA
INCELEME ALANININ TAMAMI iCiN PARSEL BAZINDA JEOTEKNIK AMAGL| CALISMALAR
YAPILARAK ZEMIN ETUD RAPORU HAZIRLANMASI, FARKLI OTURMA DEGERLERI VE
TASIMA GUCU ILE iLGILi ZEMIN PARAMETRELERININTESPIT EDILMESi VE TEMEL
TiPI BELIRLENMESI-STATIKPROJEGIBiI UYGULAMALARDA JEOTEKNIK ETUD
SONUGCLARININ BAZ ALINMASI GEREKLIDIR.

1.4. -SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI TEKNIK USULLER TEBLIGIN DE'BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE GEREKSINMEYi
KARSILAYACAK OLCEKTE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PIS SU KANALLARI AGI

(SEBEKESI)

1.4.1. VARSA. YAPI VE TESISLERIN PiS SU KANALLARI BU AGA BAGLANIR.

1.4.2. YOKSA, -LAGIM MECRASI INSAAS| MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIKTE BELIRTILEN; NITELIK VE KOSULLARA UYGUN OLACAK BIGIMDE
GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS iGIN BAGIMSIZ PiSSU GUKURU YAPILMASI
ZORUNLUDUR

14.3. PiSSU GUKURLARI KESINLIKLE, DENiZ, GOL VE NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE
BOSALTILAMAZ.

14.

&

TURISTIK TESISLERIN VE TOPLU OLARAK GERGCEKLESTIRILECEKKONUT
YERLESMELERININPIS SULARI ICIN ATIK SU ARITMA SISTEMi KURULACAK VE
ISLETILECEKTIR.ATIK SU %90 ORANINDA ARITILMADAN DESARJI YAPILAMAZ VE SOZ
KONUSU ARITMA SISTEMLERI GERGEKLESTIRILMEDENYAPI KULLANMA iZNi
VERILEMEZ.

15. PLAN KAPSAMINDA YERLESIM ALANLARINDA SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ
SAGLANMASI ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESi SAGLIKLI
ICME VE KULLANMA SUYU TEMINI, HER TURLU ATIK SU ILE IGME VE KULLANMA SUYU
ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, INSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN ETMENLERIN ORTADAN
KALDIRILMASI GiBi HUSUSLARDA GEREKLIi TEDBIRLER ALINMASI ZORUNLUDUR. KENTSEL
YERLESIM. GELISME VE TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA iLGIiLi IDARELERCE;

* SAGLIKLI VE YETERLI iCME VE KULLANMA SUYUNUN TEMINIi; BU SULARIN
DEZENFEKSIYONUNUNSAGLANMASI VE BUNA ILISKIN YENI ALTYAPI OLUSTURULMASI

+ KANALIZASYONVE ATIK SU .iZALE VE BERTARAF ALTYAPISININ USUL VE TEKNIGINE
UYGUN OLARAK GEREKLI SIHHI SARTLARA HAIZ OLACAK SEKILDE INSAA EDILEREK
KULLANIMA VERILMESI,

+ MUHTEMEL YANGINLARA KARS| GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI VE iSLEMLERIN
UYGULANMASI GEREKMEKTEDIR

16 IMAR PLANINDA, ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 16.
MADDES|I HUKUMLER|I DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

17.

N

KADASTRAL PARSELLER IMAR PARSELINE DONUSTURULMEDEN iNSAAT UYGULAMASI
YAPILAMAZ

1

©

TOPOGRAFYAVE BITKi ORTUSUNE UYGUN OLARAK VE FiZiKi ESIKLER DIKKATE
ALINARAK DUZENLEME YAPILACAKTIR.

1

©

. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE
GEGCMEDEN INSAAT UYGULAMASINAGECILEMEZ

1.10. TUM YAPILARDA, GATI YAPILACAKTIR.CATI YAPILMADAN iSKAN RUHSATI VERILEMEZ.
BINALARDA BAGIMSIZ BOLUM OLMAMAK SARTI ILE CATI ORTUSU ALTINDA; GUNES
ENERJISI SISTEMLERI TESIS EDILEBILMESI ICiN, KOLLEKTORLERINGATI MEYILi
ICINE GOMULMESIi VE SU DEPOLARININ CATI ARALARINA GiZLENMESi ZORUNLUDUR.
GUNES ENERJISI SISTEMLERININ BU BICIMDE UYGULANMASI, PROJENIN BELEDIYEYE
ONAYLATILMASI KOSULUYLA YAPILABILIR VE ISKAN RUHSATI KOSULUDUR.

1.11. BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE 04/04/1991 GUN VE TS;9111 SAYILI
TSE TEKNIK KURULU KARARI iLE BELIRLENEN ' OZURLU iNSANLARIN IKAMET EDECEGI
BINALARIN DUZENLENMESI KURALLARI' NA iLISKIN iC MEKAN MIMARI STANDARTLARI
GOZONUNE ALINMAK SURETIYLE. BEDENSEL OZURLU iNSANLARIN YENi YAPILACAK
TURIZM YAPILARINI, RESMi KURUM VE KURULUSLARA AIT YAPILARI VE UMUMI
algéléﬁglDKIELLANABILMELERINI SAGLAYACAK DUZENLEMELERIN GETIRILMESI

1.12. INSAAT EMSALI IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR. EGIMDEN VE KOT FARKINDAN
DOLAY!| KAT KAZANILAMAZ.

113 KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

114 TASKIN ALANI OLARAK BELIRTILMIS ALANLARDA DEVLET SU iSLERI GENEL
MUDURLUGUNCE BELIRLENEN TEDBIRLER ALINMADAN YENi INSAAT YAPILAMAZ

1.15. ONAYLI KIYI KENAR CiZGiSINE GORE KIYI BOLGESINDEKIi YAPILASMA KARARLARI
3621 SAYILI KIYI KANUNU KAPSAMINDA 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iIMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2 - TICARET BOLGELERI

2.1. BU BOLGEDE; TiICARiI AMACLI YAPILAR, BUROLAR. iSHANLARI. GAZINO. LOKANTA,
CARSI, MAGAZALAR, BANKALAR. OTELLER, SINEMA. TIYATRO GiBi KULTUREL SOSYAL

TESISLER VE YONETIMLE ILGILI  TESISLER VE BENZERI YAPILAR YAPILABILIR.

2.2 TICARET KULLANIMINA AYRILMIS PARSELLERIN UST KATLARI, KONUT VEYA TURIZM
AMACLI APART OTEL, PANSIYON OLARAK KULLANILABILIR.

2.3. BU ALANLARA TOPLAM INSAAT ALANI KATSAYISI (EMSAL) 0.75 OLACAKTIR.

3 - TERCIHLI KULLANIM ALANLARI

31 BU ALANLARDA KONUT VE TURIZM AMAGLI (OTEL. APART OTEL. PANSIYON VB.) YAPILAR
YAPILABILIR. KONUT ALANI DUZENLEME ORTAKLIK ~ PAYINDAN SONRA KALAN ALANIN
%60'INI GECEMEZ.

3.2. KONUT YAPILMASI HALINDE TOPLAM INSAAT ALANI KATSAYISI (EMSAL) 0.75 OLACAKTIR

33 TURIZM TESISi YAPILMASI HALINDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 m2. TOPLAM
INSAAT ALANI KATSAYISI (EMSAL) 0.50 OLACAKTIR. 1000 YATAK VE UZERI
KAPASITELI TURIZM TESISLERINDE TOPLAM INSAAT ALANI KATSAYIS| (EMSAL) 0 90
OLACAKTIR. BU ALANLARA iLISKIN DETAYLI YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA iIMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR

4 -KONUT ALANLARI

41 BU ALANLARLARDA KONUT KULLANIMI DISINDA TURiZM AMAGLI ( OTEL, APART OTEL,
PANSIYON VB.) YAPILAR YAPILABILIR. BU AMAGLA YAPILACAK YAPILAR iGiN
YAPILASMA SARTLARI KONUT iGiN VERILEN YAPILASMASARTLARIILE AYNI OLACAKTIR

4.2. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA TOPLAM iNSAAT ALANI KATSAYISI (EMSAL) 0.75
OLACAKTIR.

4.3. KENTSEL GELISME ALANLARINDATOPLAM INSAAT ALANI KATSAYISI (EMSAL) 0.50
OLACAKTIR

5- GUNUBIRLIK ALANLAR

BU ALANLAR ICERISINDE; SADECE GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK LOKANTA. GAZINO, CAY
BAHCESI VB. TESISLER YAPILABILIR. TOPLAM INSAAT ALANI KATSAYISI (EMSAL) 0.05.
MAKSIMUM YAP| YUKSEKLIGI 6.50 m OLACAKTIR.

6- PARK VE YESIL ALANLAR
6.1. BU ALANLAR, ICERISINDE OYUN ALANI V B. ACIK ALANLARI ICEREN KULLANIMLARDIR.

6.2. BU ALANLARDA PIKNIK MASASI, GOP BIDONU, OCAK, SPOR VE GOCUK OYUN ALANI,
SIZDIRMASIZ FOSSEPTIKLIWC VEYA SEYYAR WC, DUS, BUFE, KIR GAZINOSU, GAY
BAHGESI, CESME VE SERBEST GEZINTi ALANI YAPILABILIR.YAPILACAKUNITELER (WC.
DUS, BUFE. VB.) 6 M2'Y| ASAMAZ

6.3. BURADAKI BIRIMLERIN YERLERi VE BUYUKLUKLERi UYGULAMA iIMAR PLANINDA
BELIRLENIR. 1/500 OLGEKLI KENTSELTASARIMUYGULAMA PROJELERI HAZIRLANIP
ONANMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

7-SPOR ALANLARI

BU ALANLAROA E=0 10 H max= 6 50 m. (2 KAT) OLACAKTIR.

B- SAGLIK TESISi, RESMi KURUM VE BELEDIYE HiZMET ALAN
BU ALANLARDA E-0.60 H max= 12.50 m. (4 KAT) OLACAKTIR.

9- SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

BU ALANLARDA SINEMA, TIYATRO, KAPALI SPOR SALONU GiBi KULTUREL VE SOSYAL
TESISLER YAPILABILIR. E=0.60, Hmax=15.50M (5 KATTIR) OLACAKTIR.

10-ORMAN ALANLARI

BU ALANLARDA 6831/3373 SAYILI ORMAN KANUNU NDA BELIRTILEN ORMANLARIN BAKIMI.
KORUNMASI GELISTIRILMESIVE ISLETILMESIAMACLI TESISLER DISINDA HICBIR TESIS
YAPILAMAZ.

11-AGAGLANDIRILACAK ALANLAR

BU ALANLARDAN MEVCUT KULLANIMI MEZARLIK OLAN ALANLARDA SADECE AGACLANDIRMA
FALIYETLERINDE BULUNULABILIR.

DIGER AGAGLANDIRILACAKALANLARDAN OZEL MULKIYETTE OLAN PARSELLERDE KONUT
YAPILABILIR. KONUT YAPILMASI HALINDE MINIMUM iFRAZ 5000m2 OLACAKTIR. TOPLAM
INSAAT ALANI 250m2. KAT ADEDI 2 OLACAKTIR.

12-AKARYAKIT VE LPG IKMAL iISTASYONLARI

BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERDE; 2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNUNUN 16.
MADDESI GEREGINCE CIKARTILAN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK'VE ‘KARAYOLLARIKENARINDAYAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

VE PETROL PiYASASI KANUNU VE ILGILI YONETMELiK KOSULLARINA UYULACAKTIR.

13-KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

BU ALANLARDA. ICINDE MOTEL VE LOKANTA DA BULUNABILEN, AKARYAKIT VE LPG IKMAL
ISTASYONLARI, RESMi VE SOSYAL TESISLER, DUMANSIZ, KOKUSUZ ATIK VE ARTIK
BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN IMALATHANELER iLE
PATLAYICI VE PARLAYICI MADDELER iCERMEYEN DEPOLAR YAPILABILIR.

E= 0.50 Hmax= 9.50 m. OLACAKTIR.

14-TARIMSAL NITELIGi KORUNACAK ALANLAR

14 1. BU ALANLARDA AYIRMALARDAN SONRA ELDE EOILECEK HER PARSEL 10.000 M' 'DEN
KUGUK OLAMAZ. AYRICA BU PARSELLERIN TAPU KADASTRO YA DA TAPULAMA
HARITASINDABULUNAN BIiR YOLA AYIRMALARDAN SONRA EN AZ 25m. CEPHESI
BULUNMASI ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA E: 0.05 Hmax: 6.50 m. VE 2 KAT OLMAK
UZERE INSAAT YAPILABILIR.

14.2. BU ALANLARDA YAPILANMALARDA YAPININ YOLA UZAKLIGI EN AZ 10m. YAN BAHGE
UZAKLIKLARI ISE EN AZ 5m. 'DIR

15111 DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI

151 BU ALAN; Ill. DERECE ARKEOLOJIKSIT ALANI OLUP YAPILACAK HER TURLU KAZI
ISLEMi MUZE MUDURLUGU DENETIMINDE YAPILIR. HERHANGI BIR PARSELDE
ARKEOLOJIK KALINTI BULUNMASI DURUMUNDA O PARSELDEKI YAPILASMA KARARLARI
KORUMA KURULLARI TARAFINDAN YENIDEN DEGERLENDIRILIR.ALANDA ANTALYA KORUMA
KURULU'NUN ONAY! ALINMADAN PLAN DEGISIKLIGI VE ILAVESI YAPILAMAZ.

15.2. BU ALANLARDA YER ALAN OZEL MULKLERDE KONUT VE GUNUBIRLIK TESiS AMACLI YAPI
YAPILABILIR. MEVCUT PARSELDE YAPI YAPILMASI HALINDE, BU PARSELLERIN TAPU
KADASTRO. TAPULAMA HARITASINDA BULUNAN. YA DA BU iIMAR PLANLARI ILE
OLUSTURULAN BIR YOLA EN AZ 20 M CEPHESI BULUNMAS| GEREKIR.

15.3. BU ALANLARDA iMAR PLANI DISINDA YOL iIHDAS SURETIYLE AYIRMA YAPILAMAZ. BU
ALANDA E =005. TOPLAM INSAAT ALANI 250 m2 VE H= 6.50 m'Yl GECEMEZ CEKME
MESAFELERI. HER YONDEN 5 m OLACAKTIR.

16-KUGUK SANAYi SITESi
E=050 .Hmax= 1250m.
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A. KENTIN GENEL OZELLIKLERI

A.l. Konumu Ve Fiziksel Yapisi

Antalya ili, Akdeniz Bolgesi'nin batisinda, Antalya Kérfezi'nin kiyilarini serit biciminde kusatan
bir il olup, Burdur, isparta, Konya, Karaman ve igel illeri ile komsudur. Kuzey yéniinde il sinirlarini
olusturan serit genellikle dar olmakla birlikte, bati kisimda genisleyerek 80 km’yi bulur. Genis bir yay
cizen Antalya Korfezi'nin il topraklari arasina sokulmasinin sonucu olarak ilin en dogu siniri ile en bati
siniri arasindaki mesafe 400 km civarindadir. Bu durum Tarkiye'nin hic bir ilinde gérilmez. 20591 km2
genisligindeki Antalya ili, Konya, Sivas, Ankara ve Erzurum’dan sonra Ulkenin en blyuk ytzélgimine
sahip 5. buyuk ilidir.

il topraklarini sekillendiren ve yerlesimi etkileyen daglar bati Toroslar sistemi icinde yer alan
Toros sira daglaridir. Goller Bdlgesine dogru birbirine yaklasan bu daglar Antalya kérfezinin iki yakasini
da sarar. Il topraklar genelde Antalya, Manavgat gibi kiy1 kesimleri disinda engebeli ve yiiksektir. il
topraklarinin (¢ tarafi yiksek daglarla ¢evrilidir. En yiksek dagi Bey Dagi (3085m.) ve Akdag’dir.
(3075m.) Bu daglarin timiine Giiney Toroslar denilmektedir. il sinirlari icinden Akdeniz’e dékiilen belli
bash akarsular ise Alara Cayl, Dim Cayi, Manavgat Irmagi, Kopri Cayi, Esen Cayl ve Devrense
Cayr’dir. Yérenin bitki ortlisiini olusturan maki tarleri Toroslarin etekleri boyunca ve yamacglarinda 300
m.ye kadar gorilirler. Bu tirler arasinda ladin, katran ardici, mersin ve kocayemis sayilabilir.

Tirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yapilan 2014 yili adrese dayah niifus kayit sistemi
sonuclarina gore Tirkiye nifusu 77.695.904 kisidir. Ayni sonuglara gore 2.222.562 kisilik nufusa sahip
olan Antalya ili'nde iilke nifusunun %2.86 yasamaktadir. Antalya ili nifus biyiikluklerine gére yapilan
siralamada Turkiye’nin en baydk 7. ili durumundadir.

Alanya ilgesi, il icerisinde en biiyiik ilge olup, TUIK 2014 yili niifus kayit sistemi sonuclarina
gore toplam nifusu 285.407 kisidir. Temel ekonomik sektdr hizmetler sektdrii alt kolu olan turizm ve
buna bagh ticaret ile insaat sektorii olup, tarim sektorii de gelismistir. Ozellikle beldelerde ve kdylerde
seraciligin yani sira narenciye ve muz tarimi yapilmaktadir. ilce kuzeyinde Toros sira daglari ile sinirli
olup, Deniz ile daglar arasindaki ovalik alanlarda sikismis ve dogu bati aksinda lineer gelisim
gostermektedir.

Temel ekonomik sektdr hizmetler sektdri alt kolu olan turizm ve buna bagh ticaret ile insaat
sektorii olup, tarim sektorii de gelismistir. Ozellikle beldelerde ve kdylerde seracili§in yani sira narenciye
ve muz tarimi yapilmaktadir. ilge kuzeyinde Toros sira daglan ile sinirli olup, Deniz ile daglar arasindaki
ovalik alanlarda sikismis ve dogu bati aksinda lineer gelisim gostermektedir.

Planlama cahismasi yapilan Kestel, Akdeniz Bélgesi sinirlari icerisinde, Antalya ili, Alanya
ilcesi’ne bagli bir mahalledir. Yerlesim D-400 karayolunun kuzey dogusunda, Dim Cayi’nin
guneydogusunda konumlanmistir. Planlama alani yaklasik olarak 1152 hektardir.
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Resim 1:i1 idari Sinirlari Ve Kentin Konumu

Resim 2:Kestel Mahallesi Uydu Gérintisu

Mahalle kuzeyde Akcgati ve Kuzyaka, kuzey doguda Yaylal, doguda Mahmutlar, batida Tosmur,
kuzey batida ise Oba ve Kizilcasehir yerlesimleri ile gevrilidir. Arazi topografyasi sahile yakin keismlerde
diz olup, kuzey kisimlara dodru dalgali bir yapidadir. Mahalle igerisindeki en 6nemli akarsu ayni
zamanda bati sinirini olusturan Dim Cayi olup, ayrica yagmur sularini toplayip denize ulastiran vadi
tabanlarinda kuru dere yataklari mevcuttur.
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Mahalledeki en dnemli trafik aksi sahil boyunca gecen D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu
olup, transit yol 6zelligi tasiyan bu yolun ayni zamanda kent ici trafik arteri islevi de bulunmaktadir. Kent
ici asil trafik arteri ise Dim Cayi’ni gegtikten sonraki karayolu kavsagindan baslayip, mahalle merkezine
ulasimi saglayan eski Gazipasa yolu olup, bu yol ayni zamanda do§u yénden Mahmutlar Mahallesine de
ulasim saglamaktadir.

Kestel mahallesi tizel kisiligi 5393 sayili belediye kanununn 11. Maddesi ve 6360 sayili kanun
geregince 30 Mart 2014 mahalli segimlerin ardindan belde statiisiinden mahalle statiisiine ge¢mis olup,
hizmet faaliyetleri acisindan Alanya Belediyesi’nin aldigi kararlar dogrultusunda uygulama yapmaktadir.
Mabhalledeki arazilerin biyik ¢ogunlugu &zel milkiyet olmasina ragmen planlamaya konu bdlgede biytik
oranda hazine arazileri ya da tescil harici araziler bulunmaktadir. Ayrica Dim Cay! kenarinda ve kuzey
bati kesimlerdeki yamaclarda 2B vasfinda araziler bulunmaktadir.

Arazi genellikle makilik bitki ortist ile kaph olup, kuzey kisimlarda yer yer c¢amliklar
bulunmaktadir. iklim tim bélgede oldugu gibi yazlari sicak ve kurak kislari 1hk ve yagish gecen akdeniz
iklimidir.

Mabhallenin imar planina esas olacak ilk jeolojik incelemesi iller Banakasi 5. Bolge Mudirlugi
tarafindan yapilmis ve bu calisma 05.08.2005 tarihinde onaylanmistir. Bu etlt ¢alismasinda asagidaki
verilere ulasiimistir.

» Kestel ve yakin cevresinde gozlenen birimler, literatirde Alanya metamorfik masifi olarak
adlandirilan; kristalize kirectasi, dolomit ve kuvarsit katkili pelitik sistlerden olusan birim, Dim
cayinin getirmis oldugu malzemelerden olusan aliivyon birimi ve kiyi seridi boyunca yizeylenen
kumullardir.

* Yerlesime uygunluk haritasi Gizerinde “Ms”, “K¢t”, “Al”, olarak karakterize edilen kaya ve zemin
tdrlerinin yayihiminin oldugu bélgeler “YUA” yerlesime uygun alanlar olarak degerlendirilmistir,
etiid alani icerisinde Jeoteknik Etiit Gerektiren (JEGA), Onlemli alan (OA), Yerlesime Uygun
Olmayan Alan (YUOA) alani bulunmamaktadir.

« inceleme alani ve yakin cevresinde yapilan calismalarda jeolojik ozellikler itibari ile aktif ve
potansiyel kaya dismesi, heyelan, feyezan, vb. do§al afet olaylarina ve risk faktdrlerine
rastlaniimamistir.

e 7269 sayili afet yasasi kapsaminda herhangi bir ¢alisma yapiimamis olup yasaklayici bir karar
bulunmamaktadir.

« Alilivyon zemin Uzerinde yapilasma asamasinda 31 ocak 2000 tarih 2023 sayili bakanlik genelgesi
geregi inceleme alaninin 4. Derece deprem bdlgesinde yer almasi hususu da g6z éniine alinarak 2
kati gegen yapilarda sondajli zemin etiit raporu hazirlanmalidir.

» Kaya zeminlerin tamaminda Bayindirhk Ve isken Bakanhgi Teknik Arastirma Ve Uygulama
Genel Mudarlagid’nin 31 ocak 2000 tarih 2023 sayili Genelgesi’nin ilgili maddesine ve inceleme
alanin 4.derece deprem bdlgesinde yer almasi hususu g6z &niline alinarak planlamayi takiben
insaat ruhsatina esas statik projelerin hazirlanmasi asamasinda 4 kati asan yapilar igin parsel
bazinda sondajli zemin etlt raporu mutlaka hazirlanmalidir.

» inceleme alani Bayindirlik Ve iskan Bakanligi’nca 1996 yih icerisinde yayinlanan ve Bakanlar
Kurulunun 19.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yarirlige giren Turkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi’na gore 4. derece deprem kusag! igerisinde yer almakta olup Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik’in ilgili maddelerine uyulmalidir.

* Bujeolojik etit raporu imar plani yapimina esas olmasi amaciyla gézlemsel olarak hazirlanmis
olup imar adasi veya parsel bazinda zemin etiit raporu yerine kullanilmaz denilmektedir.
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TURKIYE DEPREM DURUMU

Resim 4:Turkiye ve Antalya Deprem Durumu Haritasi

Kestel mahallesi Alanya’nin dogusunda ilce merkezinden 7 km uzaklikta bir yerlesimdir. 30 Mart
2014 Belediye secimleri oncesi; Kestel Mahallesinde var olan Kestel Belediye Teskilati 1990 yilinda
kurulmustur. Yerlesimin ilk adi Camyolu olup, 1986 yilinda referandumla Kestel adini almistir. Mahalle
merkezi eski Antalya yolunun kenarinda olup, D-400 Devlet Karayolunun agilmasi ile birlikte gineye
dogru kaymistir. Kente karayolu ile ulasim D-400 Antalya Mersin Devlet karayolu dzerinden
saglanmaktadir. En yakin havalimani yaklasik 35 km dogdusundaki Gazipasa havalimanidir. Kestel
yerlesmesi idari olarak bagl oldugu Alanya ilcesine 7 km, Antalya il merkezine yaklasik 140 km

uzaklhiktadir.

Tablo 1: Kestel’in Onemli Merkezlere ve Gevre Yerlesmelere Uzaklig

il/ilge merkezi Karayolu uzakhgi (km) Yerlesme
Ankara 683 Mahmutlar
istanbul 864 Yaylali
izmir 610 Tosmur
Antalya 140 Oba
Alanya 7 Dim Kayleri
I"KEYKUBAT
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Resim 5:i1 idari Sinirlari Ve Kentin Konumu

inceleme alani Alanya masifinin giney kanadinda, yer almaktadir. inceleme alanin kuzeyindeki daglik
bélgede kuzeybati- gineydogu dogrultusunda uzanan Alanya masifi, kristalize kirectasi, dolomit,
kuvarsit, kalksist, mikasist, gibi kayaglardan olusur. Alanin gineyindeki diiz bdlgelerde ise sedimanter
seri olarak adlandigimiz kum, kil ve ¢akil’dan olusan yer yer konglomeralarin ve kumtaslarinin gérualdigu
istifyer alir.

A.2. Nufus

Mahalle nufusu sirekli olarak artis gostermektedir. 1955 yilinda 870 kisi olan mahalle nufusu,
2000 yilinda 5623 Kisiye, 2012 yilinda ise 6688 kisiye ,2014 yilinda ise 7.661 kisiye ulasmistir. Kentin
kendi dogal nufus artisinin yani sira, disaridan go¢ eden yerli ve yabanci llke vatandaslari bulunmaktadir.
Nifus yapisi agirhikli olarak orta ve alt yas gurubunda olup 2014 yili niifus tespitlerine gére mahallede
3840 erkek, 3821 kadin yasamaktadir. Kestel’de nifus agisindan énemli bir unsur da mahallede evi
bulunan sayilari bini gecen yabanci uyruklulardir. Yabanci uygruklularin biyiik cogunlugu avrupa Glkesi
vatandasi olup, rus uyruklular da bulunmaktdir. Mahallede evi bulunanlarin bir kismi yilin tamaminda
yerlesmede ikamet ederken, bir kismi da donemsel olarak mahallede konaklamaktadir.

Tablo 2: Alanya'ya Bagh Mabhallelerin Yillara Gore Nifus Gelisimi

s & £ s 3§ % &2 § =z £ 2 :z = s 3§ %
s 3§ & g § : : f % £ £ & § ¢ =
< a 4 é o > = > g & O = < 15}
1955 756 870 455 1169 1388 521 472
1960 858 642 1283 502 1348 1055 625 436 525 783 472 269 631
1965 863 820 1574 673 1650 1150 803 465 687 175 926 685 307 722
1970 978 1590 2033 757 2058 1476 1226 658 808 242 1007 844 386 1060
1975 1368 2057 2268 1081 2188 2478 1452 812 1097 375 1206 855 563 1262
1980 1606 2053 2416 1571 2869 2108 1823 1032 1313 534 1195 1250 645 1304
1985 2014 1996 3049 2458 3435 2445 2202 1201 1751 485 1485 1369 746 1512
1990 3661 2845 3610 4794 4852 6183 2676 2165 2916 757 1704 2143 1312 1873 3438

1997 5030 2447 5581 13200 9285 11500 6638 4280 2936 2275 2424 2888 3739 2170 2986 5194
2000 8493 3864 5623 28801 14463 20040 6816 11876 7240 3401 3437 4324 5167 5279 4146 3681
2010 8672 2946 6757 12227 21980 15237 5843 3975 3843 3293 1537 4584 10406 7091 2763 1703

Kaynak: Turkiye istatistik Kurumu (http://www.tuik.gov.tr) - 2015
(Beldeden Mahalleye donisen yerlesim alanlari dikkate alinmistir.)

T
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Tablo 3: Alanya'ya Bagl 2014 Yerel Segimler Oncesi Belediye Olan Mahallelerin 2014 Niifuslari

Mabhalleler TOPLAM
Avsallar 11.041
Cikcilli 16.106
Ciplakh 5.218
Demirtas 2.949

Emisbeleni 1.471
Gilzelbag 962
Incekum 3.511
Kargicak 3.073
Kestel 7.661
Konakli 15.594

Mahmutlar 30.385

Oba 19.336

Okurcalar 4.202
Payallar 6.751
Tosmur 8.195
Turkler 4.239

Kaynak: Turkiye istatistik Kurumu (http://www.tuik.gov.tr) - 2015
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Grafik 1: Alanya'ya Bagh Mahallelerin 2014 Yili Nifuslari
Kaynak: Tirkiye istatistik Kurumu (http://www.tuik.gov.tr) - 2015

A.3.Ekonomik Yapi

Mahalle ekonomisi biyuk oranda tarima dayanmakta olup, kiyl bandinda hizmetler sektorl ile
tarim sektdrd i¢ icedir. Cografi yapisi tarima cok elverisli olan mahallede narenciye dretimi basta
gelmektedir. Portakal, mandalina, limon, greyfurt en ¢ok yetistirilen narenciye trtnleridir. Acik alanlarda
yapilan sebzeciligin yani sira orti altinda yapilan tarimsal faaliyetler de gelismis durumdadir. Mahallede
domates, salatalik, patlican, fasulye, kabak gibi sebzeler acik alanlarda ve ortii altinda yetistirilmektedir.
Ulke genelinde sadece Alanya, Gazipasa ve Anamur yéresinde yapilan muzculuk da mahallede yogun
olarak yapilmaktadir. Ortii altinda da yetistirilen muz, en gok gelir getiren tarim driinlerindendir. Ayrica
malta erigi, avokado, nar da ekonomik amacla yetistirilen tarim Granleridir. Mahallede kiiciik ve blyuk
bas hayvan yetistiriciligi de ekonomik gelirler arasinda yer almaktadir. Az da olsa biylkbas ve kiigikbas
hayvan besiciligi yapiimaktadir.

Mahalle de ikinci sektdér konumunda olan hizmetler sektorl ise gogunlukla turizme bagh olarak
gelisim gostermektedir. Mahallenin Alanya ilce merkezine yakinhgi nedeniyle ilce merkezine hitap eden
ticari isletmeler genellikle karayolu kenarinda, mahalleye hizmet veren ticari isletmeler ise eski Gazipasa
yolu kenarinda konumlanmistir.

Kestel yerlesiminde glinlik tuketime yonelik isletmelerin disinda turizm maksath oteller ve diger
ticari isletmeler de bulunmaktadir. Mahalle sinirlari icinde 4 adet 5 yildizli otel, 1 adet 4 yildizli otel, 2
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adet 3 yildizli otel bulunmakta olup, bunlarin yaninda irili ufakh 25 adet turizm tesisi yani sira 60 adet
turistik Restaurant ile 150 adet turistik isletme bulunmaktadir. (Kaynak: http://www.alanyakestel.bel.tr)
Mabhalle de egitim hizmeti veren Akdeniz Universitesi’ne bagl iic adet fakiilte ve bir adet meslek yiiksek
okulu mevcuttur. Bu dogrultuda Universite alani ve ¢evresinde 6grencilere yonelik hizmet veren ticari
isletmeler mevcuttur. Mahalledeki ilkdgretim tesislerinde yaklasik 910 6grenci egitim gérmekte ve 44
ogretmen c¢alismakta, saglik ocaginda ise bir doktor, bir hemsire ve 3 ebe gorev yapmaktadir. Akdeniz
Universitesine ait boliimlerde ve 6grenci yurdunda ise ogretim (yesi, 6gretim gorevlisi, arastirma
gorevlisi, okutman, dis okutman, idari gorevli, hizmetli vb. statilerde yaklasik 150 Kisi ¢alismaktadir.
Universite de calisan gorevlilerin bilyiik bir kismi mahalle disinda ikamet etmektedir. Kestel’de halen 10
adet cami mevcut olup, bu camilerde 10 adet imam gdrev yapmaktadir. Mahalle merkezinde bulunan PTT
‘de ise halen bir kisi calismaktadir.

A.4. Sosyal Yapi

Mahalle genel anlamda tarim toplumu &zellikleri gostermektedir. 2014 yerel segimler 6ncesinde,
belediye teskilati kuruldugu dénemlerden itibaren yapilan yatirimlar ve planli donemle birlikte baslayan
cok katli yapilasmalarla birlikte kentlesme sireci hizlanmistir. Mahallede yasayan halk genelde 2-3 katli
yapilarda yasamini sirdirmektedir. Yapilar genelde betonarme olup ortalama 120 m2 buyukligindedir.
Yapi kalitesi orta seviyededir. Son dénemde karayolu ile eski Gazipasa yolu arasinda kalan alanda 5 katli
cogunlukla ikinci konut tarzinda site seklinde yapilan binalar mevcuttur. Aile yapisi genelde cekirdek
ailedir. Ortalama aile buyukligu 4,1 kisi olarak tespit edilmistir. Mahallede yapilan arazi ¢alismalarinda
okuma yazma bilenlerin orani  %92.77 olarak tespit edilmistir. Mahallede halihazirda Akdeniz
Universitesine bagli olarak hizmet veren isletme Fakiiltesi, Miihendislik Fakiiltesi ve Meslek Yiiksek
Okulunun yani sira Universitede egitim géren d§rencilerin bulundugu Universiteye ait bir adet yurt binasi
mevcuttur. Mahallede ayrica Kestel Merkez ilkégretim Okulu, Alantur ilkégretim Okulu ve Muminler
iIkégretim Okulu olmak iizere 3 adet ilkogretim tesisi ve karayolu kenarinda bir adet sadlik Ocagi
mevcuttur.

B. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

B.I. Mahalle icerisindeki Konumu ve Buyukligi

Planlama alani Kestel mahallesini kapsamaktadir. Kestel Mahallesi Dim Cayi ile Mahmutlar
Mahallesi arasinda yer almaktadir. Planlama Alani yaklasik olarak 1152 hektardir. Planlama alanin blyik
kismi tarim alanlarindan olusmaktadir. Planlama alanin yaklasik 209 hektarlik kisminda (1. Bolge, 4.
Bolge, 2. Bolge, Kiglk Sanayi Alani ve diger mevziplanlar) mekéansal plan kararlarinda bir degisiklik
yapilmayip yalnizca yeni “Mekéansal Planlar Y6netmeligi”’ne uygun olarak gdsterimleri degistirilmistir.
943 hektarhik alanda ise plan degisikliginde gidilmistir.

Bolgeye 3 farkli yolla ulasilabilmektedir. ilk yol; Dim Gayi’nin Karayolu ile kesisim noktasindan
Dim Cay! boyunca i¢c kesimlere baglanti saglayan asfalt kaplama yoldur. Mahmutlar Mahallesinden
Atatirk Caddesi boyunca gelen, planlama alanina dahil olan yol ise asfalt kaplama olup, mahalle iclerine
devam etmektedir. Mahalle merkezinden, uUniversite alanina gitmekte olan asfalt kaplama yol da planlama
alani icerisindeki trafik arterlerinden biridir. Planlama alani icerisinde yukarida tariflenen ana trafik
arterleri disinda konut alanlarina ulasim saglayan toprak yollar mevcuttur. Planlama alanina ézel halk
otobusu ile toplu ulasim mevcut olup, ayni zamanda Dim Magarasina ulasim igin kullanilana glizergéhta
planlama alaninin icerisindedir. Universite bolgesinden gecmekte olan yol ile Yaylali Mahallesine ve
devaminda Mahmutlar Mahallesine ulasim imkani mevcuttur.

SINKEYKUBAT
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B.2. Fiziksel Yapi

Planlama alani topografik acidan dalgali bir yapidadir. Alan igerisinde tepe, sirt vadi gibi
morfolojik olusumlar bulunmaktadir. Planlama alani igerisinden gecmekte olan Dim Cay! planlama alani
icerisinde vadi olusturmaktadir. Bu vadi bati kesimlerde Tosmur Mahallesine dogru duzlikler ile ova
olusturmakta, dogu kesimlere dogru ise yama¢ olusumu gdéstermektedir. Planlama alani igerisinde
bulunan Sigorta Caddesinin orta kisimlarindan baslayan kuru dere yatag: ile tekrar vadi olusumu
gozlemlenmekte ve bu vadi her iki yamaca do§ru uzanmaktadir, derin bir vadi olusumu degildir.
Planlama alaninin dogu kisimlarinda yapilan taragalar ile muz, narenciye ekimi icin duzlikler
olusturulmus ve dogal arazi yapisi ile oynanmistir. Bu taragalar arasindan, mahalle icine hizmet veren

W* KEYKUBAT
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asfalt kaplama yol kenarinda dizenlenmis beton kanallarin bulundudu vadiler, sahil kismina kadar
uzanmaktadir. Arazi yapisi genel anlamda gliney batidan kuzey doguya dogru yukselmektedir. Arazinin
en ylksek oldugu kisimlar, yaylali mahallesine gitmekte olan asfalt kaplama yol ve Uzeridir. Ayni
zamanda arazinin en yilksek noktalarindan olan bu bélgedeki dizlikte mevcut Akdeniz Universitesi
isletme fakdltesi binasi bulunmaktadir. Arazinin en yiksek kismi kuzey ve kuzey dogu siniri olup, en
disuk kottaki kismi ise giney ve gliney dogu siniridir. Arazi dalgali bir yapida oldugu i¢in edim arazi
yapisina gore farkhliklar gostermektedir. Ortalama egim %20-25 Araliginda olup, 6zelikle sirtlarin yamag
kisimlarinda yol agma faaliyetleri nedeniyle olusan sevlerde yer yer %40’lara ulasmaktadir. Alanda
tarimsal faaliyetler yurutilen kisimlarda bahge 6rtusi mevcut olup, bos kisimlar makilerden olusan bitki
ortusu ile kaphdir.

Resim 7: Yukseklik Haritasi

B.3. Mevcut Arazi Kullanim ve Mulkiyet yapisi

Planlama alani igerisinde bdlgesel sosyolojik yapiyla uyumlu olarak ¢alisma alanlari ile yasam
alanlari bir arada bulunmaktadir. Mevcut konut kullanimlari tarim alanlari ile i¢ ice olup, planlama alani
butininde tarim alani ¢ogunluktadir. Tarim alanlarinda, zeytin bahcgeleri, muz bahgeleri ve seralari,
turfanda sebzeciligin yapildigi seralar, bugday ekili tarlalar, narenciye agaglarinin bulundugu bahcgeler
bulunmaktadir. Engebeli yapisindan 6tiri muz ve narenciye bahgelerinin bircogu taracalandiriimis
alanlarda ikame edilmektedir. Planlama alaninin tarim alanlari haricinde acik yesil alanlarin geri kalan
kismi makilik bitki drtusu ile kaphdir. Planlama alaninda ayrica Alanya ilge sinirlari icerisinde Akdeniz
Universitesinin kampiis halinde yerleskesinin bulundugu Universite alanlari bulunmaktadir. 3 ayr
faklltenin bulundugu Universite alanlari, planlama alaninin kuzey dodu kesimlerinde yer almaktadir
Ayrica bu alanda 2 adet yurt bulunmaktadir. Yurtlardan biri kiz yurdu digeri de erkek yurdudur. Planlama
alaninin giiney bati kisimlarinda ise oteller ve 2. Konutlar yer almaktadir. Universite alanina, Dimgayi ve
D-400 karayolu kesisiminden baslayarak ulasan yol tzerinde bulunan bu alanlarin, Gniversiteye uzanan
kisimlarinda konutlar bulunmaktadir. Alanin glney dogu kisimlarinda ise, mahalle yerlesimleri
bulunmaktadir. Koy ici yol olarak tabir edilen yol tzerinde ve bu yola baglanan diger tali yollarin
tzerinde konut yerlesimleri bulunmaktadir. Planlama alani genelinde tniversite alani izerinden dogu-bati
aksli enerji nakil hatti ve proje halindeki karayolu gizergdhinda dogu-bati aksli enerji nakil hatti
mevcuttur. Alan icerisinde, Universite alanina kent merkezinden ¢ikan yollar, kdy ic¢i yol olarak tabir
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edilen yol ve Dim cayl boyunca, Dim Barajina giden yol asfalt kaplama olup, tek seritli yollardir. Diger
yollar stabilize olup, tarimsal amacl ve i¢ kisimlardaki konut yerlesimlerine ulasimi saglayan yollardir.

Planlama alani yaklasik 1152 hektarlik bir alani kapsamaktadir. Bu alanin 209 hektarlik kisminda
plan yeni yoénetmelik ile uygun hale getirilmis mekénsal kullanim kararlarinda ve buyukliklerinde
herhangi bir degisiklige gidilmemistir. Ancak 943 hektarlik alanda ise plan revizyonu gergeklestirilmistir.
Bu nedenle yapilan arazi kullanim calismasinda mekéansal kullanim kararlarinda da degisiklige gittigimiz
alanlar dikkate alinmistir. Plan revizyonuna konu alanda yapilan arazi kullanim c¢alismasi sonucunda
alanin %15.64°1k kismi (yaklasik 128 hektar) konut alani iken yaklasik %38,85’lik kismi ise tarim
alanlarindan olusmaktadir. Tarim alanlarinda ise 6zellikle muz bahceleri agirlikta olup toplam alanin
%15.41"ini (126 ha) olusturmaktadir. Ayrica alan igerisinde 6,9 hektar buyikligiunde turizm tesis alani
yer almakta olup toplam alanin %0.84 {ni olusturmaktadir. Planlama alani igerisinde yer alan lniversite
alani ise toplam alanin %0,7’sini (5,7 ha) kaplamaktadir. Ayrica alanin %31.68’i makilik, %0.17’si egitim
tesis alani, %0.01’i ticaret, %0.01 su deposu, %0.08 yurt alanindan olusmaktadir.

Mekénsal Kullanimlar Alan (m2 Oran (%)
Konut Alani 1282530.72 15.64
Ticaret Alani 1060.25 0.01
Turizm Alani 68764.87 0.84
Okul Alani 13732.2 0.17
Su Deposu 1139.25 0.01
Universite Alani 57157.95 0.70
Yurt Alani 6570.77 0.08
Tarim Alanlari 3185497.7 38.85
Makilik Alanlar 2597535.1 31.68
Yollar ve Su ylzeyleri 984449.08 12.01
Toplam Alan 8198437.89 100.00

Tablo 4: Planlama Alani Mekansal Kullanim Arazi Dagilimi-2015

Planlama alani icersinden 1 adet cay ge¢cmekte olup (Dimgayi) bdlgenin igme ve sulama sulari bu
cay Uzerine kurulmus Dim Baraji ve ¢ay boyunca kurulmus tesislerden karsilanmaktadir. Ayrica alan
icerisinden irili ufakh kuru ve sulu dereler gegmektedir. Planlama alanin dogusunda yer alan mahallelerde
kullanilmak (zere caydan tasman sulama sulari planlama alani icerisinden ge¢en kanallar sayesinde
saglanmaktadir.

Planlama alani igerisinde tapulama kadastrosu tamamlanmis olup, kadastro paftalari grafik
paftalardir. Sayisal olmayan paftalar nedeniyle bdlgedeki kadastro sinirlari saglikli degildir. Kullanimlar
halen atadan kaldi§i sekliyle mevcut ¢cevre duvarlari ya da sinir izleri esas alinarak gerceklesmektedir.
Planlama alaninda buyik oranda &zel milkiyet s6z konusudur. Planlama alaninin orta kesimlerinde
maliye hazinesine ait tapu tesciline konu olmayan ama vatandas ve devlet arasinda zilliyetlik davalarinin
devam ettigi alanlar bulunmaktadir.
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Resim 8: Arazi Kullanim Haritasi
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B.4. NUfus ve Sosyal Ekonomik Yapi

Planlama alaninda yer alan konut maksath kullanilan yapilar esas alinarak yapilan hesaplama
neticesinde bdlgede sabit olarak yasayan niifus yaklasik 4200 kisi olarak tespit edilmistir. Yerlesim
alanlarinin cogunlugu mahalle igerisinde hizmet vermekte olan asfalt yol ve bu yola baglanan tali yollar
uzeri ve Kestel mahalle iglerinden Universite alanina ¢ikan yol, Dim Cayi kenarindan baslayip tniversite
alanina ¢cikmakta olan yol ve cevresinde konumlanmistir.

Planlama alaninda hakim ekonomik sektdér tarim olup, tarimsal faaliyetler genellikle planlama
alani disinda Alanya ve Kestel merkezinde yapilan hizmetler sektéri ile birlikte yuratulmektedir. Tarim
sektori ek ekonomik gelir kaynagi olarak gorulmektedir. Calisanlarin buyuk bir kismi ticaret alt
kollarinda ve turizm sektorunde calismakta, ayrica planlama alani icerisinde tarimsal faaliyetlerini
surdurmektedir. Planlama alani icerisinde yer alan tarim alanlarinda muzculuk, acik ve oOrti altinda
sebzecilik, narenciye ve yenidlinya dretimi yapilmakta, elde edilen driinler Alanya toptanci hali
vasitasiyla pazarlanmaktadir. Ayrica acik alanlarda bugday Gretimi yapilmaktadir. Alanda, kuzey
kisimlarda sulama tesisleri bulunmamakta olup, giney kisimlarinda tesis edilmis kanallar bulunmaktadir.
Sulama kuzey kesimlerde sondaj kuyulari ile, giney kesimlerinde ise bu kanallar vasitasi ile
gerceklesmektedir.

Planlama alani icerisinde gbdzlemsel olarak yapilan arazi calismalarinda 420 adet yapida toplam
1050 adet bagimsiz bdlim tespit edilmistir. Bu yapilarin 250 tanesi bir kath, 110 tanesi iki katli, 60 tanesi
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ise U¢ kath yapilardir. S6z konusu yapilarin ¢odu kirsal yerlesim 6zellikleri gdéstermektedir, yapilarin
yaklasik %50 sine yakininda mustemilat, depo gibi ek yapilar ihtiva etmektedir. Planlama alaninda her
hanede ortalama bir ailenin barindi§i ancak aile bireylerinin birbirlerine yakin konumda ya da ayni bina
icerisinde farkli hanelerde yasadiklari gérulmustir. Ortalama aile blyukligu yaklasik 4 Kisidir.

B.5. Sentez

Planlama alani yaklasik 1152 hektarlik bir alani kapsamaktadir. Bu alanin 209 hektarlik kisminda
plan yeni yodnetmelik ile uygun hale getirilmis mekéansal kullanim kararlarinda ve buyikliklerinde
herhangi bir degisiklige gidilmemistir. Ancak 943 hektarlik alanda ise plan revizyonu gerceklestirilmistir.
Bu nedenle yapilan sentez calismasinda mekéansal kullanim kararlarinda da degisiklige gittigimiz alanlar
dikkate alinmistir.

Plan revizyonuna konu alanda yapilan arazi kullanim calismasi sonucunda alanin %15.64°lk
kismi (yaklasik 128 hektar) konut alani iken yaklasik %38,85°lik kismi ise tarim alanlarindan
olusmaktadir.

Planlama alaninda yer alan konut maksatli kullanilan yapilar esas alinarak yapilan hesaplama
neticesinde bdlgede sabit olarak yasayan niifus yaklasik 4200 kisi olarak tespit edilmistir.

Planlama alaninda fiili durumda egitim vermekte olan lniversite yerleskesi (Akdeniz Universitesi
Alanya yerleskesi) yer almaktadir. S6z konusu yerleske kapsaminda isletme fakiltesi ve meslek yuksek
okulu hizmet vermekte iken yakin zamanda insaatina baslanan ve insaat ¢alismasinda sona yaklasilan
muhendislik fakiltesi de planlama alani icerisinde kalmaktadir. Ayrica planlama alani igerisinde
Universitede okumakta olan 6grencilere hizmet etmesi amaciyla insa edilmis 2 adet 6grenci yurdu yer
almaktadir.

Planlama alani igerisinden 2 adet ylksek gerilim hatti gegcmektedir. Planlama alaninda iginde yer
aldigi onaylh jeolojik etut raporuna gore Kestel mahallesinde yerlesime uygun olmayan alan (YUOA)
bulunmamaktadir.

Belde icerisinde plan kararlarini etkileyecek &lcekte dogal ve yapay esikler bulunmaktadir.
Yerlesmede sulu ve kuru dere yataklari, iklim, giineslenme ve riizgar durumu, sulu ve kuru tarim alanlari
varhgi, orman alanlari varligi plan kararlarinin olusumunda etki eden dogal esiklerdir. Planlamayi
etkileyen yapay esikler onanli nazim ve uygulama imar planlan, karayolu, DSi sulama kanal ve
kanaletleri, yuksek gerilim hatlari gdsterilebilir. Yukarida belirtilen esiklerin yani sira, gelismeyi
yonlendiren sosyal, ekonomik, yasal ve ydnetimsel veriler ile mevcut potansiyeller de plan kararlan
uretilirken énemli oranda esik teskil etmislerdir.

*
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C.UST VE ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI VE YASAL SUREC

C.l. Ust Olgekli Plan Kararlari

Planlamaya konu alanin st olcekli planlarina baktigimizda, 15.04.2014 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhginca onaylanmis 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir. Cevre diizeni
planinda, plan onama sinirlari icerisinde kentsel gelisme alanlari bulunmaktadir. Alanin bir kismi tarim
alaninda gozilkmektedir. Planlama alani icerisindeki Universite alani ile Kestel kent merkezine uzanan
yesil aks, Kiclk Sanayi alanindan Tarim alanlarina inen yesil akslar, vadi tabanlarinda, hava koridorlari
olusturmustur ve planlama alani sinirlari icerisindedir.

1/25000 olcekli Cevre ve Orman Bakanligi CED ve Planlama Genel Mudurligi’nce 28.09.2005
tarihinde onanli Dogu Antalya Cevre Dizeni Plani , 15.04.2014 tarihinde onaylanan 1/100.000 &lgekli
Cevre Dizeni Planinin Plan hikimlerinden 5.8 numarali plan hiikmi geregince yurirlukten kaldiriimistir.

Resim 11: Kestel 1/100.000 Olcekli Dogu Antalya Cevre Diizeni Plani

*
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Resim 12: Yirirlikten Kaldirilmis Kestel 1/25000 Olgekli Dogu Antalya Cevre Diizeni Plani

Resim 13: ilge Butiininde Planli Alanlar Ve Planlama Alanmin Konumu
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C.2. Onayh Nazim imar Plani

Onayh cevre dizeni plani hiikimleri ¢ercevesinde mahallenin tamami igin ilgili kurumlardan plan
yapimina esas goris alinmak suretiyle hazirlanan 1/5000 élcekli Kestel ilave ve revizyon nazim imar
plani ise Mulga Kestel Belediyesi Meclisi’nin 19.01.2006 tarih ve 3 sayili karari ile onanarak yururluge
girmistir. Bu plana gore st 6lgekli plan kararlari dogrultusunda planlama alani i¢in orta yogunluklu
kentsel gelisme ve yerlesme alani olarak plan karari getirilmis ve gelisme alanlarinda 0.50 emsal ,
yerlesme alanlarinda 0.75 emsal belirlenmistir. Nazim planda kat adedi ve parsel blyukliklerine iliskin
hukim bulunmamaktadir. Plan bitinlaginde, planlama alani icerisindeki ana arterler 50 m Karayolu, 30
m olarak 1.Derece trafik akslari olarak disindlmis. Dim cayr boyunca agaclandirilacak alan aksi
diizenlenmistir. Ust élgekli planlarda bulunan; Universite alanindan ve KSS alanindan baslayip kent
merkezine inen yesil akslar diizenlenmistir. Dim Cayi vadi tabaninda bulunan ve Kestel Kent merkezinde
bulunan genis duzlukler ise Tarim alani olarak dizenlenmistir. Bu alanlardan 3194/18. Madde
uygulamasina esas olusturulan 1 no’lu bélge, 2 no’lu bélge, 4 no’lu bdge planlari ve Blylik Akdeniz
Kigcik Sanayi Sitesi Nazim imar Planlarinda plan degisiklijine gidilmis ancak bu alanlar tum plana
sayisal ortamda islenmemisgtir.

Sayfa 20
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Resim 14: Kestel 1/5000 Olgekli ilave Ve Revizyon Nazim imar Plani
(Not: Planin Onayindan Sonra Revize Edilen Bolgeler Bu Plana isli Degildir.)
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C.3. Uygulama imar Planlan

Kestel mahallesinde 1/1000 6lgekli planlamalar ise etaplar halinde yapilmistir. Mahallede ilk
planlama ¢alismalari 1/5000 &lgekli ilave ve revizyon nazim imar planinin onamasindan 6nce yapilmis ve
planlama etaplari 3194/18. Madde uygulama sinirlari dogrultunda belirlenmistir. Bu kapsamda ilk 1/1000
Olcekli planlama 1 no’lu 3194/18. Madde dizenleme bdlgesi olarak isimlendirilen karayolu ile eski
Gazipasa yolu arasinda kalan bélgede, ikinci alt 6lgekli planlama Dim Cayi’nin dodu kismindan mahalle
merkezine kadar olan kisimda, t¢linct planlama mahalle merkezinden Mahmutlar mahalle sinirina kadar
olan kisimda dérdincu planlama ise karayolunun deniz tarafinda yapitlmistir. Yapilan planlamalara bagh
olarak tim bdélgelerde 3194/18. Madde uygulamasi yapilmis ancak bu uygulamalar ve imar planlari yargi
kararlariyla iptal edilmistir. Tim uygulamalarin iptali Gzerine ddneminin yerel ydnetimi tarafindan
yukarida izah edilen ilave ve revizyon nazim imar plani yaptirilarak, bir, iki ve dort no’lu bélgelerde
1/1000 olcekli planlar yeniden yaptirilmis ve 3194/18. Madde uygulamalari tamamlanmistir. Onayli
uygulama imar planlarinda kiyr bandinda kalan alanlar turizm tesis alani ve turizm veya ikinci konut
yerlesme alani, daha kuzeyde kalan alanlar, konut alani, karayolunun deniz tarafinda kalan alanlar ise
turizm tesis alani olarak planlanmistir. Déneminin yerel ydnetimi tarafindan 5 numarali bdlgede yer alan
ylksek dgretim tesisinin planlanabilmesi maksadiyla 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani yapilmistir ve
diizenlemeler tamamlanmistir.

D.PROJEKSIYONLAR

D.l. Nifus Projeksiyonlari

14.05.2014 tarih onayli Cevre Diizeni Plani ile Kestel kent bitlininde 49000-50000 kisi araligi
belirlenmistir. Planlama alani icerisinde, yillara gore nifus artis hizina baktigimizda, artisin disik oldugu
gozukmektedir. Bunun nedeni ise planlama alaninda nazim imar planinin onaylh olmasina karsin,
uygulama imar planlarinin heniiz tamamlanmamis olmasi, arazideki milkiyet yapisindaki tescil
konusunun hentiz tam anlami ile dizenlenmemis olmasi ayrica bélgenin turizm agisindan bakir olmasidir.
Ancak Gazipasa havalimaninin acilmis olmasi, sahil kisimlarindaki uygulama imar planlarinin yapilmis
ve uygulamalarin bitmis olmasi bdlgedeki insaat yatirimlarinin énanid agmis ve hizlandirmistir. Tim
bunlar géz 6niine alindiginda ge¢cmis nifus verileri ve nifus artis hizlari géz 6ninde bulundurularak
yapilacak olan niifus projeksiyonu gercekleri yansitmayacaktir. Bu nedenle yaptigimiz ¢alismada st
Olcekli plan ve yasanan ekonomik ve sosyal gelismeler géz 6niine alinmis ve hesaplamalar bu dogrultuda
yapilmistir. Hesaplamalarda daha gergek¢i olmasi adina 1/5000 Nazim Tmar Planina uygun olarak
hazirlanan taslak uygulama imar plani kullanilmistir. Projeksiyon nifusu belirlemek amaciyla planda
belirtilen konut alanlarinin emebilecedi nifus géz o©nunde bulundurulmustur. Planlama alaninda
2028607,09 m2 0.75 emsal ile yapilasacak olan konut alanlari vardir. Buna ek olarak Ticaret-konut
alanlarindan (TICK) gelen 269501.54 m2alanda 0.75 emsal ile yasayacak nifus biyuklikleri ile toplam
nufus hesaplanacaktir. 2028607,09 m2alanda 0.75 emsal ile 1521455.31 m2 insaat alani ¢ikmaktadir. Bu
alanin 150 m2 konut buyukligine bélinmesi ile 10143 bagimsiz bolim c¢ikmaktadir. Bu bagimsiz
bolumlerde 3 kisi aile buytuklugu ile 30429 Kisi yasayacaktir. Ticaret Konut alanlarinda ise 269501.09
m2de 0.75 emsal ile 150920 m2 ingaat alani ¢ikmaktadir. Bu ingaat alaninda 1006 ba§imsiz birim
olusmaktadir. Dortte bir oraninda ticari kullanim ©6ngorulirse 754 bagimsiz konut birimi olusacaktir.
Olusan ba§imsiz birimlerde ise 2263 kisi yasayacaktir. Planlama alaninin toplam nifusu ise
30429+2263=32692 kisidir. Planlama alaninda 2025 yili igin dngdrilen nufus ise yaklasik olarak 32500
kisi olarak kabul edilmistir. Hesaplar taslak 1/1000 &lgekli uygulama imar plani temel alinarak
yapiimistir. Daire blylklugi Alanya genelinde artan yerli konut satislari ve Kestel mahallesinin konumu
distnilerek 150 m2olarak kabul edilmistir.

D.2. Sosyal Ekonomik Ve Mekansal Projeksiyonlar

Planlama bdlgesi icerisinde yer alan yiksek ogretim tesisleri ve halen devam eden yatirimlar
dikkate alindiginda planlama alaninin mekéansal degisimine etki edecek en 6nemli unsurun Gniversite
oldugu ortadadir. YOK tarafindan Alanya ilgesinde devlet tiniversitesi kurulmasi icin karar alinmistir. Bu
baglamda Alanya ilcesine 50.000 6§rencinin gelecedi 6ngériilmektedir. ileride agiimasi disinilen Alaiye
Universitesi’nin nivesini olusturan mevcut yatirimlarin hizli bir sekilde devam etmesi beklenmektedir.
Bu kapsamda halen 3500 kisi olan 6grenci sayisinin kisa zamanda 20.000’i bulacagi tahmin edilmektedir.
Bolgeye gelecek 20.000 Kisilik 6égrenci nifusunun planlamayla birlikte yapilacak tesislerde konaklama
ihtiyacini karsilayacagi disunildigiunde bolgede imar uygulamalarinin tamamlanmasinin ardindan hizli
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bir yapilasma beklenmektedir. Ayrica dgrencilere ydnelik kirtasiye, kafeterya, lokanta, eglence yerleri,
gunluk tuketime donuk ticari isletmeler vb faaliyetlerin hizhh bir sekilde artisi séz konusu olacaktir.
Beklenen hizli yapilasma ile birlikte planlama alani igerisindeki tarimsal faaliyetlerin azalmasi ve
hizmetler sektériinde artis séz konusu olacaktir. Alan icerisindeki homojen niifus yapisinin degisecek,
disaridan gelen gocle birlikte kentsel yasam tarzi tercih edilecektir. Ayrica planlama alanini disinda kalan
kiclk sanayi sitesinin de faaliyete ge¢cmesiyle bélge mahalledeki en 6nemli ticaret merkezlerinden birisi
haline gelecektir. Planlama alanin gineyinde sahil kesiminde son birkag yil igerisinde insaat sektdri hiz
kazanmis bdélgede yapilasma orani %80’lere ulasmistir. Planlama alanin gilineyinde gerceklesen
hareketlilikten kuzeydeki uygulamasi tamamlanmis alanlarda nasibini almis 6zellikle site tarzi konutlar
yapilmaya baslanmistir. Ayrica 2014 yilinda 200 odali 450 yatakli bir adet otel tesisinin de yapimi
tamamlanarak hizmete acilmistir. Alanin guney dogusunda bir adet otel insaati halen devam etmektedir.
Buna baglh olarak bdlgede her gecen gln hizmetler sektériinde calisan sayisi artis géstermis ve ilerleyen
zamanlardan bu say! daha da artacaktir.

E.PLAN KARARLARI

E.l. Revizyon Nazim imar Plani Kararlari

Planlama Alani 1152 hektardir. Planlama alanin yaklasik 889 hektarlik kismi revizyona konu alan
olup geriye kalan 263 hektarlik kisim ise plan bitlinligu saglanmasi ve mekansal planlar yapim
yonetmeligindeki gosterimlere uygun olarak yeniden diizenlenmesi amaciyla plana dahil edilmistir. 263
hektarlik alanda mekénsal plan kararlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Bu alanlar 3194/18. Madde uygulamasina esas olusturulan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani
onaylanarak uygulamalari tamamlanan 1 no’lu bélge, 2 no’lu bdlge, 4 no’lu boge, biyik Akdeniz kigik
sanayi sitesi imar plani ve bdlgesel olarak 1/1000 uygulama imar plani tamamlanan alanlardir. S6z
konusu alanlarda 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 6lcekli uygulama imar planlari farkli zamanlarda revize
edilerek onanmistir.

Revizyona konu alanda ise (889 hektar) mekéansal kullanim Kkararlarinda ve ulasim sisteminde
revizyona gidilmistir. Bu alanlarin ise yaklasik %32 ‘lik kismi (290 ha) tarim alanlarindan olusmaktadir.
Planlama alanin kuzeyinde yer alan universite alani ve ¢evresinde onayli 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000
Olcekli uygulama imar plani bulunmaktadir. Plan revizyonunda séz konusu planda alman mekénsal plan
kararlarina uyulmustur. Planlama bdélgesi igerisinde yer alan yiksek dgretim tesisleri ve halen devam
eden yatirimlar dikkate alindiginda planlama alaninin mekéansal degisimine etki edecek en ©6nemli
unsurun Universite oldugu ortadadir. YOK tarafindan Alanya ilgesinde devlet Universitesi kurulmasi igin
karar alinmistir. Bu baglamda Alanya ilcesine 50.000 &grencinin gelecedi ongdrilmektedir. ileride
actlmasi disiintlen Alaiye Universitesi’nin niivesini olusturan mevcut yatirimlarin hizh bir sekilde devam
etmesi beklenmektedir. Bu kapsamda halen 3500 kisi olan &grenci sayisinin kisa zamanda 20.000’i
bulacagi tahmin edilmektedir. Bolgeye gelecek 20.000 Kisilik dgrenci nifusunun planlamayla birlikte
yapilacak tesislerde konaklama ihtiyacini karsilayacagl dusinildiginde bélgede imar uygulamalarinin
tamamlanmasinin ardindan hizli bir yapilasma beklenmektedir. Ayrica Alanya ilce merkezi biyuk 6lgiide
yapilasmasini tamamlamistir. Merkezde yer secemeyen cesitli mekansal sektérler ve konut alanlari batida
topografik esikler nedeni ile ilerleyememesi nedeniyle topografik agidan daha uygun ve konumu
acisindan dzellikle merkezinde dogusunda yer alan Oba Mahallesi Tosmur Mahallesi Kestel Mahallesi Ve
Mahmutlar Mahallesi’ne dogru kaymaktadir. Ozellikle konut satislarinda yasanan gelismelere bagh
olarak son 10 yil icerisinde Alanya ilgesinde bahsi gecen bélgelerde konut yapimi hiz kazanmis ve konut
yatirimina elverisli alanlarin biylik kismi yapilasmasina tamamlamistir. Ancak konut talebi her gegen giin
daha da artmakta kent her gecen giin daha da blyiumektedir. Planlama alaninda revizyon gerekceleri
siralanacak olursa:

» Buyuk Akdeniz kiigik sanayi sitesinin Kestel Mahallesi icerisinde yer segcmis olmasi,

e Mabhalle igerisinde yer alan yiksek 6gretim tesisleri ve halen insaati devam eden mihendislik

fakiltesinin varligi,

» YOK tarafindan Alanya ilgesinde devlet tniversitesi kurulmasi igin karar alinmis olmast,

« Bolgenin hentz yapilasmasini tamamlamamis olmasi ve yeni gelismelere baglh olarak bdlgenin

revize edilebilmesi olanagi,

* Yeni agilacak ¢evre yolunun bu alan igerisinden ge¢gmesi,
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eAlanya ilce merkezi kentsel gelisme aksi Uzerinde yer almasi,

. Yogun konut talebi baskisi,
Her ne kadar bdlgede onayli nazim imar bulunsa da son yasanan gelismelere bagli olarak 2006 yilinda
onanmis ve Uzerinden 9 yil ge¢mis planin gelismelerde g6z 6nine alindiginda gelecek yillar icerisinde
yetersiz kalacag! dislnilmektedir. Tim bunlar gbz énlinde bulunduruldugunda bu alanin yapilasmamis
olmasini firsata doénusturerek guniin sartlarina ve gelecek egilimlerine gore planlarin revize edilmesi
buyik énem arz etmektedir. Sanayi alanin bu alanda yer segmesi, tniversite alanlarinin varligi ve devlet
Universitesi yatirirminin bu bélgede yer sececek olmasi, yeni acgilacak olan g¢evre yolunun bu alan
icerisinden geg¢mesi g6z onune alindiginda alanda blyuk bir talep patlamasi yaratacaktir. Fiili durumda
arazi fiyatlarindaki degisimlerde bunu goézler éniine sermektedir. Onayl planda Universite ve sanayi
alanin bulundugu bdlge ve 6nerilen cevre yolu kenarinda 0.50 emsal éngérilmustiir. Ancak bu yapilasma
kosullari yukarda bahsettigimiz yatirimlar dusinuldigiinde bolge icin yetersiz kalacak ve tarim alanlari
Uzerindeki baskiyi arttiracaktir. Bu nedenle 0.50 olan emsal tim planlama alani igerisinde 0.75 olarak
dizenlenmistir. Ayrica s6z konusu emsale gore (32500 Kisilik niifusa gore) mekéansal kullanim kararlan
yeniden revize edilmis nifusun ihtiya¢ duyacadi sosyal ve teknik altyapi alanlari arttirilmistir. Ulasim
sistemi onayli plana sadik kalarak yeniden revize edilmis daha erisilebilir bir yerlesim alani
hedeflenmistir. 1152 hektarlik planlama alani icerisinde mekansal kullanim kararlarinda da revizyona
gidilen 889 hektarlik planlama alanin teklif nazim imar plani ve onayli nazim imar plani alan dagilimi
asagida yer almaktadir.

Tablo 5: Kestel Mah. Teklif Nazim imar Plani ve Onayl Nazim imar Plani Alan Dagihmi (889 ha kisim)

Onayl Plan Teklif Plan
Agaclandirilacak Alanlar 297530.75 242844.85
Askeri Alan 54999.02 0
Belediye Hizmet Alani 0 25757.03
Su Ydlzeyleri 194191.08 216436.04
Dini tesis Alani 10894.99 31593.73
Egitim Tesis Alani 135170.31 205478.8
Gunubirlik Tesis Alani 11876.53 1228.1
Gelisme Konut Alani 1729466.31 1326871.51
Meskln Konut Alani 808570.3 748414.54
Kuclk Sanayi Tesis Alani 0 22241.15
Kiltirel Tesis Alani 9089.83 17594.04
Mera Alanlari 0 25349.75
Mezarhk Alanlari 10613.8 12200.69
Orman Alanlari 132366.29 131497.85
Park Alani 620916.21 496527.16
Pazar Alanlari 5813.48 22722.22
Resmi Kurum Alani 20504.31 2102.44
Saghk Tesis Alani 12039.36 53359.79
Sosyal Tesis Alani 0 14200.65
Spor Alani 0 12375.39
Ticaret Alanlari (T1+T2) 0 199532.33
Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar 2780954.69 2899184.25
Terminal 4523.92 0
Ticaret Alanlari (TICK) 86840.99 270308.87
Tercihli Kullanim Alani 66800.22 0
Konut DisI Kentsel Calisma Alani 87877.31 0
Turizm Tesis Alani 47362.42 44497.92
Universite Alani 114193.17 176780.49
Yurt Alani 0 4891.13
Yollar 1649244.3 1687848.87
Toplam 8891839.59 8891839.59

Ko KRN AR saya 2



Antalya ili Alanya ilgesi Kestel Mahallesi Revizyon Nazim imar Plani Agiklama Raporii-2015

Tablo 6: Nufus Projeksiyonuna Gére Planda Olusturulmasi Gereken Ve Olusan Alan Buyuklukleri

Nifusa Gore

Olmasi Gereken Plana Gore
Altyapi Alanlari MTKisi Olusan Alan
Toplam Donati Bayaklaga (m2)
Alani (m2) y J
Anaokulu 0.50
ol . . ilkokul 1.50
Egitim Tesisleri Alani 170625 205478.8
Ortaokul 1.50
Ginduzlu Lise 1.75
. ocuk Bahgesi
Sosyal Acik Ve Yesil Alanlar Eark ¢ 10,00 325000 496527.16
Aile Saglik Merkezi
Basamak Saglhik Tesisleri
Saglik Tesisleri Alani Agiz Ve Dis Saglhigi 1.50 48750 53359.79
Merkezi
Devlet Hastaneleri
Sosyal Ve Kulturel Tesisler 0.50 16250 31794 69
Alani ‘ '
. . Kicuk ibadet Yeri
Ibadet Yeri ¢ 0.50 16250 31593.73

Orta ibadet Yeri
Planlama Alani Projeksiyon Nufusu 32500 Kisi Olarak Varsayilmistir.

(Not: Alan Biyiklikleri Teklif 1/5000 Olgekli Nazim imar Planindan Hesaplanmistir. S6z Konusu Alanlar 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planinda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine Uygun Olarak Alt Basliklar Halinde de
Detayli Olarak Hesaplanacak Ve Plan Uzerinde Gosterilecektir.)

1152 hektarli planlama alanin tamaminda yapilan plan calismasina genel olarak inceleyecek

olursak:

Planlama alani icerisinde yer alan ve dnceden revize edilerek onaylanan Kestel mahallesi 3194/18.
Madde Uygulamasina Esas 5’nolu Diizenleme Bdélgesi Plan Degisikligi, batiinctl olarak onan 1/5000
Olcekli revizyon nazim imar planinda yer alan askeri alan olarak planli olan mulkiyeti maliye
hazinesine ait 2066 numarali kadastral parselin durumu hakkinda Alanya Milli Emlak
Miadirlagi’nden goris istenmistir. 06.05.2013 tarih 1793 sayili cevabi gorls yazisinda séz konusu
parsel icin daha 6nce Jandarma Genel Komutanhgi adina 6n tahsis yapildigi ancak siiresi icerisinde
tahsis amacina ydnelik bir faaliyette bulunulmamasi nedeniyle tahsisin hikimsiz kaldigi
bildirilmistir. Ayni yazida 2066 parsel icin Akdeniz Universitesi Rektérligii’nce iiniversite alani
olarak kullanilmak Uzere tahsis talebinde bulunuldugu, talebin bakanlik tarafindan incelenmekte
oldugu bildirilmistir. Bu kapsamda modern bir tniversite yerleskesi olusturulabilmesi, Gniversitenin
gerek mahalleye gerekse ilceye katkilari, yerel yo6netim ve (Gniversite ydénetiminin talebi
dogrultusunda bu alanin alt élcekli planlarda Universite alani olarak planlanmasina karar verilmistir.
Hikm kalkan 1/25000 ©6lgekli cevre dizeni planinda askeri alan olarak planlanmis olan bu
bolgedeki plan karari Gniversite alani olarak degistirilmistir. S6z konusu dizenlemeler onayh plan
revizyonunda dizeltilmis hali ile plana islenmistir.

Teklif nazim imar plani ile onayli nazim imar planinda éngérilen kentsel gelisme alanlari, sosyal
donati alanlari ve ulasim sistemi esas alinmak suretiyle onayli plan arazi sartlari, yapilasma talepleri,
Universite alaninin gelisimi, sanayi alaninin gelisimi ve artan konut talepleri gibi dissal etkiler
acisindan irdelenmis ve tespit edilen sorunlarin giderilmesi agisindan plan revizyonu hazirlanmistir.
Bu kapsamda oncelikle Karayollari Genel Mudirlagi tarafindan 50 metre olarak projelendirilen ve
kamulastirma sinirlari tespit edilen karayolu statlisindeki yeni ¢evre yolu plan Gzerine aktariimistir.
Bu yol planlama alaninda ana arter konumundadir ve onayli planda da yer alan 30 m’lik 1 Derece
trafik akslari ile desteklenmistir. S6z konusu yol ile sahilden ge¢mekte olan D-400 karayolu arasinda
baglantiyl saglamasi agisindan 3 adet 30 metre genislifinde onayl planda da yer alan 1. Derece kent
ici ana arter guzergahlari dizenlenmek sureti il korunarak plana aktariimistir. Ayrica her iki karayolu
arasinda kent ici ulasimin desteklenmesi ve trafik yukini hafifletmesi acisindan bu yollara paralel
olarak iki yol arasinda kuzeyden glineye devan etmekte olan 30 metrelik bir adet 1. Derece ana arter
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statlisinde karayolu dizenlenmistir. S6z konusu yol onayli planda da yer almaktadir ancak
Mahmutlar Mahallesi tarafinda gineye dogru yonelmekte ve gineyden ge¢cmekte olan 30 metrelik
yola baglanmaktadir. Revizyon calismasinda bu yolun Mahmutlar mahallesinde de devam etmesi
amaclandigi icin yol kiyiya paralel olarak Mahmutlar mahalle sinirina kadar devam ettirilmistir.
Dizenlenen bu yol Mahmutlar mahallesinde yeni yapilmakta olan 1/5000 olgekli nazim imar
planinda da devam ettirilerek sirekliligi saglanmistir. Ayrica bu yollar arasinda kent i¢i ulasimi
saglayan 20 metre, 17 metre ve 15 metre genisliginde 1. Derece kent i¢i yollar ve bu yollar birbirine
baglayan 12 metre ve 10 metre genisliginde 2. Derece kent i¢i yollar énerilmistir.

Resim 15: Oneri Kent i¢ci Ulagim Semasi

Hazirlanan revizyon nazim imar plani ile bélgenin ihtiyac duyaca§i egitim, sosyal, kilturel tesis
alanlari ve park alanlari plan Gzerinde erisilebilirlik ve planlama ilkeleri agisindan uygun gorilen
yerlerde planlanmistir. Bu kapsamda 3 ana bdlge ve 4 alt bdlge olarak planlama alani bdlgelere
ayrilmistir. Onayli planda yer alan sanayi alanina ek olarak planli sanayi alaninin giineyinde yaklasik
2,3 hektar blyuligundeki bir alan kiigik sanayi tesisi alani olarak plana eklenmistir.

if keykubat
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Resim 16: Oneri Plan Donati Alani Merkezleri

Onayli nazim imar planinda enerji nakil hattinin altinda éngoériilen park ve rekreasyon alanlari teklif
planda da korunmus ayrica alanin farkli kisimlarinda park ve rekreasyon alanlari olusturulmustur.
Mera vasfinda olmasina ragmen onayli planlarda kentsel gelisme alani olarak plan karari getirilmis
olan kuzey batidaki bolgedeki plan karari, teklif planda vasfina uygun olarak mera olarak
degistirilmistir. Planlama alani igerisinden ge¢cmekte olan ve acilmasi disunilen 50 metre
genisligindeki yeni ¢evreyolu kenarinda Alanya geneli de g6z 6niinde bulundurularak biyik ticaret
kullanimlarinin yer sececegi 6ngorilmistir. Bu nedenle 50 metrelik ¢evreyolu kenari ticaret alani
olarak planlanmis bu alanlar konut kullanimi konusunda sinirlandiriimistir.  Alanya merkezde tim
bolgelerin yapilasmis olmasi ve ticaret alanlarina olan taleplerin her gecen giin daha da artmasi ve bu
alanlarin disinda merkeze yakin konumda alternatif baska alanlarin bulunmamasi nedeniyle cevre
yolu kenarindaki adalar yalnizca ticaret alanlari olarak planlanmis revizyon planda, bu alanlarda
konut yapilasmasi engellenerek dizenli buylk ticaret alanlarinin olusturulmasi hedeflenmistir.
Planlama alani igerisinden ge¢cmekte olan Dim Cay! ise kadastral durumu da gz ©nunde
bulundurularak 50 metre olarak plana islenmis her iki tarafinda da 10 metre genisliginde servis yolu
planlanmistir. Konut alanlari orta yogunlukta meskun ve gelisme konut alanlari olarak revizyon
plana aktarilmistir. Tarim alanlari onayl planda oldugu sekliyle korunmus ve tarimsal niteligi
korunacak alanlar olarak plana aktarilmistir. Onayli planda yer alan donati alanlari arttirilarak
projeksiyon niifusu da g6z éniinde bulundurularak arttirilarak korunmus ve konumlari erisilebilirlik
ve planlama ilkeleri dogrultusunda dizenlenmistir.
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(Not: Planlama Alani 1152 Hektar Olup 889 Hektarlik Kisminda Revizyona Gidilmis 263 hektarlik
Kisminda ise Yalnizca Plan Bitinligi Acisindan Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine Gére
Gosterimde Dizenleme Yapilmistir.)



