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Konu: Konyaalti 6878 ada 3 parsel NiP.deg. itiraz.

BASKANLIK MAKAMINA

Konyaalti Belediyesi sinirlan icerisinde, 025A-18A nolu imar paftasinda yer alan
Liman Mahallesi 6878 ada 3 nolu parselin “Turizm Tesis Alani ile Turizm ve 2.Konut
Yerlesme Alani”’ndan “Ticaret-Konut (Karma Kullanim) Alani”’na donustiralmesine iliskin
1/5000 olgekli Nazim imar Plani degisikligine aski siiresi icerisinde yapilan itirazin
incelenerek, karara baglanmak tizere Belediye Meclisine havalesi hususunu arz ederim.

Husamej
imar ve Sehirdi

Uygun gorisle arz ederim.

I\./12/201"

Bedrullah ERCI
Genel Sekreter Yardimcisi

Uygun gorisle arz ederim.

Birol EKICI
Genel Sekreter

belediye meclisine

Menderes TUREL
Antalya Blyiksehir Belediye Baskani
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Ekler: -1/5000 6lgekli NiP.deg.
-1 adet itiraz drnegi.

Adres: Antalya Bilyiiksehir Belediyesi, Karaalioglu Parki i¢i 07100 ANTALYA

Ayrintili bilgi icin irtibat: A.Lale DARICI

Tel: 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

(KONYAALT! BELEDIYESI) PLAN NOTU / ACIKLAMASI

. . 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani ile éngérilen "KARMA KULLANIM" plan kararinin, Planl Alanlar Tip
PAFTA NO -025A 18A PARSEL NO 3 imar Yénetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim yénetmeligi hikimlerine uygun olacak sekilde 1/5000
ADA NO 16878 ALANI :11850m2 MEVCUT PLAN Olgekli Nazim imar Planina yansitiimasi amagclanmaktadir. ONERI PLAN

.. iM
PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

TICARET - KONUTALANI

Tiek (KARMA KULLANIM ALANI)



Etiler Mah. Adnan Menderes Bulvari No: 65/B

TMMOB Yikselis Apt. K:4 No: 18 - ANTALYA
- Tel: 0.242.322 15 00 * Faks: 0.242.322 15 00
Sehlr PlanC”an OdaS| E-posta: spoantalya@gmail.com
ANTALYA SUBESi Web: http://www.spo.ors.tr
Saylr s07.14.142 17.12.2014

Konu :Konyaaltl 6878 Ada 3 Parsel Hk.

T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGFNA
ANTALYA

Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 12.11.2014 tarih ve 567 sayili karari ile onaylanan
Konyaalti Belediyesi sinirlari icerisinde, 025A-18A nolu imar plan paftasinda yer alan Liman
Mahallesi 6878 ada 3 nolu parselin “Turizm Tesis Alani ile Turizm ve 2.Konut Yerlesme Alani”ndan
“Ticaret-Konut (Karma Kullanim) Alani”na donustlrilmesine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Tmar Plani
degisikligi, Antalya Blyuksehir Belediyesi’nde 20.11.2014-20.12.2014 tarihleri arasinda askiya
cikartilmistir.

llgili plan degisikligi tarafimizca incelenmis olup asagidaki hususlar tespit edilmistir:

Emsal artisina konu plan degisikliginde; Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin imar
Planlarma Dair Esaslar basli§i altinda, Madde 21. 10.fikrasinda “imar planlarinda Ticaret+Konut,
Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullanim alanlarinda konut kullanimina da yer
verilmesi halinde, konut kullanim oranlari belirtilerek, konut kullaniminin gerektirdigi sosyal ve
teknik altyapi alanlarinin ayrilmasi zorunludur...” ve Madde 26.nm 5.fikrasmda “Imar planinda
verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu nufus
yogunlugunun artiriimasina dair imar plani degisikliklerinde: a) Artan nifusun ihtiyaci olan sosyal ve
teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek Gzere
ayrihr.... ” denilmektedir. Yapilan plan degisikliginde emsal artisi sadece Turizm Alanina gelen nifus
icin hesaplanmistir. Oysaki Turizm +2.Konut alanina getirilen nifus icin gerekli sosyal ve teknik
altyapi alani ayrilmamistir. Niifus hesabi: Toplam Alan 11850 m2x Emsal :0.80 =Toplam insaat
Alani:9480 m2, Planin Kabul Ettigi Kisi basi 30 m2/kisi kabuliinden 9480/30=316 kisi dir. ilave niifus
icin gerekli sosyal ve teknik altyapi alani Mekansal Alanlar Yonetmeligisin Ek-2 tablosunda
belirtilen standartlarin toplami olan 18.7 m2 tzerinden 5909.2 m2 olmasi gerekirken 1850 m2 alan
olarak hesaplanmistir. Plan degisikligi ile gelen niifusun ihtiyaci sosyal ve teknik altyapi alani yeterli
degildir.

Bu baglamda, tercihli kullanim karari bulunan alan icin Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nm
22.01.2013 tarih ve 69607736-1151 sayili genelgesine istinaden onayl imar planlarinda tercihli
kullanim karari bulunan alanlarin teknik ve sosyal donati ihtiyacinin uygulayici belediye tarafindan
harita uygulamasinda konut kullanimi Kkarari dusunilerek gerceklesip gergeklesmedigine dair
uygulama alani batinunde nufus verilerini kapsayan ilave bilginin verilmesi gerekmektedir. Plan
degisikligi agiklama raporunda ve plan notlarinda boyle bir bilgiye rastlaniimamistir.

Yine Planlama Bdlgesi, 1997 yilinda onaylanan Konyaalti Sahil Bandi Turizm ve 2.Konut
Alanlari Bolgesi icerisindedir. Onayli planin plan notlarinin “Turizm ve 2.Konut Yerlesme Alanlari ™
basli§gi altinda “Turizm ve 2. Konut yerlesme Alanlarinda yapilacak konutlarda parsel buyiklugu
2000 nr nin Uzerinde olsa bile E=0.80 uygulanmaz (Bu kosul salt Turizm amagh kullanimlar
icindir.) "denilmektedir. Oysa ki ilgili plan degisikliginde, belirtilen plan notunda salt turizm tesis
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alanlarinda gegerli oldugu ifade edilmis olmasina ragmen, alanin konut veya ticaret olarak
kullaniminda emsal hesabi E=0.80 olarak hesaplanmasi onayli planin plan hokomleri ile
ortuismemekte, emsal artisina neden olmaktadir. [

Planlama teknigi acisindan deg@erlendirildiginde;

Plan karari ile olusturulan park alanlari adanin kuzey ve giiney yonlerinde planlanmistir.
Olusturulan bu alanlar parselin kuzey ve giiney yonlerindeki cephesini kapatmakta ve parselin giris
cephesini degistirmektedir. Olusturulan park alaninin bitincil olarak degil de iki parga olarak
degerlendirilmesi planlama ilkeleri acisindan olusacak park alanlarinin kullanim verimliligini
diisurmektedir. Buttncul, donati anlayisindan uzaktir.

Parselin cephesi plan karari ile tasit yolundan 8m lik yaya yoluna kaydirilmasi planlama
teknigi acisindan dogru bir karar degildir. Ulasim baglantilarinin dncelikle mevcut tasit yolu ile
saglanmasi planlama teknig@i agisindan daha dogru bir yaklasim olacaktir.

Antalya'nin turizm baskenti olarak degerlendirildigi goz 6niine alindiinda Konyaalti sahilinin
turizm potansiyeli ticaret basli§i altinda liks konutlara dénisturilmek istenmektedir. Yapilacak biitlin
Jou calismalar Gst Olgekli plan kararlariyla tanimlanmak istense de alt 6lcekli planlarda dncelik turizm
ve turizm+ticaret olmasi gerekmektedir. Ayrica bu tur plan kararlarinin parsel bazinda degil, Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin 22.01.2013 tarih ve 69607736-1151 sayili genelgesi esas olmak Uzere butin
sahil boyunca sosyal ve teknik altyapi alanlarl da g6z 6nine alinarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

Aski slresi icerisinde yapmis oldugumuz itirazimizin yasal sireler gz 6niinde bulundurularak
degerlendirilmesi hususunda gereginin yapilmasini arz ederim. C
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