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imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg! AVRLYA
Planlama Sube Mudurlugu
Sayl : 90852262-301.03- S m3i. 7.1.2/2015

Konu: Finike Hasyurt Mah. 21 ha’lik alan UIP rev.

BASKANLIK MAKAMINA

Finike Belediye Meclisinin 02.12.2015 gin ve 87 sayih karari ile uygun bulunan,
Hasyurt Mahalle merkezinde yaklasik 21 hektarlik alanda Imar uygulamasindan kaynakli
sorunlarin giderilmesi amaciyla yeniden duzenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani Revizyonunun incelenerek, karara baglanmak lizere Buyii~ehir
Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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Imar ve Sehircil*

Uygun gorijsi6é api®ederim.
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- Aciklama raporu
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Adres: Antalya Biyiiksehir Belediyesi, Karaalioglu Parki ici 07100 ANTALYA

Ayrintili bilgi igin irtibat: Menekse ALKAN

Tel: 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28

W eb: www.antalva.bel.tr E-posta: info(S)antalva-bld.gov.tr Dianlama@,antalva.bel.tr
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FINIKE BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Meclis Baskani Kaan Osman SARIOGLU Karar Tarihi
Meclis Katibi Ismail ISEN 02.12.2015
Meclis Katibi Fatih VEZIROGLU Karar No
87
KARAR Hasyurt Mahallesi Merkezinde Yapilan 1/1000 Olgekli imar Plani Degisikligi
KONUSU Hakkinda Karar.

MUDURLUGU imar ve Sehircilik Midiirligi
Meclisin 02.12.2015 Sah gunu saat 16:00'da yaptigi 2015 dénemi 11. Toplantisinin 1.
Birlesiminin 2. Oturumunda alman 2015-87 sayili kararidir.

GUNDEMIN 11. MADDESI

Finike, Hasyurt Mahallesi, merkezinde bulunan P24A-20A-1C, P24A-20A-2D,
P24A-20A-3A, P24A-20A-4B imar paftalarinda yapilan, 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degisikligi; 02.12.2015 tarihli meclis toplantisinda giindemin 9. maddesinde gorisiilerek, imar
Komisyonuna havale edilmis olup, imar Komisyonunun 02.12.2015 tarihli ve 23 sayili raporuyla
da uygun bulunmustur.

Konu yapilan mizalcereler sonunda imar Komisyonu raporu dogrultusunda oylamaya
sunularak,

Finike, Hasyuit Mahallesi, Antalya Blyuksehir Belediye meclisinin 11.09.2015 tarih
ve 709 sayili karari ile yaklasik 21 ha alanda yapilan 1/5000 &lcekli Nazim Iimar Plani degisikligi
uygun bulunmus, aski sidreci bitmis ve kesinlesmistir. P24A-20A-1C, P24A-20A-2D, P24A-
20A-3A, P24A-20A-4B imar paftalarinda yapilan, 1/1000 ©6lgekli uygulama imar plani
degisikligi, Finike Belediye Meclisinin 02.12.2015 tarihli toplantisinda, mevcudun oy birligiyle

kabul ve kararlastiriimistir.

ismail ISER Fatih VEM "G LU
Meclis Katibi

Kaan0sm ~ SARIOGLU
Tediye Baskani
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ANTALYA-BUYUKSEHiR
FINIKE BELEDIYESI
HASYURT MAHALLES;
1/1000 OLCEKLI UYGUUMA IMAR PLANI REVIZYONU
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani , Antalya, Buytksehir, Finike Belediyesi sinirlari iginde Hasyurt Mahallesi
merkezinde P24-A-20-A-1-C,P24-A-20-A-2-D,P24-A-20-A-3-A,P24-A-20-A-4-Bnolu  1/1000  olcekli
Uygulama Imar Plani paftalarinda yer almakta olup yaklasik 21 ha alani kapsamaktadir.

Res/m 1: Uydu Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI

Planlama alani Finike ilcesi Hasyurt ve Sahiikent mahallelerinin sinirinda Hasyurt tarafinda yer
almaktadir.

Hasyurt ve Sahiikent Mahalleleri 6360 sayili Blyiiksehir Kanunu 6ncesi Belde Belediyesi olarak
faaliyet gostermekte, Belde Belediyesi olarak 1/5000 ve 1/1000 olgekli tiim planlari bulunmakla birlikte,
ayn idari yapiya sahip olmalari nedeniyle ayri kentsel merkezler, kendine minhasir sosyal ve kentsel
donatilar ile butiincul bir plan anlayisindan uzak ayr ayn tizel kisilikler olarak hizmet vermekteydiler.

1/5000 olgekli Nazim imar Plani degisikligi Biyiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2015 giin
709sayil karari ile onaylanmistir.



Plan 1:1/5000 dlgekli Nazim imar Plani

Onemli bir tarm potansiyeline sahip bolgede tarim , konut, ticaret ve kentsel hizmet alanlarinin
icice gectigi bir kentsel yapi g6ze ¢arpmaktadir.

Hasyurt Belde halinin Antalya Buyuksehir Belediyesince merkez hal olarak belirlenmesi
sonrasinda artan tarimsal ticaret faaliyetleri bolgenin kentsel merkez olarak yeniden degerlendirilmesini
zorunlu kilmistir.

Planlama alani yaklasik 21 ha alani kapsamakta olup, bu alanda bittincl bir 18. Madde imar
uygulamasi yapiimamistir.

Mevcut plan kararlar incelendiginde zeminde asfalt olarak kullanilan ve tiim altyapinin gegtigi
Hasyurt merkezden gecen yolunkorunmadi§i , mevcut imar planinda 25 m olarak ongorilen yolun da
yogun sera ve yapi dokusu nedeniyle uygulanmasinin olanaksiz oldugu ve sosyal dokuda ciddi tepkilere
ve maddi zararlara yol acacagi dngorilmektedir.

imar plani sonrasi parselasyon ve yollarin agiimasi asamasinda da cok ciddi sosyal ve
ekonomik sikintilar s6z konusu olacaktir.

Ayrica Hasyurt Jandarma karakol binasinin da mevcut imar planinda ortadan kalktig
gortlmekte olup bu duruma da 6neri plan kararlarinda yer verilmesi gerekmektedir.

Bu nedenle planlama alaninda bulunan konut, ticaret, resmi kurum,karakol, cami, meydan, park
alanlarinda ve ulasim baglantisinda yeniden bir diizenlemeye gidilmistir.
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Hazirlanan ve énerilen 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ile bélgenin mevcut yerlesme
dokusunu temelden degistirmeden , tarim ve ticaret potansiyelini harekete gegirecek planlama kararlari
getirilmistir.

Kamusal yarar icermesi nedeniyle ekseriyetle mevcut yollarin ulasim baglantisi olarak
kullanildigi , Jandarma ve Belediye Oteli gibi kamu hizmet alanlarinin kendi alanlarinda faaliyetine
devamlilik saglayan , kentsel donati alanlari, ile cami ve park ile meydan gibi acik alan fonksiyonlarinin
iliskilerini guclendiren plan kararlar dretilmistir,

a. Yerlesim ve Calisma AlanlariMevcut ve Oneri Plan Kararlan

Konut Alanlari:Plan revizyonuna konu bolgede mevcut plandaki konut alanlari 73.223 m alan
kapsamakta olup yapilanma kosulu olarak emsal 1.80 olarak belirlenmistir. Mevcut imar planinda konut
olarak tanimli olmakla birlikte zemin katin 5.50m kotunda yilksek zemin kat ticaret, (st katlarin konut
olarak yapilanma durumu s6z konusudur.

Ticaret Alanlari: Plan revizyonuna konu bélgede mevcut plandaki ticaret alanlart 33.509 m" alani
kapsamakta olup yapilanma kosulu olarak emsal 1.80 olarak tielirlenmistir. Mevcut imar planinda ticaret
olarak tanimli olmakla birlikte plan hukimleri dogrultusunda zemin katin 5.50m kotunda yiksek zemin
kat ticaret, (st katlarin konut olarak yapilanma durumu s6z konusudur.

( TICK ) Ticaret+konut alani: Planlama alaninda gelisen ve biiyiiyen tarim - ticaret potansiyelinin
ihtiyaglarini karsilayabilmek amaciyla 6neri planda yapi adalari Ticaret-Konut tanimlamasi ile Mekénsal
Planlar yapim Yonetmeligine uygun olarak tanimlanmistir. Bu tanimlama ile yapilarin zemin katlarinin
yiiksek zemin katl ticaret, ist katlarinin konut kullanimina ayrilimasi amaclanmaktadir.

Oneri planda Ticaret+ konut (TICK) kullanimina iliskin 109334 m" alan ayrilmistir. Yapilanma
emsali de aynen korunarak E:1.80 olarak belirienmistir.

b. Kentsel Calisma Alani Kararlari

Belediye Hizmet alani: Belediye otelinin bulundugu alan mevcut imar planinda jandarmay! da igine
alan karmaslik bir durumda iken Belediye otelinin bulundugu parsel ve bina Belediye Hizmet Alani olarak
tanimlanmistir.

Kamu Hizmet alani: Mevcut planda konut alaninda kalan PTT alani Kamu hizmet Alani olarak
tanimlanmistir

Askeri alan: Mevcut imar planinda ortadan kalkan Jandamna Komutanhigi binasi oneri planda kendi
yerinde askeri alan olarak tanimlanmistir.

c. Sosyal ve Kilturel Altyapr Alanlari

ibadet Alani -Cami:Hasvurt igin 6nem taglyan Merkez Camisi daha genis bir alanda korunmustur.



Park ve Cocuk Bahgesi Alanlari:Mevcut planda yer alan park alanlari artirilarak park alanlari disinda
cocuk bahcesi alanlari da olusturulmustur.

Mevdan:Planlama alaninda Hasyurt Merkezinde 6énemli bir blylklige sahip bir kent meydan
kazanilmis , bu alanin bitisigindeki yesil alanlar ile kullanim ve fonksiyon zenginligi arttinimis , belediye
hizmet alani ile olan iliskisi gli¢lendirilmistir.

e. Ulasim Kararlari

Planlama alani birbirinden ayr iki beldenin sinirinda Sahilkent ve Hasyurt Mahalle sinirinda
Hasyurt tarafindadir.

Ayri ayr Beldeler olmasi nedeniyle ulasim baglantilarinda devamlilikta sorunlar yasanmaktadir.
Sahilkent beldesinden gelen ve Kumluca'ya uzanan 25 m genisligindeki yol Hasyurt merkezinde ve
birbirine ¢ok yakinda iki kavsak olusmakta bu durum trafik guvenligi bakimindan tehlike olusturmaktadir.

Ayrica Hasyurt merkezden gegen mevcut yol yerine planda konutlarin ve seralarin iginden
gecen yol nedeniyle mevcut altyapi ve Ustyap! tesisleri ile cok sayida yapi ciddi tahribata ugrayacaktir.

Planlama alaninda oneri planda Hasyurt merkezinden gecen mevcut yol giizergah olarak
korunmus , trafik ulasiminda planlama alanini cevreleyen 20 m - 25 m genisligindeki trafik yollarina
baglanilmis , Hasyurt merkezi trafik yollari fle gevrelenmis ve otoparklar ile donatilmistir.

f.Plan Nifusu

Planlama alaninda mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar planlarinda bir kisim yapi adalarinin
ticaret , geri kalan yapi adalarinin zemin kat ticaret (st katlar konut olarak dizenlenmis oldugu
gorlilmektedir. Tim yapi adalarinda E =1.80 yapi yogunlugu ve hmax = 17.50 m yapi yuksekligi
ongorilmektedir.

Ancak tamami ticaret olan yapi adalarinda da plan notu ile zemin ticaret (st katlarin konut
olarak yapimina olanak saglanmis olup , tamami ticaret olan yapi adalarinin da zemin ticaret (st katlar
konut olarak yapilanacagini 6ngérmek gerekmektedir.

Finike Belediyesinin imar uygulama yontemi ile mevcut imar planina belitilen durumlar
cercevesinde yaplianma sekilleri Uizerinden zemin ylksek kat ticaret ve Ust katlar konut olarak , alan ve
niifus hesaplari irdelenmistir.
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600 X 1.80 = 1080 m2 TIA
440 m2 TiC .- E=0.75

640 m2 KONUT - E=1.05

Yapilan degerlendirmede gerek konut alanlarinin ve gerekse ticaret alanlarinin zeminde yiksek
zemin katli{ 5.50m ) ticaret , (st katlarin konut olarak kullanimi belirlendiginden , planda belirlenen
E=1.80 emsalin yaklasik 0.75'inin zemin ve asma kat olarak ticarette kullanildigi, kalan 1.05'inin zemin
kat Ustil konut alanlarinda kullanildigi tespiti yapilmistir.

Mevcut imar planinin yapi adalari toplami yaklasik 107.000m2 dir. Yapilan konut ve ticaret
ayristirmasi neticesinde planda kullanilan konut kullaniminin 107.000m2 X 1.05 = 112.350 m2 TiAya
sahip oldugu , Finike ilcesi Hane biiyiikligiiniin 3.3 kisi/aile ( kaynak TUIK) oldugu , daire ortalamasinin
100 m2 oldugu kabuliinden sonugla mevcut plan kararlarinin 3707 kisilik bir niifusu barindirdigi tespit
edilmistir.

Oneri imar planinin yapi adalar toplami yaklagik 110.000 m2 dir. Yapilan konut ve ticaret
ayristirmasi neticesinde planda kullanilan konut kullaniminin 110.000m2 X 1.05 = 115,500 m2 TiAya
sahip oldugu , Finike ilcesi Hane biiyiikligiiniin 3,3 kisi/aile ( kaynak TUIK) oldudu , daire ortalamasinin
100 m2 oldugu kabuliinden sonugla plan revizyonu alaninin 3811 Kisilik bir nifusu barindirdigi tespit
edilmistir.

Plan 3: Mevcut 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani



Plan 4:1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi

MEVCUT VE ONERI PLANIN SOSYAL VE KENTSEL ALTYAPI ALANLARI TABLOSU

ALAN ADI

YOL BOYU TICARET
TICK (TICARET+KONUT)
TICARET

IBADET YERI

BELEDIYE HiZMET ALANI
KAMU HIZMET ALANI
ASKERI ALAN

PARK ve YESIL ALAN
PASIF YESIL ALAN
AKARYAKIT-LPG
MEYDAN

YOL

TOPLAM ALAN

NUFUS HESABI

MEVCUT PLAN ALAN
HESAPLARI (m?2)

73223

33509
2098
2406
5082

18074
1504
2351
3043

72977

214367
3707 Kisi

ONERIi PLAN
ALAN HESAPLARI

(m2)

109334

4411
2661
693
1341
21024
1862

4002
69039
214367
3811 Kis



Plan Notu:
-imar planinin uygulamasi plan genelinde 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. Maddesi uyarinca yapilacak
olan imar uygulamasi ile saglanacaktir.

Bu plan kapsaminda; IViekansal Planlar Yapim Yénetmeli§i, Planii alanlar Tip imar Yonetmeligi
ve ilgili Yonetmelik Hikimlerine uyulacaktir.

Saygilarimizla arz ederiz.
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