ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KEPEZ iLCESI
DURALILER MAHALLESI VE CEVRESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama Alam Antalya Ili, Kepez Ilgesi smirlar icerisindeki Duraliler Mahallesi ve yakin
cevresini kapsamakta olup O25A-08C, 08D, 13A nolu 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani paftalari
icerisinde kalmaktadir.
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2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya Bat1 Cevre Yolu Projesi kapsaminda s6z konusu yolun en kisa zamanda hizmete
acilabilmesi amaciyla yapilacak imar uygulamalari, kamulastirma, tahsis ve yapim isleri igin bahse
konu projeye iligskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarmin
yapilmasi/ revize edilmesi durumu dogmus, 2007 yilinda da Belediyemiz, Konyaalti ve Kepez
Belediyeleri ile Karayollar1 Genel Miidirligiince, yiikiimliiliiklerin ve yapilmasi gereken plan
caligmalarinin tanimlandigi protokol imza altina alinmistir.

Oncelikle Bat1 Cevre Yolunun agilabilmesi amaciyla Avni Tolunay Mahallesi igin 1/5000
Olcekli nazim imar planlart hazirlanarak onaylanmistir. Batt Cevre Yolunun teknik tasarimi ve
kavsak baglantilar1 nedeniyle, hazirlanan imar planlarinda yaklasik % 11 kadar bir zayiat fazlasi
olusarak yasal DOP simirlar1 asilmis ve % 51'e kadar yiikselmistir. Bu zayiatin dengelenmesi
amaciyla Duraliler Mahallesine iligkin mevcut imar planlarinin revize edilmesi ve ilave imar
planlarinin hazirlanmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.



Bu sartlar ve gerekgeler dogrultusunda il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii'ne yapilan
bagvuru sonucunda, ilave plan yapilmasi diistiniilen yaklasik 86,18 hektarlik bir alanda tarim disi
amagh kullanim talebimiz 10.02.2016 tarihli Toprak Koruma Kurulu giindemine alinmis, kurulun
2016-02/1 nolu karar ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanom Kanununun 13. maddesi
geregince Tarim Dist Amacli Kullanim Uygun Gériilmiis ve karar dogrultusunda igisleri Bakanlig
Mahalli Idareler Genel Miidiirliigiiniin 01.03.2016 tarihli Olur’u ile kamu yarar1 karar1 verilmistir.

Bu baglamda Kepez Ilgesi, Duraliler Mahallesine iliskin 1/5000 &l¢ekli Nazim ve 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam ilave ve Revizyonu hazirlanmis, Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 11.03.2016 tarihli 319 ve 320 sayili kararlari ile onaylanmuistir.

S6z konusu alana iliskin imar uygulamasi islemlerine baslanmis, bu siiregte Duraliler
Mahallesi tapulamasinda ormana yakin kisimlarda yer alan bazi kadastro parsellerin orman olarak
tescillendigi, bazi parsellerde ise halen devam eden davalarin bulundugu tespit edilmistir. Ayrica bu
bolge ile birlikte imar uygulamasi yapilmasi diisliniilen Avni Tolunay Mahallesinde miilkiyet
sorunlariin (orman, 2B vb.) ¢ok fazla olmasi ve devam eden ¢ok sayida dava bulunmasi nedeniyle
uygulama yapilamayacagi tespit edilmistir.

Bu dogrultuda Duraliler Mahallesi igerisinde sorunlu bulunan parseller disarida tutularak,
planin asil amaci olan Bat1 Cevre Yolunun da diizenleme ortaklik payindan (DOP) elde edilebilecek
sekilde bir imar uygulamasi yapilabilmesi amaciyla 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu
hazirlanmstir.

Ziraat Miihendisleri Odas1 ve Sehir Plancilari Odasi tarafindan 2016 yilinda alinmis olan
86,18 ha tarim alaninin tarim dis1 amagh kullanimina iligkin “Tarim Dis1 Kullanim Karar1”nin iptali
icin dava agilmis, Antalya 3. idare Mahkemesi’nin 2016/448 E. 2018/410 K. sayili karar1 ile [IPTAL
edilmis ve planlar durdurulmustur.

3-BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alaniin genel arazi kullanim1 konut olup okul, cami gibi mahalleye hizmet eden
kamu yapilar1 da yer almakta, mevcut yapilarin kat adetleri dagilimi 1, 2 kat arasinda
degismektedir. Ayrica doguda imar planlar1 bulunan, yiiksek katli Karayollar1 Lojmanlar
bulunmakta, giiney sinir1 olusturan bélgede ise mevcut kentsel ¢aligma alanlari yer almaktadir.
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4-PLANLAMA KARARLARI

Planlamay1 yonlendiren en 6nemli faktorler;

- Bat1 Cevre Yoluna iliskin ulasim kararlari, kavsak projeleri

- Planlama alaninin mevcut yerlesim dokusu.

Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan ile;

Ilk planda yer alan planlama alanmin giineyinde bulunan dogu- bati giizergahindaki 35
metrelik yol ile kuzey-giiney dogrultusundaki 30 metrelik yol korunmus, planin yeni kurgusuna
gore planlama alani igerisinde olusturulan 20 metrelik ringler yeniden diizenlenmistir.

Iptal olan plan revizyonunda bulunan rayl sistem kaldirilarak yeniden alan diizenlemesi
yapilmustir.

Revizyon yapilan alan yaklasik 120 hektar olup nazim imar plani revizyonu ile yaklasik 26
hektarlik orta yogunluklu Konut Gelisme alani olusturulmustur. Bu dogrultuda planlama alanina
iliskin niifus kabulleri dogrultusunda diizenleme ortaklik ve kamu ortaklik payi oranlar1 yasal
siirlart gegmeyecek sekilde miimkiin olan gerekli sosyal ve teknik donati alanlar1 belirlenmistir.

Mevcut nazim imar planinda olusturulan Ticaret Alanlar1 genel olarak korunmus olup bazi
alanlarda imar uygulamasina yonelik degisiklikler yapilmistir. Ayrica planlama alani igerisinde yer
alan dere yataklar1 ve vadiler yesil alan olarak planlanarak korunmasi saglanmistir.

Plan revizyonu ile olusturulan Ticaret Alami yaklasik 18 hektar, Konut Gelisme Alam
yaklasik 26 hektardir.

Plan Onerisi Oncesi ve sonrasinda olusan alanlarin fonksiyon dagilimi tablosu ile niifus
hesab1 asagidaki sekildedir. Planlama alani niifusu hesap edilirken kisi basina diisen insaat alani 35
m? olarak alimustir. Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarindaki yaklasik niifus 5986 kisidir.

Planma alani sinirlar1 dogusunda bulunan meskun yerlesik alan plan onama smir1 dahil
edilmis olup bolgesel olarak diizenleme yapilarak yeterli sosyal donati1 alanlar1 diizenlenmistir. Bu
alandaki niifus yaklasik olarak 1874 kisidir.

Planlama alan1 toplam niifusu (Gelisme Konut Alani+Meskun Konut Alani) yaklasik 7860
kigidir.

KENTSEL CALISMA ALANLARI ALAN EMSAL T.i.A Kisi TOPLAM
MESKUN KOUT ALANLARI 82,023 0.8 65618 1874
7860
GELISME KONUT ALANLARI 261,893 0.8 209514 5986




Alan Kullanim
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5-PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER
1.1. Bu Plan, ‘Plan Hiikiimleri’ Ve ‘Plan A¢iklama Raporu’ ile Bir Biitiindiir.
1.2. 3194 Sayili imar Kanunu Ve Ilgili Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulmas1 Zorunludur.

1.3. Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Hiikiimleri
Gegerlidir.

1.4. 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plan1 Ve Plan Notlar1 Gegerlidir.

1.5. Bu Plan Ve Plan Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve Ilgisine Gére Yiiriirliikte
Bulunan Kanun, Tiiziik, Yonetmelik, Teblig Ve Standartlar Gegerlidir.

1.6. Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 26.02.2016 tarihinde onaylanan imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporu gecerlidir.

1.7. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda Cizilen Cesitli Arazi Kullanim Kararlar1 Ve Yerlesme
Alanlarina Ait Simirlar Sematik Olarak Gosterildiginden, Bu Plan Uzerinden Olgii Almamaz, Yer
Tespiti Ve Uygulama Yapilamaz. Fonksiyonel Sinirlar Ve Uygulamaya Yonelik Detaylar, 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planlarinda Belirlenecektir.

1.8. 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina Uygun Olarak Hazirlanacak, 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda Belirlenen Tiim Kentsel, Sosyal Ve Teknik Altyap: Alanlari Ile Kentsel Yesil Alanlar
(Yollar, Yesil Alanlar, Parklar, Cocuk Oyun Alanlari, Egitim Ve Saglik Tesisleri, Idari Tesisler,
Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler, Teknik Hizmet Alanlar1 Vb.) Kamu Eline Ge¢meden Uygulama
Yapilamaz.

1.9. 1/5000 Olgcekli Nazim Imar Plam Olgeginde Biitiin Olarak Gésterilen Ancak Planlama
Alaninda Yer Almasi Ongoériilen Mahalle Olgegindeki Cocuk Bahgeleri, Park Ve Yesil Alanlar,
Kiiciik Olgekli Donat1 (Anaokulu, Kresler, ilkokul, Ortaokul V.B.) 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda Gosterilecektir.

1.10. Bu Planda Gésterilmeyen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Adalarinda Ihtiyaca Gore 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planlarinda Park, Otopark, Vb. Alanlar Yer Alabilir.

1.11. Planlama Alam Icerisinde Tiim Yapi, Tesis Ve Acik Alan Diizenlemelerinin, Engellilerin De
Ulasmasin1 Ve Kullanmasini Saglayacak Sekilde Tiirk Standartlar1 Enstitiisii Standartlarina Uygun
Olarak Yapilmast Zorunludur.

1.12. Otopark Yonetmeligi’ne Uyulacaktir. Bu Kapsamda Bolge Otoparklar1 Ve Genel Otoparklar,
Imar Planlarinda Tespit Edilen Yerlerde Plan Esaslarma Uygun Olarak Yer Ustiinde Veya Altinda
Acik, Kapali Veya Cok Katli Olarak Yapilabilir.

1.13. Su Kaynaklar1 2872 Sayili Cevre Kanunu Ve Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi Hiikiimleri
Gegerlidir.

1.14. Bu Alanin Tamami Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 13. Bolge Miidiirliigii'nce Hazirlanan
Ve Resmi Gazetenin 28.12.2009 Tarih Ve 27446 Sayili Karari ile ilan Edilen Duraliler Kaynagi



Icme Suyu Kuyular1 Koruma Alani igerisinde I. Derece Koruma Alanlan Icerisinde Kalmakta
Olup Alinmas1 Gereken Onlemlere Iliskin Hiikiimler Gegerlidir.

1.15. 20.11.1981 Tarih Ve 2560 Sayil iski’nin Kurulus Ve Gérevleri Hakkinda Kanun’un 20 Inci
Maddesi (Degisik 26/5/2004-5177/32) Uyarinca Hazirlanan, Antalya Su Ve Atk Genel
Miidiirliigii’niin 12/12/2010 Tarih Ve 22 Nolu Genel Kurul Karari ile Yayimlanan “Antalya Su Ve
Atik Genel Miudiirliigii Su Havzalar1 Koruma Ve Kontrol Yonetmeligi” Hiikiimleri Gegerlidir.

1.16. Karayolu Giizergahiyla ilgili Uygulama Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nce Yapilacak Olan
Fizibilite Etiit Ve Avan Projesine Gore Gergeklestirilecektir. Plan Uzerinde Gosterilen Yol, Serit,
Refiij, Diizenlemeleri Ve Kavsak Diizenlemeleri Sembolik Olup Bu Diizenlemeler Yol Yapim
Asamasinda Ilgili idare Ve Karayollar1 Tarafindan Hazirlanacak Projeye Gére Diizenlenecektir.

2.ARAZI KULLANIM KARARLARI

2.1. Yerlesik Konut Alam

Bu alanlar mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari yiiriirliikte bulunan ve imar
uygulamasi tamamlanmis, yapilasmalarin bulundugu alanlardir.

Bu alanlarda, maksimum emsal=0.80"dur.

Bu alanlarda 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar planinda belirtilmek kaydi ile zemin ticaret
kullanimi yer alabilir.

2.2. Gelisme Konut Alani

2.2.1.0rta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlar::
Planda gosterildigi sekliyle bu alanlarda; Max.“Emsal:0.80”dir. Minimum parsel biyikIigi
ve kat yiikseklikleri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.
Bu alanlarda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Belirtilmek Kaydi ile (IBT) Istege
Bagli Ticaret Yapilabilir.

2.3. Ticaret Alam (T)

Bu Alanlar: Is Merkezleri, Ofis-Biiro, Carsi, Cok Katli Magazalar, Kamu Veya Ozel Kath
Otoparklar, Alisveris Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Miize,
Kiitiiphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Diigiin
Salonu Gibi Eglenceye Yonelik Birimler, Yonetim Binalari, Katli Otopark, Banka, Finans
Kurumlari, Yurt, Kurs, Dershane, Gibi Ticaret Ve Hizmetler Sektoriine iliskin Yapilar Yapilabilen
Alanlardir. Ancak Bu Alanlarda Katli Otopark, Ozel Egitim, Ozel Yurt Veya Ozel Saglik Tesisi
Yapilabilmesi i¢in Imar Planinda Bu Amagla Degisiklik Yapilmas: Yapilarak Ticaret
Kullanimindan Cikarilmasi Gerekir.

Bu Alanlarda Maksimum Emsal, E:0.80’Dir. Minimum parsel biytkligi ve Kkat
yiikseklikleri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

Bu Alanlarda Tiim Katlar Ticaret Alan1 Olarak Kullanilacaktir. Ust Katlarda Konut Yer
Alamaz.

Ticaret Alanlarinda Otopark Ihtiyaci Kendi Parselinde Karsilanacaktir.

2.4. Pazar Alam

Giinliik Perakende Ve Taze, Sebze - Meyve Ve Siit Uriinleri ile Deniz Uriinlerinin Satisinin
Yapildigi Acik Veya Kapali Veya Katli Olarak Diizenlenen Alanlardir. Bu Alanlarda Idari Ve Satis
Birimleri Yer Alabilir.

2.5. Egitim Alam
Okul oncesi, ilk ve orta dgretim ile yiiksekogretime hizmet vermek iizere kamuya veya
gergek veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisli, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina
iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler ayrilan alanlardir.
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2.6. Ibadet Alam

Ibadet Etmek Ve Dini Hizmetlerden Faydalanmak Amaciyla insanlarm Toplandig1, Dini Tesis
Ve Kiilliyesinin, Dini Tesisin Mimarisi Ile Uyumlu Olmak Kosuluyla Dini Tesise Ait; Lojman,
Kiitiiphane, Asevi, Dinlenme Salonu, Yurt Ve Kurs Yapisi ile Gasilhane, Sadirvan Ve Hela Gibi
Miistemilatlarin, Agik Veya Zemin Altinda Kapali Otoparkin Da Yapilabildigi Alanlardir.
2.7. Saghk Alani

Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
saglig1 merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampisii gibi fonksiyonlarda
hizmet veren gergek veya tilizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in ayrilan alanlardir.

2.8. Belediye Hizmet Alam

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi igin
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi,
zabita birimleri, mezbaha, ekmek {iretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi
mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglar1 karsilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan
fazlas1 belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

2.9. Kiiltiirel Tesis Alam

Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek {iizere kiitiiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve
opera gibi fonksiyonlarin yer aldig1 kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

2.10. Sosyal Tesis Alam

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs,
yurt, ¢gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yashi ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya 06zel
miilkiyetteki alanlardir.

2.11. Park ve Yesil Alanlar

Toplumun Yararlanmas: I¢in Ayrilan Oyun Bahgesi, Cocuk Bahgesi, Dinlenme, Gezinti,
Piknik, Eglence, Rekreasyon Ve Kiyr Alanlart Toplamidir. Metropol Olgekteki Fuar, Botanik Ve
Hayvan Bahgeleri Ile Bolgesel Parklar Bu Alanlar Kapsamindadir.

Imar Plani Ile Belirlenmek Ve Mevcut Aga¢ Dokusu Dikkate Alinarak Tabii Zemin Veya
Tesviye Edilmis Toprak Zemin Altinda Kalmak Uzere, Agaglandirma Ve Bitkilendirme I¢in Yeterli
Derinlikte Toprak Ortiisii Olmas1 Ve Standartlar1 Saglamas1 Kaydiyla Otopark Ve Havuz ile A¢ik
Spor Ve Oyun Alani, Umumi Hela, 1 Kati, Y=4.50 M.’Yi Ve Taban Alan1 Kat Sayis1 Toplamda
0.03’1 Gegmemek, Sokiiliip Takilabilir Malzemeden Yapilmak Kaydiyla; Acik Cay Bahgesi, Biife,
Pergole, Kameriye, Muhtarlik, Giivenlik Kuliibesi, Sporcu Soyunma Kabinleri, Taksi Duragi, Trafo
Gibi Tesislerin Yapilabildigi, Kentte Yasayanlarin Yesil Bitki Ortiisii ile Dinlenme Ihtiyaglarinin
Karsilandig1 Alanlardir.



Sekil 3. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu




