ANTALYA ILi, MURATPASA ILCESI, DOGUYAKA, TOPCULAR, MEHMETCIK,
GUZELOLUK, ZUMRUTOVA, YESILOVA, KIRCAMI, ALAN MAHALLELERININ
TAMAMI iLE FENER VE CAGLAYAN MAHALLELERININ BIR KISMINI
ICEREN ALANDA HAZIRLANAN KIRCAMI BOLGESI 1/5.000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI REViZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami Revziyonuna konu alan; Antalya ili, Muratpaga
Ilgesi, Doguyaka, Topgular, Mehmetcik, Guzeloluk, Zimritova, Yesilova, Kircami, Alan
Mabhallelerinin Tamamu Ile Fener ve Caglayan Mahallelerinin bir kismini igeren 1477 ha

biiyiikliigiindeki Kircami Bolgesini kapsamaktadir (Sekil 1 ve 2).

Sekil 1: Kircami planlama bélgesi konumu ve yakin gevresi

Aspendos Bulvarimn ikive aywrdigi Kircami Boélgesi alaninin bati, giiney ve kuzey
kismu timi ile planli olup yapilagmig durumdadir. Kuzeydogusunda Gazi Bulvari, dogusunda
Diiden Cayi, giinevinde Ozgiirlikk Bulvari, giineybatisinda Sinanoglu Caddesi, batisinda Perge

Bulvan ve devaminda Termesos Bulvari yer almaktadir.
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Sekil 2: Kircami planlama bolgesinin kapsadigi mahalleler

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ONEMi

Gegmis donemlerde yapilmig olan planlarla Antalya Kent Biittinti, 5216 sayili Biiviksehir
yasasi ile olusturulan yetki sinirlar1 dncesinde kompakt bir kent makro formu yapisinda iken;
1985-95 wyillant arasinda mevcut kompakt makroformu bati ve dogu yoninde sahil boyu
geligim egilimlerine cevap verme sureti ile yeterli ulasim baglantis1 ve kent dlgegi sosyal

donat1 alanlar1 ¢oztimleri olugturulmadan gelistirilmigtir.

5216 sayili Buyiiksehir Yasasiyla birlikte 3030 sayili Yasa donemindeki (Muratpasa,
Konyaalti, Kepez) yetki sinirlarina mevcut alanin yaklagik 3 Kati biyiklugiinde bir alanin
daha dihil olmasi sonucu (11 belde Belediyesi) konut diginda hicbir kentsel donati alam
onerilmemig;, onlarca mer-i planli alamn kent bitintine dahil olmasi gergegi ile

karsilagilmastir.



Alan buyiklugt itibariyle 4 misli olan kent biitlinii yeni planlama alan sorumlulugunu
yerine getirmek durumunda kalmistir. Kent biitiinii nazim imar planinda kent makroformu,
ana ulagim sistemi, islevsel bolgelemeler ile ulagilan yeni sorumluluk alaninin hedef niifus
buytkligii ve turizm bagkenti olma o&zellifine uygun olarak yeni hedeflerle yeniden

tasarlanmay1 gerektirmigtir.

15.02.2008 tarihinde onaylanan 1/25.000 olgekli Nazim Imar Planmmin revizyonu
niteliginde ve 5216 savili Buytkgehir Yasas: kapsanminda 29.08.2013 tarih 496 sayili Antalya
Biiyiiksehir Beledive Meclis Karar ile Antalya Merkez 5 Ilgeye ait 1/25.000 dlgekli Nazim
Imar Plan1 onaylanmigtir. Plana aski siirecinde yapilan itirazlar 13.01.2014 tarih 35 sayih

Biyiikgehir Belediye Meclis Karari ile degerlendirilmig olup plan kesinlesmistir.

- KIRCAMIBOLGESI

S

[

20.08.2013/496 sayil ABBMK ve 13.01.2014/35 sayill ABEME ile onayli 1,/25.000 dlcekli Nazim imar Plan

Sekil 3:1/25.000 slgekli Nazim Imar Plam Revizyonu Gzerinde 5216 sayili ve 3030 sayili Kanun kapsanunda

Belediye Siirlan ve Kircami Bolgesi



6360 Sayili On Ug Ilde Biyiiksehir Beledivesi Ve Yirmi Alt1 [lge Kurulmas: Ile Baz1
Kanun ve Kanun Hilkmiinde Kararmmamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun
yirirliige girmesiyle Biiyiiksehir Belediye Sinmr1 Antalya Il simir1 haline gelmistir. Antalya
merkez 5 ilgenin yamnda doguda Serik, Manavgat, Akseki, Ibradi, Gundogmus, Alanya,
Gazipaga olmak tlizere 7 ilge batida Kemer, Kumluca, Kag, Demre, Finike, Korkuteli, Elmali

olmak tizere 7 ilge Buyiiksehir Beledivesine baglanmugtir.

Antalya Biyiiksehir butiniinde Muratpasa llgesi; gelencksel vyapidaki ticari
faaliyetlerin yogunlagtidi, hizmet sektoériiniin vogun bir sekilde faalivet gosterdigi, onemli
hastane, tniversite, stadyum, kiiltir merkezleri, kentsel bolgesel yesil alanlan ile yerlegim

anlaminda yapilasmasim buiyiik 6l¢iide tamamlanmig merkez ilge niteligi tagimaktadir.

Antalya kentinin gindemindeki yerini stirekli olarak koruyan Kircami Bolgesi,
Biuyiikgehir biitintinde kent makroformu agisindan degerlendirildiginde konut alanlarinin
icinde kalmig; konum ve buiyiikliik bakimindan, yalnizca konut alam olarak degil her turli

kentsel faaliyetin yer alabilecegi bir tir rezerv alan niteligi kazanmugtir.

Planlama alaninda yaklagik 20.000 nafus yasamaktadir. Aspendos Bulvari’min ikiye
ayirdig1 alanin bati1 ve giiney kismiun tiimii planl olarak yapilagmigtir. Kircami Bélgesi'nin
kuzeyinde Gazi Bulvari, dogusunda ise Diden Cayr planlama smirimi olugturmaktadir.
Kircami Bolgesi giinimiizde Antalya kent makroformunun iginde, kirsal-tarimsal bir alan
olarak kalmigtir. Kent merkezi ile iligkisi, kentin igindeki konumu, ulagilabilir olmasi ve
ulagim baglantilarin1 gelistirme olanaklarimin yani sira, Antalya Uluslararast Havaalani,
turizm bolgeleri ile konumsal iligkileri, farkli iglevlerin geligmesine vonelik planlama alaninin
potansiyelini arttirmaktadir. Kent merkezini havaalamina baglayan Aspendos Bulvari alanin

icinden gegmektedir. Planlama alaninin gevresi tiimii ile planh yerlesim alanlar ile ¢evrilidir.

Bu mnitelikleriyle Kircami Bolgesi, Antalya kent vizyonu dogrultusunda gelecek on
villarda kent makroformunun gekillenmesini sosyal-ckonomik ve mekansal geligimini
ctkileyecek bir bolgedir. Kircami Bolgesinin planlanmasi ile kentte mekan ve yagam
kalitesinin artirilmasina yonelik temel hedeflerin gergeklestirilmesi, kentsel sacaklanmanin
onlenmesi, merkezi fonksiyonlarin geligtirilmesi, kiiltiirel-sosyal donatilar, agik alanlar ve
rekreasyon alanlarinin kente kazandirilmasi hedeflenmektedir. Bu anlamda Kircami Bolgesi

planlamasi kent igin biiviik énem arz etmektedir (Sekil.4 ).
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Sekil 4: Kircami Bolgesinin Kent Makroformu Icerisindeki Yeri

Kircami Bolgesi olarak vaklagik 1500 ha buyiklugindeki alan planlamasi ile; kent
bitiiniinde ¢dziim imkam yitirilmig sosyal donati alam 6nerilerinin gergeklestirilmesi, kentin
merkez, kuzey dogu ve dogu sahil gelisim bolgesi arasindaki ulasim entegrasyonunun
saglanmas1 imkam dogmustur. Lara Bolgesi olarak bilinen verlesim alam, bugiin itibarivle
gerek yogun konut nifusu gerckse kentin ticari ve sosyal yagamindaki kullamm niteligi ve
nicelifi ile kentin her noktasindan ulagim talebi bulunan bir bolgedir. Ticari faaliyetler ve
hizmet sektorti nedenivle faaliyetler ve vapilagma yontivle yogun bir yap: sergileyen Lara
Bolgesi ile kentteki diger yerlesim bolgeleri Kircanmi planlamasiyla kent butiiniinde entegre

edilebilmigtir.

Kircami planlamasi kentin bozulan kent makroformunun yeniden olugturulmasinda; form
butiinlaglintin yeniden kurgulanmasinda eksik parcanmin tamamlanmasi anlaminda énemli rol
oynamigtir. Kentin en énemli akarsuyu olan Diiden Cay1 ve Cevresi, Kircami planlamasi ile

kent biitiniinlin sosyal ve vasamsal ihtivaci ile biitiinlegmig, Diiden 1. Derece Sit Alam olma



ozelligi ile de kentin ger¢ek anlamda fiziksel plan sinirimi da olugturmugtur. Kircami Bolgesi
planlamas1 ile Buytiksehir Merkezi genelinde erisilebilir kentsel sosyal donati alanlar

planlanacak olup bu donatilar ile kentte ithtiya¢ duyulan faaliyet alanlar tasarlanmig olacaktir.

Kircami planlamasi; Antalya'min hedef nafus buyikliginin gerektirdigi nitelikli kentsel
alanlarin  olusturulmasinda ge¢migte kaybedilmis firsatlarin  veniden kazamildigi kent

biitiiniin(i tamamlayict bir alan planlamasi olarak gértilmelidir.
3. PLANLAMA SURECI

1980 - 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlari Zithti CAN tarafindan yapilarak 19.02.1980
tarihinde Bayindirlik ve Iskan Bakanlhiginca onaylanmistir. Bu planda alan E:0.10 ve Tarimsal

Karakteri Korunacak Yerlesme Alami olarak belirlenmigtir.

1985 - 1/25.000 olgekli Cevre Diizeni Planlari 24.09.1985 tarihinde Bayindirlik ve Iskin
Bakanhginca onaylanmugtir. Bolgeye iliskin plan kararlar1t 1980 yilinda onaylanan 1/5000

dleekli Nazim Imar Plam ile aymdir.

1986 - 1/5.000 olgekli Nazim Imar Planlart Revizyonu 28.08.1986 giin 304 sayili
Belediye Meclis Karari ile onaylanmugtir. Aspendos ve Termesos Bulvari, Agik Veysel

Caddesi ve Cevre Yolu kenarlar1 0.60 ve 0.90 emsalli Yerlesme Alan olarak revize edilmustir.

1993 - Ust olgekli plan Kkararlarina aykiri olarak Demokrasi Kavsagi Ile Havaalam

arasinda karayolunun her iki tarafi konut dig1 kentsel ¢aligma alam olarak planlanmigtir.

1996 — 1996 yilinda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlarinda revizyon yapilnug ve bolge
(.80 emsalli konut alam olarak revize edilmistir. Ancak st 6lgekli plan kararlaria aykin
olmast ve Ilgili kurum goraglerinin alinmamasi gerekgesi ile 2.Idare Mahkemesinin
14.05.1998 tarihli karar1 ile bolgede yapilan 1/5000 &lgekli Nazim Imar planlari iptal edilmis
ve Kircami Bolgesi PLANSIZ, ATLAN konumuna gelmisgtir.

1997 - yilinda bolgeve iligkin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planlart Muratpaga

Belediyesince hazirlanmig ancak st lgekli planlarin iptali ile uygulamaya gecememistir.

2003 - Antalya Buyiiksehir Belediyesi sinirlar1 butiintinde 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni
Plan1 hazirlatilmig ve Kircami Bolgesi igin “Diuigiik Yogunluklu Tarimsal Karakterli Yerlegim
Alam” plan karar1 getirilmistir. S6z konusu planlar 3194 sayili Imar Kanununun 9.maddesi

uyarinca onaylanmak tizere 2004 yili baginda Baymdirlik ve Iskan Bakanligina iletilmistir.

2003 - Esguidimla olarak Buyiliksehir Belediyesince plansiz kalan Kircami bolgesine
iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planlari hazirlannus Gst 6lgekli planlara uygun olarak alan

)



“Duigtik Yogunluklu Tarimsal Karakterli Yerlesim Alani™ olarak planlanmig Beledive Meclis
Glindemine alinmmg Imar Komisyonuna havale edilmis ancak tist dlgekli planlar1 Bakanlikga

onaylanmadigindan sonuglandirilmanustir.

2005 - 03.03.2005 tarthinde 3030 sayili Buytiksehir Belediye Kanunu ile belirlenen
sinirlar kapsaminda hazirlanan 1/50.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam Bayindirlik ve Iskan
Bakanliginca onaylanmigtir. Bu planda Kircami Boélgesi 0.10 emsalli “Tarimsal Karakterli

Konut Alan1” olarak planlanmigtir.

2005 - 1/25.000 olgekli Nazim Imar Plani; 17.06.2005 giin 464 Sayili Belediye Meclis
Karar1 ile onaylanmugtir. Ust 6lgekli plana uygun olarak Kircami Bolgesi 0.10 emsalli

“Tarmmsal Karakterli Konut Alan™ olarak planlanmigtir.

2006 - 1/50.000 olgekli 2.etap Cevre Dizeni Plami 14.07.2006 giin 512 sayih karar ile
Bityiiksehir Belediye Meclisi, 27.11.2006 giin 591 sayili 11 Genel Meclisi tarafindan
onaylanmigtir. Bu plan ile Kircami Bolgesi, “Prestij Proje Alan1”, “Tarimsal Planlama Alani”

ve “1/25.000 ve 1/5000 Planlar1 Oncelikli Hazirlanacak Alan” olarak planlara islenmistir.

2007 - 1/25.000 &lgekli 2.etap Nazim Imar Plam 10.09.2007 giin 525 sayili karar ile
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylannustir. Bu plan ile Kircami Bélgesi “Kent Igi
Tarimsal Planlama Alam™ olarak planlanmig ve plan notlarinda “Ekolojik Kentsel Dontisim

Projelerinin” hazirlanacagi alanlar olarak belirlenmigtir.

2007 - 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunun 13. maddesinin (d) bendi
uvarmnca 04.03.2007 tarihinde Igisleri Bakanligindan alanin imar plani caligmalarinda
kullanilmak tizere kamu yaran karari alinmigtir. Kamu Yarar1 Kararindan sonra Tarim ve Koy
igleri Bakanligimin 25.10.2007 tarihli oluru ile planlama alammn “tarnim disi amagla

kullanilmasi uygun™ gortlmiigtir.

2008 - Ilgili kurum goriisleri dogrultusunda 1/50.000 6lgekli 2.etap Cevre Diizeni Plam
Revizyonu Biiyiiksehir Belediyve Meclisinin 18.01.2008 giin 58 sayili karari, 11 Genel
Meclisinin ise 08.02.2008 giin 101 sayili karan ile onaylanmigtir. Bu planda Kircami Bolgesi
“Prestij Proje Alam”, “Kentsel Gelisme Alam™ ve “1/25.000 ve 1/5000 Planlar1 Oncelikli

Hazirlanacak Alanlar” olarak belirlenmigtir.

2008 - 1/25.000 olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu 15.02.2008 giin 84 sayil karar ile
Buyiikgehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmugtir. Bolge, 0.41-0.80 aralifinda emsal

degerlerine sahip “Konut Yerlesme Alam™ olarak planlanmigtir.



2008— Ust olgekli planlara uygun olarak hazirlanan 1/5000 Nazim Imar Plam ise
14.11.2008 giin 550 sayili Blytikgehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmugtir. Alan planlara

“0.80 emsalli Konut Yerlesme Alani” olarak iglenmisgtir.

2009- 2008 yilinda onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinin Revizyonu 16.10.2009
giin 447 sayih Blviiksehir Beledive Meclis Karar ile onaylanmugtir.

2009 - Bolgede imar plam yapilmasinda kamu varan bulunduguna iligkin 04.03.2007
tarihli Igisleri Bakanlig1 kamu varari karar1 ve E=0.50"yi asmamak kosulu ile bolgenin tarim
dist amagla kullanilmasina iligkin Il Toprak Koruma Kurulu kararmin uygun bulunmasina
yonelik Tarim ve Koyigleri Bakanliginin 25.10.2007 gtin 16986 sayili igleminin iptali istemli
dava agilmigtir. Antalya 1.Idare Mahkemesinin 30.07.2009 tarih 994 sayih karar ile dava

konusu iglemler iptal edilmistir.

2009 - Mimarlar Odasi-Sehir Plancilar1 Odasi-Ziraat Mithendisleri Odasi-Antalya Barosu
tarafindan Antalya Buyiikgehir Beledive Meclis karari ile onaylanan 18.01.2008 giin ve 58
sayilt 1/50.000 olgekli Cevre Diizeni Plami ve 15.02.2008 tarih 84 sayili 1/25000 olcekli
Nazim Imar Plamnin iptali istemli dava agilmugtir. Antalya 2. Idare Mahkemesi 30.09.2009
tarth 1146 sayili karar ile 1/50.000 olgekli Cevre Diizeni Plant ve 1/25.000 6lgekli Nazim

Imar Plan1 Kircami bolgesi yoniinden iptal etmistir.

2009- 14.11.2008 gin 550 sayili Buviksehir Belediye Meclis Karari ile onavlanan
Kircami Bolgesi 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plammin da iptali istemli dava agilmustir. Antalya
2. Idare Mahkemesi 30.09.2009 tarih 1146 sayili karar ile 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plan1 ve 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planmi Kircami bolgesi yoniinden iptal etmesi
sebebiyle verlegsime uygun bulunmayan ve tist 6lgekli plan dayanagi olmayan 1/5000 o6lgekli
Nazim Imar Plam, 2.Idare Mahkemesinin 31.12.2009 giin 1504 sayili karan ile iptal

edilmigtir.

2012- 01.02.2012 tarihinde Il Toprak Koruma Kurulu tarafindan Kircami Bélgesi'nin

tarim dis1 amagla kullamimina iligkin uygun gortis alinmgtir.

2013- 29.08.2013 tarih 496 sayili Antalya Buyliksehir Belediye Meclis Karar ile Antalya
Merkez 5 Ilge Belediyesini kapsayan 1/25.000 olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu
onaylanmistir. Kircami Bolgesi bu planda Ozel Planlama Alam olarak planlanmis olup

yapilagsma emsali .80 olarak belirlenmigtir.



2013- 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanmmm Kanunu uvarmnca Igigleri
Bakanhigimma basvuruda bulunulmus ve 08.10. 2013 tarihinde Bakanlik Oluru ile “Kamu

Yaran Karar™ verilmuistir.

2013- Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanliginin 26/11/2013 giin 4125-94980 sayili vazilan

ile de planlama alaninin tarim digi amagla kullamilmasi uygun bulunmustur.

2014- 13.01.2014 tarih 35 sayili Antalya Baytksehir Belediye Meclis Karan ile 1/25.000
dleekli Nazim Imar Plamna aski stiresi igerisinde gelen itirazlar degerlendirilmis 1/25.000
dleekli Nazim Imar Plam kesinlegmistir. Kircami Bolgesi alt dleekli imar planlarina esneklik
kazandirmak amaciyla planda degisiklik yapilarak Ozel Planlama Alam- Kentsel Gelisim

Alam olarak diizenlenmigtir.

2014- 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun “Buyiiksehir Belediyesi Gorev, Yetki
ve Sorumluluklar’” baglikli 7.maddesi b fikrasinda “’Cevre Diizeni Planina uygun olmak
kaydiyla, Buytksehir Beledive ve Miicavir Alan smirlann iginde 1/5000 ila 1/25.000
arasindaki her élgekte Nazim Imar Plamm yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak’’
yetkisi Buytikgehir Belediyelerine verilmistir. Bu kapsamda Antalya Bulyiikgehir Belediyesi
sinirlar bittiiniinde hazirlanarak onaylanan 1/25.000 o6lgekli Nazim Imar Plani’na uygun

olarak 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam hazirlannustir.

13.01.2014 tarih 36 sayili Antalya Buyiikschir Belediyve Meclis Karar1 ile 1/5000 o6lgekli

Nazim Imar Plan1 onaylanmustir.

2014- 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami 05/11/2014 tarih 454 sayili Muratpasa
Belediye Meclisi, 12/12/2014 tarih 687 sayili Antalya Biyiiksehir Beledive Meclis Karan ile

onaylanmugtir.



4. UST OLCEKLi PLAN KARARLARI
4.1.  1/100.000 Olgekli Antalya- Burdur -Isparta Cevre Diizeni Plam

27.08.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan 1/100.000 6l¢ekli Cevre
Diizeni Plani’'nda Muratpasa Ilgesi, Kircami Bélgesi (KG) Kentsel Gelisme Alam olarak
planlanmigtir (Sekil.5).
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Sekil 5: 27.08.2015 1/100.000 &lgekli Antalya- Burdur-Isparta Cevre Diizeni Plam

4.2.  1/25.000 Ol¢ekli Nazim fmar Plam

29.08.2013 tarih 496 sayili Antalya Biiyiikgehir Belediye Meclis Karan ile Antalya
Merkez 5 Ilge Belediyesini kapsayan 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu
onaylanmistir. Kircami Bolgesi, bu planda (OPA-1) Kircami Kentsel Gelisme Bolgesi ve
Altmerkezi Ozel Planlama Alami olarak tanimlannug ve genel olarak kentsel geliyme
alanlan, altmerkez ile komguluk birimlerinin odaginda donati kiimeleri yer alacak sekilde
planlanmistir. 1/25.000 6lgekli Nazim Imar plan hikiimlerinde ise alt dlgekli imar
planlarini yénlendirici detayli tammlamalar ve emsal degeri, bélgeye atanan niifus degeri,

imar uygulamasini yonlendirici maddeler yer almagtir.
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Bu planda Kircami Boélgesi igin kentsel sosyal donati alanlarinin 2030 yili niifus

ongorusitnde tist sinir olan 125.000 kisi esas alinarak hesaplanmasi gerektigi belirtilmistir.

Sekil 6: 29.08.2013 tarih 496 sayili Antalya Buyilksehir Belediye Meclis Karari ile onaylh
1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu Kircami Bolgesi

13.01.2014 tarih 35 sayili Antalya Biiytiksehir Belediye Meclis Karan ile 1/25.000
dleekli Nazim Imar Planma ask siiresi igerisinde gelen itirazlar degerlendirilmis ve 1/25.000
6lgekli Nazim Imar Plam kesinlesmistir. S6z konusu planda; (OPA-1) Kircami Kentsel
Gelisme Bolgesi ve Alt merkezi Ozel Planlama Alam olarak planlanmig alanda niifusun
130.000 kigi olacagl éongorilmiistiir. Kircami Bolgesinde yapilan degigiklik ile alt 6lgekli imar
planlarina esneklik kazandirmak amaciyla planda donati alanlarinin gésterimi kaldirilmig ve
plan hiikiimlerine “vapilagma vyogunlugu, E=0,80" eklenerek yeniden duzenlenmistir

(Sekil.7).
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Sekil 7: 13.01.2014 tarih 35 sayili Antalya Biyitkgehir Belediye Meclis Karan ile onayli 1/25.000

6lgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu Kircami Bélgesi

29.08.2013 tarih 496 sayili ve 13.01.2014 tarih 35 sayili 1/25.000 dlgekli Nazim Imar
Plani’nda kent merkezinin niifus artis hizlarina gére hesaplanan 2030 yili projeksiyonu ilge
niifuslarina gore 6zellikle gelismesini tamamlamig ve plan gergeklegsme oram %63,56 (Kiiltir
ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgeleri dahil) olan Muratpasa ilgesinde yeni yerlegim
alanina ihtiyacin bulundugunu ortaya koymaktadir. Muratpasa il¢esinin planli alanlara gore
hesaplanan alt sinir kapasite niifusu, ilgenin 2030 yili projeksiyon niifusundan 130.408 kigi
daha azdir. Bu nedenle 2013 yilinda 1/25.000 NIP yapilirken yeni yerlesim alanlarina ihtiyag
duyulmusgtur.

Antalya 5216 sayili vasa kapsamindaki sinirlar igerisinde (Antalya merkez) Antalya’yi

temsil eden ilk yerlesim niteliginde ve niifus artis1 en hizh ilgesi olan Muratpasa Ilgesi’nin
geleneksel kentsel yerlesim alani olma o&zelligini Kircami Bolgesi ile pekistirmesi ve
Antalya’nin yeni ve modern bir kent pargasina kavugmasi amaciyla planlanmugtir.

Antalyamin  hedef niifus buyokliginin  gerektirdigi  nitelikli  kentsel alanlarin
olusturulmasinda geg¢miste kaybedilmig firsatlarin yemiden kazamldigi kent butiinini

tamamlayan ulagim, sosyal ve teknik altyapi alanlart ve kentsel bolgesel yesil alanlar igeren
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planlama alam olusturulmas: gerekgeleri ile 1/25.000 Nazim Imar Plan1 Degisikligi 1/5000
Nazim Imar Plam Revizyonu o6ncesinde yapilmistir. 1/25.000 olgekli Nazim Imar Plam

Degigikliginin niifus kabulii 13.01.2014 tarith 35 sayih Meclis Karar ile onayh 1/25.000

dl¢ekli Nazim Imar Plami Revizyonu ile aym dogrultuda 130.000 kisi ongorilmistir (Sekil 8).
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Sekil 8: Kircami Bélgesi 1/25.000 Nazim Imar Plam Degisikligi

4.3.  1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam

Kircami Bélgesi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam 13.01.2014 tarih 36 sayili Antalya
Biyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmgtir.

S6z konusu plan ile Kircami Kentsel Gelisim Bélgesinde tim konut alanlarinda E:0.80
olarak belirlenmig olup bu emsal tiim bdlgeye homojen olarak dagitilmugtir. Planin en énemli
kararlarindan biri kente simgesel bir aks1 kente kazandirmasidir. Dogu-Bati aksinda tasarlanan
ticari aks ile kent olgeginde yeni bir merkez tasarinu olarak planda yer almaktadir. Bu
alanlarda konut, biiro, ig hani, lokanta, ¢arsi, ¢ok kath magaza, banka, otel, sinema, tiyatro
gibi sosyal kiltiirel tesisler, yonetim tesisleri, belediye hizmet alanlar1 ve benzeri yapilar
vaptlmasi hedeflenmektedir. Bu aksin dogu ucunda kamusal bir alan agik alan, Kent Meydam
yaratilmigtir. Kent Meydani'min yakininda Kongre ve Kiltir Merkezi ile kente hizmet verecek

onemli donati alanlarn planlanmgtir (Sekil.9).
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Planlama alaninin kuzeyinde, yedi ariklarin ¢evresinde ve Diiden Cawi kiyisinda buiyiik aktif

yesil alan kullammlart kentlinin rekreatif ihtiyaclarina cevap verecek sekilde ve Olgekte

tasarlannugtir.

Sekil 9: 13.01.2014 tarih 36 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediyve Meclis Karan ile onaylanan Kircami
Bolgesi 1/5.000 Nazim Imar Plan
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5. PLANLAMA KARARLARI

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

KIRCAM BOLGES| 1/5000 OLGEKLI MAZIM IMAR PLAMI  REVIZYONU

GOSTERIM RN R

ek

RN

Sekil 9: Kircami Bélgesi 1/5.000 Nazim Imar Plani Revizyonu
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5.1. REVIZYON GEREKCELERI

s 1/25.000 l¢ekli Nazam Imar Plamma uygun olarak;

s  Oncelikle 1/5000 l¢ekli Nazim fmar Plami ve plan notlarmn Sleegin gerektirdigi
cizim teknigine uygun ve Mekinsal Planlar Yapim Ydnetmeligine gore revize
edilmesi,

o Ana ulagim glizergahlarimin devamhilimin / sbrekliliginin saglanmasi amaciyla
Kircami planlama alami ¢evresindeki onayh imar planlar ile baglant: saglanan ban
yol baglanti noktalarimin diizenlenerek onama simirma alinmasi,

¢ Ulasim kademelenmesinin diizenlenmesi,

o Egitim ve otopark alanlar basta olmak iizere sosyal ve teknik altyap: alanlarinin
plamin elverdigi Glciilerde genisletilmesine iliskin diizenlemeler yapilarak 1/5000

dlgekli Kircami Bolgesi Nazim Imar Plani Revizyonu hazirlannustir.

5.2. KONUT ALANLARI

Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligine gore yapilan diizenleme kapsaminda planlama
alam genelinde konut alanlar i¢in brit yogunluk verilmigtir. Nifus yogunlugu briit 85 kigi‘ha
olarak hesaplanmms ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine goére 51-120 kigi/ha (dugtik
yogunluk) araliginda kalmaktadir.

Konut alanlarinin biitiniinde ayrik nizam olmak tizere ifraz kogullarma gore 2 boliime
ayrilmigtir. Alanin kuzey kesiminin tamamu ile giiney kesiminin g¢eperlerinde yer alan ve
onaylh imar planlartyla komsu olan adalardan i¢ kisimlara, yesil ana arterlere kadar olan
bolgede (K1) minimum ifraz kogulu 2500 m2’dir, kat adedi ise 8dir. Giiney bdlgesinde yer
alan diger konut adalarinda minimum ifraz kogulu 5000 m2,’ye kat adedi ise 12 olarak
belirlenmistir. Ilgili mevzuatlar ¢ergevesinde kat viiksekliklerinin sabit olmamas1 ve mimari
tasarimlarda sinirlama getirilmemesi amaciyla yap1 yiikseklikleri “Yencok™ yerine “kat adedi”

belirlenmistir.
5.3. CALISMA ALANLARI
s Ticaret+Konut Alam (TICK)

13.01.2014 tarih 36 sayili 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani’nda iki farkhi ozellikteki
Karma Kullanim Alani olarak tamimlanmig kullanimlar Mekansal Plan Yapim Y 6netmeligine

gore; tek gosterime distriilmiis ve Ticaret+Konut Alanlari olarak planlanmuagtir.
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Bu alanlarda konut, biiro, iy hani, lokanta, ¢argi, gok katli magaza, banka, sinema, tiyatro
gibi sosyal kiulttirel tesisler, yonetim tesisleri, 6zel saghk, ozel egitim tesisleri, belediye
hizmet alanlar1 ve benzeri yapilar yer alabilir. Yapilagsma Emsali:0.80°dir. Kuzey- gliney
yonlii 50 metrelik yoldan cephe alan adalarda Ticaret ve Konut Kullanim Alanlarinda Kat

adedi: 10 Kat, diger adalarda Kat adedi 7 Kat olarak belirlenmistir.

Bu alanlarda parsel igerisinde istege bagh olarak toplam ingaat alanimin en fazla %20°si

oranminda _konut kullanimi_ver alabilir. Bu parsellerde minimum ifraz kogulu 2500 ma2,

maksimum ifraz kogulu 7.500 m?*dir. Ancak parselin 6zel egitim ve 6zel saglik tesisi olarak

kullanilmasi durumunda minimum ifraz kogulu 7.500 m?"dir.

o Ticaret Alam -1 (T1)

Aspendos Bulvar1 ve Gazi Bulvar kenarinda mevcutta yer alan ticari kullamimlar ve
onayl imar planlart ile komsu olan bolgeler Ticaret Alani-1 olarak adlandirilmigtir. Bu
alanlarda uzmanlasmig 1§ merkezleri ve biiro, ig hani, ticaret, showroom, 6zel saglik, 6zel
egitim tesisleri, banka, ¢cok kath magaza, aligveris merkezi, hipermarket, idari, sosyal ve
kultarel tesisler yer alacaktir. Minimum ifraz kosulu 2.000 m?, Maximum ifraz kosulu ise
10.000 m?” olup kat adedi 6 Kat olarak belirlenmigtir.

e Ticaret Alam-2 (T2)

Ticaret Alani-2 lgjandi ile gosterilen alan dogu — bati aksinda 70 metrelik bir kesite
sahip simgesel ve ana yava aksi olmasi hedeflenen arter tizerinde ve batisinda planlanmustir.
Bu alanlarda biiro, ig hani, lokanta, ¢arsi, ¢ok katli magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi
sosyal kiiltiirel tesisler, yonetim tesisleri, belediye hizmet alanlari ve benzeri yapilar yapilmasi
hedeflenmektedir.

Bu alanlarda minimum ifraz kosulu 2.000 m?, kat adedi 7 kattir. Simgesel aks tizerinde
diger kullammlardan farkli olarak yapilagma bitisik nizam ve 6n bahge ¢ekme mesafesi sifir
¢ekme ile uygulanacaktir.

Simgesel ana aksm kuzey ve glineyinde tanimlanan ve Ozel Proje Alami olarak belirlenen
Ticaret Alami-2 alaninda Antalya Buyviksehir Belediyesi ve Muratpasa Belediyesi ile ortak
vapilacak bir yarigma sonucu Kentsel Tasarim Projesi elde edilecektir.

e Ticaret Alam-3 (T3)

Mahalle komsuluk birimlerine hizmet eden (T3) Ticaret alanlari, donati odaklarimin
icerisinde bir mahalle biriminin giinlik temel ihtivaci olan ticari faaliyetlerin yer alacagi

alanlardir.
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Bu alanlarda biiro, lokanta, kafe, ¢arsi, market, banka, yonetim tesisleri, belediye hizmet
alanlan, aile hekimligi ve benzeri yapilar yer alacaktir. Minimum ifraz kogulu 1.000 m?2,
Hmax. 8.50 metre olarak belirlenmistir.

e Turizm Alam

Simgesel aksin kent meydani ile bulugtugu noktada meydani tamimlayacak 2 adet Turizm
Alam ayrilmistir. Bu alanlar ile Kaltirel Tesis Alani olarak planli Kongre Sarayina hizmet

etmesi diigtinlilen kent otellerinin yer almasi 6ngoriilmektedir.

5.4. KENTSEL DONATI ALANLARI

Planlama alam bitiniinde Park ve Yesil Alanlar stireklilik gosteren bir vapida vesil
koridorlar olugturacak sekilde tasarlanmuigtir. Planda tasarlanan Kentsel Acgik ve Yesil Alanlar

sadece Kircami Bolgesi'ne degil kent bltiinline hizmet edecek niteliktedir.

Planlama alaninda donati alanlar1 mahalle merkezlerinde odaklanmigtir. Bu odaklarda
Egitim Alanlar1, ibadet Alanlari, Park ve Yesil Alan, Spor Alanlari, Mahalle Meydanlar1 ve
Genel Otoparklar, Pazar Alami, Kamu Hizmet Alanlan ve Beledive Hizmet Alanlan yer
almaktadir. Planlama alam igerisinde halihazirda kullanilan ibadet Alanlari korunmus ve 1000
m2 olacak gekilde genigletilmigtir. Mezarlik Alanlart meveut durumlari ile korunmus kuzey
kesimde yeni tespiti yapilan bir mezarlik alanmi plana iglenmigtir.  Mevcutta bulunan Egitim
Alanlar1 ise plamin elverdigi olglide genisletilmigtir. Saghk I Mudirligi ile yapilan
goriigmeler dogrultusunda planlama alanmmin kuzeyinde ve glineyinde olmak tizere 2 adet

saglik alanm1 planlanmasi uygun gortlmiistir

Kent Meydanmimi tamimlayan nitelikli amitsal yapilarin yer almasi hedefi ile kent
meydani dogusunda yaklagik 80.000 m?’lik bir alanda Kongre ve Opera Sarayi ile kuzeyinde
vaklagik 45.600 m?’1ik bir alanda Antalya Biiyiikgehir Belediyesi Hizmet Alam planlanmugtir.

Planlama alanmmn giineyinde kent butiniine hizmet etmesi diugtniilen bir Spor Alami

planlanmugtir.

5.5. ULASIM KARARLARI

Antalya kentsel gelisimi kiyiya paralel bir yapida gerceklesmis bu nedenle kent iginde
kuzey giney yonli ulasim baglantilar1 oldukga kisithdir. Kircami Bolgesi’nin  kent
butiiniindeki konumu g6z éntine alindiinda kent biitiinde ana arter niteliginde kuzey - gliney
ulagim baglantilar1 planlama kararlarina vansitilmig ve kuzey — giiney istikametinde 2 adet

ana arter planlanmigtir.
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Kuzey giney yonli ana arterlerden biri Diiden ¢ayinin batisinda yer almakta olup 50
metrelik bir kesite sahiptir. Gazi Bulvan ve Aspendos Bulvarinin kesistigi noktadan gliney
kesime dogru inerek Fener Caddesine baglanmaktadir. Diger ana arter ise 45 metre kesitli ve

planlama alaninin ortasindan gegerek ¢eperlerde bulunan planl yollara entegre edilmistir.

Dogu-Bat1 glizergalinda ise 70 metre kesite sahip bir prestij aksi-simgesel aks
diizenlenmigtir. Bu yolda gidis ve dontig olmak tizere 7 ger metrelik arag 1zi belirlenmis olup
kaldirimlar 10 metredir. Refiy ise 36 metre olarak planlanmustir. Simgesel aksin kuzey ve
giineyinde 30 metrelik ana ulasim arterleri bulunmaktadir. Aspendos Bulvarinin kuzeyinde 30
metre kesite sahip alternatif bir dogu — bati arteri planlanmigtir. Planlama alam genelinde ise

en diigtik yol profili 20 metredir.

Kircami Bolgesi planlama c¢aligmasi ile kentin bu pargasinda nitelikli ve modern
standartlarda bir yerlegim alam planlannug olup yol kademelenmesinde degisiklikler
yaptlmigtir. Planlama alan1 genelinde ana yol glizergahlarinin kavsak noktalar saga dontglere

kesintisiz olanak saglayacak sekilde tasarlanmigtir.

Plan hiikiimleri ekinde yer alan Ulagim Planlama ve Rayh Sistem Dairesi BagkanliZinca
hazirlanmig “Yol Kesitleri ve Kavgak Coziimlemeleri Rehberi” uygulama imar plam
asamasinda dikkate alinacaktir. Ayrica 03.11.2015 tarihli “Sehir I¢i Yollarda Bisiklet Yollart,
Bisiklet Istasyonlar1 ve Bisiklet Park Yerleri Tasarimma ve Yapimmma Dair Yénetmelik™
hiitktimleri geregince vol kesitleri uygun sekilde dizenlenmistir ve yol genisglikleri uygun

sekilde atanmugtir.

Yol kesitleri iklime uygun bitkilendirme yapmaya elverigli, bisiklet yolu ayrilmig sekilde
ve genig kaldirimlar olacak gekilde tasarlanmugstir. Genel Otopark Alanlari planlama alam
biitiiniinde artirilmugtir. 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam teknigine uygun olacak sekilde,
1/1000 oSlgekli uygulama imar planinda yol tasarimina esneklik saglamak amacivla 1/1000
olgekli planda kaldirim ve bisiklet volu gibi standartlarin korunmasi koguluyla eklenmek

tizere bazi yollar kaldirilnugtir.

1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plan Revizyonu ile Kircami Bolgesi planlama alam
cevresindeki onayli imar planlart ile baglanti saglanan bazi vol baglanti noktalar
diizenlenerek onama smnirina alinmigtir. Demokrasi kavsagindan glney yoniinde 60 metre
olan vol ¢evre yolunun devami niteliginde olmasi ve ulagim kademelenmesinin saglamasi

amaciyla 50 metreye diugtirilmuigtiir. Planlama alani giineyinde Diiden Cayi batisinda Kircami
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Bolgesi 1/5000 Nazim Imar Plam siir1 disinda meveut planli olan 30 metrelik yol planda

diizenlenerek veni planlanan yol glizergihi ile baglanti saglanmustir.

5.6.ALAN DAGILIMI

Planlama alam toplamda yaklagik 1477 ha olup alan dagilimlar1 kuzey ve gliney olmak

tizere iki farkli hesap tablosunda agagida verilmektedir.

KIRCAMI BOLGESI 1/5000 OLGEKLIi NAZIM iIMAR PLANI REVIZYONU KUZEY KESiMi HESAP

KULLANIM TURU
KONUT ALANI

TICARET KONUT ALANI (TICK)

TICARET ALANI (T1)

TICARET ALANI(3)

ARA TOPLAM (iMAR)

BELEDIYE HIZMET ALANI (BHA)

KAMU KURUM ALANI

SAGLIK ALANI

EGITIM ALANI

TABLOSU
ALAN (M2)

1,774,246.14 60.81

IBADET ALANI

PAZAR ALANI

PARK VE YESIL ALAN

MEZARLIK

GENEL OTOPARK

YOLLAR-MEYDANLAR

ARA TOPLAM(DOP+KOP)

1,143,213.19 39.18

|

B

|

|

|

- —
]
|
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KIRCAMi BOLGESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI REViZYONU GUNEY KESIMi HESAP
TABLOSU

KULLANIM TURU ALAN (M2)

KONUT ALANI

TICARET KONUT ALANI (TICK)

TICARET ALANI (T1)

TICARET ALANI (T2)

TICARET ALANI (T3)

TURIZM ALANI

ARA TOPLAM (iMAR) 7,232,077.72 61.02

KULTUREL TESIS ALANI

s
|
.

BELEDIYE HIZMET ALANI

KAMU HIZMET ALANI

SAGLIK ALANI

EGITIM ALANI

IBADET ALANI

PAZAR ALANI

‘

|

|
o e
o

|
|
|
|

PARK VE YESIL ALAN

SPOR ALANI

MEZARLIK

GENEL OTOPARK

YOLLAR-MEYDANLAR

ARA TOPLAM (DOP+KOP) 4,619,269.28 38.98 -

Planlama Alam bitiiniinde briit niifus yogunlugu 85 kigi‘ha olarak ongortilmiistir.
Ticaret+ Konut Alanlarinda (TICK) plan hitkimleri ile ongoriilen %20 Konut Alani’nin
tamamimin yapilagtigi varsayilmig olup buna gére planlama alam ntifusu yaklagik 125.000

kigidir.
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PLAN HUKUMLERI

1-GENEL HUKUMLER

1.1. Bu plan, ‘Plan Hikiimleri” ve ‘Plan A¢iklama Raporu’ ile bir biitiindiir.

1.2.Bu plan hiikkimlerinde belirtilmeyen hususlarda Mcekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi ve Planlit Alanlar Tip Imar Y énetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1.3. Bu plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 29.08.2013 tarihinde onaylanan
Antalya Bilyiiksehir Beledivesi Biitiind 1/25000 &lgekli Nazzm Imar Plami  hiikiimleri
gecerlidir.

1.4. Bu plan ve plan hilkimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore
yurtrlikte bulunan kanun, tizilk, yonetmelik, teblig ve standartlar gecerlidir.

1.5.Planlama Bolgesi igin hazirlanan ve Antalya Valiligi Cevre ve Sehireilik 11
Mudurlagt’ niin 17.10.2014 tarihli ve 17811 sayili yazisina istinaden 05.06.2008 tarihinde
onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu gecerlidir. Bu etiit raporunda
belirtilen tedbirler alinmadan uygulamaya gecilemez.

1.6.Planlama alani igerisinde saglikli barinma sartlarmin saglanmasi, atiklarin usuliine
ve teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglikli igme ve kullanma suyu temini, her tirli atik su
ile igme ve kullanma suyu altyapisinin olugturulmasi, insan sagligina zarar veren unsurlarin
ortadan kaldirilmasi gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli tedbirlerin alinmasi zorunludur.

1.7.Planlama alam igerisinde Su kaynaklar1 2872 sayili Cevre Kanunu ve Antalya Su
ve Atik Su Idaresi Genel Midarligii Su Havzalarn Koruma Ve Kontrol Yonetmeligi, Su
Kirliligi Kontrol Ydnetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

1.8.Planlama alaninin tamami Duraliler Yeralt1 Suyu Kaynaklan II No’lu Koruma
alaninda kalmakta olup Antalya Su Ve Atiksu Idaresi Genel Miidiirliigti Su Havzalar1 Koruma
Ve Kontrol Y énetmeligi hiktimleri gegerlidir.

1.9.Bu planda Nazim Imar Plani gésterim teknigine uyulmasi amaciyla gdsterimden
kaldirilan yollar, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda ihtiyag duyulan yerlere yol
kesitlerinde agaglandirilabilir kaldirim, bisiklet yolu, ara¢ yanagma seridi vb. tasarlanmasina
uygun olacak sekilde 17 metrenin altinda planlanmayacaktir.

1.10.1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam1 gosterim teknigi nedeniyle sematik olarak
gosterilen kavsaklarmn, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plaminda ayrintilandirilacak olan
¢oziimlerinde 20 metre ve Gizeri yollarin kesigimlerinde saga dontiglerde trafik akisinda sikinti

yagsanmamasi amaciyla plan notu ekinde ver alan Ulagim Planlama ve Rayli Sistem Dairesi
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Bagkanliginca hazirlanmig “Yol Kesitleri Ve Kavsak Coziimlemeleri Rehberi” dikkate
almacaktir.

1.11.1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda, yol kesitleri “Sehir I¢i Yollarda Bisiklet
Yollari, Bisiklet Istasyonlar1 ve Bisiklet Park Yerleri Tasarimina Ve Yapimma Dair
Y onetmelik™ hilkimlerine uygun olarak diizenlenecektir.

1.12.Konut alanlarinda kendi parselinden kargilanmak tzere 1 bagimsiz bdlim basina
1 otopark diigecek sekilde otopark alami ayrilacaktir. Diger kullanim alanlarinda ise Otopark
Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1.13.8u basman kotu:0.50m

2.ARAZi KULLANIM KARARLARI

2.1.Gelisme Konut Alam (KI, KII)

Bu alanlarda;

2.1.1. Brit Niifus Yogunlugu:85 ki‘ha

2.1.2. Bu alanda yapilagsma ayrik nizam olarak uygulanacaktir.

2.1.3.Bu parsellerde kat yiiksekligine bagli olarak Planli Alanlar Tip Imar
Y onetmeliginde belirtilen gekme mesafelerine iligkin kogullara uyulacaktir.

2.1.4. Bir parselde 1°den fazla yap1 yapilabilir.

2.1.5. Konut alanlarindaki ifraz ve vikseklik kogullar agagida belirlenmistir.

* (KI)

-Bu alanlarda;

Minimum ifraz kosulu 2500 m?

Kat adedi:8 Kat

*(KII)

-Bu alanlarda;

Minimum ifraz kogulu 5000 m? ve tizeri

Kat adedi:12 kat

2.2. Ticaret Alam “T1”

Bu alanlarda;

2.2.1. Buyuk alan kullanmm gerektiren uzmanlagmig ig merkezleri ve bro, is hani,
ticaret, showroom, oOzel saglik, 6zel efitim tesisleri, banka, ¢ok kathh magaza, aligveris

merkezi, hipermarket, idari, sosyal ve kiiltiirel tesisler yer alabilir.
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2.2.2.Emsal:0.80

2.2.3.Minimum ifraz kosulu 2000 m?
Maksimum ifraz kosulu 10.000 m?

2.2.4.Kat adedi 6 Kat

2.3. Ticaret Alam “T2”

Bu alanlarda;

2.3.1.Biiro, i ham, lokanta, ¢argi, ¢ok kathh magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi
sosyal kiiltiirel tesisler, yonetim tesisleri, belediye hizmet alanlar1t ve benzeri yapilar
yapilabilir.

2.3.2.Emsal:0.80

2.3.3.“0OPA” olarak belirlenen alanda prestij yolundan cephe alan parsellerde
yapilagma bitigik nizam ve on bahge mesafesi “0” (sifir) olarak uygulanacaktir.

2.3.4.Minimum ifraz kosulu 2.000 m?

2.3.5.Kat Adedi: 7 Kat

2.3.6. “OPA” olarak belirlenen alaninda Kentsel Tasarim Projesi yapilacaktir. Bu proje
Antalya Biuyiikgsehir Belediyesi ve Muratpaga Belediyesi ile ortak yapilacak bir varigma ile

elde edilecek olup Kentsel Tasarim Projesi elde edilmeden uygulamaya gecilemez.

2.4.Ticaret Alam*“T3”

Bu alanlarda;

2.4.1. Mabhalle merkezi niteliginde olup, bir mahalle biriminin temel ihtiyaglarini
kargilamaya yonelik olarak biiro, lokanta, kafe, c¢arsi, market, banka, yonetim tesisleri,
belediye hizmet alanlar, aile hekimligi ve benzeri yapilar yer alabilir.

2.4.2.Emsal:0.80

2.4.3.Minimum ifraz kosulu 1.000 m?

2.4.4.Kat adedi: 2 Kat

2.5. Ticaret - Konut Alam (TICK)

Bu alanlarda;

2.5.1. Konut, biiro, is ham, lokanta, ¢arsi, ¢ok kath magaza, banka, sinema, tiyatro gibi
sosyal kulttirel tesisler, yonetim tesisleri, 6zel saglik, 6zel egitim tesisleri, belediye hizmet

alanlar1 ve benzeri yapilar yer alabilir,

2.5.2.Emsal:0.80

24



2.5.3. 50 metrelik yoldan cephe alan adalarda Kat adedi: 10 Kat, diger adalarda Kat

adedi 7 Kat’tir.

2.5.4.Parsel igerisinde istege baglh olarak toplam ingaat alanimin en fazla %20°si

oraninda konut kullanimi yer alabilir.

m>’dir.

2.5.5. Bu parsellerde minimum ifraz kogulu 2500 m2, maksimum ifraz kosulu 7.500

Ancak parselin 6zel egitim ve Ozel saglk tesisi olarak kullamilmasi durumunda

minimum ifraz kogulu 7.500 m?’dir.

2.5.6.Bir parselde 1°den fazla yvapr vapilabilir.

2.6.Turizm Alam

Bu alanlarda;
2.6.1.Emsal:0.80
2.6.2.Y engok= serbest

2.6.3.Bu alanlarda Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesi ve Niteliklerine Iligkin

Y onetmelik hilktimleri gegerlidir.

2.7 Kiiltiirel Tesis Alam
2.7.1. Bu alan; Antalya kentinin ihtiyaci olan simgesel yap1 niteliinde, kongre, opera,

kultar, konser, tiyatro, sinema gibi etkinliklerin yapilacag bir prestij proje alamdir.

esastir.

2.7.2. Emsal:2.00
2.7.3.Yengok = serbest

2.7.4. Bu alanda yer alacak merkezin uluslararasi bir yarisma projesi ile elde edilmesi

2.8. Biiyiiksehir Belediyesi Belediye Hizmet Alam
Bu alanda;

-Emsal: 2.00

-Yengok = serbest

2.9. Saghk Alam
Bu alanlarda;
-Emsal: 2.00
-Yengok = serbest
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2.10. Egitim Alam
Bu alanlarda;
-Emsal: 2.00

-Kat Adedi:4 Kat

2.11. Kentsel Donat1 Alanlan

Belediye Hizmet Alanlari, Kamu Hizmet Alanlari, Spor Alanlari, Ibadet Alanlar,
Pazar Alanlar1 gibi diger kentsel donati alanlarindaki yapilasma diizeni yapilacak olan
tesislerin nitelikleri ve ihtiyaglart dogrultusunda 1/1000 o6lgekli uygulama imar planlarinda

belirlenecektir.

2.12. Park ve Yesil Alanlar

* Notasvonu ile gosterilen park alami igerisinde Bu alanlarda otopark, havuz ile agik
spor ve ovun alani, umumi hela, 1 kati ve h=4,50 metreyi ve taban alam katsayisi1 0,01’
gecmemek, sokilup takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik c¢ay bahgesi, biife,
pergola, kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragy, trafo

gibi tesisler yer alabilir.

**Notasyonu ile gosterilen park alam igerisinde, Antalya Buyiliksehir Belediyesince
tasarim ana unsurlarina gore hazirlanacak kentsel tasarim projesine uygun olarak Diinya
Cigekleri Bahgesi, Tibbi Bitki Bahgesi, Kokulu Bitki Bahgesi, Arberatoryum, Organik Pazar
Alam, Spor Parki ve Engelsiz Park Alam yer alacaktir. Bu alanda Emsal:0.02, Hmax:4.50
metredir.

***Notasyonu ile gosterilen park alam igerisinde Antalya Buyiiksehir Belediyesince
tasarim ana unsurlarina gore hazirlanacak kentsel tasarim projesine uygun olarak 1 kati ve
h=4,50 metreyi ve taban alam katsayis1 0,03’0 gecmemek kaydiyla kafe, a¢ik konser,
toplanma ve sergi alanlar1 yer alabilir. Bu aks biitiintine iligkin Blytikgehir Belediyesince
uygun gortlecek Kentsel Tasarim ve Peyzaj Projesi elde edildikten sonra alan igerisinde yer
alacak kapal1 ve agik alan diizenlemeleri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina islenmeden

uygulamaya gecilemez.
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PLAN NOTU EKI
YOL KESITLERI VE KAVSAK
COZUMLEMELERI REHBERI
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