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\ 2017 07-11-2017
N\ | Mecis Bagkan: : ADEM MURATYUGEL |  Birlesim Oturum
Meclis Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
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| KararNe Eki
; 205 1
Konu : Imar Plani Degisikligi Talebi
MUdariaga :  PLAN VE PROJE MUDURLUGEH Evrak Ta.ve No: 02-11-2017 E.2695

Imar ve Baymndilik Komisyonunun 13.10.2017 - 16.10.2017 -23.10.2017 -
27.10.2017 - 30.10.2017 - 01.11.2017 tarihli toplantis1 2 nolu kararinda yer alan; Ozel
Sahis tarafindan hazirlatilan; Alanya Ilcesi Giillerpmar: Mahallesi 215 ada 113 parsel ve
cevresini kapsayan 1/1000 leekli Uygulama Imar plan1 degisikligi Meclis Bagkam Adem

Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu ‘kararmn kabuliine oy birligi ile karar
verildi.
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ALANYA BELEDIYESI

ADA/PARSEL NO: 215 ADA 113 PARSEL VE YOLA AIT AGIKLAMA NOTU: 215 Ads 113 parsedeii yapida sonvadan yapian plan defishiti sonucu dusan @
u_mm_ m.:«im: en..um_znuz u iy imar gt acj.(ﬁ olan OLGEK:1/1000
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. ANTALYA BUYUKSEHIR - ALANYA BELEDIYESI .
GI'JLLERPIN_{xRI MAHALLESI 215 ADA 113 NUMARALI PARSEL VE YOLA AT
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligi teklifine konu bélge; Antalya ili, Alanya llgesi, Giillerpmari Mahallesi, 028-D-21-A-1-B
numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plam paftasinda yer alan, tapuda 215 ada 113 parsel numarasi ile tescilli
taginmazin kuzey kismimni ve bu tasmmazin cephe aldigi yolun Egref Kahvecioglu Caddesi ile Hacet Deresi (Sak
Irmag) arasinda kalan kismim kapsamaktadir. Parselin yaklagik 50 metre batisinda Esref Kahvecioglu Caddesi,
dogusunda Hacet Deresi bulunmaktadir. Plan degisikligi teklifine konu parselin toplam biiyiikliigii 535 m?'dir.
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2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

215 ada 113 parsel 3194 sayili Imar Kanunun 15. ve 16. maddelerine gére yapilan terk ve ifraz islemleri
sonucunda olusmustur. Olusum siireci su sekildedir:

Tasinmaz 33 pafta, 215 Ada, 4 parsel numarasi ile tescilli iken 12.05.1970 tarihinde yapilan imar uygulamasi
sonucu 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76 ve 77 parsel numaralarini alarak 9°a ifraz1 yapilmustir. Plan degisikligi talebine
konu 215 ada 113 numarah parsel yapilan uygulama sonucu olusan 69 numarali parselin igerisinde yer almaktadir.

22.09.1973 tarihinde yapilan imar uygulamasi sonucunda da 215 ada 69 parselin bir kisminin yola terkini
yapilms, kalan kisminin ise 8 pargaya ifrazi yapilarak 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112 ve 113 parsellerin
olusumu ger¢eklesmistir. Plan degisikligi teklifine konu 215 ada 113 parsel ilk kez 1973 yilinda yapilan islem ile
603 m* biiyiikligiinde tescil edilmistir.

Son olarak 09.09.1988 tarihinde 215 ada 113 parselde yapilan imar uygulamasi sonucunda tasinmazin
kuzeyindeki bir kisim alanin yol olarak terkini saglanmis ve 535 m? biiyiikligiinde mevcut parselin tescili
gergeklesmistir.
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Sekil 2. 12.05.1970 Tarihli Imar Uygulamasi

9 15 S . LAl
i r:ﬁnf-,ﬂw;w*i — - 2
5 g oA ey S <t e
% L kil 4 i i ooty (it << gt d
| B 1e/1/m) ! ekt (7 Pe s
H .
' |
i
!
¢
i
|
}
i
{
)
v
)

Sekil 3. 22.09.1973 Tarihli Imar Uygulamasi
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Sekil 5. Mevecut Kadastral durum

Yapi adasi icerisinde yapilasmaya miisait olan tiim parsellerde yapilasma tamamlanmistir, 215 ada 113

parselde halen otel kullanimli bir adet yapi ve miistemilatlari yer almaktadir. Tasinmaz iizerindeki otelin yapilagma
siireci su sekilde gergeklesmistir:



Taginmaz igin ilk yapi ruhsati talebi, Alanya Belediye Baskanligi’na verilen 20.04.1976 tarihli dilekge ile
konut olarak gerceklesmistir.
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Sekil 6. 215 Ada 113 parsel Ruhsat Talep Dilekgesi

Dilekge verildigi donemde 1973 tarihli parselasyon plam gegerli oldugundan tasinmaz biiyiikligii 603 m?
olup, 603 m*’ye gére hazirlanan projeler belediyesince 27.04.1976 tarihinde onaylanmustir. i1k ruhsata esas mimari

proje kapag ve vaziyet plani 6rnedi asagida sunulmaktadir.
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215 Ada 113 numarah parsel i¢in hazirlanan projeler dogrultusunda 3 kath olmak {izere konut kullanimh
yapi ruhsati Alanya Belediye Baskanligi tarafindan 28.04.1976 tarihinde verilmistir.
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ik yapi ruhsatina gore yapilasma ger¢eklestikten sonra Alanya Belediye Bagkanligi'ndan ayni parsel igin
pansiyon kullanimh olarak alinan 01.11.1988 tarihli kat ilavesi ruhsati ile tasinmazdaki yapinin toplam kat adedi 5 kata
¢ikmugtir. 1988 Tarihli ruhsat miiracaatindan énce 09.09.1988 tarihinde yapilan imar uygulamasi sonucu plan degisikligi
teklifine konu 215 ada 113 parsel mevcut seklini almis ve 535 m? olarak tapuda tescil edilmistir.
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Sekil 10. 01.11.1988 Tarihli llave Kat Ruhsati



ilave kat ruhsatinin ardindan yine Alanya Belediye Bagkanhigi’'ndan yapinin zemin kati i¢in04.05.1990 tarihinde otel
kullaniml tadilat ruhsati alinmstir.
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Ayni tasinmaz igin 03.11.1992 tarihinde ise kullanim tiiriinii yapi biitiiniinde ot'ele .gf.z.vir"mek amaciyla yeniflen ladllilt
ruhsati alinmigtir. Alman ruhsata gore yapi yol seviyesi altinda 1 kat, yol sevivesi iistiinde 5 kat olmak iizere otele

dontistiiriilmiistiir.
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Yapilasmaya iliskin siirecin ardindan Alanya Belediyesi'nden 16.11.1992 tarihli devam eden yapinin biten kismi igin
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Sekil 13. 16.11.1992 Tarihli Yapi Kullanma izin Belgesi
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Tasmmaz yap1 kullanim izninin alindig1 1992 tarihinden bu yana otel olarak kullanilmakta iken otel kullanimindan konut
kullanimina doniistiirtilmek tizere 19.04.2017 tarihinde yeniden tadilat ruhsatr almmistir. Tadilat calismalan stirmektedir.
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Sekil 14. 19.04.2017 Tarihli Tadilat Ruhsati

3.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Uygulama ve yapilasma siireci yukarida izah edilen tasinmazda halen tadilat ¢alismalart devam eden 5 kath
ruhsatli ve iskanl yapi bulunmaktadir. Yap igin ilk ruhsat o dénemde gegerli olan imar planina uygun olarak alinmis ve
yapilagsma gergeklesmistir. Ancak 09.09.1988 tarihinde yapilan imar uygulamasi sonucu tasinmazin zemin kat kolonu
parselin kuzey sinirina dayanmus, {ist katlar ise parsel sinirt digina tasmistir. Siireg igerisinde parseldeki yapi igin tadilat,
iskan vb. idari islemler yapildigindan,otel olarak, tek bagimsiz bélim iizerinden kat irtifaki kuruldugundan ve parsel
maliki tek kisi oldugundan sorun yasanmamustir. Ancak taginmazdaki yapi i¢in konut kullaniml tadilat ruhsati alinmasi
ve birden fazla bagimsiz b6liim olusturulmasi nedeniyle parsel ile bina arasindaki uyumsuzluk hukuki sorunlarin olusma
potansiyelini arttirmaktadir.

Parselde yapilan yapi onayhl imar planina uygun olarak 1976 yilinda alinan yapi ruhsati dogrultusunda
yapilmigken, daha sonra belediye tarafindan resen yapilan plan degisikligi ile olusan ilave terk nedeniyle yapinin iist
katlarindaki konsollar yaklasik 1.5-2 metre parsel digina tasmigtir. Bu durumdan parsel malikleri sorumlu olmayip,
tamamen idare sorumludur. Hatta parsel malikleri iyi niyet gdstergesi olarak belediyenin resen yapmis oldugu ve ilave
terk getiren plan degisikligine gore kendi istekleri ile tasinmazin kuzey kismindaki 68 m?'lik alani yol olarak kamuya
terk etmigslerdir. Sonug olarak tamamiyla ruhsath olarak ger¢eklesen yapilasma siirecinde yapilan plan degisikligi ile
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mevcut yapinin kuzey kosesindeki ¢ok kii¢iik bir alanin parsel sinirt diginda kalmasi uygulamada sorunlara yol agmakta,
parsel malikinin magduriyetine yol agmaktadir,

Sekil 15. Parselde sonradan olusturulan terk alani ve éncesinde yapinin taban oturumu

Parselin cephe aldig1 imar yolu uygulamalarin yapildigi dénemde verilerin sayisal olmamasi nedeniyle kadastral
milkiyet sinir1 ile 6rtiismemektedir. Nazim imar planinda 9.5 metre genisliginde 6ngoriilmiis olan trafik yolu, uygulama
imar planinda sabit bir geniglikte degildir. Ayrica parsellerde imar uygulamalar tamamlanmis olmasina ragmen, yolun
gliney cephesinde ihdas alanlan, kuzey cephesinde ise ruhsatli yapilasmalara ragmen ilave terk alanlar olusmaktadir.
Bolgenin tamamiyla yapilasmis oldugu disiiniildiigiinde kadastral miilkiyet ile imar plam arasindaki bu uyumsuzluk
uygulamada sorunlarin olusmasina yol agmaktadir.

_iHDAS ALANLARI

\

Sekil 16. Diizensiz Yol Genislikleri, ihdas ve Terk Alanlari

|
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4. ONAYLINAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligine konu tagmmazm bulundugu bolgeyi de kapsayan Alanya ilgesine ait ilk planlama
¢alismasi 1984 yilinda iller Bankas: tarafindan yapilarak Baymdirlik ve iskan Bakanligi'nca onanmistir. Bu plana
gore taginmazin kuzeyinde 25 metre genisliginde ana trafik arteri Sngériilmiistiir. Tasinmazin bulundugu yapi adasi
konut alani olarak belirlenmistir. Yapilasmasi kosullari ise ise 0.30 TAKS, 1.50 KAKS olmak iizere Ayrik nizam 5

kat olarak belirlenmistir.

Sekll 13 1984 Tarihinde Onayll Uygulama Imar Plani
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1984 Planlarimin onayindan sonra yapilasmalarin baslamasiyla birlikte plan ilizerinde Alanya Belediyesi
tarafindan cesitli tarihlerde plan degisiklikleri yapilmigtir. Siire¢ igerisinde tagmmazin kuzeyinde 6ngoriilen 25
metre genisligindeki trafik yolu giizergahi degistirilerek kuzeye kaydirilmis, yol genisligi ortalama 9.5 metreye
diisiiriilmiis, konut alam karar1 korunmustur. Tasinmazin batisindaki 77 parsel yesil yaya yolu olarak planh olup,
uygulamasi yapilmamistir. Giiney ve dogu kismi ise konut alani olarak planl ve yapilasmis durumdadir. Bolgede
vaptlagsma kosullar1 TAKS:0.35, KAKS:1.75 olmak tizere Ayrik nizam 5 kattir.

MU

Ly AR I

i -

Sekil 17. Yiiriirliikteki Nazim imar Plani
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Sekil 18. Yiiriirliikteki Uygulama imar Plani

5. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Teklif plan degisikligi ile oncelikle 215 ada 113 parseldeki 1976 yilinda ruhsatlandinlarak insaati
tamamlanan yapmn, sonradan belediye tarafindan yapilan plan degisikligi ile ortaya ¢ikan magduriyetinin
giderilmesi, sonrasindan da parselin cephe aldig1 yol iizerindeki diger parselleri de etkileyen imar plan ile kadastral
miilkiyet arasindaki uyumsuzluklarin giderilmesi amaglanmaktadir. Onerilen degisiklik yiiriirliikteki 1/5000 olgekli
nazim imar plamm etkilemediginden degisiklik teklifi 1/1000 &l¢ekte hazirlanmistir.

Teklif uygulama imar plani degisikligi ile imar uygulamalari kesinlesmis ve yapilasmalari ruhsatli olarak
tamamlanmis parsel miilkiyet simirlan ile onayli imar plam simirlarinin gakistirllmas: ve  biiyiik ihtimalle
sayisallagtirmadan kaynakli olarak sonradan olusan terk ve ihdaslarin engellenmesi saglanmistir. Bu kapsamda
yapilan diizenleme ile sadece plan degisikligi teklifine konu 215 ada 113 no’lu tasinmaz igerisinde yer alan ruhsath
yapinin parsel igerisinde kalmasini saglayacak sekilde yaklasik 66 m2 ihdas alani olusturulmus parselin 09.09.1988
tarihli imar uygulamasindan onceki haline gelmesi saglanmistir. Yolda yapilan diizenleme sonucunda arag izi
olarak 6 metrelik standart bir genislik elde edilmis, bati yénde yol miilkiyeti igerisinde kavsak ¢oziimlemesi
onerilmistir. 6 metrelik arag izi disinda kalan bolgeler ise yaya kaldirimi olarak diizenlenmistir.

Ozcan SARYHAN
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