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Sayr : 90852262-301.03-E.3351 04.12.2017

Konu : Alanya ilgesi, Oba ve Ciplakli Mah.
Carsamba kavsag1 ve cevresi UIP.

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisinin 07.11.2017 tarih ve 215 sayili karari ile uygun bulunan, Oba
ve Ciplakh Mahalleleri Carsamba kavsagi ve cevresinde diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

e-imzalidir

Omer Ali ACAR
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam
V.

Ek:

- Tlge Belediye Meclis Karar
- 1/1000 &lg. UIP. Deg. fot.

- Aciklama raporu

- 1/5000 6lg. NIP. Fot.

Uygun goriisle arz ederim.
04.12.2017
e-imzalidwr

Bedrullah ERCIN

Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
04.12.2017
e-imzalidir
Birol EKICI
Genel Sekreter

Yiiksekalan Mah.Adnan Menderes Bulvan No:20 Muratpasa/ANTALYA Bilgi icin: BERRIN YILMAZHAN - Sehir Plancist



. T.C.. |
ALANYA BELEDIYES]
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi
. 2017 07-11-2017
Meclis Bagkani : ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Meclis Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
Meclis Katibi : MEHMET KULA 1 2
Karar No Eki
' 215 1
Konu : Imar Plani Degisikligi Talebi
Mudurliga :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU ' Evrak Ta.ve No: 07-11-2017

Imar ve Baymdirhk Komisyonunun 07.11.2017 arihli toplantist 2 nolu
kararinda yer alan; Plan ve Proje Miidiirltigtiniin; Alanya Iicesi, Oba Mahallesi ve Ciplakis
Mahalleleri Carsamba Kavsagi ve cevresinde diizenleme yapilmasma iliskin 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plam degisikligi talebi incelenerek Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 09/10/2017 tarih ve 849 sayili karar ile onaylanan s6z konusu plana ait 1/5000
Oleekli Nazim Imar Plami degisikligine uygun oldugu tespit edilmis oldugundan Oba ve
Ciplakli Mahalleleri® Carsamba kavsag: ve cevresinde diizeniemeye ait 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi talebi Meclis Bagkam Adem Murat YUCEL tarafindan
oylamaya sunuldu kararm kabuliine oy birligi ile karar verildi.
Geregi icin kararmn Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.

: --": i g
/o GRETo MRS a4

= Me’g&@ﬁég._am .- 7 4 DivagiKstibi . wyﬁyéhKaﬁbr
“ADEM MURAT YUCEL . “MUSTA MEHMET KULA

Nan st ST

...... Baskanligi'nin = 3 Lot}

) : “of % b L W

©.til 11204 Fari ve/fholu Maclis Karar; . o l;‘}’\)zé("fﬁﬁ
242112003 Tarihinde Kavmakamiigimiz Ha“ﬁ%fﬂaﬁ;i-‘ﬂaé Yrd.
;\f.ecﬁs i e - ::,:_h‘ _ Bel ; f - Sk

e AT noda

Aoy v dsa, =E 8 /f h{ / .
| i
. s
Latve Ul UR nJ

{i2 Yazi Ig.lenfiMiuduru

iikay SAiTl,ﬁ 1S |
/



= - : SO — - - e e —
iLl : ANTALYA ;7 — iLi - ANTALYA
ILCESI : ALANYA - OBA VE GIPLAKLI MAH. ILCESI : ALANYA - OBA VE CIPLAKLI MAH.
PAFTA VE PARSEL NO :028-D-16C - 3C PAFTA VE PARSEL NO :028-D-16C - 3C
PLANLAMA ALANI :10.2 HA PLANLAMA ALANI :10.2 HA
MEVCUT PLAN | OEWW\_ PLAN i!f\‘
— - —

e
ea

X &

SRR

@ fines R\ %

3 4 ) QA

i

(a6

= £l

2

2 4

g f&m. z. RN
S8R

w» SXKIIRY

TV,
BRI

,onooooo
)

TRAFO MERKEZLERI

TICARET MERKEZLERI




ANTALYA iLi ALANYA iLCESI OBA VE CIPLAKLI MAHALLELERI
CARSAMBA KAVSAGI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLIGI
ACIKLAMA RAPORU OLCEK : 1/1000

Amag ve Kapsam

Oba ve Ciplakh mahalleleri Alanya Belediyesi’nin dnemli yerlesim merkezlerindendir. 2014
segim kararlari ile birlikte belediye kapsamindan Biiyiiksehir Belediyesi mahallesi kapsamina
alinan belediyelerden olan Ciplakli ve Oba Mabhalleleri yer yer yogun ve énemli yerlesim
bélgelerindendir. Oba ve Ciplakli giderek artan talepler ile birlikte gok tercih edilen yerlesim
merkezleri haline gelmistir. Ayrica birgok kdy ve yayla grup yoluna ulasim da plan tadilati
yaptigimiz bu bélgeden saglanmaktadir.

Plan tadilati kapsaminda yol giizergahlarinin diizeltilmesi, yolun siirekliliginin saglanmasi
asil amactir ve bu kapsamda 11.27 hektarlik bir alanda ¢alisma yapilmaktadir. Calismaya esas
alan Carsamba ve Oba mahallelerinin birlesim noktasinda uygun bir trafik akisi saglamak,
Oba Metro kavsagindan baslayip devam eden 20 metrelik yol arterinin karsilanmasini yani
Carsamba denilen mevkide siirekliligini saglamak ve Oba ile ¢iplakli Mahalleleri igin ayri ayri
yaptlan imar planlarinin bu noktada birbiri ile biitinlesmesini saglamaktir.
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Mevcut Durum

Mevcut duruma bakildiginda Oba Mahallesi nazim ve uygulama imar planlari ve Ciplakl
Mahallesi nazim ve uygulama imar planlari cercevesinde alanin konut, ticaret ve sosyal
donati alanlari ile planlanmis oldugunu gérebiliriz.

ilk olarak ulasim arterlerinden baslayacak olursak planlama alaninda dogu- bati
dogrultusunda uzanan ve Alanya, Cikcilli,Ciplakl, Oba ve diger yukari mahallelere ulasimi
saglayan 20 metrelik bir ana arter bulunmaktadir. Uzun yillardir kullanilan bu arter en eski
ulagim guzergahidir. Bunun yaninda kuzeyde Ciplakli Mahallesine dogru uzanan, giineyde ise
oba mahallesine dogru uzantilari bulunan genisletilmis veya yeni planlanmis yollar yer
almaktadir. Bunlarin digindaki yollar 15 m, 12m ve 10 m olarak nazim imar planinda
gosterilmistir. Uygulama imar planinda ise ada i¢i ayrintilar yer alacaktir.

Oba ve ¢iplakli mahalleleri birlesim noktasinda yer alan planlama alani orta yogunluklu
konut alani olarak planlanmis sadece 20 metrelik ana yol arteri Gizerinde de yol boyu ticaret
alani kullanimi saglanmustir.

Alan icerisinde yonetim merkezi ve mevcut kullanimda da dini tesis alan ile yesil alanlar
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sosyal donati alanlari olarak planlanmistir.



Mevcut Alan Kullanimlar

Bolgenin nazim imar plani agisindan hangi arazi kullamimlar olduguna bakacak olursak,
konut, konut+ticaret, yesil alanlar, belediye hizmet alanlari ve dini tesis alani ve yollar igin
ayrilan alanlar olarak arazi kullanimlari mevcuttur.

Tablo.1. Mevcut Arazi Kullanim Oranlari

Kullanim Tiirii Alan (m?) Yizde ( %)
Konut + Ticaret Alanlari 31203.65 m? 30.33
Konut Alanlari 47697.81 m? 46.37
Yesil Alanlar 14314.28 m? 13.92
Resmi Kurum Alanlar 296.48 m? 0.30

Dini Tesis Alani 1563.14 m? 152
Toplam 100

Oba ve Ciplakl Mahalleleri yiiriirliikteki imar plani kararlarina gore hesaplanmis olan bu
degerler plan degisikligi calismasi sonucunda tekrar tablo olarak gosterilmektedir.

Plan Kararlan

Planlama agamasinda plan degisikligi yapilsa bile her iki mahallede de 3194/18. Madde
uygulamasi yapilmis olmasi sebebiyle konut, kamu alanlari sosyal alanlar kullanimlarinda
herhangi bir degisiklik olmamis yesil alan kullaniminda ise artig saglanmistir. Buna gore
toplam alanlar su sekilde 6zetlenebilir.

Tablo.1. Oneri Kullanim Oranlari

Kullanim Turi Alan (m?) Yizde ( %)
Konut + Ticaret Alanlar 31203.65 m? 30

Konut Alanlar 47697.81 m? 46

Yesil Alanlar 15359.29 m? 14.7
Resmi Kurum Alanlari 456.70 m? 0.4

Dini Tesis Alani 1572.25 m? 1.5
Toplam 100

Planlama calismalari kapsaminda konut alanlar icerisinde arazi kullanim kararlarina
baktigimizda orta yogunlukta konut alani oldugu ve TAKS/KAKS oraninin 0.20 ve 0.80 ve
emsal belirlenmis olan yapi adalarinda ise 1.00 emsal oraninin belirlenmis oldugunu
gorebiliriz.

Yesil alan kullanimlarina baktigimizda da onayli iki plan birlesimi ile hesaplanan toplam yesil
alan kullanimi plan degisikligi talebimiz ile artirilmistir.
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Konut alanlari toplaminda her iki plan kapsaminda da 3194/18. Madde uygulamasi yapilmis
oldugundan toplam alan ve bu alanlarda yasayacak kisi/ha orani yani nazim imar planlari ile
getirilmis olan yogunluklar degismeyecektir. Ciplakli ve oba mahallelerine ait geg¢mis
donemde onayl imar plani kararlarinda verilen yogunluklar ayni kalacaktir.

Yukaridaki tabloda da goriilebilecegi gibi donati alanlar da aynidir ve hatta bazi noktalarda
artis saglanmistir. Plan degisikligi kapsaminda ilk amag iki ayri tarihte onaylanmis farkl
mabhallelere ait planlarin birbiri ile entegrasyonunu saglamak ve Oba mabhallesi giiney
kesiminden gelen 20 metrelik (bolge hastanesi karsisindan) yolun devamhhgini saglayarak
diizgun bir yol glizergahi olusturmaya ¢alismaktir.

Toplam plan degisikligi alani 11.27 ha civarindadir. Tablolardan da goriilebilecegi gibi %76
oraninda alan konut ve konut+ticaret olarak planlanmistir. Yukarida da belirttigimiz gibi oba
ve ¢iplakh hizla gelisen bir alan niteligindedir. Yine yukarda belirttigimiz gibi yolun ana
arterinin yayla ve koy yolu baglantilari distinildiginde yogunlugu hi¢ azalmayacak nitelikte
bir arter oldugunu sdyleyebiliriz. Ticaret alani kullanimlarinda ise 20 ve bazi 15 metrelik
arterlerin cephesinde konut+ticaret alanlar kullanimi yer almaktadir. Bu alanlarda zemin
ticaret diger katlarda ise konut kullanimi yapilabilmektedir. Ayrica alanimiz icinde 456.78 m2
belediye hizmet alanlari ve 1572.25 m2 mevcut bir dini tesis alani yer almaktadir.

Sonug olarak; iki ayn plan bélgesinde de alanlar degistiriimeden bir yol gilizergahi
degisimine gidilmistir. Yerlesik alanda yeni yapilmis veya yapilacak tiim yapilarin haklari ayni
sekilde korunacaktir. Donati alanlarinda ise artis olacaktir.

Raporun iceriginde de belirtildigi gibi sonu¢ olarak Oba ve Ciplakli mahalleleri plan
entegrasyonu ve yol guzergahinin stirekliliginin saglanmasi bu planlama ile olusacaktir. Belde
belediyeleri iken olusan yol ve plan farkhliklari da diizeltilmis olacaktir.

Plan tadilati ile belirtilmis durumlar disinda mevcut imar plani hikimleri gegerlidir.
Agiklanmayan hususlarda ise 3194 sayili imar kanunu hikiumleri gegerli olacaktir.
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Sehir Plancis
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ILGESI  ALARYA- DBAVE GIPLAKLI WAH. ILGES] - ALANYA- OBAVE GIPLAKLI MAH.
PAFTA VE PARSEL NO - (023-D-16C-3C PAFTA VE PARSEL NO :(028-D-16C-3C
PLANLAMA  ALANI 102 HA PLANLAMA  ALANI 1102 HA

MEYCUT PLAN ONERI PLAN
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ILCESI

PAFTA VE PARSEL NO
PLANLAMA ALANI
OLCEK

: ANTALYA
ALANYA OBA VE CIPLAKLI MAH.
028-D-16C - 028D-17D

10.2 HA

: 1/5000

MEVCUT PLAN

-
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ILCESI : ALANYA - OBA VE CIPLAKLI MAH.

PAFTA VE PARSEL NO :028-D-16C - 028-D-17D

PLANLAMA ALANI :10.2 HA

OLCEK : 1/5000

ONERI PLAN
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PLAN HUKUMLER|

1- 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI L
2- BU PLAN KAPSAMINDA N
* AFET BOLGELERINDE YAPILACAI R A |

* OTOPARK YONETMELIGI N ‘u S0
* SU KIRLILIGIKQNTROL YONETMI -
* GAYRI SIHHI MUESSESELERYONETME! = D
HUKUMLERI GEGERLIDIR D ° ° ° o °

3- KAMUJ TESIS ALANLARINDAUYGUI JEL N
YAPILACAKTIR .

4- PIS SU ATIKLARIHICBIR SEKILDE DERELERE BAGLANAMAZ.

5- YOGUNLUKLARBRUT PARSEL UZERINDEN VERILMISTIR.

6- DONATI ALANLARI KAMUYA TERK EDILMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ

7- NAZIM IMAR PLANI OLCEGINDE GOSTERILMEYEN ANCAK PLANLAMA ALANINDA YER ALMASI
ONGORULENMAHALLE OLCEGINDEKI KENTSEL YESIL ALANLAR COCUK BAHCELERI, YAYA
YOLLARI, OTOPARK, TRAFO, SU DEPOSU VB SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA GOSTERILECEKTIR

8- PLANDA YESIL ALAN OLARAK AYRILAN ALANLARDA YAP| YAPILAMAZ ANCAKTRAFO V.B.
KAMU YARARLI YAPILARA IZIN VERILEBILIR )

9- PLANDA YONETIM MERKEZ| OLARAK BELIRLENEN ALANLAR BELEDIYE HIZMET ALANI VE
DIGER KAMU KURUM VE KURULUSLARININKULLANABILECEGIALANLAR OLUP, ISTENDIGI
ﬂ>x_u=umu_m_‘k._c00 OLGEKLI PLANLARDA BELEDIYE VE DIGER RESMI KURUM ALANLARI OLARAK
AYRILAI

10- PLANLAMA ALANI BUTUNUNDEVEYA ETAPLAR HALINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 1€.
MADDESI HUKUMLERIDOGRULTUSUNDAUYGULAMA YAPILACAKTIR.

11- BURADA ACIKLANMAYANHUSUSLARDAMULGA OBA VE CIPLAKLI BELEDIYELERIIMAR PLANI
HUKUMLERIVE 3194 SAYILI IMAR KANUNU HUKOMLER| GEGERLI OLACAKTIR




	C:\Users\User1\Desktop\ek\121.pdf

