ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:30.11.2017

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

iTIRAZ SAHIBI

OZEL SAHISLAR

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin 06.11.2017 tarihli toplantisinda
gundemin 111. maddesinde gorusulerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 03.10.2017 tarih ve 193 sayili karar
ile uygun bulunan, Figla Mahallesine iligkin 1/1000 o&lcekli
Uygulama imar Plani revizyonuna aski siiresi igerisinde yapilan
ve kabul edilen itirazlar dodrultusunda 2707 ada 2, 3, 4 parseller
ve cevresi ile 2686 ada 1, 2, 3, 10, 11, 12 parsellere iligkin

hazirlanan 1/1000 digekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 03.10.2017 tarih ve 193 sayili karar
ile uygun bulunan, Figla Mahallesine iligkin 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani revizyonuna aski siresi igerisinde yapilan
ve kabul edilen itirazlar dogrultusunda 2707 ada 2, 3, 4 parseller
ve cevresi ile 2686 ada 1, 2, 3, 10, 11, 12 parsellere iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmig, Belediyesinden geldigi sekliyle
uygun oldugu gérastne variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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T.C.
ALANYA BELEDIYES]
MECLIS KARARI

Doénemi Karar Tarihi
2017 03-10-2017
Meclis Bagkani : ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
Meclis Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
) Il (2 | Meclis Katibi : MEHMET KULA 1 1
N & Karar No Eki
" 193 1
Konu : Imar Plani Itiraz J__H
Muddrlogd :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No:  28-09-2017 2365

Imar ve Baymdirhk Komisyonunun 28.09.2017 tarihli toplantisi 2 nolu
kararinda yer alan; Plan ve Proje Miidiirliigliniin; Plan ve Proje Miidurliigtiniin ; Alanya
Ilgesi F1gla Mahallesi 1/1000 Oleekli revizyon uygulama imar planmna 20.06.2017 ve
20.07.2017 tarihleri arasinda aski siiresi icerisinde Ahmet BALAGA ve mirasgilar
tarafindan 10.07.2017 tarih ve belediyemiz evrak kaydina 22902 say1li dilekge ile yapilan
itiraz incelenmis olup; itiraza konu talepleri iceren diizenlemeleri kapsayan 1/1000 slgekli
uip degisikligi komisyon karari ekinde gorildigi sekliyle oybirligi ile uygun goriilmiis
olup; 1/1000 &lgekli UiP degisikliginin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam degisikligi
gerektirdiginden 1/5000 olcekli nazim imar plam degisikligi ile birlikte Antalya
Biiytiksehir Belediyesine génderilmesine karar verilmistir, Mevliit SAHINKAYA
tarafindan 04.07.2017 tarih ve belediyemiz evrak kaydina 22127 sayil1 dilekge ile yapilan
itiraz incelenmis olup; ekte goriildiigii sekliyle oybirligi ile uygun goriilmiistiir seklindeki
komisyon Meclis em Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu kararin

roje Miidiirliigiine havalesine.
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ALANYA BELEDIYESI
ADA/PARSEL NO:2707/2-3-4-CAMI ALANI
PAFTA NO:028D16D3C

MEVCUT PLAN

FIGLA MAH. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI :

GOSTERIM @

m PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI | [k} | cAMI ALANI OLCEK:1/1000
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ALANYA BELEDIYESI
< i
ADA/PARSEL NO:2686/1-2-3-10-11-12 GOSTERIM G| TICARET-KONUT ALANI 8
PAFTA NO:028D21A2B m PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI f.:550"-] PARK ALANLARI OLCEK:1/1000
mevout puan| | |E==] moukver swim Gl ONERI PLAN

FIGLA MAH. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi FIGLA MAHALLESI
2686 ADA 1,2, 3,11, 10, 12 NUMARALI PARSELLER,
2707 ADA 2, 3,4 NUMARALI PARSELLER VE CAMI ALANI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan tadilat teklifine konu parseller Alanya Ilgesi, Figla Mahallesi sinirlar: igerisinde
yer almaktadir. Plan degisikligine konu parsellerden 2686 ada 1, 2, 3, 11, 10, 12 numarali
parseller Alanya Devlet Hastanesi kuzeyinde, 2707 ada 2, 3, 4 numarali parseller ve cami
alani ise galigmalar1 devam eden yeni D-400 Karayolunun kuzeyinde yer almaktadir.
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan tadilatina konu parsellerin bulundugu alanda Alanya Belediyesi’'nce 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam yaptirilarak Antalya
Biiyiiksehir ve Alanya Belediyesi’'nce onaylanmigtir. Aski donemi igerisinde 1/1000 &lgekli
uygulama imar planma iki adet itiraz yapilmis ve komisyon tarafindan s6z konusu itirazlar
kabul edilmistir. Kabul edilen itirazlarin planda diizenlenmesi amaciyla plan degisikligi

yapilmistir.
3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alani iki bdlgeden olugmaktadir. S6z konusu bdlgelerde daha 6nce onayh
plana gore imar uygulamalari tamamlanarak parseller bu giinkii halini almistir. 2707 ada2,3,4
numarali parseller ve cami alami olarak planh bdlgede onayli plana gore parsellerin
kuzeyinden 10 metrelik tasit yolu ve giineyinden ise 7 metrelik yaya yolu planhdir. Fiili

Sayfal




durumda sbz konusu bélgede yapilasma henilz yapilmamis parseller bos durumdadir. 2686
ada 1, 2, 3, 11, 10, 12 numarali parsellerin bulundugu bslgede ise onaylh plana gore alanin

kuzeyinden 7 metrelik yaya yolu batisindan 10 metrelik tagit yolu, giineyinden ise 3 metrelik
yaya yolu planhdir. Fiili durumda s6z konusu bélgede yapilasma biiyiik 6lgiide tamamlanmig
durumdadir. S6z konusu yapilardan 2686 ada 1, 2, 11, 12 numarali parseller igerisindeki

yapilar 2004 yili 6ncesi yapilasmistir.
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Sekil 2. Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu parsellerden 2707 ada 2, 3, 4 numarah parsel sahipleri
tarafindan aski donemi igerisinde yapilan itiraz ile cami alanmn kuzey cephesinin 4 numaral:
parselin cephesini daraltmasi nedeniyle ve ayrica 2 ve 3 numaral parsellerin ise 5zel Ogrenci
yurdu yapilmasi amaciyla dernege verilmesi nedeniyle 2 ve 3 numarali parsellerin 6zel
6grenci yurdu alani olarak planlanmas: talep edilmistir. S6z konusu itiraz talebinin kabul
edilmesi nedeniyle plan degisikligi yapilarak cami alanin kuzeyi daraltilmis ve 2 -3 numaral
parsellerin bulundugu alan ise 6zel 6grenci yurdu alam olarak plan degisikligi yapilmigtir.

Yapilan Plan degisikligi ile olusan alan dagilimi asagida yer almaktadir.

Tablo-1: 2707 Ada 2, 3, 4 Numarah Parsel Ve Cami Alani Plan Degisikligi Alan Dagilimi

Mekénsal Kullanmlar Onayli Uygulama Imar Plan1 | Teklif Uygulama imar Plam
(m2) (m2)
Konut Alam 3228 1603
Cami Alam 2724 2724
Yurt Alam 0 1625
Toplam Alan 5952 5952

Sayfa 2




Onayl Plan Teklif Plan
Sekil 3: 2707 Ada 2, 3, 4 Numarali Parsel Ve Cami Alanmi Plan Degisikligi

2686 ada 1, 2, 3, 11, 10, 12 numarali parsellerin bulundugu b&igede onaylanan
revizyon uygulama imar plam &ncesi blok olarak isli olan 2686 ada 12 numaral: parsel sahibi
tarafindan itiraz edilmis ve blok olarak tamimli olan yapilasma hakkinin korunmasi
istenmistir. S6z konusu parselin tek bagmna blok olarak tanimlanamayacag: i¢in bolgedeki
diger bloklarda revizyon plan oncesi onayl planda oldugu sekliyle blok nizam yapilasma
tammlanmig olup plan degisikligi yapilmigtrr. Yapilan plan degisikligi planlama alam
icerisinde giineyde yer alan park alani ise biiylikliigii degistirilmeksizin kuzeye kaydirilmigtir.
Terkli bloklarda blok yapilirken zeminde 1,20 metre gekilerek yapilmakta ve buda bloklarda
onayl plana gére azalmaya neden olmaktadir. Bloklarda hak kaybi olmamas: igin azalan
zemin kullanimi kadar alan biiyiikliigii ingaat alami kat sayisina béliinerek bloklarin zemini
arttirilmigtir. Ancak toplamda ingaat alani degismemektedir.
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Onayli Plan Teklif Plan
Sekil 4: 2686 Ada 1, 2, 3, 11, 10, 12 Numarali Parseller Plan Degisikligi
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Sekil 5: Plan Ornegi
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Sekil 6: Plan Ornegi
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ALANYA BELEDIYE BAKANLIGI'NA
(Plan ve Proje Midiirliigii)
ALANYA

Antalya Ili, Alanya ligesi, Figla Mahallesi mevkiinde bulunan ve tapunun Kellerpinari
Mahallesi, 62156404 tasinmaz kimlik numaras: ile kayitl: 2686 ada 12 parselin (333,00m?)
malikiyim. Alanya Belediye Meclisinin 07.03.2017 tarihli ve 71 sayili karan ile ve Antalya
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 08.05.2017 tarihli ve 408 sayili karari ile uygun bulunan
Alanya Ilcesi, Figla Mahallesi 1/1000 Glcekli uygulama imar plani revizyonunu askidayken
rastlant: sonucu 6grendim. Buna istinaden, s6z konusu plan revizyonu; Esitlik, Kamu Yarari,
Sehircilik ve Plan Gereklerini Gozetmemistir. $6yle ki;

1. 86z konusu plan revizyonunun parselimin bat; ve glineyinden gegen yolun kaldirilmas;
sekliyle planlanmasiyla, parselim imar kanununda belirlenen minimum cephe sart:
saglanmamistir. Oysa ki: meveut imar planinda parselim minimum cephe sartin
saZlamis parsel niteligindedir. Mekansal planlar y&netmeliginin 26. maddesinin 6.
fikrasinin ¢ _bendi geredince; "imar planlarinda gelisme alanlarinda gecis amagl 3
metreden dar yaya yolu, 10 metreden dar trafik yolu acillamaz; yerlesik alanlarda
miilkiyet ve yapilasma durumlarinin elverdigi olgiide yukaridaki standartlara uyulur,
Ancak 7.00 metreden dar vollardan mahre¢ alamaz" ibaresi bulunmakta olup, cephe sart:
saglayan parselim, bu niteligini kaybederek, maddi ve manevi kaybina neden
olmaktadir. |

Parselimin tizerinde iskanli, 3 katls vap1 bulunmakta olup, meveut plana gére parselimin
bat1 ve giineyinden geeen yol fiili olarak kullanilmaktadir. Mevcut plan ve fiili durumda

o

o

bu yolun kaldirilmas; uygun degildir.

Séz konusu plan revizyonu ile birlikte, yapilacak olan Imar Kanunu’nun 18, madde

uygulamasi geregince miistakil parsel niteliginde olan parselim, hisselj parsel niteligine

doniisecektir. S5z konusu parselimin kuzeyinde bulanan 2686 ada 2 parsel maliki ile 45

yili askin siiredir husumetli olup, bu revizyon ile birlikte hukuki sorunlarin dogacagi

asikardir.

4. Ayrica plan revizyonuna bakildiginda; 3194/18 madde uygulamasinin dagitimina gore,
bu plan revizyonunun yapildig: gériilmektedir.

J. Her iki parsel icinde meveut yapilasma oldugu halde, plan revizyonunda bu iki parsel
igin Ongorillen 1 adet yapt blogu olusmasimin imkansiz olacagi, bu planlamanin
parselimin  kuzeyinde bulunan taginmaz lehine hazirlanmis olup (otopark alan
kaldirilmak suretiyle), imar yoluna cephe kazandirilmistir. Bu madd; kazang
saglanirken, benim ve aileme ait tek tasinmazimiz olup. magdurivetimiz sz konusudur.
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Magduriyetimizin giderilmesi ve stz konusu plan revizyonunun yeniden irdelenmesini arz

ederim.0).07.2017
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BELEDIYE BASKANLIGI’NA
ALANYA

Antalya ili, Alanya ilgesi , Kellerpmari Mahallesi, 2707 Ada 2,3 ve 4 nolu parselleri
teskil eden tasinmazlarin mirasgilan ve malikiyiz.

Maliki bulundugumuz tasinmazlarin oldugu alanda yapilan Diizenlemeler ile alakal;
1/1000 lik Imar Plam askiya ¢ikarilmustir.

Ekli Talep Edilen Durum krokisinde goriilecegi tlizere Parsellerimizin dogusunda
bulunan Cami Alani sinirinin kismen diizeltilerek Bizim parsellerin durumu ve Cami Alaninin
durumu parselasyonu daha diizgiin hale getirecek sekilde tasarlanmistir,

Ayrica 1625 m2 lik parselin bulundugu kismir Plandaki Vasfinin “ Ozel Ogrenci
Yurdu Alam ” olarak diizenlenmesini talep ediyoruz.

Gereginin yapilmasini saygilarmizla arz ederiz.

EKi:
- Tapu kayd: 5
- Mevcut Durum Krokisi AHMET BALAGA
- Talep Edilen Durum Krokisi MIRASCILARI
- Mirasgihik Belgesi Fotokopisi _
- Kimlik fotokopisi
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