% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:30.11.2017

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MEC_Li_s TOPLANTISININ Buylksehir Belediye Meclisinin  11.09.2017 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 82. maddesinde gorusulerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Désemealti Belediyesi, Kirkgoz Yenikéy ve Bahgeyaka
Mahalleleri sinirlari igerisinde, 09.12.2016 tarih ve 26 sayil
ASAT Genel Kurul Karariyla giincellenen “ASAT Su
TALEP KONUSU Havzalar Koruma ve Kontrol Yénetmeligi” geregince, iptal
edilen Diuden ve Mutlak Koruma Alani  Sinirlarinin
kaldinlarak yeniden diizenleme yapilmasina iligkin 1/5000
olcekli Nazim imar Plani Degisikligi.

Désemealti Belediyesi, Kirkgéz Yenikdy ve Bahgeyaka
Mahalleleri sinirlari igerisinde, 09.12.2016 tarih ve 26 sayil
ASAT Genel Kurul Karariyla giincellenen “ASAT Su
Havzalarn Koruma ve Kontrol Yénetmeligi” geregince, iptal
edilen Diden ve Mutlak Koruma Alani  Sinirlarinin
kaldirlarak yeniden diizenleme yapiimasina iliskin 1/5000
Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis uygun oldugu gérisiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

KOMiISYON RAPORU:

Kerim BASKAPTAN Esat GOYUK

Imar Kom. Baskani Imar Kom. Uyesi
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Ahmet BUYUKAKCA Hasan Ali IRBAN Abdurrahman YILMAZ
imar tKc:mc. Uyesi Imar Koy, Dyesi Imar Kom. Uyesi
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
DOSEMEALTI ILCESI SINIRLARI iCERISINDE GUNCELLENEN
ASAT SU HAVZALARI KORUMA VE KONTROL YONETMELIGI GEREGINCE
IPTAL EDILEN DUDEN VE MUTLAK KORUMA ALANI SINIRLARININ
KALDIRILARAK YENIDEN DUZENLEME YAPILMASINA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Planlama alani; Antalya Ili, Désemealt1 Ilcesi, Kirkgdz Yenikéy ve Bahgeyaka

mahalleleri smmurlar igerisindeki, glincellenen Asat Su Havzalari1 Koruma ve Kontrol
Yoénetmeligi kapsaminda, iptal edilen Diiden ve Mutlak Koruma Alani Sinirlar ile gevresini
kapsayan, N25D-17¢c, N25D-22b, N25D-22¢c, N25D-23a, N25D-23d nolu nazim imar plani
paftalarina giren yaklasitk 14ha biiylikluglndeki alami kapsamaktadir. Planlama
Calismasima konu diidenler Sekil-1’de gosterilmektedir.

Sekil 1. Hava Fotograh



2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

i1 olarak ASAT Genel Midirlagi’nin 05.12.2011 tarih ve 33 nolu Genel Kurul
Karari dogrultusunda Antalya Traverten Platosu uzerinde bulunan ve diiden mutlak
koruma alam sinirlan igerisinde kalan parsellere yonelik hazirlanan, 1/5000 6lcekli Nazim
Imar Plami Degisikligi Antalya Biyliksehir Belediye Meclisi'nin 10.04.2013 tarih ve 221
sayili karar1 ile kabul edilmis, gerekli diizenlemeler yapilarak koruma alani smmirlar
islenmis, mevcut plan kararlari ile kazanilan imar haklarinin transferinin saglanabilmesine
yonelik dtizenlemeler yapilmistir. Ancak bu silire zarfinda uygulamaya doéniik herhangi bir
iglem yapilmamis olup, nazim imar plani ile uygulama imar plam arasmdaki uyumsuzluklar
devam etmistir.

13.12.2010 tarih ve 26 nolu Genel Kurul Karan ile yurirliige giren “ASAT Su
Havzalar1 Koruma ve Kontrol Yénetmeligi” Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nin da onayi
alinarak, 09.12.2016 tarih ve 26 sayil ASAT Genel Kurul Karan ile tekrar revize edilmistir.
Bu yénetmelik kapsaminda Désemealti Belediye’sinin 28.02.2017 tarih ve 1726 sayih
yazisiyla; koruma alani 6zelligi kaldirilan ve Uygulama Imar Plami ile 3194/18. Madde
uygulamas: yapilan alanlarin, 1/5000 &lcekli Nazim Imar Planinda park, konut gibi
kullanimlarda kalmalar1 sebebiyle séz konusu alanlarda herhangi bir iglem yapilamadigl
bildirilerek, bu alanlara iliskin magduriyetin giderilebilmesi adina 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Planinin giincellenen ASAT Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yoénetmeligi kapsaminda
revize edilerek, onceki plan Kkararlarina doéniilmesi ve uygulama imar plam ile
uyumsuzluklarin giderilmesi istenilmistir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

S6éz konusu planlama alani Asat Su Havzalarn Koruma ve Kontrol Yénetmeligi
kapsaminda iptal edilen 25 adet Dliden Mutlak Koruma Alan simin ile bu alanlarda yapilan
konut alanlarinin tasindig bélgeler olan, 25 ada 6, 7, 10, 11 parseller, 21 ada 1 parselin
dogusundaki park alani, 922 ada 21 parsel ve kuzeybatisindaki park alani, 140 ada
kuzeyindeki park alani, 591 parsel, 1842 ada glineyindeki alan, 2 ada 18, 19 parseller ile 3
ada 29, 44 parseller, 1884 ada 6 parsel, 8462 ada 8 parsel dogusundaki park alani, 184 ada
13 parsel glineyindeki yol, 184 ada 1 parselin kuzey ve dogusundaki alanlar, 867 ada 1, 2,
3, 6 parseller, 1783 ada glineyindeki park alam, 1714 parsel, 251 parsel batisi, 43 parsel
glneyi, 1758 ada 1 parsel ve ¢evresi, 1803 ada 2, 4 parseller ve ¢evresi, 1767 ada S parsel,
1765 ada 5 parsel, 1764 ada 1, 2, 4, 5 parseller, 2393 ada 1 parselin dogusu, 839 parsel,
1058 ada 1 parsel gevresi, 1173 ada 1 parsel kuzeyindeki park alani, 1417 ada 5 parsel,
362 ada 14, 15, 16 parseller, 363 ada dogusunda yer alan park alani, 365 ada 2, 3, 4, 5, 6
parseller, 352 ada 1, 2, 8, 9, 10, 11, 12 parseller ile glineyindeki park alani, 816 ada
dogusundaki park alani, 761 ada guneyindeki park alani, 1704 ada 9 parsel, 1426 ada 8
parsel alanini kapsamaktadir.

Bu alanlarda ekili alan ve bahge kullamimlari yaygin olup vapilagsma yok denecek
kadar azdir.

4. UST OLCEKLI-ALT OLCEKLI PLAN DURUMU

Planlama alani, 27.08.2015 tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bélgesi 1/100.000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda kalmaktadir. Bu planda N25 nolu
paftaya giren alanlar genel itibariyle Kentsel Gelisme ve Yerlesik Alani ile Tarim Alani olarak
planlanan alan igerisinde kalmaktadir.

Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 09.10.2017 tarih ve 844 sayih karamn ile
onaylanan “Antalya Blytliksehir Belediyesi, Aksu, Désemealt1 Konyaalti, Muratpasa ve Serik
ficeleri 1/25000 6lcekli Nazim Imar Plani Revizyon™unda Kentsel Yerlesik ve Gelisme konut
Alanlari, Ticaret+Konut Alanlan ile Tarim Alanlan olarak planlanana alan sinirlar icerisinde
kalmaktadir.



i

I
ST

P

Sekil 2. 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25000 élcekli Nazim imar Plani Revizyonu

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu olan alanda ilk olarak, ASAT Genel MudurlGgi’nin
05.12.2011 tarih ve 33 nolu Genel Kurul Karan dogrultusunda Nazim Imar Plam Degisikligi
hazirlanarak, tespit edilen 25 adet Diiden Mutlak Koruma Alan Sinirlar planlara iglenerek
Antalya blyuksehir belediye Meclisinin 10.04.2013 tarih ve 221 sayih karan ile uygun
bulunarak plana iglenmis gerekli diizenlemeler yapilmigtir.

Bu plan degisikligi kapsaminda mevcut nazim imar planinda Konut ve Ticaret
kullanim hakk: verilen parsellerin, imar transferi yontemiyle esdeger bulytlklikteki uygun
park alanlarina tasinarak yer degistirmesi saglanmistir. Boylece parsel malikleri magdur
edilmeden ASAT Su Havzalar1 Koruma ve Kontrol Yonetmeligi hiikiimleri yerine getirilmistir.

Daha sonraki stirec de 13.12.2010 tarih ve 26 nolu Genel Kurul Karar ile yurtirlige
giren “ASAT Su Havzalar1 Koruma ve Kontrol Yonetmeligi Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin
da onay1 alinarak 09.12.2016 tarih ve 26 nolu ASAT Genel Kurul Karan ile glincellenmis,
ASAT Genel Mudurltigli'nin 03.01.2017 tarih ve 97 sayili yazisi ile “..yapilacak islemlerde
giincellenmis olan Yénetmelik hiktumleri ve koruma alanlan gbdz oniine alinarak islem
yapimasy, aynica koruma alami Ozelligini kaybetmis sahalann yapilasmaya acilmast
planlanan kisimlannda, bélgenin karstik yapisina bagh zemin hassasiyeti géz Oniine
alinarak, olusabilecek can ve mal kayplaniun énlenmesi icin detayl zemin etiidi yaptinlmast
sarti aranmast...” konusu ilgili belediyelere bildirilmistir.

Ayrica Désemealti Belediyesi’nin 28.02.2017 tarih ve 1726 sayili yazisi ile de;
“...giincellenen ASAT Su Havzalar Koruma ve Kontrol Yénetmeligi ile Koruma alan ézelligi
kaldinlan ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam ile 3194/18. Madde uygulamast olan
alanlarda iist élcekli 1/5000 élgekli Nazuim imar Plamunda Yesil (Park) alarmuinda kalmalan
sebebiyle ortaya ¢tkan uyumsuzluktan dolayr bu alanlarda herhangi bir islem (ruhsat vb.)
yapilamadign, bu baglamda s6z konusu koruma alan ézelligini kaybedip tist 6lgekli imar plam
uyumsuzlugundan dolayt islem yapilamayan alanlardaki magduriyetlerin giderilmesi adina
1/5000 6lcekli Nazim Imar Planmi’min giincellenen ASAT Su Havzalann Koruma ve kontrol
Yonetmeligi kapsaminda revize edilmesi...” istenilmis, bu nedenle séz konusu alanlarda plan
degisikligi hazirlanmasi zorunlulugu dogmustur.

Bu gerekceler dogrultusunda hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligiyle; koruma alam ozelligini kaybeden 25 adet Diiden ve Mutlak Koruma Alani
Sinirlan kaldinlarak, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.04.2013 tarih ve 221 sayil
karar: ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikliginden énceki mevcut plan
kararlarina doéntilmiis, bir bélgedeki nazim imar plam ile uygulama imar plam arasindaki
uyumsuzluk da giderilmistir.

Hazirlanan 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani Degisikligiyle;

-Mevcut durumda Konut Alan: olarak planli bulunan K.Yenikéy Mahallesi, 21 ada 1
parselin dogusunda bulunan park tapulamasindaki alan ile Yesil Alan ve Koruma Alan
Sinir1 olarak planli bulunan 25 ada 6, 7, 10, 11 nolu parseller 6nceki plan kararlarina goére
yeniden diizenlenmis (Sekil-3 (1-2),



-K.Yenikéy Mahallesi, 922 ada 21 parsel ve kuzeybatisindaki Yesil Alanda kalan
Koruma Alan Sinini kaldirilmis, sdz konusu parsel 6nceki plan kararlarindaki Konut Alanina
gore yeniden dlizenlenmis, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Park Alami olarak isli
bulunan 922 ada 21 parselin kuzeyindeki park alani, plan uyumsuzluklarinin giderilmesi
adina aynen korunmustur (Sekil-3 (3).
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Sekil 3. Mevcut ve Oneri 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

-K.Yenikéy Mahallesi, 140 adanin kuzeyindeki Yesil Alan aynen korunarak, isli

bulunan Koruma Alan Sinir1 kaldinlmigtir. (Sekil-4 (4),
-K.Yenikdéy Mahallesi, mevcut nazim imar planinda Alt Merkez Alani olarak planh

bulunan ancak uygulama imar planinda yolda kalan 951 parseldeki Koruma Alani Sinn
kaldinlarak mevcut kullanimi aynen korunmustur (Sekil-4 (5).

Sekil 4. Mevcut ve Oneri 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi



-K.Yenikéy Mahallesi, 1842 ada 5 parselin glineyindeki mevcut durumda Alt Merkez
Alani ile Yolda kalan alanda, Koruma Alan Sinir1 kaldirilarak mevcut kullanim karari aynen
korunmustur (Sekil-5 (6).

Sekil 5. Mevcut ve Oneri 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

-K.Yenikoy Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan mevcut imar planinda Yesil Alan ve
Koruma Alan Simn olarak planh bulunan 2 ada 18, 19 parseller, 3 ada 29, 44 parseller, 867
ada 1 parsel ile Alt Merkez Alani olarak planh bulunan 8462 ada 8 parselin dogusundaki
park tapulamasindaki alan, Antalya Blytliksehir Belediye Meclisi'nin 10.04.2013 tarih ve
221 sayili karari ile onaylanan 1/5000 b6lgekli Nazim Imar Planindan énceki ilk plan
kararlarina dénistiirilmis, boylece 2 ada 18, 19 parseller, 3 ada 29, 44 parseller, 867 ada
1 parseller Ticaret Alani olarak, 8462 ada 8 parselin dogusunda yer alan ve park
tapulamasinda bulunan alan asil kullanim karan olan Park ve Yesil Alan olarak
planlanmistir (Sekil-6 (7-9-12),

-K.Yenikdéy Mahallesi sinirlan igerisindeki 1884 ada 6 parsel, 184 ada 13 parselin
glineyindeki yol alani, 184 ada 1 parselin kuzeyi ve batisindaki alanda yer alan Koruma
Alan Sinirlar kaldirilarak mevcut kullanim kararlan aynen korunmustur (Sekil-6 (8-10-11).
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Sekil 6. Mevcut ve Oneri 1/1.000 élcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi



-K.Yenikéy Mahallesi sinirlan igerisinde, 1783 ada glineyindeki park alaninda yer
alan Koruma Alan Simin kaldinlarak mevcut plandaki Park Alani aynen korunmustur
(Sekil-7 (13).

-K.Yenikdy Mahallesinde 1714 parsel simrlari icerisinde yer alan, Tarim Alam ve
Koruma Alan Simiri olarak planh bulunan alandaki Koruma Alan Simin kaldinlarak Tanm
Alani vasfi aynen korunmustur (Sekil-7 (14).

Sekil 7. Mevcut ve Oneri 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
-K.Yenikdy Mahallesi sinirlan igerisinde yer alan, 251 parselin batisindaki ve 43
parselin glineyindeki Koruma Alan Sinin1 ve Tarim Alanm olarak planh bulunan alanlardaki
Koruma Alan Sinini kaldinlarak Tarim Alam vasfi aynen korunmustur (Sekil-8 (15-16).
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Sekil 8. Mevcut ve Oneri 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi

-K.Yenikdy Mahallesi, 1758 ada 1 parsel ve cevresinde yer alan, mevcut imar
planinda Konut Alani ve Koruma Alan Sinin olarak planli bulunan alandaki Koruma Alan
sinir1 kaldirilarak, konut alanmi kullanim karar: aynen korunmustur (3ekil-9 (17).

-K Yenikoy Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan, Park Alani ve Koruma Alan Siniri
olarak planl bulunan 1764 ada 1,2, 4, 5 parseller, 1765 ada 5 parsel, 1767 ada 5 parsel,
1803 ada 2, 4 parseller, bu parsellerin kuzeybatisinda yer alan ve 2393 ada 1 parselin
dogusunda bulunan park tapulamasindaki alan ile esdeger oranda degistirilerek, Antalya



Biiyiiksehir Belediye Meclisimin 10.04.2013 tarih ve 221 sayih karar ile onaylanan 1/5000
6lcekli Nazim Imar Planindan énceki mevcut plan durumuna déntstirtlmustir (Sekil-9
(18).

Sekil 9. Mevcut ve Oneri 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi
-K.Yenikdy Mahallesi, 839 parsel sinirlan igerisinde, mevcut imar planinda Koruma
Alan Sinir1 ve Tarim Alam olarak planli bulunan alanlardaki Koruma Alan Sinir1 kaldirnlarak
Tarim Alami vasfi aynen korunmustur (Sekil-10 (19).

Sekil 10. Mevcut ve Oneri 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi

-K.Yenikéy Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan, Konut Alani, Ortadgretim Alam ve
Koruma Alan Sinir1 olarak planli bulunan, 1058 ada 1 parsel ve gevresindeki alandaki
Koruma Alan Sinin kaldirilarak diger kullanim kararlari aynen korunmustur (Sekil-11 (20).

-K.Yenikéy Mahallesinde, 1417 ada 5 parselde Koruma Alan Simin ve Park Alani
olarak planli bulunan alan ve 1173 ada 1 parselin kuzeyindeki Konut Alam olan park
tapulamasindaki alan, Antalya Buylksehir Belediye Meclisi'nin 10.04.2013 tarih ve 221
sayili karar ile onaylanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planindan énceki ilk plan kararlarina
déniistiiriilmiis, béylece 1417 ada 5 parsel Konut Alanina, 1173 ada 1 parselin kuzeyindeki
alanda énceki plan kararlarindaki Park Alanina déntistirtilmutstir (Sekil-11 (21-22).



Sekil 11. Mevcut ve Oneri 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

-K.Yenikéy Mahallesi sinirlan igerisindeki, Park Alam ve Koruma Alan Sinir1 olarak
planli bulunan 365 ada 2, 3, 4, 5, 6 parseller, 352 ada 1, 2, 8, 9, 10, 11, 12 parseller ve
cevresi, 362 ada 14, 15, 16 parseller ile konut alani olarak planli bulunan 363 ada
dogusunda park tapulamasindaki alan ve 816 ada dogusunda park tapulamasindaki
alanlar, Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 10.04.2013 tarih ve 221 sayili karar ile
onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plamindan onceki ilk plan kararlarina
dénustirilmis, boylece 365 ada 2, 3, 4, 5, 6 parseller, 352 ada 1, 2, 8, 9, 10, 11, 12
parseller ve cevresi, 362 ada 14, 15, 16 parseller Konut Alam olarak, park tapulamasindaki
363 ada dogusundaki alan, 816 ada dogusundaki alan ve 352 ada batisindaki alanlar
énceki plan kararlarindaki Park ve Yesil Alana dénUstirtlmustir (Sekil-12 (23).

-K.Yenikéy Mahallesi, 761 ada kuzeyindeki park alam ve Koruma Alan Simin olarak
planli bulunan alanda, Koruma Alan Simri kaldirilarak Park ve Yesil Alan kullanim karan
aynen korunmustur (Sekil-12 (24).

[ MEVCUT /

Sekil 12. Mevcut ve Oneri 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi



-K.Yenikdy Mahallesi sinirlan igerisinde yer alan, Resmi Kurum Alani ve Koruma
Alan Sinir1 olarak planli bulunan 1704 ada 9 parseldeki koruma alan sinir1 kaldirilarak
mevcut Resmi Kurum Alani kullanim kararlari aynen korunmustur (Sekil-13 (25).

-Bahgeyaka Mahallesi 1426 ada 8 parseldeki Alt Merkez Alani ile Koruma Alan Sinin

olarak planli bulunan alanda, Koruma Alan Sinir1 kaldirilarak, Alt Merkez Alani kullanim
karar1 aynen korunmustur (Sekil-13 (24).
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Sekil 13. Mevcut ve énen 1/1.000 oI(;ekh Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

Saygilarimla arz ederim.
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