~ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Q IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:30.11.2017

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI DOSEMEALTI BELEDIYESI

MEC_Li_S TOPLANTISININ Blyuksehir  Belediye  Meclisinin = 10.04.2017 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 103. maddesinde gorusiilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Dosemealt Belediyesi, Yesilbayir Mabhallesi sinirlan
icerisinde, Antalya Kdaltar Varliklarini  koruma Bolge
TALEP KONUSU Kurulu'nun 23.01.2017 tarih ve 5738 sayili kararl ile 1
Derece Arkeolojik Sit Alani ilan edilen alan ve c¢evresinde
hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani degisikligi.

Dosemealtt Belediyesi, Yesilbayir Mabhallesi sinirlarn
icerisinde, Antalya Kultir Varliklarini  koruma Bdlge
Kurulu'nun 23.01.2017 tarih ve 5738 sayili karari ile I
Derece Arkeolojik Sit Alani ilan edilen alan ve c¢evresinde
hazirlanan 1/5000 o6lcekli Nazim imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, 17.10.2017 tarih E.7725
saylll Dosemealti Belediye Baskanhgi’'nm yazisi ekinde
iletilen plan degisikligi plan tarinin 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani Revizyonu olarak degistiriimesi, plan lejantinin
planlama alanindaki batin kullanim kararlarini icerecek
sekilde dizenlenmesi ve “1. Derece Arkeolojik Sit Sinirlari
icerisinde Kdltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek
Kurulu'nun 05.11.1999 tarih ve 658 sayili ilke Kkarari
hakumleri gecerlidir.” plan hikmi eklenmesi kaydiyla
Antalya Kiltir Varliklarini  Koruma Bdlge Kuruluna
iletilmesinin uygun oldugu goérusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

KOMISYON RAPORU:

!(erim BASKAPTAN Esat GOYUK BAYAZ
Imar Kom. Baskani L Uyesi m. Uyesi
Ahmet BUYUKAKCA Hasan Ali IRBAN Abdurrahman YILMAZ
Imar Korp._Uyesi Imar Kon”.AJvesi imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadi.

Eylem DOGMUS
Kom. Uyesi
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PLAN ACIKLAMA RAPORU:

Bu plan raporu; Antalya Kiltur Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu’nun 23.01.2017 tarih ve 5738 sayili
karari ile 1 Derece Arkeolojik Sit Alani ilan edilen Yesilbayir Mahallesi’'ndeki Kilise yapi kalintilarinin, mozaik
yer désemesinin ve Gen¢ Roma Dénemine ait seramik pargalarinin bulundugu alanin Koruma Yuksek Kurulu’nun
“ Aynen Korunacak 1 Derece Arkeolojik Sit Alani” olarak imar planlarina islenmesini konu edinen 05.11.1999
tarih ve 658 sayil ilke karari geregi 1/5000 6lcekli Nazim Tmar Plani’na islenmesini icerir.

Sekil 1: Plan Degisikligine konu olan alanin Uydu gorintisu.
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Sekil 2: Plan Degisikligine konu olan alanin Uydu gorintisu.

Plan degisikligine konu olan Désemealt ilge merkezine yaklasik 3,5 km mesafede giineyde kalmakta
olup, alan igerisinde yapilasma bulunmamaktadir.
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Sekil 3: Plan Degisikligine konu olan alanin Cevre Diizeni Plani gorseli.
1/5000 6lcekli Nazim imar Plani degisikligine konu olan alan, 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani’nda

“Kentsel Gelisme Alani1” nda; 1/5000 élgekli mevcut Nazim imar Plani’nda ise Konut, Yénetim merkezi, Cocuk
Oyun Alani ve Spor Alaninda kalmaktadir.

Sekil 4: Plan Degisikligine konu olan alanin mevcut Nazim imar Plani Gorseli.
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Sekil 5: Plan Degisikligine konu olan alanin Uygulama imar Plani gérseli.

Koruma Yiksek Kurulu'nun “ Aynen Korunacak 1 Derece Arkeolojik Sit Alani” olarak imar planlanna
islenmesi istenilen plan degisikligine konu alanda, ileride 3194 sayili imar Kanununun 18. Maddesi uygulamasu
yapilirken sorun yasanmamasi amaciyla, s6z konusu alanda kapsamli bir imar plani degisikligine gidilerek 1/5000
olgekli Nazim imar Plani degisikli§i hazirianmistir(Sekil 5).

ARAZI MEVCUT ALAN(M?2) ONERI ALAN(M2)
KONUT ALANI 100302,637 101235,273

PARK ALANI 9230 6460
COCUK bahcgesi 3155 3008
YONETIM MERKEZI 2831 2890
SPOR ALANI 4675 4101
TRAFO ALANI(U.I.P) 441 441
KULTUREL TESIiS ALANI 3192 3192
SAGLIK ALANI 3646 3646

1 DEREC_E _ 5539

ARKEOLOJIK SIT
ALANI

Tablo: Arazi Kullanim degisiklikleri.
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S6z konusu 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani degisikligi ile planlama alaninda 101235,273 m~ konut alani
onerilmektedir(l 0 1235,273 x 0.60= 60.741,638 m" ingaat alani). Désemealti ilgesi Yesilbayir Mahallesi’nde gelir
duzeyinin yiksek olmasi ve genelde vilia tarzi yapilarin tercih edilmesi sebebiyle hane biyukliklerinin ortalama
olarak 200 m” den kiiclik olmayacag! disiunulmektedir.(60.741,638 / 200 = 303 hane).

Bilindigi tizere TUIK Adrese Dayali Kayit Sistemine gére Antalya ili Kent Merkezi 2016 yili hane halki
bayuklaga 3,17’ dir. Bu hesaba gore oneri plan ile planlama alaninda yaklasik 961 kisi yasayacaktir(303 x 3,17=
961 Kisi).

Antalya Kiltir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu’nun 23.01.2017 tarih ve 5738 sayili karari ile 1 Derece
Arkeolojik Sit Alani ilan edilen yaklasik 5539 m” alana sahip pasif yesil agaclik alan ile éneri 1/5000 o6l¢ekli
Nazim imar Plani degisikligi ile diizenlenen yaklasik 6460 m” aktif yesil alanin bélgedeki yesil alan ihtiyacini

karsilayacagi distnulmektedir.

Sekil 6: Hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi Gorseli.

Plan Notu: “658 Sayili ilke Karari Geregi I. Derece Arkeolojik Sit Alanlari Korumaya Yoénelik Bilimsel
Calismalar Disinda Aynen Korunacak Alanlardir. Bu Alanlarda Kesinlikle Higbir Yapilasmaya izin Verilemez.
Bilimsel Amach Kazilar Disinda Hichir Kazi Yapilamaz.

Bilgilerinize arz ederim.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU:

Bu plan raporu; Antalya Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 23.01.2017 tarih ve 5738 sayih
karari ile 1 Derece Arkeolojik Sit Alani ilan edilen Yesilbayir Mahallesi’ndeki Kilise yapi kalintilarinin, mozaik
yer déosemesinin ve Geng Roma Ddnemine ait seramik parcalarinin bulundugu alanin Koruma Yiiksek Kurulu'nun
“ Aynen Korunacak 1 Derece Arkeolojik Sit Alani” olarak imar planlarina islenmesini konu edinen 05.11.1999
tarih ve 658 sayili ilke karari geregi hazirlanan Koruma Amagh 1/5000 élgekli Nazim imar Plani Degisikligini
icermektedir.
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Sekil 1: Plan Degisikligine konu olan alanin Uydu gorintust.

Plan degisikligine konu olan Désemealti ilce merkezine yaklasik 3,5 km mesafede giineyde kalmakta
olup, alan icerisinde yapilasma bulunmamaktadir.
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Sekil2: 1/5000 élgekli Nazim imar Plani degisikligine konu olan alan, 10.07.2017 tarih ve 584 sayili karar
ile onayli 1/25000 6lgekli mevcut Nazim imar Planfnda mevcut ve gelisme konut alanlarinda kalmaktadir.

Sekil 3: Plan Degisikligine komi olan alanin meveut 1/5000 élgekli Nazim imar Plani gorseli.
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Koruma Yuksek Kurulu’nun “ Aynen Korunacak I. Derece Arkeolojik Sit Alan1” olarak imar planlarina
islenmesi istenilen plan degisikligine konu alanda, ileride 3194 sayili imar Kanununun 18. Maddesi uygulamasi
yapilirken sorun yasanmamasi amaciyla, s6z konusu |. Derece Arkeolojik Sit alanini ve cevresini kapsayan
yaklasik 104 ha biyuklugindeki alanda kapsamli bir degisikligine gidilerek 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani

degisikligi hazirlanmistir(Sekil 5).

Sekil 4: Plan Degisikligine konu olan alanin Désemealti Belediye Meclisi'nin 07.07.2008-25 e

06.10.2008-36 sayil kararlari ile m>gun bulunarak Antalya Buyiksehir Belediye Meclisi‘nin 10.09.2008-449 ve
14.11.2008-571 sayili kararlari ile onaylanan mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlarinin gorseli.
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Hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile gelen arazi kullanimlari ile birlikte 52345 m” konut alani
planlanmaktadir.

Mevcut imar planlarina goére 0.60 olan emsal oranina goz énine alindijinda s6z konusu alanda toplam
insaat alani 314.451 m" olmaktadir ( 529031,501 x 0,60).

Dosemealti ilgesi Yesilbayir Mahailesi’nde gelir diizeyinin yiksek olmasi ve genelde villa tarzi yapilarin
tercih edilmesi sebebiyle hane buyikliklerinin ortalama olarak 200 m" den kiicik olmayacagi varsayildiginda
bolgedeki toplam hane sayisinin yaklasik 1.572 olacagl 6ngorulmektedir (317418,900 / 200).

TUIK Adrese Dayall Kayit Sistemine gére 3.31 olan Antalya ili Désemealt: ilcesi 2016 yili hane halki
biyukluga ile hesap yapildiginda ise uygulama islemine tabi olacak alanda yaklasik 5204 kisinin yasayacagi
planlanmaktadir.

ARAZI KULLANIMI ALAN BUYUKLUGU
TOPLAMLARI
KONUT ALANLARI 524085
PARK ALANL.4RI 52345
1 SPOR ALANI 8114
((;OCUK bahgesi 12549
| .DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI 5540
ORTAOGRETIM TESIS ALAN! 14081
ilkdgretim tesis ALANI 8090
KRES 3216
SAGLIK TESIiS ALANI 7613
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI 10461
iBADET ALANI 5204
resmi kurum ALAM 5579
TARIM ALAN! 44040
TRAFO 2023
ticaret ALANI 38495
belediye hizmet ALANI 7108

Tablo 1: 3194/18 Madde Uygulamasi Yapilacak Alana Dair Arazi Kullanim Degerleri
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Uygulama alaninda bulunan yaklasik 52345 park alani, yaklasik 12549 cocuk bahgesi alani ile
Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 23.01.2017 tarih ve 5738 sayil karari ile 1 Derece
Arkeolojik Sit Alani ilan edilen 5540 buyuklugu ile pasif vesil alan vasfindaki agaclik alanlar bir butun
olarak disunildiginde, bolgede ikamet etmesi dusiunilen yaklasik 5204 Kisinin yesil alan ihtiyacini
karsilanacagi gorulmekledir.

(52345 + 12549 +5540 = 70734  yesil alan).
o0 524085 x 0,6 = 314.451 toplam insaat alani
0 314451/200= yaklasik 1.572 hane sayisI

0 1572 x 3,31(Désemealt Hane halki biiyiikligu, TUIK 2016)= yaklasik 5.204 kisi

Sekil 5: Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazini imar Plani Degisikligi Gorseli.

Bilgilerinize arz ederim.



T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
AINTAI.YA KULTUR VARLTKLARLNT KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplanti Tarihi ve No. : 23.01.2017/166 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No. :23.01.2017/5738 ANTALYA
Antalya ili, D6semeak! ilcesi, Yesilbayir Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan kacak

incelemede tespit edilen antik kalintilarin tescili ve kacak kazi

kazi alannida yapilan
Kultir ve Turizm Muadurlagidnin

cukurlarinni kapatilmasina iliskin Antalya Valiligi |l
29.12.2016 tarih ve 11472 sayili yazisi ile 16.01.2017 tarih ve 330 sayili yazisi okundu, ekleri

vc dosyasi incelendi, yapilan gérismeler sonucunda;
Antalya ili, Désemealti ilgesi, Yesilbayir Mahallesi sinirlan icerisinde, Antalya M'lzc

Midiarlaga uzmanlarinca tespit edilen kagcak kazi alaninda, kicik bir tepecik lGzerinde kilise
olmasi muhtemel bir yapi kalintisi oldugu, icinde dogu- bati yénlerinde devam eden mozaik

ile Ge¢ Roma Doénemine ait seramik parcgalarinin goruldiga, bu alanm

taban dosemesi
ve belgelerden

kuzeybatisinda su kuyusunun bulundugunun Kurulumuza sunulan bilgi

anlasildigina.

S0z konusu antik yerlesim alaninin kararimiz eki
sinirlarinin gosterildigi sekilde |. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmesine, bu
ilgili ilke kararlari hikimlerine uyulmasina. Koruma

1/ 5000 olgekli kadastral paftada

alanda Koruma Yiksek Kurulunun
Y'uksek Kurulunun Arkeolojik Sit Alanlarina iliskin 05.1 1.1999 tarih ve 658 sayil ilke karari

gereg@i imar planlarina bu alanin “Aynen Korunacak |. Derece Arkeolojik Sit Alani” olarak

islenerek Belediye Meclis karariyla birlikte Kurulumuza iletilmesine, sit alani iginde can ve

mal guvenliginin saglanmasi amaciyla gerekli guvenlik &dnlemlerinin ilgili kurumlarca

alinmasina, bahse konu alanda 3 adet kagak kazi ¢ukuru oldugu Antalya Mize Mudurlugi
uzmanlarinca hazirlanan rapordan; kacak kazi yapanlar hakkinda da 2863 sayili yasa geregi
su¢ duyurusunda bulunuldugu Antalya Valiligi il Kiltir ve Turizm Midirligi yazisindan
anlasildiindan tekrar su¢ duyurusunda bulunulmasina gerek goériulmedigine, kacak kazi
cukurlarinin Antalya Mize Mudirligu denetiminde Belediyesince kapatilmasina, bu alanda
tela’'ar kacak kazi yapilmasinin dnlenmesi amaciyla mahalli kolluk kuvvetlerince gerekli

onlemlerin alinmasi gerektigine karar verildi.

ASi.J GIiBIBIR
prt\

BASKAN YARDIMCISI

BASKAN
Yrd.Dog.Dr.ibrahim BAKIR Prof.Dr.ILSabri ALANYALI
iMZA iMZA
Bélae Kurulu Mudir V.
Uye Uye Uye
Prof. Dr. Ziya GENCEL Prof.Dr.Bilal SOGUT Esin SERTTAS YAREN
(BULUNMADI) iMZA iMZA
Uye Uye Uye
Emel BOYACIOGLU Yasar PARLA YUKSEL llasan Burak OZTUR.K
iMZA Ant.Buyiksehir Bd.Tcm. Dosemealt! Bid. Tem.
iMZA iMZA
Uye Uve Uye

Mustafa DEMIREI.
Antalya Mize Md.
AIMZA
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552474.41
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552452.38
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552432.52
552427.30
552422.38
552418S.17
552415.55
552412.65
552410.64
552405,43
552403.38
552401.65
552397.59
552397.45
552395.42
552394.f>9
552392.95
552391.51
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552387 45
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552335.00
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I. DERECE AIIKEOLOJIK SIT AIANI SINIRI
PAFTA NO: 025-A-02-B

U.T.M. 3 DATUM: ED50 0.0.M: 30
OLGCEK- 1/5000
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