% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:30.11.2017

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blyuksehir Belediye Meclisinin @ 06.11.2017 tarihli
toplantisinda glindemin 121.maddesinde gérisulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediyesi sinirlari icerisinde, Cankaya Mahallesi
27525 ada 2 parselin resmi kurum alanindan gelisme konut
alani ile park ve yesil alana dénusturilmesine ve plan
notlari eklenmesine iligkin 1/5000 6igekli Nazim Iimar Plani
degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediyesi sinirlan icerisinde, Cankaya Mahallesi
27525 ada 2 parselin resmi kurum alanindan gelisme
konut alani ile park ve yesil alana donusturiilmesine ve
plan notlari eklenmesine iligkin 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, 10.07.2017
tarih ve 594 sayili Antalya Biiyluksehir Belediye Meclis
Karari ile kabul edilen 09.10.2017 tarih ve 844 sayil Meclis
Karari ile kesinlesen Aksu, Désemealt;, Kepez, Konyaalti,
Muratpasa ve Serik ligeleri 1/25000 6ligekli Nazim imar
plani plan hikimlerinde yer alan “5.2.(T) Ticaret Alanlar’
bagligi altinda “5.2.4.Bu alanlarda konut kullanimlari yer
alamaz.” maddesi uyarinca ve séz konusu parselin 3194
saylll Imar Kanunun 18.madde uygulamasi sonucunda
kamu ortaklik payindan (KOP) geldigi tespit edildiginden
uygun olmadigi gérusiine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN

Imar Kom. Bag/(anl Imar . Uyesi

Ahmet BUYUKAKGA
Imar Kom. Uyesi
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Hasan Ali IRBAN Abdurrahman YILMAZ
Imar Kom, Uyési , Imar Kom. Uyesi

Toplantiva Katilmadi.
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OLCEK: 1/5000

GOSTERIM

GELISME KONUT ALANI

PARK VE YESIL ALANLAR

PLAN NOTLARI
Sayili Karan gegerlidir.

Hikiimleri gegerlidir.

KEPEZ iLCESI CANKAYA MAHALL

27525 ADA 2 NO LU PARSEL NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI

e e | PLAN DESISIKLIGI ONAMA SINIRE

2. Planlama Alaninda ;Parsel ingaat Alani Briit
3.Burada belirtiimeyen hususlarda 3194 Sayily
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1.Planlama Alaninda :Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi 13.06.2017 giin ve 572

Parsel Uzerinden hesaplanir.
imar Kanunu ve ilgili Yénetmelik
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KEPEZ ILGESI, CANKAYA MAHALLESi 27525 ADA 2 NO LU PARSEL
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Planlama alani Antalya ili, Kepez ligesi, Cankaya Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 27525 imar
adasi 2 no lu parsel alani ile sinirh olup , yaklasik 8072 m2 lik alani kapsamaktadir.
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Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
S6z konusu parsel mevcut onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Resmi Kurum Niteliginde P.T.T.

Kullanimina ayriimistir,
Ozellesme lIslemleri sonucunda sdz konusu alan ilgili kurum tarafindan inhtiyac fazlasi olarak

degerlendirilmis ve 6zel sahisa satisi gerceklestirilmistir.
S6z konusu plan degisikligi ,bélgedeki ihtiyaglar dogruitusunda planiama alaninin Resmi Kurum

(P.T.T.) Alanindan Konut Kullanimina yonelik doniisim talebinin gergekiesmesi amaclanarak
hazirlanmistir.

3.BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
S6z konusu parsel mevcut onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Resmi Kurum (P.T.T.) Alani
tanimh , E=0,60 yapilanma kosullarina sahip olup hali hazirda herhangi bir yapilasma stz konusu

degildir.
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Sekil 2. Mevcut Durum

4. PLANLAMA KARARLARI
Nazim Imar Plani degisikligi Resmi Kurum Alani (P.T.T) gevredeki yerlesmelerle uyumiu Emsal= 0,80
Yapilanma kosulunu saglayan Gelisme Konut Alani ve bu konut alaninin ihtiyacina yénelik Park ve

Yesil Alan olarak Planlanmistir.
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Sekil 3. Onen Plan drnegdi

|

S8z Konusu Planlama Calismasi sonrasinda yaklasik 8072 m2 lik Resmi Kurum Alani (P.T.T) Alani ;
6226 m2 de Gelisme Konut Alani olarak planlanmis kisi basina 35m2 ingaat alani kabull ile plan
notlari kapsaminda yaklasik 184 kisilik yogunluk artisi olusmustur. Bu artisa karsilik olarak ta 1846m2
Park ve Yesil Alan plan karan da olusturuimustur.

Plan Notlari:
1.Planlama Alaninda; Antalya Buylksehir Belediyesi Meclisi 13.06.2017 gin ve 572 Sayilh Karari

gecerlidir. . i
2.Planlama Alaninda; Parsel Insaat Alani Brut Parsel Uzerinden hesaplanir.
3.Burada belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ligili Yonetmelik Hikimleri gecerlidir.

Hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi tarafiniza sunulmus olup geregini saygilarimla
arz ederim.
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Plan Hiikiimleri
5. KENTSEL CALISMA ALANLARI

5.1. MERKEZI iS ALANI (MiA)

5.1.1. MERKEZ| IS ALANLARI AGIRLIKLI OLARAK KENTSEL MERKEZ FONKSIYONLARININ
ICINDE YER ALDIGI ALANLADIR.

5.1.2. BU BOLGEDE YONETIMLE ILGILi IDARI TESIS ALANLARI, iS HANI, CARSI, COK KATLI
MAGAZA, BANKA GIBi TICARET VE FINANS TESIS ALANLARI, TURIZM TESIS ALANLARI,
SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARI, IBADET YERLERI, PARK, REKREASYON VE BENZERI YESIL
ALANLAR, SPOR ALANLARI, KAMUYA VE OZEL SEKTORE AIT EGITIM VE SAGLIK TESISi
ALANLARI, KATLI OTOPARKLAR, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, KAMUYA VE OZEL
SEKTORE AIT TEKNIK ALTYAPI TESIS ALANLARI iLE BU ALANLARA HiZMET VERECEK BENZERI
KULLANIMLAR VE KONUT KULLANIMLARI YAPILABILIR.

5.1.3. BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITiIM VEYA OZEL SAGLIK TESISLERI
YAPILABILMESI ICIN ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BU AMACLA DEGISIKLIK YAPILMASI

GEREKMEKTEDIR.

5.1.4. BU ALANLARDA KONUT KULLANIMLARI YAPILABILMESI ICIN GEREKLI SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI/DONATI ALANLARININ KONUT KULLANIMININ GETIRECEGI NUFUS
YOGUNLUGU UZERINDEN HESAP EDILEREK ALT OLCEKLi PLANLARDA AYRILMASI

GEREKLIDIR.

5.2. (T) TICARET ALANLARI

5.2.1. MERKEZi i$ ALANLARININ CEPERINDE YER ALAN KONUT ALANLARI UZERINDEKI
MERKEZ BASKISINI AZALTACAK, KENTIN ALT BOLGELERINDE, MEVCUT ALT MERKEZ
OLUSUMLARI, GELISME EGILIMLERI VE YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI GOZONUNE
ALINARAK BELIRLENEN, ALT BOLGE iHTIYACLARININ KARSILANACAG! TiCARI ALANLARDIR.

5.2.2. BU ALANLARDA; iS MERKEZIi, OFiS, BURO, i$ HANI, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
KAMU VE OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA
TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCE
YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS,
DERSANE, OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK TESISLERI GiBi TICARET VE HiZMETLER SEKTORUNE
ILISKIN YAPILAR, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI YAPILABILIR.

5.2.3. BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISLERI
YAPILABILMESI iCIN ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BU AMACLA DEGISIKLIK YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.

5.2.4. BU ALANLARDA KONUT KULLANIMLARI YER ALAMAZ.

5.2.5. BU PLANDA TICARET ALANI OLARAK GOSTERILEN BOLGELER UZMANLASMIS iS
KOLLARININ BiR ARAYA GETIRILMESI VEYA AYRISTIRILMASI ONGORUSUNE GORE ALT
OLCEKLI PLANLARDA CESITLENDIRILEBILIR. BU KAPSAMDA BU BOLGELERDE ALTYAPI
OLANAKLARINI ARTIRICI, YOL VE OTOPARK AGI iLE KENDINE GZGU DONATI ALANLARINI
SAGLAMAYA YONELIK DIGER DUZENLEMELER BOLGENIN OZELLIKLERINE GORE ALT OLCEKLI

PLANLARDA BUTUNCUL OLARAK YAPILABILIR.
5.3. TICARET+ KONUT, TURIZM+TiCARET, TURIZM+TiCARET+KONUT KARMA KULLANIM
ALANLARI

5.3.1. TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA TICARET, TURIZM VE
KONUT KULLANIMLARINDAN KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYA
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