% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:30.11.2017

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLiS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Biliylksehir Belediye Meclisinin  09.10.2017 tarihli
toplantisinda giindemin 161. maddesinde gériistlerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisinin 03.10.2017 tarihli 116 sayili
karari ile uygun bulunan Celtik¢ci Mahallesi 129 ada 7
parselin  “Konut Digi Kentsel Calisma Alani (K)’
kullanimindan “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani’
kullanimina  dénusturiimesi ve yapilasma  kosullarinin
dizenlenmesine iligkin 1/1000 élgekli uygulama imar plani
degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Manavgat Belediye Meclisinin 03.10.2017 tarihli 116 sayili
karari ile uygun bulunan Celtikci Mahallesi 129 ada 7
parselin  “Konut Digi Kentsel Calisma Alani (K)"
kullanimindan “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani”
kullanimina dénusturulmesi ve yapilasma kosullarinin
duzenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, plan notlarinda
belitilen “Planli Alanlar Yapim Yénetmeligi” ibaresinin
“Planli Alanlar Imar Yénetmeligi® seklinde duzeltimesi
kaydiyla degistirilerek uygun oldugu gériisiine varilmistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN
Imar Kom. Bagkani
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Ahmet BUYUKAKGA
Imar Kom. Uyesi
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Amar Kom. Uyesi
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_Esat GOYUK

Hasan Ali IRBAN Abdurrahman YILMAZ
Imar Kom. Oyési Imar Kom. Uyesi

Toplantrya Katilmadi.

Oytun Eylem DOGMUS
imar Kom. Uyesi
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_MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararin Tarihi : 03.10.2017 Konu: Antalya-Manavgat Celtik¢i Mah,
Kararin Sayisi: 116 129 ada 7 parsel Uygulama Imar

Plan: Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 03.10.2017 tarihinde Sali giinii saat 14.00°de Meclis toplant1 salonunda
Meclis Bagkani Sitkrii SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Oytun Eylem DOGMUS, Hasan
SEKERLISOY, Biilent OZGUVEN, Abdulhalim DEMIRAL, Aydin OZ, Ayse CETIN ONAL, Nilsu
Miizeyyen CENGIZLER GUNDUZ, Mustafa YAPIR, Fiisun YILMAZ, Abdullah ONEL, Osman
SARIKAYA, Ali COSKUN, Mehmet Hakan SURAL, Hiiseyin EROL, Cenk Halil BAYAZ, Omer
SAHIN, Ahmet GUVEN, Ahmet ALP, Ibrahim SASMAZ, Demir DURAR, Sel¢uk SENIRLI, Unsal
CIVILER, Hadiye INCI, Hasan CETIN ve Hilmi USLU’nun istirakiyle 1. Birlesimin 1. Oturum
toplantisina devam edildi.

Giindemin 5. maddesinin goriisiilmesine gegildi. Meclis Bagkani1 konunun Antalya-Manavgat
Celtik¢i Mahallesi 129 Ada 7 Parsel Uygulama Imar Plan1 Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu. Meclis
tiyeleri okutulmusg kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 06.09.2017 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda goriisiilerek Imar
Komisyonu’na havale edilen Celtik¢i Mahallesi 129 Ada 7 Parsel 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis; 4743 m2 yiiz 6lgtimli 129 ada 7 parsel no.lu tasinmazin
2743 m2’lik kisminin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani” olarak tamimlandigi, kalan 2000 m2’lik
kisminda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani (K)” kullanim kararinin devam ettirildigi goriilmektedir.
Ancak; onayli imar plani plan hiikiimleri kapsaminda “K” notasyonlu alanlarin minimum ifraz kosulu
4000 m2 olup yapilan plan degisikligi sonucu 129 ada 7 parselin onama sinir1 disinda kalan kisminda
meri plan kararlar1 kapsaminda yapilagsmaya konu parsel biiyiikliigii kosulu saglanamamaktadir. Bu
durumun ¢6ziimii i¢in “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani” kararinin 129 ada 7 parselin tamamina
iligkin &nerilmesi gerekmektedir. Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.06.2017 tarih ve 488
sayil1 kararinda 129 ada 7 parselin tamamuina iligkin bir karar alindig1, ancak onaylanan plan paftasinda
2743 m2’lik kisminin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alami™ olarak tamimlandigi goriilmektedir.
Konunun 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani 6zelinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesince yeniden
degerlendirilmesi gerekmektedir.

Yukarida agiklanan hususlar kapsaminda Celtik¢i Mahallesi 129 Ada 7 Parsel 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin, Antalya Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 09.06.2017 tarih
ve 488 sayil karar1 kapsaminda; 129 ada 7 parselin tamaminin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1”
olarak belirlenmesi kosuluyla uygun oldugu goriisiine varilmistir.

Meclis Baskani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigim sordu. S6z alan olmadi.
Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.
Yapilan oylama sonunda; Antalya-Manavgat Celtikgi Mahallesi 129 Ada 7 Parsel Uygulama
Imar Plam Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan
tiyelerin oybirligi ile karar verildi.
Meclis Katipleri

Ayse CETIN ONAL Fiisun YILM
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ANTALYA ( BUYUKSEHIR ) MANAVGAT BELEDIVES|

CELTIKCI MAHALLESI
129 ADA 7 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DE&ISIKLI&i

ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ KONUSU

Antalya ( Biytksehir ), Manavgat Belediyesi sinirlari icinde Celtik¢i Mahallesinde |, tapunun
129 ada 7 parsel numarasinda kayith 4714 m? bayuklugindeki tasinmazin tamamini kapsayan , 1/1000
olgekli 31M-3¢ nolu Uygulama imar Plani Paftasinda yer alan 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
degisikligi hazirlanmistir.,

2.PLANLAMA ALANININ BOLGESI ICINDEKi TANIMI

Planlama alani Manavgat Belediyesi sinirlari icinde Celtikci Mahallesindedir. Manavgat’in
dogusunda, Konut DisI Kentsel Calisma Alani olarak tanimli alan icerisinde kalmaktadir.

Resim 1: Uydu fotografi
3.MEVCUT iMAR PLANI DURUMU

Manavgat Belediyesi 31M-3C  noly 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Paftasinda plan
degisikligine konu alan “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” olarak tanimlidir.

Planlama alanini kapsayan plan kararlar ve plan hikimlerinde , Konut Disi Kentsel ¢alisma
Alanlarinda imar planinda ayrilmak suretiyle Akaryakit satis ve bakim istasyonlarinin yer alabilecegi
belirtilmistir.

Bu nedenle akaryakit ve servis Istasyonu yapabilmek icin 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda
oldugu gibi, 1/1000 slcekli Uygulama imar Planinda da degisiklik yapiimasi geregi bulunmaktadir.

Parsel halen bos olup tzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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4 PLANLAMANIN AMAC KAPSAM VE GEREKGESI

5393 sayili Kanunun 80. Maddesinde “Akaryakit istasyonlarina izin verilmesi icin Nazim imar
Planinda akaryakit istasyonu olarak gosterilmesi sarttir.” Denilmektedir.

Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginde ;

MADDE 25- Ayni Yonetmeligin 40. maddesi basligl ile birlikte asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Akaryakit, Sarj ve Servis istasyonlar

Madde 40- imar planlarinda akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar aras
mesafe ve diger kriterlerleilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari,
CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen Uretim ve dolum istasyonlari yapilabilir. Yapi
yiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; blnyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini karsilayacak oto-
market, ¢ay ocagl, bife, oto elektrik, lastikgi, ytkama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin , TSE standartlari ve ilgili
kurumlarin gérist dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

Elektrik enerijisi ile galisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu gérist ile
otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli ara¢ sarj yeri yapilabilir.”
denilmekte oldugundan bu hikimlere istinaden Uygun élceklerde imar plan degisikligi hazirlanmasi
gerekmektedir.

S6z konusu parsel Manavgat'in Alanya karayolu istikametinde yer alan , Konut Disi Kentsel
Galisma Alani olarak plani bulunan oldukga genis calisma alanlarinin igerisinde , ¢alisma alanlarinin
servis yolu Uizerinde yer almaktadir.

Manavgat ilgesi Ulkemizin ve bdlgemizin turizm hareketliligi yénlyle en yogun ve hareketli
merkezlerindendir.

Turizmin ve ticaretin bdlge ekonomisindeki yeri hic siphesiz ki cok onemlidir.

Cok sayida turizm tesisi ile bolgenin turizm faaliyetlerinin yani sira planlama alaninin
batisindaki Manavgat Kiglk Sanayi Sitesi ve planlama alaninin kuzey ve dogusundaki sanayi alanlari ile
bolge ticari faaliyetlerin de yogunluk kazandigi bir konumdadir.

Yasanan sektorel hareketlilik ve faaliyetler , gelisen ve degisen sartlar , ihtiyag olan yeni
planlama kararlarini ve konularini gindeme getirmektedir.

Bu cercevede konumu ve oOzellikleri itibariyle gerekli sartlari ve yeterlilikleri saglayan soz
konusu parsel Uzerinde Akaryakit ve Servis istasyonu kurulmak istenmektedir.

S6z konusu parsel, tamamen ticaret agirlikl bir bolgede yer almasi nedeniyle, konut
nifusunun yer almadig glnduzleri konut disi amagla kullanilmasi nedeniyle de , gerekli ve yeterli
glvenlik mesafelerine sahip bulunmaktadr.

5.PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi teklifi ile 129 ada 7 parselin tamaminda gerekli kosullari saglayan Akaryakit ve
Servis istasyonu Alani olarak 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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Hazirlanan plan degisikligi teklifi ile TSE.11939 ve TSE.12820 standartlarini saglayan , bolge
icinde &nemli bir ihtiyac olan Akaryakit ve Servis istasyonu tesislerini de elde etmeyi amaclayan bir
dizenleme yapilmigtir.

Planlama alaninda E=0.40 , Yen¢ok=6.50 m yapilasma durumu belirlenmis olup , glineydeki
yoldan 25 m, batidaki yoldan 10 m, diger cephelerden 7 m yapi yaklasma mesafesi dngorilmustir.

Planlama alaninda yapilacak tesis ile Manavgat’'in énemli bir ihtiyaci olan arag yakit teminine
olanak saglanacaktir.

Bu nedenle bdlgenin , yapilmak istenen tesis anlaminda bir tesis ihtiyacinin bulunmasi
nedeniyle hazirlanan plan degisikligi 6nerisinin uygun oldugu kanaatindeyim.

ANTALYA (BUYUKSERIR) MANAVGAT BELEDIVESI 4

VARALLE: CELTIKCI B 110
ADFA/FARSEL NG 125 ADA 7 PARBEL

PAFTAND: 21130 MEVCUT PLAN 1/1000 UYGULAMA AR PLANI DEGISKLIGI ONERI PLAN

FAN VOTEAR

QOSTERINV

f 1 e azages pue
:

Plan 1: Oneri 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Degisikligi gdrintisi (6lceksiz)

Plan Notlar ;

- Planlama alaninda ; akaryakit ve servis istasyonu ile LPG otogaz istasyonu yapilabilir. Yapi
yuksekligi 2 kati gegcmemek sartiyla , blnyesinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini karsilayacak idari
birim , market, cay ocagi, lokanta , oto elektrik , lastik¢i , yikama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

- Yapilasma yogunlugu , Emsal E= 0.40, Yen¢ok=6.50 m dir.

- Bu alanda akaryakit ve LPG istasyonlari ile ilgili teblig , yonetmelik ve sinirlandirmalar ile TSE
standartlarina uyulacaktir.

- Plan ve Plan Hikimlerinde belirtiimeyen hususlarda yirrlikteki Uygulama imar Plani Plan
Hikimleri ile 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik Hikiumleri , Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve Planli Alanlar Yapim Yonetmeligi HuklUmleri gegerlidir.

Saygilarimizla arz ederiz.

Okan ATAK
Sehir Plancisi
Oda No: 1070
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