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MECLIS TOPLANTISININ
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MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  06.11.2017 tarihli
toplantisinda giindemin 139. maddesinde gorisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 03.10.2017 tarih ve 194 sayili
karari ile uygun bulunan, Giillerpinan Mahallesi 616 ada 21
parselin  turizm tesis alanindan konut alanina
doénusturilmesine iligkin  1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 03.10.2017 tarih ve 194 sayili
karar ile uygun bulunan, Gillerpinar Mahallesi 616 ada
21 parselin turizm tesis alanindan konut alanina
dénusturtlmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar

Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu géristine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ALANYA BELEDIYESi

MECLIS KARARI
Doénemi Karar Tarihi
2017 03-10-2017
- Meclis Bagkani . ADEM MURAT YUCEL Birlegsim Oturum
i\ ey | | Meclis Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
‘ )R L Meclis Katibi : MEHMET KULA 1 1
N Karar No Eki
194 1
Konu : Imar Plani @is@@iﬁlebi J_;-H
Mudarlagt:  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No: 28-09-2017 2365

Imar ve Bayindirhk Komisyonunun 28.09.2017 tarihli toplantisi 3 nolu
kararinda yer alan; Ozel Sahis tarafindan hazirlatilan; Alanya Ilgesi Giillerpinar1 Mahallesi
616 ada 21 parsele ait Turizm Tesis Alan kararimin Konut Alanina doniistiirilmesine
iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi talebine istinaden parselin 1/5000
6leekli nazim imar planinda konut alan; olarak planli olmasi nedeniyle parselin konut alan;
olarak planlanmasina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar plan degisikligi talebi Meclis

Baskani Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu kararn kabuliine oy birligi
ile karar verildi.
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ALANYA BELEDIYESI

ADA/PARSEL NO: 616 ADA 21 NUMARALI PARSELE AIT
PAFTA NO:028D-21A-2A

MEVCUT PLAN

GULLERPINARI MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI Dmm_m__A_u_Q_.,

ACIKLAMA NOTU: N

1984 onanli ilk imar planlarinda konut alani olarak planli iken sonradan yapilan .@.
plan degisikligi ile éngorilen turizm tesis alani 3
kararinin, yeniden eski hali olan konut alanina dénusturulerek, plan OLCEK:1/1000
buttnligunin saglanmasi ve nazim imar planina uygun hale getiriimesi .

amagclanmaktadir.

ONERI PLAN

¥ GOSTERM
m PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIVESI - ALANYA BELEDIYESI
GULLERPINARI MAHALLESI 616 ADA 21 NUMARALI PARSELE AiT
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi RAPORU

I. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Plan degisikligi teklifine konu parsel Antalya Ili, Alanya flgesi, Giillerpinari Mahallesi, 028-D-21-A-2-4
numarah 1/1000 olgekli uygulama imar plam paftasinda yer alan, tapuda 616 ada 21 parsel numarasi ile tescilli
tasinmazi kapsamaktadir. Parselin giineyinde Ahmet Tokus Bulvari. batsinda yaklasik 12 metre genisliginde
onu parsel biyikliigi 760.57 m*"dir.
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n deg

Saragoglu Caddesi bulunmaktadir. Pla

Sekil 1. Hava Fotografi

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Parsclde imar uygulamalan tamamlanmsg olup, halihazirda parselin kuzeyinde iki kath harabe durumda bos

bina ve giiney cephede prefabrik yapt malzemelerinden insa edilmis bir adet biife bulunmaktadir.
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3.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu tasinmazda ilk planlama galismalart Alanya Belediyesi tarafindan 1984 yilinda
vapilarak onanan Alanya Nazim ve Uygulama imar Plani ile baslanistr. Bu planlarda tasinmazin bulundugu bélge
niifus yogunlugu ve yapi diizeni islah edilecek konut alanlari olarak planh olan tasinmaz, 1/1000 dlcekli uygulama
imar planlarinda da konut alam olarak planlanmustir. Siireg igerisinde devlet politikasi olarak turizmin tesvik
edilmesine bagli olarak turizmn tesisi taleplerinde artis goriilmiistiir. Plan degisikligine konu tasmmazmn bulundugu
bélge ayni aileye ait olup, tasinmazin kuzeyindeki 616 ada 18 numarali parselde ayni maliklere ait otel
bulunmaktadir. Turizmin gelisimine bagl olarak malikler tarafindan 6nce 616 ada 18 numarali tasinmaz iizerinde
otel yaptirtlmis olup, akabinde plan degisikligine konu 616 ada 21 parselde otel yapimi diisiiniilmiistiir. Bu amag
dogrultusunda 21 numaral parselde konut alam olan plan kararmin turizm tesis alam olarak degistirilmesi i¢in
Alanya Belediye Baskanligi'na miiracaat edilmis, 11.06.2004 tarihli belediye meclisi oturumunda alinan plan
degisikligi karari ile 616 Ada 21 numarali parscldeki konut alami kullamm karari, ayni yapilasma kosullarinda
turizm tesis alam olarak degistirilmistir. 1984 onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar plam notlarmda “tiim konu
alanlarinda pansiyon yapilabilir” ifadesi bulundugundan onayl nazim imar planinda degisiklik yapilmamstir.
Taginmaz icin turistik tesis alam olarak uygulama imar plam degisikligi yapildiktan sonra herhangi bir yapilagma
s6z konusu olmamistir.

Bakanlar kurulu karari ile Alanya lgesi’nin dogu ve batisinda turizm alan ve merkezlerinin kurulmasi. ayni
bolgelerde belde belediyelerinin ihdasina baglh olarak 1980°li yillarda sadece ilge merkezinde goriilen turizm
hareketi. ilgenin dogu ve bati sahillerine dogru kaymaya baslanus, ilce merkezi otel anlaminda cazibesini
kaybetmeye baslamistir. Yine 1980°li yillarda kiigiik kapasiteli otel ve pansiyon seklinde gelismeye baslayan
turizm hareketi zamanla dogu ve bati sahillerinde biiyiik kapasiteli turistik tesislere doniismiistiir. Biiyik turizm
tesislerinin geligimine bagh olarak kapasitenin listiinde yatak arzi olusmus, her sey dahil sistemi kiiciik otellere
olan talebin azalmasina yol a¢cmustir,

Turizmin ilge merkezinden, dogu ve bati sahiller boyunca desantralizasyonu, biiyiik kapasiteli otellere
talebin artmasi, kiigiik kapasiteli gehir otellerine olan talebin azalmasma bagh olarak plan degisikligine konu
tasmmazda otel yapilmasi cazibesini kaybetmigtir. $6yle ki, 760 m? biiyiikliigiindeki tasinmazda onayh uygulama
imar plani ile belirlenen 1.75 emsal ile yaklagik 1330 m? toplam insaat alam olusmakta ve ortak kullamm alanlar
dahil ortalama 40 m* oda biiyiikligi varsayimiyla 33 oda, 70 yatak kapasiteli bir otel yapimi séz konusu
olmaktadir. S6z konusu oda ve yatak kapasitesi esas alindiginda yapilacak yatirmmn ilge ekonomisine katkisi cok
siirli olacagindan, ayrica konut alanlar ile i¢ ice yamlacak bir otel tesisinin, giiriiltii ve diger cevresel etkileri
nedeniyle konut kullanicilarina  zara vereceginden taginmazda otel yapilmasinda kamu yarart olmadigi
degerlendirilmektedir. Bu gerekgeler dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi ile parselde sonradan yapilan plan
degigikligi ile getirilen turizm tesis alam kullanim kararinin, kaldinilarak, tekrar eski durumunda oldugu gibi konut
alan olarak kullaniminim saglanmasi amaglanmaktadir.

4. ONAYLI NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikliine konu taginmazin bulundugu bélgede halen gegerli olan 1/5000 6lcekli nazim imar planinda
bolge niifus yogunlugu ve yapr diizeni islah edilecek konut alanlari olarak planhi olup, 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar planlarinda ise ayrik nizam 5 kat, 0.35 TAKS, 1.75 KAKS olmak iizere turizm tesis alam olarak planlidir.
Bolgenin planlama siireci incelendiginde ilk planlamanmn 1984 yilinda onaylandigi ve giiniimiize kadar 1/5000
dlgekli nazim imar planinda degisiklik yapilmadigr goriilmektedir. Ayni siirec icerisinde 1/1000 dlcekli uygulama
imar planlarinda ise ¢esitli degisiklikler yapilmistir. Bu kapsamda 1984 yilinda 1.50 emsal ile 5 kat, 1.20 emsal ile
4 kat konut alani olarak planlanan bolge igin, ilge genelinde yapilan plan revizyonu ile konut kullanim karan
degigtirilmeden Ayrik nizam 5 kat olmak tizere 0.35 TAKS, 1.75 KAKS degerlerinin belirlendigi goriilmektedir.
Ayrica yukarida izah edilen gerekgeler dogrultusunda parsel maliklerinin talebi tizerine plan degisiklik teklifine
konu 616 ada 21 parselde 11.06.2004 tarihli belediye meclis karari ile yapilan plan degisikligi ile yapi nizam,
emsal ve kat adetleri degistirilmeksizin konut kullamm kararmm turizm tesis alam olarak degistirildigi
goriilmektedir. Halen s6z konusu planlar yiriirlikledir.
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UYGUN GORDLENLER

S5No fsim NEaballe Palia Ada Parsel
| Tuar Mudurlugn Cumbhsiyet 125912060 12611272 Adaly
- Cumhuriyet Mahallest 1259 ada da yollardan 5 00 m gekme yaplusase ve ina
plamni igleamesi, ( B-2) bitigih oizam 2 kat oluak ioar planma igleniiest

- 1260 ve 1261 adalurda on yollardin 5 00 m gekme vapilmasi, van yollacdan celime
vapilmamasove Biugik pizam 2 Kat ( B-2 ) olarak imar planma islenesi

- 1272 ada | parsclde meveut kadustial milkiyer baz alimarak iman planinda blak
belirlenmest uygan gorilmag

X Imar Mudilog Hacoehmetli
lgemiz Hacmehmeds Koyouan mieaviv alan sirdanmee dabilinde wian plam yapun
galigmalivomi bastanlmase nygin gomibmegiin )

3 Meviul Kugt Mibodala { Bekiay ) 91 =12
O ada 14 parselle ilgili imar planadilag onerist uyson gombiemig olup,
07 ada 12 panselle ilgili i plas tadilat dnensi uygon gonihiigto

I Werner Sehicthaum Vekili
et Patlak 13 Hasbalige 463 13
CA0% ada 13 parselin %o 42 orimnda kamu alanlaoma terki vipdarak okli plan adilat onerisinio
vapibias uvgan gonilnngtin )

§ Gichigim Saghk Hiz San Tic AS St RE] 12
{ Sugoze Mahallest 73 ada 12 parselde bulunan Hastane alasa ( BL-8 ) Blak sekiz iglenniesi
uypun gorilmagtug )

6 Emine Haotipoglu Seker e 2 131
Fatma Hatipogiu
[ 24 ada 131 parsclin arka bahge gekene mesafesmm 3 50 m olarak uyzulanmass v
porulmuaging )

7 Melmiet Develiofilu Gullerpman Glo 18-21
{ Gitllerpinan mahallesi 616 ada 18 parselde meveut tunistik tesisin Kapastiesimn
arttrdacagindan 616 ada 21 parselin ristis tesis alam vaplmasi uygun goralogigiur )

S- Ihiseyin Nazit Nazilegh Hacot 236 15
(236 ada 13 parselin giineyinde bulunan yolun parsel eephesine Ladin genisletinesi ve

§
prrselde arka bahge gekme mesafesinin S 00 m- olarak nypakanmast aygon gorimigiu

0. Sultan Selim Kosil ve Mugt Saray 1950 6
( Saray mzhallesi 1950 adn 6 parselde yoldan $.00 m yeknie u\uu\.mn‘.m 1950 iy 5 ve 7
parsellerdeki komgu gelnieleri 350 metre uygulanmasi, arka l\.\hw i i
parselden 3 70 metre gekme yapilmast ve zeminde %4 3§ dey tazk
Layehyla gekme mesafest igenmesi nyzun gosilimgion )
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Mechs’] Bagkan Vekile £
Sak SADULLANDGHL

GUNDEN ;
1 Hisge Komisyonumn imeelemesinde buhinan bisustain pangubies,
2 Lnan Komisgomaain inceieneside bulosan Iususkann gorasulmesi,
3+ Gunden disr oneritern gonigalmes:

Sekil 3. 11.06.2004 Tarihli Alanya Belediye meclis Karan (flgili Kisim)
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Sekil 5. 1984 Tarihinde Onaylh Uygulama imar Plam
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Sekil 6. 11.06.2004 Tarihinde Yapilan Degisiklik Sonucunda Olusan ve Halen Yiiriirliikteki Uygulama imar Plam

5. PLAN DEGISIKLiIGi KARARLARI

Gerekgeleri ve amaci yukarida detaylandirilan 1/1000 olgekli uygulama imar plami degisikligi teklifiyle
parselde halen turizm tesis alani olarak belirlenmis olan kullanim karari, yap1 nizami, kat adedi, TAKS ve KAKS
degerleri degistirilmeksizin konut alani olarak degistirilmektedir. Onerilen degisiklik 6ncesinde tasmmazin konut
alani olarak planl olmasi nedeniyle, ana plana ait niifus ve donati alan hesaplari konut alani kullanim karari baz
ahinarak yapilmis oldugundan, turizm tesisi kullanimmndan konut kullanimina déniilmes (eski plan kosullarina
doniilmesi) niifus ve donati hesaplarim etkilemeyecektir. Bu gerekgeyle yeniden olusturulan konut kullanimi
nedeniyle ilave sosyal donati alam ayrilmas gerekliligi olusmamaktadir. Ayrica 1/5000 Slgekli nazim imar
planinda bslgenin konut kullaniminda bulunmas: nedeniyle nazim plan degisikligine gerek goriilmemistir.
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