ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi

@ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:30.11.2017

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIG|
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS
MECLIS TOPLANTISININ Blyuksehir Belediye Meclisinin @ 06.11.2017 tarihli

TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda glindemin 154. maddesinde gorusiulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.10.2017 tarih ve 353
sayili karari ile uygun bulunan, Kisla Mahallesi 3883 ada
12 parselin yapilasma kosullarinin degistiriimesine iliskin
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMIiISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.10.2017 tarih ve 353
sayili karari ile uygun bulunan, Kisla Mahallesi 3883 ada
12 parselin yapilagma kosullarinin degistiriimesine iligkin
1/1000 oigekli Uygulama imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gériisiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
02.10.2017 TARIH VE 353 SAYILI KARARI

Giindemin 16. Maddesi
Karar No. 353

Ozii: Zeminde h=4m. yiiksekligi bulunan, giiney
ve dogudan 3’er m. yapr yaklasma mesafeli,
h=17.50m. yapilasma kosullu ticaret kullanimh
3883 ada 12 parselde; diger yapilasma kosullar:
ve Kkullanim karar1 degistirilmeden parselin
kuzeydogusunda belirtilen h=4m. nin imar
durumu diizenlenebilmesi amaciyla Y=5.50 m.
olarak diizenlenmesine iliskin onerilen 1/1000
olgekli uygulama imar plam degisikliginin

Planlama ve Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda kabuliine oybirligi ile karar verildigi
hk.

Giindemin 16. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidurligiiniin, Kisla Mahallesi 20K-
[lId nolu imar paftasinda yer alan zeminde h=4m. yiiksekligi bulunan, giiney ve dogudan 3’er
m. yap! yaklasma mesafeli, h=17.50m. yapilasma kosullu ticaret kullanimlhi 3883 ada 12
parselde; diger yapilasma kosullari ve kullamm karar degistirilmeden  parselin
kuzeydogusunda belirtilen h=4m. nin imar durumu diizenlenebilmesi amaciyla Y=5.50 m.
olarak diizenlenmesine iligkin 6nerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi Belediye
Meclisimizin 03.07.2017 tarihli toplantisinda gérisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna
havale edilmis olup komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak iizere
Meclise havalesini isteyen 28.09.2017 giin ve 3690 sayili yazisi ve Planlama ve imar
Komisyonu Raporu; Belediye Meclisimizin 03.07.2017 tarihli toplantisinda goriisiilerek
alinan 261 sayil kararla Planlama ve Imar Komisyormumuza havale edilen zeminde h=4m.
yiiksekligi bulunan, giiney ve dogudan 3’er m. yapi yaklasma mesafeli, h=17.50m. yapilasma
kosullu ticaret kullanimli 3883 ada 12 parselde; diger yapilasma kosullar1 ve kullamm karar:
degistirilmeden parselin kuzeydogusunda belirtilen h=4m. nin imar durumu diizenlenebilmesi
amaciyla Y=5.50 m. olarak diizenlenmesine iliskin &nerilen 1/1000 Olgekli uygulama imar
plani degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gériisiine
vanlmigtir. Konunun gériisiilerek karara baglanmasi icin geregini arz ederiz. 21.09.2017 tarihli
Planlama ve Imar Komisyonu Bagkani Ahmet Oztiirk, Baskan Yardimcisi Ozgiir Taylant
Budak, Uye Ali Kus, Nuran Yilmaz, Ayhan Ates imzali komisyon raporu kayit altina alindi.

Yapilan oylama;

Zeminde h=4m. yiiksekligi bulunan, giiney ve dogudan 3’er m. yapi yaklasma mesafeli,
h=17.50m. yapilagsma kosullu ticaret kullanimh 3883 ada 12 parselde; diger yapilasma kosullar
ve kullanim karari degistirilmeden parselin kuzeydogusunda belirtilen h=4m. nin imar durumu
diizenlenebilmesi amaciyla Y=5.50 m. olarak diizenlenmesine iligkin onerilen 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam degisikliginin Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda
kabultine oybirligi ile karar verildi.
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN DEGISIKLIGI AGIKLAMASI

Parselin ait oldugu yap! adasi ve komsu parsellerde uygulandigi sekli ile zemin kat kotu Y=5.50 metre olarak
tanimlanmasi ile imar durumu verilebilmesinin saglanmasi amaclanmaktadir.

[[ ONERi PLAN
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
3883 ADA 12 NOLU PARSELE iLiSKiN HAZIRLANAN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan Muratpasa ilcesi, Elmali Mahallesi, Sehit Binbasi Cengiz Tongug caddesinin
kuzeyinde, 40 sokaga cepheli konumda yer almaktadir. S6z konusu alan 1/1000 Olgekli Uygulama imar
planinda 20K-3D nolu plan paftasindadir.
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Uydu Fotografi Halihazir ve Kadastral Durum
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

3883 ada 12 nolu parsel iizerinde h=4m olarak belirtilen zemin kat zemin kat yiiksekligi sebebi ile
Muratpasa Belediyesi, Plan ve Proje Midurlagu'ntin 18.04.2017 tarih ve 2010-1226 evrak nolu “imar
Capi“na gore “parselde imar planina gore yapi yapilamaz” ibaresi ile imar durumu verilememistir.
Parselin ait oldugu yapi adasi ve komsu parsellerde uygulandig: sekli ile zemin kat kotu Y=5.50 metre
olarak tanimlanmasi ile imar durumu verilebilmesinin saglanmasi amaglanmaktadir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu parsel Antalya kent merkezinde ticari faaliyetlerin yogun oldugu bir bélgede yer
almaktadir. Parselin  konumlu oldugu bodlgenin geneli ticaret alani fonksiyona sahip vyapilar
bulunmaktadir. Bélge 6zellikle ofis, dershane ve perakende ticaret alanlarinin yogunlastigi bir bélge
konumundadir.

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:18/4 ’ } 1

07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: (242) 230 21 26 — 532 30 30 532
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4. PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu parsel 3883 ada 12 nolu parselde, yiirlirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planina gére toplam yapi yliksekligi h=17.50 metre olarak tanimlanmis ancak zemin kat yuksekligi h=4m
olarak belirlenmistir. Belirlenen h=17.50 m toplam yapi yiiksekligi, 4 olarak belirlenen zemin kat
ylksekligi sebebi ile kullanilamamaktadir. Belirtilen tanimlama ve teknik hata sebebi ile Muratpasa
Belediyesi, Plan ve Proje Mudurligi'niin 18.04.2017 tarih ve 2010-1226 evrak nolu “imar Capi”na gore
“parselde imar planina gore yapi yapilamaz” ibaresi ile imar durumu verilememistir,

Belirtilen hatanin giderilebilmesi igin yiirdrliikteki imar plani kosullarina gére 17.50 metre olarak
belirlenen toplam yapi yuksekligine gore yiiksek zemin kat kotunun Y=5.50 metre olarak belirlenmesi
gerekmektedir.
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Mevcut imar Planina Gére Yapilasma Oneri imar Planina Gére Yapilasma
(iMAR DURUMU VERILEMEMEKTEDIR) (Yurdlikteki imar yénetmeligi hiikiimlerine

uygun ve komsu parsel yapilasma diizeni ile
uyumlu olacak sekilde oldugundan
IMAR DURUMU VERILEBILMEKTEDIR)

Mevcut imar plani ile tanimlanan zemin kat ylksekligine gére (imar Durumu verilemeyen) yapilasma
durumu (sol tarafta) ve yiiksek zemin kat tanimina uygun olacak sekilde Y=5.50m. (asma katl) olacak
sekilde verilen éneri imar plani (sag tarafta) gésterilmektedir. Bu durumda zemin katta 4 metre tavan
yuksekligine sahip kullanissiz bir ticari alan olusacagi gibi, imar planiile ada genelinde tanimlanan toplam
bina yiksekligi hakki da kullanilamamakta, ada icerisinde silueti bozacak ve zemin katta bitisik nizam
olarak yapilasacak diikkan kotlarinda uyumsuz yapilarin olusmasina neden olmaktadir.

Yapilasma kosullarinda tanimlanan toplam bina yiiksekligi ve zemin kat yuksekligi birbiri ile uyumsuz
farkli iki plan kararini tariflemekte, belirlenen yiiksekliklere gore kullanigsiz bir zemin katta ticari alan ve
kat alanlari yiiksekligi hesaba katildiginda plan kosullari ile ongorilen 17.50 metrelik bina ylksekligi
kullanilamamaktadir.

Bu sebeple plan degisikligi teklifi ile zemin kat ylksekligi h=5.50m olarak tanimlanmakta, zemin katta
5.50 metre kotunda asma katli ticari kullanim alani ve 4 katlh bir bina olusturulmaktadir.
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Diger taraftan; plan degisikligi teklifi ile zemin kat ylksekligi Y=5.50m olarak tanimlanirken parsel
olceginde (5.50m kotu iizerindeki katlari tarif eden) parselin kuzey-dogu ve guney-dogu sinirlarindan
tanimlanan 3’er metrelik cekme mesafeleri korunmaktadir. Bu sayede, mevcut imar yonetmeligi
hiikiimlerine ile tarif edilen yiksek zemin kat dahilinde asma katli bir dikkan elde edilirken, iist katlarda
17.50 metre yiikseklik dahilinde 4 kath bir yapi projelendirilebilmektedir.

Yapilan plan degisikligi kapsaminda;

® Yurdrlukteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ile parselin kuzey-dogu ve guney-dogu sinirlarindan
tanimlanan 3’er metrelik cekme mesafeleri ve Y=17.50 m bina yiiksekligi plan kararlari korunmustur.

® Yurdrlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan ile belirlenen h=4m zemin kat yuksekligi, Antalya
Blyuksehir Belediyesi sinirlari dahilinde Ticari Alanlarda uygulanmasi zorunlu yliksek zemin tanimina
uygun olacak sekilde Y=5.50m olarak belirlenmistir.

° Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim teknigine uygun olacak sekilde h=17.50 (ylikseklik),
gosterimi Y=17.50m ve Y=5.50m olarak diizenlenmistir.
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Mevcut Plan (Olgeksiz) Oneri Plan (Olgeksiz)

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekeelerle olusturulan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi
ekte sunulmaktadir.

sehir Plancis
D.No:2B12815 Oda 5. N:5843
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