% . ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

_ Tarih:30.11.2017
BiRIM [ IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIG!

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS ‘

TARiHi VE GUNDEM toplantisinda giindemin 156. maddesinde géristilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

| MECLIS TOPLANTISININ | Buyiksehir Belediye Meclisinin _ 06.11.2017 tan‘ﬂ

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.10.2017 tarih ve 355
sayili karari ile uygun bulunan, Demircikara Mahallesi, bir
kismi koruma alan sinin igerisinde yer alan 2785 ada 2
parsele iste§e Bagli Zemin Ticaret (IBZT) kullanimi
getirilmesi ve plan notu eklenmesine iligkin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.10.2017 tarih ve 355
sayill karar! ile uygun bulunan, Demircikara Mahallesi, bir
kismi koruma alan siniri igerisinde yer alan 2785 ada 2
parsele istee Bagh Zemin Ticaret (IBZT) kullanimi
getirilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu’na iletilmesinin uygun oldugu gérustine varimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

KOMISYON RAPORU:

Kerim BASKAPTAN Esat GOYUK
Imar Kom. Baskani ar Koem. Uyesi
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Ahmet BUYUKAKCA Hasan Ali IRBAN Abdurrahman YILMAZ
Imar Kom. Uyesi

imar Kom.
Wﬂ/z /ﬁ 7/

/

esl Imar Kom. Uyesi
Toplantiya Katilmadi.

Oytun Eylem DOGMUS
imar Kom. Uyesi




ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
02.10.2017 TARIH VE 355 SAYILI KARARI

Giindemin 18. Maddesi
Karar No. 355

Ozii: h=12.50m. ve h=9.50 m. yapilasma kosullu
kuzeyden Sm. dogudan 8m. giineyden 3.25m. ve
batidan 3m. yap1 yaklasma mesafeli, bir kism
koruma alam simin igerisindeki 2785 Ada 2 parsele
IBZT (istege Bagh Zemin Ticaret) kullanim
getirilmesine  iliskin  Onerilen  1/1000  dlgekli
uygulama imar plam degisikligine “1. Bu plan
kapsaminda; meclis kararlan ile eklenen plan
notlar1 disinda, 3194 sayih imar kanunu ile ilgili
yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.”,”2. istege bagh
zemin kat ticaret (IBZT) alanlarimin giris katlarinda
istege bagh olarak ticaret yapilabilir.”,”3. Plan
degisikligi uyarinca zemin kat ticaret hakkindan
yararlanacak parsellerden insaat ruhsat asamasinda
plan tadilat harci ahnacaktir.”,”4, IBZT ibaresi
bulunan parsel maliklerinin tiimiiniin ticari
kullamm talebinden vazgecerek Kkonut olarak
kullanacagina dair muvafakat vermesi kaydiyla
konut kullammindaki diger parsel veya parsellerle
tevhit edilebilir.” Plan notlarimin eklenmesi kaydiyla

Planlama ve imar Komisyonu raporu
dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildigi
hk.

Giindemin 18. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Midiirliigiintin, Demircikara
Mabhallesi 19L-Ia nolu imar paftasinda yer alan h=12.50m. ve h=9.50 m. yapilasma kosullu
kuzeyden 5m. dogudan 8m. giineyden 3.25m. ve batidan 3m. yapi yaklagsma mesafeli, bir kismi
koruma alani smuri igerisindeki 2785 Ada 2 parsele IBZT (Istege Bagh Zemin Ticaret)
kullanimi getirilmesine iliskin onerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi
Belediye Meclisimizin 05.09.2017 tarihli toplantisinda goriigiilerek Planlama ve Imar
Komisyonuna havale edilmis olup komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun Kkarara
baglanmak iizere Meclise havalesini isteyen 28.09.2017 giin ve 3693 sayil yazisi ve Planlama
ve Imar Komisyonu Raporu; Belediye Meclisimizin 05.09.2017 tarihli toplantisinda
goriisiilerek alman 329 sayih kararla Planlama ve Imar Komisyonumuza havale edilen
h=12.50m. ve h=9.50 m. yapilasma kosullu kuzeyden 5m. dogudan 8m. giineyden 3.25m. ve
batidan 3m. yap1 yaklasma mesafeli, bir kismi koruma alani st icerisindeki 2785 Ada 2
parsele IBZT (Istege Bagli Zemin Ticaret) kullanimi getirilmesine iliskin onerilen 1/1000
olcekli uygulama imar plani degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, “1. Bu
plan kapsaminda; meclis kararlar ile eklenen plan notlari disinda, 3194 sayili imar kanunu ile
ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.”,”2. Istege bagh zemin kat ticaret (IBZT) alanlarinmn
giris katlarinda istege bagh olarak ticaret yapilabilir.”,”3. Plan degisikligi uyarinca zemin kat
ticaret hakkindan yararlanacak parsellerden ingaat ruhsat asamasinda plan tadilat harci
almacaktir.”,”4. IBZT ibaresi bulunan parsel maliklerinin tiimiiniin ticari kullanim talebinden
vazgecgerek konut olarak kullanacagina dair muvafakat vermesi kaydiyla konut kullanimindaki
diger parsel veya parsellerle tevhit edilebilir.”” Plan notlarinin eklenmesi kaydiyla uygun
oldugu goriisiine varilmistir. Konunun gériisiilerek karara baglanmasi i¢in geregini arz ederiz.
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Karar No:355 P 02.10.2017

27.09.2017 tarihli Planlama ve Imar Komisyonu Baskani Ahmet Oztiirk, Baskan Yardimeis
Ozgiir Taylant Budak, Uye Ali Kus, Nuran Yilmaz, Ayhan Ates imzali komisyon raporu kayit
altina alindi.

Yapilan oylamada;

h=12.50m. ve h=9.50 m. yapilasma kosullu kuzeyden 5m. dogudan 8m. giineyden
3.25m. ve batidan 3m. yapi yaklasma mesafeli, bir kismi1 koruma alan1 sinir1 icerisindeki 2785
Ada 2 parsele IBZT (istege Bagli Zemin Ticaret) kullanimi getirilmesine iliskin 6nerilen
1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligine “1. Bu plan kapsaminda; meclis kararlar: ile
eklenen plan notlari diginda, 3194 sayili imar kanunu ile ilgili yonetmelik hiikiimleri
gegerlidir.”,”2. Istege bagli zemin kat ticaret (IBZT) alanlarmin giris katlarinda istege bagh
olarak ticaret yapilabilir.”,”3. Plan degisikligi uyarinca zemin kat ticaret hakkindan
vararlanacak parsellerden insaat ruhsat asamasinda plan tadilat harci alinacaktir.”,”4. [BZT
ibaresi bulunan parsel maliklerinin tiimiiniin ticari kullanim talebinden vazgecgerek konut olarak
kullanacagina dair muvafakat vermesi kaydiyla konut kullanimindaki diger parsel veya
parsellerle tevhit edilebilir.” Plan notlarnin eklenmesi kaydiyla Planlama ve Imar Komisyonu
raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildi.
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IBZT | istece BAGLI ZEMIN KAT TICARET

PLAN NOTLARI

hiiktimleri gegerli
2- Istege bagh zemin Kat ti
katlannda istege bag
3- Plan degisikiigi uyarinca zemin kat hakkindan
ingaat ruhsat plan
tadilat harci alinacaktir.
4- IBZT ibaresi bulunan parsel maliklerinin timuniin ticari
kullanim talebinden vazgegerek konut olarak kullanacagina
dair muvafakat vermesi kaydiyla konut kullanimindaki diger
parsel veya parsellerle tevhit edilebilir,




ANTALYA iLi
MURATPASA ILCESI
2785 ADA 2 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Muratpasa Ilgesi, Gebizli Mabhallesi sinirlar
dahilinde 19-L-I-a nolu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani paftasinda kalmaktadir.

2-PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Antalya ili, ekonomik kaynak potansiyeli yoniinden zengin olup,sanayitarim ve turizm
yatirimina elveriglidir. Yapilan yatirimlar dogrultusunda diinya piyasasindaki degeri artarak
ilde ve bolgede sanayi ve teknolojik faaliyetlerin gesitlenmesine ve sektorlerin entegre
projeler gelistirmesine olanak saglamustir.

Gelisen ekonomide niifus artist ve galisma alanlari beraberinde farkli kullanimlara da neden
olmaktadir. Bu kullanimlardan biriside hizmet sektdriine bagh ticaret kullanimlaridir.
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Planlamaya konu alan 2785 ada 2 parsel Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu’nun 19.11.2009 tarih ve 3619 sayili karan ile Koruma Alam sinirlart belirlenmis,
Muratpasa llgesinin tarihi,sosyal-kiiltiirel ve rekreaktif amacli kullanim alan1 olan
Degirmenonii Koruma Alaninda kalmakta olup, alan siirekli gelisen ve biiyliyen bir bolge
olarak gelisme kaydetmektedir.

2785 ada 2 parselinde bulundugu alanda tescilli yapilar ile eski nikah salonu Muratpasa
Belediyesi tarafindan restorasyonu ve yenilemesi yapilarak Cafe-El Sanatlar Merkezi olarak
sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 amach kulamlmaktadir.

Planlama alanimin yakin cevresinde kente ve gevreye hizmet veren rekreasyon alan ve park
amach Teneffiis Park bulunmaktadir.

Planlama alaninin karsi adasinda ada bazinda ticaret kullanimi mevcuttur. Komsu parsel olan
2785 ada 1 parsel mimari bicimlemesi ve fonksiyon olarak ticaret yapisi olarak
kullanilmaktadir.

Koruma Alani igerisinde bulunan tescilli yapilarin bitigigi ve karsi cephelerindeki ozel
miilkiyetteki parseller h=4.50 m. olarak belirlenmistir. Bu 6zel miilkiyetteki parsellerin konut
olarak kullanimlar1 bulunmamaktadir. Kaldi ki bu yol aksinda tiim yeni yapilasmalara IBZT (
Istege Bagh Zeminde Ticaret ) kullanimi karari getirilmistir Bu parsellere alandaki
tarihi,sosyo-kiiltiirel ,rekreasyon alani ve park kullanimlarini destekleyici hizmet sektoriine
bagli zemin kat ticaret kullanimi Snerilmisgtir.

. Planlamaya konu parselinde bulundugu alan Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu'nun 19.11.2009 tarih ve 3619 sayih karan ile Koruma Alant sinirlarn
belirlenerek Koruma Alani ilan edilmis, /1000 Olcekli Uygulama Imar Plam plan hiikiimleri
degistirilerek ozel hiikiimler getirilmistir.

Bu Koruma alani icerisindeki sosyal ve Kkiiltiirel tesis alan kullanimlari, cevresindeki
rekreasyon alam ve park kullanimi ile gevresinde bulunan yapi adalar1 ile esit haklardan
yararlanabilmesi ve her tiirlii hizmet sektdriine bagh ticari kullamimlarininda godzoniine
alinarak alanin bir biitiin teskil etmesi sebebiyle 2785 ada 2 parsele Istege bagl zemin kat
ticaret alan1 kullanimi ( IBZT ) 6nerilmektedir.

Antalya Muratpasa Belediye Meclisi’nin 06.03.2015 tarih ve 155 sayill karari,Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.05.2015 tarih ve 427 sayili kararlariyla bu yol boyunca
verilen IBZT ( Istege Bagli Zemin kat Ticaret) hakkinin bu parsele de verilmesi

amaclanmustir.

3-BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Meveut kullanimda adanin  tamaminda yapilasma tamamlanmis ve iskan edilmis
durumdadir.2785 ada 2 parsel bos vaziyettedir. Bolge genelinde yapilasmanin tamamlandig1

ancak Koruma Alanmi S icerisindeki 6zel miilkiyetteki tek katli yapilarin yapilmadigs
goriilmektedir.
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Sekil 3.Halihazir ve Kadastral Durumu

4-PLANLAMA KARARLARI

Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 19.11.2009 tarih ve 3619 sayili karari
ile Koruma Alani siirlan belirlenerek Koruma Alani ilan edilmis, 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda plan hiikiimleri degistirilerek 6zel hiikiimler getirilmisgtir.

20 M.ALTI YOL KESiTiNE CEPHELI KONUT P:ARSELLERiNDE ISTEGE BAGLI
ZEMIN TICARET (IBZT) KULLANIMINA ILISKIN PLAN NOTLARI :
1. Bu plan kapsaminda; meclis kararlar ile eklenen plan notlar1 disinda, 3194 sayili imar

kanunu ile ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

2. Istege bagh zemin kat ticaret (IBZT) alanlarinin giris katlarinda istege bagl ticaret
yapilabilir.

3. Plan degisikligi uyarinca zemin kat ticaret hakkindan yararlanacak parsellerden ingaat
ruhsat asamasinda plan tadilat harci alinacaktir.(08/05/2015 tarih ve 427 sayih karan ile
onanan plan degisikligi )

4. IBZT ibaresi bulunan parsel maliklerinin tiimiiniin ticari kullanim talebinden vazgecerek
konut olarak kullanacagina dair muvafakat vermesi kaydiyla konut kullamimindaki diger
parsel veya parsellerle tevhit edilebilir.
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ONERI (OLCEKSIZ)

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle olusturulan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi ekte sunulmaktadir.

SEGIL GOL
Sehir ve Bolge Plancisi
A Grubu Yeterljlik Belgeli




