
Antalya Büyükşetıır Belediyesi 
Planlama Şube MuOürlüğü 
Sayı: 9085?262-301 03-E 3370 
Tarih. 04.12.2017 
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T.C.
A N T A L Y A  B Ü Y Ü K Ş E H ÎR  B E L E D İY E  B A Ş K A N L IĞ I 

İm ar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı

Sayı : 9 0 8 5 2 2 6 2 -3 0 1.03-E.3370 04.12.2017

Konu : A lanya İlçesi, Saray Mah. 380 ada 
249 parsel NİP. değ.

B A Ş K A N L IK  M A K A M IN A

Alanya Belediyesi sınırları içerisinde, Saray M ahallesi 380 ada 249 parselin konut ve 
ticaret alaıınuian akaryakıt ve seı*vis istasyonu alanına dönüştürü lm esine  ilişkin 1/5000 ölçekli 
nazım imar planı değişikliğinin incelenerek, karara bağlanm ak üzere Büyükşehir Belediye 
Meclisine havalesini arz ederim.
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Ö m er Ali A CAR 
İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanı 

V.

Ek :
- 1/5000 ölç. NİP. değ. fot.
- A çıklam a raporu

U ygun görüşle arz ederim.
04.12.2017 
e- im zahdır  

Bedrııllah ERÇİN 
Genel Sekreter Yardımcısı

B Ü Y Ü K Ş E H ÎR  B E L E D İY E  M E C L İS İN E
04.12.2017 
e-imzalıdır 

Birol EKİCİ 
Genel Sekreter

Yüksekalan Mah.Adnan Menderes Bulvan No;20 Muratpasa ANTALYA BUgi için: BERRİN m M A Z H A N  - Şehir Plancısı



ANTALYA İLİ ALANYA İLÇESİ

ADA/PARSEL NO; 380 ADA 249 PARSEL 

PAFTA NO.-20-L

m e v c u t  plan

SARAY MAHALLESİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ

İ£Ş.S~5ÎE S- ÖLÇEK: 1/5000

GÖSTERİM

^  PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI 

I AKARYAKIT VE SERVlS İSTASYONU ALANI ‘



ANTALYA İLİ ALANYA İLÇESİ SARAY MAHALLESİ 380 ADA 249 NO’LU PARSEL  
1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU

1. PLA N LA M A  ALAN ININ G E N E L  TA N IM I
Plan değişiklik teklifine konu 380 ada 249 numaralı parsel Antalya İli, Alanya İlçesi, Saray Mahallesi 

sınırları içerisinde Atatürk Caddesi üzerinde 20-L no’lu 1/5000 ölçekli nazım imar planı paftasında yer almaktadır. 
Taşınmaz içerisinde halihazırda Akaryakıt istasyonu bulunmaktadır.

Şekil 1. Hava Fotoğrafı
2. BUGÜNKÜ A RA Zİ K U L L A N IM I VE K A D A STRA L DURUM
taşınmazın kadastral oluşum süreci şu şekilde gerçekleşmiştir: Benzin istasyonu vasıflı 719 m^ yüzölçümlü 

380 ada 19 parsel ile, arsa vasıflı 380 Ada 66 parsel 06.11.1967 tarihinde birleştirilerek benzin istasyonu vasıflı 
380 Ada 75 parsel oluşturulmuştur. 2005 yılına kadar bu şekilde benzin istasyonu olarak kullanılan taşınmaz, 
14.10.2005 tarihinde komşu parsel olan 380 Ada 248 parsel ile birleştirilerek 380 Ada 249 parsel numarasını alarak 
kargir benzin istasyonu arsası vasfıyla tescillenmiştir. Halihazırda tapu yüzölçümü 918,09 m^’dir. Kadastral durum 
özetinden de görüleceği üzere taşınmazın daha eskisi bilinmemekle birlikte 1967 yılından bu yana akaryakıt 
istasyonu kullanımında olduğu görülmektedir. Plan değişiklik teklifine konu taşınmaz üzerinde fiili durumda da 
akaryakıt ve servis istasyonu yer almaktadır. Parselin cephe aldığı Atatürk Caddesi zemin katlar ticaret normal 
katlar konut veya ticaret şeklinde yapılaşmasını tamamlamıştır.
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3. PLA NLA M A N IN  A M A Ç VE K A PSA M I
Plan değişiklik teklifine konu taşınmaz için ilk yapı ruhsatı imar planının onayından önce 21.05.1963 

tarihinde akaryakıt satış istasyonu amaçlı olarak, yapı kullanma izni ise 03.11.1964 tarihinde akaryakıt istasyonu 
olarak alınmış ve tesis faaliyete geçmiştir. 1964 yılından bu güne kadar akaryakıt istasyonu olarak kullanılan 
taşınmaza ilişkin ilk yapı ruhsatı ile yapı kullanma izni dosya ekinde sunulmaktadır.

Alanya kent bütününe yönelik nazım ve uygulama imar planları 03.12.1984 tarihinde mülga Bayındırlık 
ve İskan Bakanlığı’nca onaylanmıştır. Planın yapıldığı dönemde taşınmazın fiili kullanımı akaryakıt istasyonu 
olmasına rağmen nazım imar planında ticaret ve meskun konut alanı, uygulama imar planında ise ayrık nizam, 5
kat, zemin ticaret, normal katlar konut, TAKS:0.40, KAKS:2.00, olarak planlanmıştır.

Şekil 3. 03.12.1984 Onaylı Nazım îmar Planı
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Şekil 4. 03.12.1984 Onaylı Uygulama imar Planı
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Parselde ruhsatlı ve iskanlı akaryakıt istasyonu olarak fiili kullanımın sürmesi nedeniyle kazanılmış hak 
oluştuğu gerekçesiyle parsel maliklerince onaylanan nazım ve uygulama imar planlarına itiraz edilmemiştir. Ancak 
akaryakıt mevzuatının değişmesi nedeniyle yürürlükteki imar planlarıyla, fiili kullanımın uyumsuzluğunun 
giderilmesine yönelik olarak 2003 yılı içerisinde malikler tarafından Alanya Belediyesi’ne 380 ada 75 parselde plan 
değişikliği yapımı amacıyla müracaat edilmiştir. Talep dönemin belediye meclisince değerlendirilerek taşınmazın 
imar planında akaryakıt istasyonu olarak değiştirilmesinin uygun görüldüğüne dair 29.12.2003 tarihli, gündemin 4. 
Maddesinde 31/a no’lu belediye meclisi kararı alınmıştır. İlgili meclis kararı sonucu oluşan ve halen yürürlükte 
bulunan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı görseli aşağıda olup, belediye meclis kararı dosya ekindedir.

Şekil 5. 29.12.2003 Onaylı Uygulama imar Planı

Alanya Belediye Meclisi’nde alman imar planı değişikliklerine ilişkin tüm kararlar, hem 1/5000 , hem de 
1/1000 ölçekli planları onama yetkisi Alanya Belediyesi’nde bulunduğu için, aynı gündem maddesi içerisinde ve 
tek meclis kararı ile ölçek belirtilmeksizin alınmış olup, uygun görülen imar planı değişiklikleri 1/1000 ölçekli 
uygulama imar planı paftalarına aktarılmış, nazım imar planlarına ise meclis kararı bulunmasına rağmen 
aktarılmamıştır. Bu durum 6360 sayılı büyükşehir yasasının yürürlüğe girdiği tarihe kadar devam etmiştir. 
Dolayısıyla Alanya 1/5000 ölçekli nazım imar planları güncel değildir.

Plan değişiklik teklifine konu taşınmaz için de aynı durum geçerlidir. Plan değişikliğine ilişkin meclis kararı 
gereği ölçek belirtilmediğinden hem 1/5000, hem de 1/1000 ölçekli planlarda düzenleme yapılması gerekirken, 
sadece 1/1000 ölçekli uygulama imar planında düzenleme yapılmıştır. Bunun sonucunda taşınmaz 1/5000 ölçekli
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nazım imar planında ticaret ve konut kullanımlı olarak kalmış, alt ölçekli planlar ile üst ölçekli planlar arasında 
uyumsuzluk sorunu ortaya çıkmıştır. Süreç içerisinde akaryakıt istasyonu işletmecisinin değişmesi ve beraberinde 
yeni işletmeci için iş yeri açma ve çalışma ruhsatı alınması aşamasında planlar arasındaki uyumsuzluk fark edilmiş 
ve düzeltilmesine yönelik plan değişikliği yapılması gündeme gelmiştir.

4. N A ZIM  İM A R  PLA N I D E Ğ İŞ İK L İĞ İ K A R A R L A R I
îş yeri açma ve çalışma ruhsatı alımı aşamasında işletmeci tarafından aşağıdaki izin ve uygunluk görüşleri 

alınmıştır. Alınan görüşler dosya ekinde sunulmaktadır.
• 16.06.2017 tarihli, TS 11939 standardına uygunluk açısından T SE’den Hizmet Yeterlilik Belgesi,
• 21.10.2016 tarihli EPDK Bayilik lisansı,
• Antalya Büyükşehir Belediyesi İtfaiye Dairesi Başkanlığı’nın 24.08.2017 tarih, E.3434/39781 sayılı 

yangın güvenlik önlemleri açısından yeterlilik yazısı,
•  Antalya Büyükşehir Belediyesi Ulaşım Planlama ve Raylı sistem Dairesi Başkanlığı, Trafik Şube 

Müdürlüğü’nün 17.10.2016 tarih,908/l 1848/42862 Geçiş Yolu İzin Belgesi uygunluk yazısı,
• Antalya Büyükşehir Belediyesi ASAT Genel Müdürlüğü Kanalizasyon Daire Başkanlığı’nın

16.08.2017 tarih, 30323 sayılı uygunluk yazısı,
• Antalya Büyükşehir Belediye Başkanlığı’nca akaryakıt satış istasyonu amaçlı verilen 19.10.2016 tarih, 

95 sayılı İşyeri Açma ve Çalışma Ruhsatı
• Antalya Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdüıiüğü’nün 21.08.2017 tarih, E. 16306 sayılı ÇED 

Yönetmeliği kapsamı dışında kaldığına dair yazısı, aynı müdürlüğün 24.08.2017 tarih, E.16754 sayılı 
hava emisyonu, atık su deşarjı ve çevresel gürültü konularında Çevre İzin veya Çevre İzin Ve Lisans 
Belgesi alınması gereken faaliyetler arasında yer almadığına dair yazı,

• Alanya Belediye Başkanlığı’ndan alman 17.08.2017 tarih, 2017-295-84-5123 noMu yapı ruhsatı ve
21.08.2017 tarih, 2017-96/6 belge no’lu yapı kullanma izin belgesi

Yukarıdaki görüş ve izinler doğrultusunda taşınmaz üzerinde 1964 yılından bu yana mevzuata uydun olarak 
faaliyet gösteren akaryakıt istasyonunun bulunması, 29.12.2003 tarihinde alınan 3 l/a  noMu Alanya Belediye meclis 
kararıyla konut ve ticaret alanı olan plan kararının akaryakıt istasyonu olarak değiştirilmesi, ( bu kararda ölçek 
belirtilmemesine rağmen, idare 1/5000 ve 1/11000 ölçekli planlarda birlikte değişiklik yapması gerekirken sadece 
1/1000 ölçekli uygulama imar planı paftasında değişiklik yapmıştır.) idare tarafından yapılan eksik işlemde 
maliklerin ya da işletmecinin kusurunun bulunmaması nedenleriyle taşınmazdaki fiili kullanım ve kazanılmış 
haklar çerçevesinde üst ve alt ölçekli planlar arasındaki uyumun sağlanması amacıyla 1/5000 ölçekli nazım imar 
planı değişiklik teklifi hazırlanmıştır.

Teklif öncesinde mevcut işletmeci adına parselde akaryakıt ve LPG satışının yapılmasına ilişkin güvenlik, 
çevre ve imar mevzuatı açısından uygunluk yazıları ve olumlu görüşler alınmış, öneri 1/5000 ölçekli nazım imar 
planı değişikliği ile onaylı plandaki ticaret ve konut kullanım kararı akaryakıt ve servis istasyonu alanı olarak 
değiştirilmiştir.
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ANTALYA İLİ ALANYA İLÇESİ

ADA/PARSEL NO; 380 ADA 249 PARSEL

PAFTA N0:20-L

MEVCUT PLAN

SARAY MAHALLESİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ

s r . , r s i  r - “ OLÇEK: 1/5000 

ÛNERİ Pl AM

g ö s t g r im

] PLAN DEĞI$İKLİĞİ ONAMA SINIRI 

I AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI


