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ANTALYA iLIi ALANYA iLCESi SARAY MAHALLESI 380 ADA 249 NO’LU PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSIKLiIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisiklik teklifine konu 380 ada 249 numarali parsel Antalya ili, Alanya ilgesi, Saray Mahallesi
sinirlari icerisinde Atatiirk Caddesi Uzerinde 20-L no’lu 1/5000 6lgekli nazim imar plani paftasinda yer almaktadir.
Tasinmaz igerisinde halihazirda Akaryakit istasyonu bulunmaktadir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. BUGUNKU ARAZIi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

tasinmazin kadastral olusum sireci su sekilde gergeklesmistir: Benzin istasyonu vasifli 719 m" ytzol¢imli
380 ada 19 parsel ile, arsa vasifli 380 Ada 66 parsel 06.11.1967 tarihinde birlestirilerek benzin istasyonu vasifli
380 Ada 75 parsel olusturulmustur. 2005 yilina kadar bu sekilde benzin istasyonu olarak kullanilan tasinmaz,
14.10.2005 tarihinde komsu parsel olan 380 Ada 248 parsel ile birlestirilerek 380 Ada 249 parsel numarasini alarak
kargir benzin istasyonu arsasi vasfiyla tescillenmistir. Halihazirda tapu yuzél¢ima 918,09 m~’dir. Kadastral durum
Ozetinden de gorilecedi Uzere tasinmazin daha eskisi bilinmemekle birlikte 1967 yilindan bu yana akaryakit
istasyonu kullaniminda oldugu gorilmektedir. Plan degisiklik teklifine konu tasinmaz tzerinde fiili durumda da
akaryakit ve servis istasyonu yer almaktadir. Parselin cephe aldiji Atatirk Caddesi zemin katlar ticaret normal
katlar konut veya ticaret seklinde yapilasmasini tamamlamistir.
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3. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisiklik teklifine konu tasinmaz icin ilk yapi ruhsati imar planinin onayindan 6nce 21.05.1963
tarihinde akaryakit satis istasyonu amacli olarak, yapi kullanma izni ise 03.11.1964 tarihinde akaryakit istasyonu
olarak alinmis ve tesis faaliyete ge¢cmistir. 1964 yilindan bu giine kadar akaryakit istasyonu olarak kullanilan
tasinmaza iliskin ilk yapi ruhsati ile yapi kullanma izni dosya ekinde sunulmaktadir.

Alanya kent batinine yonelik nazim ve uygulama imar planlari 03.12.1984 tarihinde milga Bayindirlik
ve iskan Bakanligi’nca onaylanmistir. Planin yapildi§i donemde taginmazin fiili kullanimi akaryakit istasyonu
olmasina ragmen nazim imar planinda ticaret ve meskun konut alani, uygulama imar planinda ise ayrik nizam, 5
kat, zemin ticaret, normal katlar konut, TAKS:0.40, KAKS:2.00, olarak planlanmistir.

Sekil 3. 03.12.1984 Onayli Nazim Tmar Plani
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Sekil 4. 03.12.1984 Onayh Uygulama imar Plani
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Parselde ruhsatli ve iskanli akaryakit istasyonu olarak fiili kullanimin sirmesi nedeniyle kazanilmis hak
olustugu gerekgesiyle parsel maliklerince onaylanan nazim ve uygulama imar planlarina itiraz edilmemistir. Ancak
akaryakit mevzuatinin degismesi nedeniyle yirirlukteki imar planlariyla, fiili kullanimin uyumsuzlugunun
giderilmesine yonelik olarak 2003 yili icerisinde malikler tarafindan Alanya Belediyesi’ne 380 ada 75 parselde plan
degisikligi yapimi amaciyla miracaat edilmistir. Talep donemin belediye meclisince degerlendirilerek tasinmazin
imar planinda akaryakit istasyonu olarak degistirilmesinin uygun gorildigine dair 29.12.2003 tarihli, glindemin 4.
Maddesinde 31/a no’lu belediye meclisi karari alinmistir. ilgili meclis karari sonucu olusan ve halen yirtrliikte
bulunan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani gorseli asagida olup, belediye meclis karari dosya ekindedir.

Sekil 5. 29.12.2003 Onayli Uygulama imar Plani

Alanya Belediye Meclisi’nde alman imar plani degisikliklerine iliskin tiim kararlar, hem 1/5000 , hem de
1/1000 &lcekli planlari onama yetkisi Alanya Belediyesi’nde bulundugu icin, ayni gindem maddesi icerisinde ve
tek meclis karari ile 6lgek belirtilmeksizin alinmis olup, uygun gorilen imar plani degisiklikleri 1/1000 o&lcekli
uygulama imar plani paftalarina aktarilmis, nazim imar planlarina ise meclis karari bulunmasina ragmen
aktarilmamistir. Bu durum 6360 sayili blyuksehir yasasinin yardrlige girdigi tarihe kadar devam etmistir.
Dolayisiyla Alanya 1/5000 dlcekli nazim imar planlari glincel degildir.

Plan degisiklik teklifine konu tasinmaz icin de ayni durum gecerlidir. Plan degisikligine iliskin meclis Kkarari
geregi olgek belirtilmediginden hem 1/5000, hem de 1/1000 o&lgekli planlarda dizenleme yapilmasi gerekirken,
sadece 1/1000 olgekli uygulama imar planinda dizenleme yapilmistir. Bunun sonucunda tasinmaz 1/5000 6lgekli
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nazim imar planinda ticaret ve konut kullanimli olarak kalmis, alt 6lcekli planlar ile st 6lcekli planlar arasinda
uyumsuzluk sorunu ortaya ¢ikmistir. Sireg igerisinde akaryakit istasyonu isletmecisinin degismesi ve beraberinde
yeni isletmeci icin is yeri agma ve ¢alisma ruhsati alinmasi asamasinda planlar arasindaki uyumsuzluk fark edilmis
ve dlzeltilmesine ydnelik plan degisikligi yapiimasi giindeme gelmistir.

4. NAZIM iIMAR PLANI DEGIiISIKLIGI KARARLARI
s yeri agcma ve calisma ruhsati alimi asamasinda isletmeci tarafindan asagidaki izin ve uygunluk gorusleri
alinmistir. Alinan goérusler dosya ekinde sunulmaktadir.

* 16.06.2017 tarihli, TS 11939 standardina uygunluk acisindan TSE’den Hizmet Yeterlilik Belgesi,

e 21.10.2016 tarihli EPDK Bayilik lisansi,

+ Antalya Biylksehir Belediyesi itfaiye Dairesi Bagskanli§i’nin 24.08.2017 tarih, E.3434/39781 sayil
yangin guvenlik 6nlemleri agisindan yeterlilik yazisi,

« Antalya Blyuksehir Belediyesi Ulasim Planlama ve Rayli sistem Dairesi Baskanligi, Trafik Sube
Midirligia’nin 17.10.2016 tarih,908/1 1848/42862 Gegis Yolu izin Belgesi uygunluk yazisi,

» Antalya Buylksehir Belediyesi ASAT Genel Mudirlugu Kanalizasyon Daire Baskanligi’nin
16.08.2017 tarih, 30323 sayili uygunluk yazisi,

» Antalya Buylksehir Belediye Baskanligi’nca akaryakit satis istasyonu amagli verilen 19.10.2016 tarih,
95 sayili isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsati

+ Antalya Valili§i Cevre ve Sehircilik il Miduiitgi’nin 21.08.2017 tarih, E. 16306 sayih CED
Yonetmeligi kapsami disinda kaldigina dair yazisi, aynt madarligin 24.08.2017 tarih, E.16754 sayil
hava emisyonu, atik su desarji ve cevresel giriltli konularinda Cevre izin veya Cevre izin Ve Lisans
Belgesi alinmasi gereken faaliyetler arasinda yer almadigina dair yazi,

* Alanya Belediye Baskanligi’ndan alman 17.08.2017 tarih, 2017-295-84-5123 noMu yap! ruhsati ve
21.08.2017 tarih, 2017-96/6 belge no’lu yapi kullanma izin belgesi

Yukaridaki goris ve izinler dogrultusunda tasinmaz Uzerinde 1964 yilindan bu yana mevzuata uydun olarak
faaliyet gdsteren akaryakit istasyonunun bulunmasi, 29.12.2003 tarihinde alinan 31/a noMu Alanya Belediye meclis
karariyla konut ve ticaret alani olan plan kararinin akaryakit istasyonu olarak degistirilmesi, ( bu kararda dlgek
belirtilmemesine ragmen, idare 1/5000 ve 1/11000 olcekli planlarda birlikte dedisiklik yapmasi gerekirken sadece
1/1000 olcekli uygulama imar plani paftasinda degisiklik yapmistir.) idare tarafindan yapilan eksik islemde
maliklerin ya da isletmecinin kusurunun bulunmamasi nedenleriyle tasinmazdaki fiili kullanim ve kazanilmis
haklar ¢cercevesinde Ust ve alt 6l¢ekli planlar arasindaki uyumun saglanmasi amaciyla 1/5000 Olcekli nazim imar
plani degisiklik teklifi hazirlanmistir.

Teklif dncesinde mevcut isletmeci adina parselde akaryakit ve LPG satisinin yapilmasina iliskin givenlik,
cevre ve imar mevzuati agisindan uygunluk yazilari ve olumlu gorisler alinmis, éneri 1/5000 6lgekli nazim imar
plani degisikligi ile onayli plandaki ticaret ve konut kullanim karari akaryakit ve servis istasyonu alani olarak
degistirilmistir.
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