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Alanya Belediye Meclisinin 07.11.2017 tarih ve 212 sayili karart ile uygun bulunan,
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Donemi Karar Tarihi
2017 07-11-2017
Meclis Bagkani ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Meclis Katibi MUSTAFA TOKSOZ
Meclis Katibi MEHMET KULA 1
Karar No Eki
212
Konu : imar Plani Revizyonu
Madarlagu : PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No : 07-11-2017 E.2219

Imar ve Bayindirlhik Komisyonunun 07.11.2017 tarihli toplantisi 1 nolu kararinda yer
alan; Plan ve Proje Mudurligunidn ; Antalya Blyuksehir Belediye Meclisinin 08.12.2015
tarih 1095 sayili karari karari ile onaylanan Alanya ilgesi Sugdzii Mahallesi /5000 6lgekli
Nazim imar Plam Revizyonuna ait Alanya ilgesi Sug6zii mahallesi Kutiirip m.evkiinde
mahkeme Karari ile iptal edilen 18. Madde uygulamasi geregi hazirlanan 1/1000 6l¢ekli
Uygulama imar Plani Revizyonu talebi Meclis Baskani Adem Murat YUCEL tarafindan
oylamaya sunuldu kararin kabuliine CHP grubu iyelerinden; Erkan DEMIRCI, Gékhan
SIPAKIOGLU, Mehmet KURAL, Mustafa ARAS, Erdogan TOKTAS, Nefise
DEVELIOGLU’nun CEKIMSER MHP grubu iyelerinden; TVHP grubu lyelerinden; Adem
Murat YUCEL, Zihni ASjLTURK, Fahri BAYSAL, Mehmet KULA,JV[ustafa TOKSOZ,
Fahrettin Kerim AYDOGAN, Mustafa TUNA, Tunahan KASAPOGLU, Fatma Melike
NAZIFOGLU, Abdullah OZTURK, Celal TASKIN, Mehmet Ali TEKIN, Hasaa BASAR,
Ali UGUR, Hasan OZDEMIR, Garip KODAL AKP grubu uyelerinden; Emin
HA.TIPOGLU, Kerim BASKAPTAN, Alper BIRER, Miizeyyen Gokcen NAZIFOGLU,
Arif TOK, Ahmet BUKUS, ~.Yusuf HASTURK, Ertugrul AKAY’m KABUL oylari ile
talebin kabuliine oycoklugu ile karar verildi.
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ANTALYA iLi ALANYAILCESI
SUGOZU MAHALLESI (KUTURUP MEVKII)
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plani tadilat teklifine konu alan; Antalya Tli, Alanya ilgesi, Sugézii Mahallesi
Kutirip Mevkiinde yer almaktadn*. Planlamaya konu alan buyuklugu yaklasik olarak 67,4 Ha
buyukligindedir.

Sekil 1. Hava Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Uygulama imar plani tadilati teklifine konu alan, Alanya ilgesi sinirlari icerisinde Sug6zi
Mahallesinde bulunmaktadir. Planlama alani ¢evre yolu kuzeyinde yaklasik 67,4 ha biylkliginde bir
alani kapsamaktadir.

Glneyinde Alanya D-400 Karayolu, kuzeyinde Alanya Tepe Mahallesi ve mahalleye giden 20
m’lik imar yolu, batisinda Hacimehmetli Mahalle sinirlari ve dogusunda ise konut alanlari ile
sinirlanmaktadir. Mahalle bitiininde 3194 /18. Madde uygulamalari tamamlanarak kadastral parseller
imar parsellerine dénismustir ve bugiinki halini almistir. Fakat Antalya 1 idare Mahkemesinin
2006/2521 Esas no ve 2008/24 Karar no’lu, Antalya 2. idar Mahkemesi 2006/1919 Esas no ve
2007/2527 Karar no ve Danistay 6. Dairesinin 2005/4028 Esas no ve 2007/6862 Karar no'lu kararlarina
aykiri uygulamalarin oldugu tespit edilmistir ve 3194/18 uygulamasi iptal edilmistir. Ayrica farkl
tarihlerde planlama bdolgesi igerisinde farkli zamanlarda davalar acilmis ve s6z konusu davalar
sonuglanmistir. Kamu yarari gozetilerek yapilan dizenlemeler ile bélgede yer alan parsel maliklerinin
sorunlari ¢dzimlenmesi ve magduriyetinin giderilmesi ayrica mahkeme Kkararlarinin uygulanmasi
amaclanmaktadir. Bu sekilde mahkeme kararlari ve dava sonuclarinin bulundugu plan degisikligine
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konu alanda, gereken diizenlemeler ve gereksinimleri karsilayacak sekilde plan diizenlenmistir ve tadilat
teklifi hazirlanmistir.

3. BUGUNKU ARAZiI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan tadilatina konu alanlarda uygulama imar plani kapsaminda bdélgede 3194/18. Madde
uygulamasi yapilmis ve tapuda tescil edilmistir. Fakat bahsedildigi (izere mahkeme kararlari ile iptal
edilen bu uygulamanin tekrar diizenlenmesi gerekmektedir. Bu iptale iliskin esas problemler ise imar
plani tadilati ile dizeltilmesi gerekmektedir. Kadastral durumda geri dontisim yapilmamis olup, yeniden
dizenlenecek plan degisikligi esas alinarak yapilacak olan uygulama beklenmektedir.

Plan tadilatina konu alan gliney yamaca dogru egimli, geneli 2-3 kath yapilardan olusmaktadir.

Alanin buyik kismi ruhsatsiz olarak yapilasmistir.

Sekil 2. Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Yapilan plan tadilati hazirlanirken mahkeme kararlari incelenmis, uygulamadaki eksiklikler tespit
edilmis, uygulamaya esas olacak degisiklikler tamamlanarak plan teklifi hazirlanmistir.

1- Planlama alaninin giiney sinirindan ge¢cmekte olan D-400 karayolu ile s6z konusu yolun kuzeyinden
karayoluna paralel olarak ge¢cmekte olan 30 metrelik yol arasinda baglanti saglamasi amaciyla
Telekom kavsaginin bulundugu alandan kuzey istikametinde 12 metre olarak planl tasit yolu
glizergahi egim ve yapilasmalar dikkate alinarak 20 metre olarak revize edilmis ve plan degisikligi
yaptimistir. S6z konusu yolun 20 metreye c¢ikmasi ve milkiyet sorunlarinin giderilmesi
(parselasyona althik olusturmasi) amaciyla 20 metre olarak énerilen yolun dogusunda ve batisinda
yer alan adalarin formlarinda degisiklikler yapilmistir.
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Onayli Uygulama imar Plan Teklif Uygulama imar Plani

Planlama alaninin kuzeyinde yer alan 20 metre genisligindeki tasit aksi, planlhi oldugu sekli ile
acilmasi mumkin olmadigindan belediyesi tarafindan bdlgenin de ulasim ihtiyacinin giderilmesi
amaciyla, 2013 yili 6ncesi yaklasik 20 m kuzeyinde aciimis ve fiili olarak kullanilmaktadir. Yapilan
plan calismasinda s6z konusu yol fiili durumuna uygun olarak revize edilmis, 20 m kuzeyinde
yeniden planlanmistir.

20 metrelik yolun kuzeye kaydirilmasi ile s6z konusu yolun dogusunda yer alan 20 metrelik yollarin
baglandigi bolgede kavsak dizenlemesi yapilmistir.

Onayl plandaki 15 metrelik yol fiili durumda plandan farkli olarak agilmis olup s6z konusu yol
baglantisi kavsak dizenlemesi icerisinde ele alinmis yol baglantisi fiili yola da uygun olarak revize
edilerek plan degisikligi yapiimistir.

Planlama Alanin kuzey sinirinda 20 metrelik yol ile 12 metreden 15 metreye ¢ikartilan tasit yolunun
kesisim noktasinda kavsak duzenlemesi yapilarak onayli planda guneyde yer alan kavsak
dizenlemesi kuzeye kaydirilarak yeniden planlanmistir.

20 metrelik yolun fiili kullanimina uygun olarak bulundugu alanda planlanmasi ile donati alanlari
20 metrelik yol cevresinde yeniden dizenlenmistir. 20 metrelik tasit yolunun c¢evresinde onayli
plandaki resmi kurum alani, belediye hizmet alani, cami alani, kiltirel tesis alani ve park alanlari
bir butun olarak ele alinmis bélgedeki parcacil resmi kurum alanlari bir bdlgede toplanmis ve
bolgede mahalle dl¢eginde bir alt merkez olusturulmasi amacglanmistir. Bélgede ginubirlik alan
planli parsellerin varligi, donati alanlarinin bélgede bir batin olarak ele alinmasi ve park alanlari ile
bolgenin sosyal, kiltirel ve ticari bir alt merkez olarak planlama alanina ve gevresine hizmet etmesi
amaclanmistir. 20 metrelik yolun kuzey cephesi yaklasik 9 metre eninde park alani (yaya aksi- yesil
aks) olarak planlanmis ve gunubirlik alanlar parkin kuzeyinde konumlanmistir. 20 metrelik yolun
gliney cephesinde ki donati alanlarinda ise 20 metrelik yoldan 15 metre yapi yaklasim siniri
tanimlanmis bu sayede tasit ve yaya koridorunun genis kalmasi amaclanmistir.

Onayh planda gineydeki park alani ile konut alani arasinda planlanmis olan 7 metrelik yolun
devamliliginin saglanmasi ve farkli kullanimlarin birbirinden ayrilabilmesi agisindan konut alani ile
park alani arasinda ayirici nitelikte 7 metrelik yaya yolu planlanmistir.
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Teklif Uygulama imar Plani

Alanin kuzey-batisinda egimden dolay! servis alamayacak durumda kalan Kamusal Hizmet
Alanlarina servis saglamasi amaciyla 10 m genisliginde tasit akslari énerilmistir.

Planlama alanin kuzeybatisinda yer alan ilkokul alani edimden dolayl yapilmasi gii¢ olmasi
nedeniyle vyatirirma daha elverisli olan ve daha merkezi bir konumda planlama alanin
guneydogusunda 20 metrelik yol kenarinda énerilmis, ilk6gretim kalkti§gi alan ise park alani olarak
planlanmistir. Onayli planda ilkégretim alaninin glineyinde yer alan resmi kurum alani ise alt
merkez olarak tanimlanan 20 metrelik yol kenarinda bdlgedeki diger resmi kurum alanlari ile birlikte
planlanmistir.

10- Okul alani olarak plan degisikligi yapilan alanda yer alan spor alani ise spor alaninin kuzeyinde

planli belediye hizmet alanin bulundugu alana tasinmis, belediye hizmet alani ise diger belediye
hizmet alanlari ile birlestirilerek farkl alanlarda planlanmistir.
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Teklif UygulaiTia Tinar Plani
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Onayl planda Ozel Yurt Alani olarak planh 6zel milkiyete konu parselde yurt alani yapiimasindan
vaz gecilmesinden dolayi konut alani olarak plan degisikligi yapiImistir.

Davaya konu parsellerin diizenlenmesi amaciyla, planlama alaninin bati kesimlerinde konut
adalarinda revizyonlara gidilmistir ve parsel maliklerini bir araya toparlayici nitelikli konut adalari
olusturulmustur. Hisseli olarak tim parsellere daginik durumdaki hisselerin bir bdlgeye
toparlanabilmesi amaciyla konut adalarina ¢ikan hisse oranlarinda yol ve park alanlari planlanmistir.
Onayl planda 12 metre olarak planli tasit yolu ilerde olusacak trafik sorunlarina ¢6zim olusturmasi
ve planlama alanin giineyinden ge¢cmekte olan 30 metrelik yolun yukini hafifletmesi amaciyla 15

Onayli planda yer alan enerji nakil hatti ve enerji nakil hatti koruma kusagi alinan kurum gorisleri
neticesinde revize edilmis dodu-bati istikametindeki hat plandan kaldiriimis diger hatlar ise

Planlama alaninda ruhsatsiz olarak biyilik dl¢tide yapilasmasini tamamlamis olan adalarda milkiyet
problemlerini ¢dzmek amaciyla (hisseli yapinin ortadan kaldirilmasi) yapitlasmalarin oldugu
adalarda minimum parsel blyuliguni 400 m-’ye dislriilmesine ydnelik adalara “ * ™ semboli

Ada igerisinde iki fakl yapilasma kosulunun varligi ve bu yapilasma kosullari birbirinden ada
ayrim cizgisi ile ayriliyor olmasi, ada ayrim ¢izgisinin ise parselleri bdlmesi nedeniyle ada icerisinde
yapilasma kosullari aynen korunarak emsale konu toplam insaat alani (TiA) parsel igerisine

12-
13-

metre olarak plan degisikligi yapilmistir.
14-

korunmustur.
15-

konulmus ve plan notu eklenmistir.
16-

yazilarak plan degisikligi yapilmistir.
17-

Planlama alani icerisinde yer alan saglik tesis alani yatirim maliyetlerinin egimden dolay! yliksek
olmasi ve ulasim zorlugu nedeniyle, yatirim maliyeti agisindan daha disik ve erisilebilirligi daha
yuksek bir alana 30 metrelik yol kenarin tasinarak plan degisikligi yapiimistir.

Bunlara ek olarak ise alan bitininde uygulamada problem olusturabilecek sorunlarin giderilmesi

alan dengesinin saglanabilmesi adina park alani, yol, konut alanlarinda kiguk 6lcekte degisiklikler
yaptimistir. Planlama sonrasinda konut alanlarinda yalnizca 6zel 6grenci yurdu alani olarak planl
parselin konut alani olarak plan degisikligi yapilmasindan kaynakli bir konut artisi olmus ve bunun
disinda konut alanlarinda ve ingaat alanlarinda (emsale konu) artis yapiimamistir. Artan konut alani ile
(yaklasik 2471 m-) olusan ilave niifusa karsilik park alaninda artis yapiimis park alaninda toplamda
3253 m” artis saglanmistir. Onaylhi uygulama imar plani ile teklif uygulama imar planina iliskin alan
dagilimlari asagida verilmektedir.

Mekansal Kullanimlar

Onayli Uygulama imar Plani  Teklif Uygulama imar Plani

Konut Alani 0.40 38418 41145
Konut Alani 0.75 220930 217726
Konut Alani 1.00 37344 42939
Konut Alani 1.25 1456 1456
Konut+Ticaret Alani 1.00 32047 29269
Konut+Ticaret Alani 1.25 10316 10448
Gunubirlik Tesis Alani 6937 6931
ilkogretim Tesis Alani 12182 12183
Resmi Kurum Alani 7630 7629
Belediye Hizmet Alani 16455 16456
Ozel Yurt Alani 2471 0
Dini tesis alani 2660 2659
Saelik Tesis Alani 856 856
Kdltlrel Tesis Alani 849 848
Agaclandirilacak Alan 1672 1645
Spor Alani 1874 1874
Park Alani 100934 104187
Trafo Alani 1089 1088
Yol 177400 174179
Toplam Alan 673517 673517
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Sekil 3. Onayli Uygulama imar Plam Ornegi



Sekil 4. Teklif Uygulama imar Plani Ornegi
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