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4 PLANLAN NOTLARI

4.1.Genel Hukumler

4,1.1. 1593 sayili umumi hifzissihha yasasi ile 26.10. 1983 tarih ve 18203 sayili

resmi gazetede yayimlanan “Gayri Sihhi Miesseseler Ydnetmeligi’ne uyulacaktir.

4J.2. Toprak zeminlerde iki kati gecen, kayada ise dort katin Uzerindeki ¢ok kath
yapilasmalar ile agir ve 6nemli binalarin ( okul, hastane, fabrika, otel, cami, vs.)
yapiminda zemin parametrelerini belirlemeye ve buna badl olarak temel sistemlerini

secmeye yoOnelik gerekli tim jeolojik ettdler yapilmalidir.

4.1.3.Yapi temelleri, farkh oturmalari 6nlemek igin ayni cins zeminlere
oturtulmalidir. Aksi durumlarda binanin oturacagi zeminin durumuna gore projelendirme

yaptimalidir.

4.1.4. Bakanlar kurulunun 08/04/1996 giin ve 96/8109 sayili karari ile kabul edilen

Tlrkiye deprem bolgeleri haritasina gore yerlesme alani 1. Derece deprem bdlgesindedir.
Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmeligin ilgili maddelerine uyulmasi

gerekmektedir.

4.1.5. Tum zeminlerde Ustteki bitkisel toprak kaldirilarak bina temelleri ana kayaya

oturtulmalidir.

4.1.6. Allivyon sahalardaki yapilasmalarda, bodrum kath binalarin temelleri yer alti

suyu icerisinde kalmasi durumunda tecrit icin gerekli dnlemler alinmahdir.

4.1.7. 15.05.1997 tarih ve 22990 sayili resmi gazetede yayimlanan karayollari
kenarinda yapilacak ve acilacak tesisler hakkinda y6netmelik ile 06.01.1998 tarih ve
23222 sayili resmi gazetede yayimlanan karayollari kenarinda yapilacak ve acilacak

tesisler hakkinda yonetmelik yapilmasina dair yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

-/, A&Bayindirhk ve iskan bakanhgi, teknik arastirma ve uygulama genel
mudarligi tarafindan cikartilan 31 ocak 2000 gin ve 2023 sayili genelge uyarinca;
planlama alaninin tamaminda her tirli yapi icin parsel ve yapl bazinda zemin etidi

yapilacaktir.
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4.1.9. E.N.H. (enerji nakil hatti) altinda kalan yapi adalarinda tedas (kuvvetli akim

tesisler) yénetmeligi hikumlerine uyulacaktir.

~.7.70.Yapilan yapi ve tesisler cevresinde ihtiyaca cevap verebilecek 6lcekte ve
saglik kurallarina uygun pis su kanallari agi var ise tesisin pis su kanallari bu aga
baglanir, yok ise 19.3.1971 giin ve 13738 sayili r.g.de yayimlanan "lagim mecras! insaati
mumkiin olmayan yerlerde yapilacak ¢ukurlara ait yénetmelik" te belirtilen boyut, nitelik
ve sartlara uygun olacak bicimde genel veya her yapi ve tesis icin bagimsiz pis su
kanallari tesis edilen gukurlara baglanir. Pis su cukurlari kesinlikle deniz, gol ve nehirlere
baglanamaz ve bosahilamaz. Aritma tesisleri kullanima hazir hale gelmeden vyapi

kullanma izni diizenlenmeyecektir.

4.1.11. Bu plan ve plan notlarinda yer almayan hususlarda, konusu ve ilgisine gore
3194 sayili imar kanunu, 2872 sayil cevre kanunu ve uygulama yonetmelikleri ile ilgili

mevzuata uyulacaktir.

4.1.12. Planlama alaninda; Finike imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid
raporunda yer alan ‘sonu¢ ve Oneriler’ béliimindeki hikiimler gecerlidir. Ozellikle

onlemli alanlar olarak belirlenen alanlarda;

-Egimin %0-10 arasina disirilmesi, sekiler(taracalar) olusturulmasi,

-Egimin yuksek oldugu vyerlerde ihtiyac duyulan yerlerde, 6zellikle elmali ve
karakus tepe formasyonunun kapladigi bdlgelerde yapilasmadan 6nce ve yol yarma
calismalarinda tomografik egime dik yénde istinat duvarlari, ankraj, bulon ve plskirtme
beton uygulamasi ile giiclendirme ve destekleme yapilmasi,

-Ylzey sularina karsi mevcut sisteme ilave drenaj kanallari insa edilmesi,

-Gereken bolgelerde kaya bloklarla ve istinat duvarlari ile desteklenmesi vb.
Onlemlerin alinmas! sarttir.

Finike, bakanlar Kurulu’nun 18.04.1996 gin ve 96/8109 sayili karari ile kabul
edilen Turkiye deprem bolgeleri haritasinda 1. Derece deprem bélgesi sinirlari iginde yer
almaktadir. Dolayisiyla yapilarda l.derece deprem yonetmeligi ile ilgili muihendislik

tedbirlerinin uygulanmasi gerekmektedir.
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Bayindirhik ve iskan bakanligi, teknik arastirma ve uygulama genel mudurlugi
tarafindan cikartilan 31 ocak 2000 giin ve 2023 sayili genelge uyarinca;

Birinci ve ikinci derece deprem bdlgesinde kaya zeminlerde; iki kati gecen

yapilarda, ada veya parsel bazinda, toprak zeminlerde her tur yapi icin parsel ve yapi

bazinda zemin etiidl yaptirilmasi gerekmektedir.

1.13. Devlet Su isleri Genel Mudiirliigii 13. Bolge Miidirligi’niin 05.03.2012 tarih
90158 sayili yazisinda belirtilen hikiumler gecerlidir.

4.2. KENTSEL KULLANIM ALANLARI

4.2.1 Ticaret:
4.2.1,En az 12 m’lik imar yolundan cephe alan konut adalarinin zemin katinda
cevrenin ihtiyacini karsilamak amaci ile bulundugu yapi adasinin yapilanma kosullari
icerisinde kalmak ve parlayici, patlayici, gurdlti, hava v.b.cevre kirliligi yaratan ticari
kullanimlar olmamak kosullari ile zemin katlarda ticaret kullanimi belediyesince
belirlenir. Su basman kotunun 2,5 metre olmadigr yerlerde yiukseklik maksimum 4

metredir.

1.2.2.Ticaret kullaniminin oldugu imar adalari ile belediyenin gerekli goérdigu
konut adalarinda; birbirleri ile blok olusturacak parsellerde parselasyon plani yada

vaziyet plani diizenlenmeden insaat ruhsati verilemez.

-1.ZS.Tam ticari alanlar ve konut alti ticari alanlarda ¢cekme mesafelerine uymak

kosulu ile taban alani katsayisi aranmaz.

N.2.4.Bdlgemizde zemin etldu raporunda sivilasma riski olan parsellerde, yapilacak
bina temelleri altindaki zemin tabakalarinda, zemin lyilestirme metotlari kullaniimasi
zorunlu olup Zemin iyilestirmenin muellif denetiminde yapilmasi, yine muellif tarafindan
zemin iyilestirme metodu neticesinde islem resimlerini, sikilik testi sonuglarini ve zemin
iyilestirme sonuclarini iceren uygunluk raporunun hazirlanmasi ve idareye sunulmasi

gereklidir. Rapor icerigindeki zorunlu bilgiler idarece belirlenebilir.

istiklal Mahallesi 104 Cad. Hamamcioglu Apt 28/4
Merkez/ISPARTA
Tel; (246} 223 72 52 - 532 282 53 96

66



7.2.5.idare tarafindan; sivilasma riski bulunan ve tabi zeminden itibaren sacak
ylksekligi 21m den (7 kat) yiksek binalarin yapilacagi parsellerde;  dolgu harici zemin

iyilestirme metotlari (6rnegin kazik temel vb) uygulanmasi zorunludur.

4.2.2.Sosyal ve teknik altyapr alanlari:

tesis alanlari; ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaci ile

insanlarin toplandigi, dini tesis ve killiyesinin dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak

kostlu ile dini tesise ait; lojman, kitliphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile

gasil hane, sadirvan ve hela gibi mustemilatlarin acik veya zemin altinda kapali otoparkin
da yapilabildigi alanlardir.

¥.2.2.Resmi Kurum Alani, Belediye Hizmet Alani, Sosyal Tesis Alani ve Kiilturel

Tesis Alanlarinda planda belirtilmedigi durumlarda Emsal=0.40"1 Yen¢ok=12.50 m’yi

gecemez.

4.2.3.0zt\ yurt alani, dzel egitim tesisleri alani, 6zel saghk tesis alanlari; 1/1000
Olcekli uygulama imar plani gdsteriminde ve plan Uzerinde belirtilen lejant hikimleri

dogrultusunda belirlenir.

4.3.Konut disi kentsel calisma alanlari (kdkca):
4.1.7.1gerisinde motel ve lokanta da bulunabilen ve akaryakit ve bakim istasyonlari,
resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve c¢evre sagligi
yonunden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler
icermeyen depolar, otoparklar, teshir ve satis birimleri ve bu faaliyetlere iliskin teknik ve

altyapmm yer aldigi alanlardir.

4.3.2.B\x alanlarda E;0.30, Yencok :10 m olup sergi alanlari, showroomlar,
dumansiz, kokusuz, guriltisiiz imalathaneler, atdlyeler, fabrikalar vb. yapilabilir.
KDKCA ‘da yapilar dogal yapiy: reabilite etmek kaydiyla 1 adet biiro binasi Yencok
:15.50 m yapilar yapilabilir.
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Paia Planlama ve Tasarim Sehircilik Blrosu

4.4 Akaryakit - Ipg bakim ve servis istasyonlari:
[.Akaryakit- Ipg bakim ve servis istasyonlarinda minimum cephe genisligi 40

m, minimum parsel biyiiklugi 2000 mi dir.

4.4.2.Bm alanlarda; 18.06.1995 tarihinde yurirlige giren 2918 sayili "karayollari
trafik kanunu"nun 18. Maddesi uyarinca cikartilan ve 19.06.1996 glin ve 22754 sayili
"karayollari kenarinda yapilacak tesisler hakkinda yodnetmelik" kosullari ile 11.09.1996
gun ve 22754 sayili "enerji ve tabi kaynaklar bakanhgi tebligi" gecerlidir.

4.4.3.TS 11939 sayili sivilastirilmis petrol gazlan(lpg)-ikmal istasyonu-karayolu

tasitlari icin- emniyet kurallari hilkiimlerine uyulacaktir.

1.1~ Swvilastiriimis  petrol  gazlari(lpg) ile calisan motorlu tasitlar igin ikmal
istasyonlarinin  kurulus, denetim, emniyet ve ruhsatlandinlma islemlerine iliskin

yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

45.Kigik  sanayialanlari:
5./.Planlama alaninda sanayi adalarinda ve diger yapi adalarinda 2 kata kadar
bodrum kat yapilabilir.
~5.2.Yap! yiiksekligi Yencok - 9.50 m’dir.
-/.J-i-Planiama alanmda katlar arasi tabiiye yikseklikleri serbesttir
5.M.Yapilarda maksimum yapi yiksekligi icinde kalmak kaydiyla asma kat veya
ara kat yapilabilir.
4.5.5.Revizyon imar planina gore insaat ruhsati alinmadan uygulamaya gecilemez.
¥.5.6.Yap! nizami plan Uzerinde belirlenmis olan Olclilerde blok nizam olacaktir.
'1.5.7.BU alanlardaki cati sekli ve uygulamasi, blok nizamda belirlenmis kutle
dikkate alinarak Belediyesince belirlenir.
#.5.5. Sanayi adalarinda blok baslarina kapi agilamaz.
-Z5.9. Yapilara binanin oturdugu tabii zemin ortalamasindan kot verilecektir
</.5.70.Sanayi adalarinda biitiinciil vaziyet plani ve projesine uygun olmak kaydiyla
diukkan tipleri belirlenebilir ve sektdr bdlgelemesi yapilabilir.

4.5,I1.Y 0\, yesil alan ve otopark alanlari bedelsiz olarak terk edilecektir.

68

istiklal Mahallesi 104 Cad, Hamamcioglu Apt 28/4
Merkez / ISPARTA
Tel: (246) 223 72 52 - 532 282 53 96



4.5.12\hadtX alani olarak belirlenen alanda bodrum kat olusmasi durumunda
bordum katta emsal harici olarak mekéansal planlar tip imar ydnetmeligine uygun
birimler ile ticari birimler olusturulabilir.
A.5.73.Sanayi adalari icinde bina Kitleleri disindaki alanlar sundurmali olarak
kullanilacaktir. Sundurmalarin komsu sinirlarina rastlayan kesimlerine 1 m yiiksekliginde

duvar orilebilir.

4.6.Yesil alanlar:

4.6.1.Cocuk bahceleri; 0-5 yas grubunun ihtiyacglarini karsilayacak alanlardir. Bitki
ortusu ile cocuklarin oyun icin gerekli gereclerinden biife, havuz, pergola ve genel

heladan baska tesis yapilamaz.

4.6.2.Porklar: imar plani ile belirlenmis ve mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak
tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak (zere, aga¢landirma ve
bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortlisi olmasi ve standartlari saglamasi
kaydiyla otopark ve havuz ile acik spor ve oyun alanlari, umumi held, 1 kat h:4.50
metreyi ve taban alani katsayisi toplamda 0.03’0 gecmemek, sokulip takilabilir
malzemeden yapilmak kardiyla; acik cay bahcesi, bife, pergole, kameriye, muhtarlik,
guvenlik kuliubesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin
yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortist ile dinlenme ihtiyaclarinin

karsilandigi alanlardir.

4.6.3.0yun alanlari (semt spor sahalari): spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak Uzere imar plani karari ile kent, bélge veya semt dlgedinde ayrilan
acik ve kapali tesis alanlaridir. Bu alanlarda agik veya kapali otoparklar ile seyirci ve
sporcularin ihtiyacina yoénelik bufe, lokanta, pastane, ¢ayhane ve spor faaliyetlerine
iliskin ticari Uniteler yer alabilir. Bunlar aktif yesil alan kullaniminda, semt spor sahalari
oldugundan milli egitim genclik ve spor bakanhgi tarafindan kamulastirilarak
uygulamaya konulabilir. Bu nedenle imar kanunu IS.maddesi geregi yapilan
uygulamalarda oyun alanlari, okul alanlari gibi tescile tabi alanlar olup bu alanlar
uygulama alani igindeki katilim paylari oraninda uygulama alani icindeki parsellere

istiklal Mahallesi 104 Cad. Hamamcioglu Apt 28/4

Merkez / iISPARTA
Tel; (246) 223 72 52 - 532 282 53 96

69



hisselendirilebilir. Bu alanda yapilacak yapilarin emsali (0.05) i, yuksekligi (4.50) m. Yi

gecemez.

4.6.4.Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: kentin acik ve yesil alan ihtiyaci
basta olmak Uzere, kent i¢inde ve cevresinde giintbirlik kullanima y6nelik ve imar plani
karari ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin karsilanabilece@i lokanta,
gazino, kahvehane, cay bahgesi, bife, otopark gibi kullanimlar ile, tenis,ylizme, mini
golf, oto kros gibi her turld sportif faaliyetlerin yer alabilecedi alanlardir. Bualanda

yapilacak yapilarin emsali (0.05) I, yiiksekligi (6.50) m. Yi gecemez.

4.6.5.Pasif yesil alanlar; orman alanlari, agaglandirilacak alanlar, mezarlik vb.

Alanlardir.
4.6.6.Yesil alanlarda belediyenin, uygun gordiigi miktarda wc yapilabilir.

-N0.T.Park alanlarinin Belediye’ce uygun gorilen kisimlarinda azami 50 m™'yi

gecmeyen ticari Uniteler yapilabilir.

4.7. Spor alanlari:
4.7.1.Bu alanlarda futbol, basketbol, voleybol, tenis, yiizme, atletizm, buz pateni
vb. Gibi spor faaliyetlerini ihtiva eden ac¢ik ve kapali tesisler yer alir. Bunlarin yani sira

soyunma kabinleri, wc, dus ve kafeterya yer alabilir.
4.7.2.BU alanlarda max .taks =0.03, maxh=5.50 (l.kat)’ dir.

-.1.J.Kamu kurum ve kuruluslari tarafindan yapilacak olan spor yapilari icin bir

onceki madde sartlari aranmaz.

4.8.Teknik altyapi alanlari:
5./.Elektrik, havagazi, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her turll
ulastirma, haberlesme ve aritim gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile acik ve

kapal otopark kullanimlarinin yer aldigi alanlardir.
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4.9. Umumi hizmet binalan:
~.9./.Saglik, egitim, idari, ibadet, sosyal ve kiltirel vb. Yapilar icin cekme
mesafeleri korunmak kaydiyla, yapilanma kosullari teknoloji ve ihtiyag 6n planda

tutularak belediyesince belirlenir.

4.10.0rman alanlarti:
2.70.7.6831/3373 sayili orman kanununa gore orman sayilan alanlann dogal
karakterinin korunarak gelistirilmesi esastir. Bu alanlarda bekgi kuliibesi, vb. Gibi

kamuya ait zorunlu hizmet tesisleri disinda yapilasmaya gidilemez.

4.70.2.Bu bolgelerde 2565 sayili askeri yasak bolgeler ve giivenlik bolgeleri
kanunu hikumleri gecerlidir. Buna gore askeri guvenlik boélgeleri igerisinde katan

bolgelerdeki yapilasma talepleri icin askeri kurumun gérisiiniin alinmasi gereklidir.
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. TEKNIK ALT YAPI «
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ALAN KULLANIM HESAPLARI VE SOSYAL DONATI YETERLILIK HESAPLARI

Alan (m2}
622018.51
241593,1
303849.5

0

1170271.2
91943.7
3202.08

281168.29

60967.51

37151,52

28333

54093,65
66249.5

490244.1
18349,7

417960,89
16044.3
0
3383.6
1692.05
664.39
667661.17
212767.17

82844.75

48971.81

70669.59

4110568,02
56556,8
55712,6

155461,16

135644.12

115341.83
46057.76
29633.98
75594.7
43262.23
140443.04
137207.01

149671.89
130252.24
273964.32
74040.6
144935.45
0
366187.74
37093.03
18912.59
0
52382.44
13142.68
1794,43
33803,31
710702,23
4946073.32
8981.59
115612.39
282539.87
23558.02
3247.71
16543,81
3584,98
43025.23
29611.81
745001

18303742.56

YILLAR
2010
2015
2020
2025
2030
2035
2040

USSEL YON.
58487

1 63387

68697
74452
80689
87448
94774

ONERILEN NUFUS
DONATI ALANLARI

EGITIM TESIS ALANI

SOSYAL VE
KULTUREL TESIS

SAGLIK TESIS
ALANLARI

AGIK VE YESIL ALAN

iBADETYERI

Anaokul

llkokul

Ortaokul

Lise

Halk Egitim Merkezi
Soyal Tesis Alani
Kulturel Tesis Alani

Saglik Tesis Alani

RekreasYon Alani

Park

Kent Parki (mestra alani)
Cami-mesit

Teknik Alt Yapi Alni
Trafo

EKK YON.

64381
68753
73124
77495
81867
86238
90610

80537

BF YON
61356
66453
71974
77953
84430
91444
99041

MEKANSAL PUNLAR YAPIM YONETMELIGI

Kisi BASINA

BiRIM GEREKLI

0.5
15
16

15

10

05

05

NUFUSA GEREKLI ALAN

40268.5
1288S9.2
128859.2

140939.75

60402,75

120805,5

805370

40268,5

40268,5

ARIT YON.
60662
64287
67913
71538
75163
78788
82414

ONERi DONATI
ASGARI BIRIM
ALANI

43262,23
140443,04
137207.01

149671.89

55712,6
165461,15

75594,7

963273,09

46057,75
29611,81
16543,81

ORTALAMA
61222
65720
70427
75360

85980
91710



