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Antalya Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
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istinaden Kepez ilgesi Bagkéy Mahallesi sinirlari igerisinde
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edilen alan sinirlarinin revize edilmesi ve cevresinde
uygulamaya esas diizenlenme yapilmasina iliskin 1/1000
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KOMISYON RAPORU:

Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
04.12.2017 tarih ve 6977 ve 6978 Sayill kararlarina
istinaden Kepez ligesi Bagkéy Mahallesi sinirlari icerisinde
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Plan degisikligine konu alan; Antalya 1li, Kepez Ilcesi, Baskdy Mahallesinde
N25-D-18-B-3-D/4-C, N25-D-18-C-/1-A/1-B/2-A nolu 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani paftalarinda yer alan Hurdacilar Sitesinin kuzey kesimlerini kapsamaktadir (Bkz:
Resim 1 ve 2).
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Resim 1: Mevcut 1/1000 Olcekli Uyg. imar Plani  Resim 2: Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani

Plan revizyonuna konu alanin planlan daha o6nce hazirlanarak vyiirirliige
girmigtir. Daha sonra Koruma Kurulunca 2 adet koruma alani sinin tescil olmustur.
Koruma sinirlarinin plana iglenebilmesi ve ortaya gikan problemlerin g¢oziilebilmesi
amaciyla bir plan revizyonu yapilmistir (Bkz: Resim 1 ve 2).

Resim 1: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Ancak bu plan revizyonunun ardindan yine Koruma Kurulunca tescilli 2 adet
koruma alaninin arazide tespitinin yapiimasinin ardindan, ilgili kurum sinirlarini
genigleterek degistirmigtir. Dedisen koruma sinirlarinin plana islenmesi ve ortaya
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ctkan problemlerin ¢Oziimli amaciyla tarafimizca tekrar bir plan revizyonu
hazirlanmasi zorunlulugu ortaya gikmistir.

Hazirlanan plan revizyonu ile ana ulasim aksi (zerinde kalan koruma sinirlari
nedeniyle ulagim semasi yeniden tasarlanmig, birbiriyle ring yapan giiclii bir ulasim
sistemi planlanmistir.

Buna gbre mevcut planda koruma sinirlarinin glineyinden gegen 35 metrelik
yol baglantisi kaldinlarak Hurdacilar Sitesinin dodu yakasi ile bati yakasini
birlestirecek ana ulagim baglantisi; alanin kuzey kesiminden gececek olan 40 metre
profile sahip imar yollari ile saglanacaktir. Ulasim akslarindaki bu dedisiklik nedeniyle
alan uzerinde degismesi gereken tiim ada kenarlar yeniden tasarlanmistir.

Ayrica koruma sinirfarinin tescil edilen son durumu plana islenmistir (Bkz:
Resim 3). Bunun disinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Plan revizyonu o©ncesi ve sonrasinda kullamimlarin alan dagiimi asagidaki
tabloda verilmigtir (Bkz: Tablo 1).

AL MEVCUT PLAN ONERI PLAN

ALAN ORAN ALAN ORAN
BELEDIYE HIZMET ALANI 19120.22 1.78 19496.38 1.62
CAMI ALANI 9402.07 0.88 9091.70 0.76
ORMAN ALANI 6515.65 0.61 71093.31 5.91
PARK ALANI 35397.29 3.30 41583.40 3.46
SPOR ALANI 10713.04 1.00 10272.81 0.85
RESMI KURUM ALANI 2238.70 0.21 2872.38 0.24
SAGLIK ALANI 3569.16 0.33 3569.16 0.30
TICARET ALANI 10006.31 0.93 9898.51 0.82
TEKNIK ALTYAPI ALANI 4323.91 0.40 3697.42 0.31
TOPLU i$ YERLERI ALANI 645090.31 60.13 646593.11 53.77
YOLLAR VE OTOPARKLAR 326429.07 30.43 384457.44 31.97
TOPLAM ALAN 1072805.73 100.00 1202625.62 100.00
DOP 34.60 35.08
DOP+KOP 38.12 38.81

Tablo 1: Alan Dagilimi Tablosu (Hurdacilar Sitesi Alani Biitlininde Hazirlanmigtir)

PLAN NOTLARI:

1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLAN, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iILE BiR BUTUNDUR.

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA; 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE KANUNUN ILGILI YONETMELIKLERI, 5226/2863 SAYILI KULTUR
VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGiLi YONETMELIK HUKUMLERI VE DIiGER
ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.3. 7269 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER
VE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN VE iLGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE 1593
SAYILI “"UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

1.4. YAPI ADALARI ICERISINDE KALAN DOGAL SU YOLLARI; DUVAR, GIT VE BINA GiBI
YAPILARLA KESILMEYECEKTIR. DOGAL SU AKISI KONTROLLU OLARAK SERBEST AKISINA
DEVAM EDEBILECEK NITELIKTE DIRENE EDILECEKTIR.

1.5. 28.05.2012 TARIHINDE ANTALYA VALILIGI GEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGU'NCE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT




RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. SOZ KONUSU RAPOR, ZEMIN ETUDU
YERINE KULLANILAMAZ.

1.6. BOLGESEL OLARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN ENERJI,
ILETISIM, ULASIM VB ALTYAPININ YER VE GUZERGAH SEGIMINDE VE DOGALGAZ BORU
HATLARI VE TESISLERINDE ILGILI IDARECE ONAYLANAN JEOLOJIK VE GEREKTIGINDE
YAPILACAK JEOTEKNIK VE JEOFIZIK ETUT RAPORLARINA UYULARAK GEREKLI GUVENLIK
ONLEMLER]I ALINACAKTIR.

1.7. OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR. PLAN ONAMA SINIRI iCERISINDE YER
ALAN KULLANIMLARDA OTOPARK IHTIYACI HER PARSELIN KENDI BUNYESINDE
KARSILANACAKTIR.

1.8. KARAYOLU GUZERGAHIYLA ILGILI UYGULAMA  KARAYOLLARI  GENEL
MUDURLUGU'NCE YAPILACAK OLAN FiziBILITE ETUT VE AVAN PROJESINE GORE
GERGEKLESTIRILECEKTIR. PLAN UZERINDE GOSTERILEN YOL, SERIT, REFUJ VE KAVSAK
DUZENLEMELERI SEMBOLIK OLUP BU DUZENLEMELER YOL YAPIM ASAMASINDA ILGILi
IDARE VE KARAYOLLARI TARAFINDAN HAZIRLANACAK PROJEYE GORE UYGULANACAKTIR.
1.9. PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE 04.04.1991 GUN VE TS:9111 SAYILI TSE
TEKNIK KURULU KARARI ILE BELIRLENEN “ENGELLI INSANLARIN IKAMET EDECEGI
BINALARIN DUZENLENMESI KURALLARI”NA iLISKIN I MEKAN MIMARI STANDARTLARI
GOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE, BEDENSEL ENGELLI INSANLARIN, YENI YAPILACAK
TURIZM YAPILARINI, RESMI KURUM VE KURULUSLARA AIT YAPILARI VE UMUMI BINALARI
KULLANABILMELERINI SAGLAYACAK DUZENLEMELERIN ENGELLILERE YONELIK GUNCEL
MEVZUAT DOGRULTUSUNDA GETIRILMESI MECBURIDIR.

1.10. OZELLIKLE ZEMIN KATLARDA YER KAZANMAK AMACIYLA TASIYICI BOLME, DUVAR
VE BETONARME PERDE DUVARLARI KALDIRICI VE ZARAR VERICI NITELIKTE TADILAT
YAPILAMAZ. 5
1.11. YAPILARDA DUZENSIZ KUTLE FORMUNUN KULLANILMASININ GEREKLI OLDUGU
DURUMLARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.12. INSAATI TAMAMLANAN VEYA HALEN KULLANILAN BINALARDA TADILAT YAPILMASI
HALINDE TASIYICI SISTEM UZERINDE HICBIR SEKILDE DEGISIKLIK YAPILMAYACAKTIR.
1.13. PROJE VE INSAAT ASAMASINDA BODRUM KATLARDA YAPILACAK PENCERE VB
ACIKLIKLAR BINA RIJITLIGINI BOZACAK NITELIKTE OLMAYACAK VE BU HUSUSLARDA AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE TITIZLIKLE
UYULACAKTIR.

1.14. BINALARDAKI DOSEMELERDE  GIzZLI KIRIS VE ASMOLEN  DOSEME
KULLANILMAYACAKTIR.

1.15. BETON KALITESININ TITIZLIKLE DENETLENMESI HUSUSUNDA GEREKLI TEDBIRLER
ALINACAK INSAATLARDA HAZIR BETON KULLANILACAK OLUP BUNLARLA ILGILI
HUSUSLARDA ILGILI IDARE SORUMLU OLACAKTIR.

1.16. INSAAT SIRASINDA DONATILARDA YERLESTIRME HATALARI (ETRIYE VE BAGLANTI
VB GIBI) ONLENECEK. BU KONUDA DENETIM ILGILI IDARELERCE TITIZLIKLE
YURUTULECEKTIR. Wy 5
1.17. INSAAT SIRASINDA TUGLA ORME HATALARI (SANDVIC DUVARLARDA BAGLANTI
HATILLARININ YAPILMAMASI VB GIBI) DENETIMIN ARTIRILMASI iLE ONLENECEKTIR.

1.18. YAPIDA KOLONDAN TESISAT GECIRILMESI VEYA BU SEKILDE TASIYICI SISTEMI
ZAYIFLATICI DUZENLEMELERDEN KACINILACAKTIR.

1.19. YAPIM ASAMASINDA KULLANILACAK TUM YAPI MALZEMELERININ TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNCE BELIRLENEN STANDARTLARA UYGUN VE BELGELI OLMASI

ZORUNLUDUR.




1.20. AFET BOLGELERINDE = YAPILACAK  YAPILAR  HAKKINDAKI  YONETMELIK
KOSULLARININ  YERINE ~GETIRILMESINDEN GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
YUKUMLUDUR.

1.21. ANTALYA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU'NCE  28.05.2012
TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK ETUT RAPORU UYARINCA

° PARSELIN TAMAMINDA JEOLOJIK ETUTDE BELIRTILEN USULLERLE iZOLASYON
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

° PLANLAMA ALANI BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI'NCA 1996 YILI iCERISINDE
YAYINLANAN VE BAKANLAR KURULUNUN 18 NISAN 1996 TARIH VE 98/8109 SAYILI KARARI
ILE YORURLUGE GIREN TURKIYE DEPREM HARITASINDA 2. DERECE DEPREM KUSAGI
ICERISINDE YER ALMAKTADIR. DOLAYISIYLA YAPILARDA DEPREM YONETMELIGINDE
BELIRTILEN SARTLARA UYULMASI GEREKLIDIR.

o KADASTRAL  PARSELLER IMAR PARSELINE DONUSTURULMEDEN INSAAT
UYGULAMASI YAPILAMAZ.

° PLANLAMA ALANI ASAT GENEL MUDURLUGUNCE BELIRLENEN DUDEN GALISMA
SAHASINDA KALDIGINDAN, BU GALISMADA ONERILEN KORUMA KOSULLARINA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

o AYRICA DUDEN KORUMA ALANLARINDAKI DRENAJ KURUM KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA UYGUN GORULEN FARKLI BIR ALANA NAKLEDILECEKTIR.

1.22. DSI BOLGE MUDURLUGU KURUM GORUSLERINDE YER ALAN VE PLANDA ANA KANAL
OLARAK GORULEN ANA BORU HATTININ BULUNDUGU ALANIN PROJELENDIRILMESI
ASAMASINDA ASAT GENEL MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.

1.23. INSAAT ALANI: BODRUM, ASMA KAT DAHIL ISKANI MUMKUN OLAN BUTUN
ALANLARIN ISIKLIKLAR CIKTIKTAN SONRAKI SAHALARIN TOPLAMIDIR. TESISATIN
GEGCIRILDIGI TESISAT VE GALERI KATLARI, BODRUMDA YER ALMASI HALINDE
MUSTEMILAT (YAPININ IHTIYACINI KARSILAMAK UZERE YAPILACAK GARAJ, KALORIFER
DAIRESI, SIGINAK, DEPO, ODUNLUK, CAMASIRHANE GiBI) iLE TURISTIK TESISLERDE ACIK
CIKMA, ACIK BALKON, YARI GOMME BALKON VE GOMME BALKONLARIN DIiGER
KULLANISLARDA ISE SADECE AGIK CIKMA VE AGIK BALKONLARIN 1.5 M'LIK BOLUMLERT BU
SAHAYA DAHIL DEGILDIR.  ZEMIN KAT DISINDA YAPILACAK ACIK VE KAPALI
MERDIVENLER ILE MERDIVENE MAHREC VEREN KORIDORLAR EMSAL HESABINA DAHIL
EDILIR, ISKANI MUMKUN OLAN ALANLAR IFADESIYLE; KONUT, ISYERI, EGLENCE VE
DINLENME YERLERI GIBI IKAMETE, GALISMAYA, EGLENMEYE VE DINLENMEYE TAHSIS
EDILMEK UZERE YAPILAN ALANLAR KASTEDILMEKTEDIR.

1.24. TUM YAPILARDA CATI YAPILACAKTIR. GATI YAPILMADAN ISKAN RUHSATI
VERILEMEZ. _

o BINALARDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK SARTI ILE GATI ORTUSU ALTINDA;
GUNES ENERJI SISTEMLERI TESIS EDILEBILMESI IGIN KOLLEKTORLERIN GATI MEYILI
IGINE GOMULMEST VE SU DEPOLARININ GATI ARALARINA GIZLENMESI ZORUNLUDUR.
GUNES ENERJI SISTEMLERININ BU SEKILDE UYGULANMASI PROJENIN iLGiLi IDAREYE
ONAYLATILMASI KOSULU ILE YAPILABILIR VE ISKAN RUHSATI KOSULUDUR.

1.25. PLANLAMA ALANI ASATIN DUDEN CALISMA SAHASINDA KALDIGINDAN, BU
CALISMADA ONERILEN KORUMA KOSULLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.26. BODRUM i

o TICARI YAPILARDA VE IDARI, SAGLIK VE SOSYAL TESISLERDE 1 KATTAN FAZLA
BODRUM YAPILAMAZ. KOMURLUK, SIGINAK, DEPO, KALORIFER DAIRESI, ODUNLUK GIBi
MUSTEMILATIN BINA BODRUM KATINA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

o BINALARDA BODRUMLAR ON VE YAN BAHCELER ILE ARKA BAHCELER ALTINA
TASAMAZLAR.

1.27. BINALARDA SUBASMAN KOTU +0.50 M DIR.

A




1.28. BINALARA KOT PARSELIN CEPHE ALDIGI YOLUN KIRMIZI KOTUNDAN YOKSA
BINANIN OTURACAGI TABI ZEMIN ORTALAMASINDAN VERILIR.

1.29. SU KIRLILIGI YONETMELIGI TEKNIK USULLER TEBLIGINDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE GEREKSINMEYI KARSILAYACAK
OLCEKTE PISSU KANALLARI YAPILACAKTIR.

1.30. PLAN KAPSAMINDA YERLESIM ALANLARINDA SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ
SAGLANMASI ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI
ICME VE KULLANMA SUYU TEMINI, HER TURLU ATIK SU ILE ICME VE KULLANMA SUYU
ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, INSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN ETMENLERIN ORTADAN
KALDIRILMASI GIBI HUSUSLARDA GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

1.31. INSAAT EMSALI IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR. EGIMDEN VE KOT
FARKINDAN  DOLAYI  KAT  KAZANILMAZ.  TOPOGRAFYADAN  KAYNAKLANAN
ZORUNLULUKLARDAN DOLAYI ZEMIN KOTU ALTINDA KAT YAPILMASI HALINDE BU KAT
EMSALE DAHILDIR.

1.32. KAMU KURUM VE KURULUSLARINCA GERGEKLESTIRILECEK IDARI HIZMET BINASI,
SAGLIK MERKEZI, DEPOLAMA VS GIBI TESISLER PLANDA ONGORULEN ADALAR ICINDE
DUZENLENECEKTIR.

1.33. UYGULAMA IMAR PLANINDA, BELEDIYE VE KAMU HIZMET ALANLARI, SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT
UYGULAMASINA GECILEMEZ.

1.34. YAPININ OTURDUGU ZEMIN DISINDA KALAN ACIK ALANLARDA (BAHCE VE IC
AVLULARI) TABI ZEMIN HAFREDILEREK FARKLI BAHCE KOTU KAZANILAMAZ.

1.35. BU HUKUMLER DISINDA PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI HUKUMLERQ
GECERLIDIR.

2.  TOPLU IS YERLERI (Ti)

2.1. TOPLU IS YERLERINDE, KENT ICINDE CEVRE VE TRAFIK SORUNLARI YARATAN IS
YERLERININ IS KOLLARINA GORE ORGUTLENEREK BiR PROJE KAPSAMINDA TOPLU
OLARAK YERLESECEGI TESIS ALANLARINI KAPSAMAKTADIR.

2.2, TOPLU IS YERLERINDE, OTO GALERICILERI, MATBAACILAR, FIRINCILAR, INSAAT
MALZEMELERI VB IS KOLLARININ GEREKSINIMINE UYGUN MEKAN VE YAPILASMA
IHTIYACLARI ESASINA GORE SERGILEME VE PAZARLAMA, SATIS, DEPOLAMA AMACLI
KULLANIMLAR ILE BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI YER
ALACAKTIR. ‘

2.3. BU ALANLARDA, CED RAPORU GEREKTIREN FAALIYETLERIN CED RAPORUNA GORE
YAPIMI VE ISLETILMESI ZORUNLUDUR.

2.4. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULU E=0.40 YENCOK=7.50 M (2 KAT) OLACAKTIR.

2.5. TOPLU IS YERLERINDE DEPO VEYA OZEL URETIM YAPILAN BENZERI YAPILARDA
KAT YUKSEKLIKLERI TOPLAMI SACAK SEVIYESINI GECMEMEK KAYDIYLA iKi VEYA TEK
HACIMLI BINALAR YAPILABILIR.

2.6. TOPLU IS YERLERINDE 1 KAT BODRUM YAPILABILIR.

2.7. TOPLU VE ORGANIZE IS YERLERINDE YAPILACAK IMAR UYGULAMASI SONUCUNDA
OLUSACAK PARSELLER 1000 M2 DEN KUCUK OLAMAZ.

2.8. TOPLU IS YERLERINDE YAPILARIN ON BAHCELERINDE, TESISIN PROJESI iLE
UYUMU SAGLAMAK ON VE YANLARI KAPATILMAMAK KAYDIYLA, USTU HAFIF MALZEME iLE
KAPLI GOLGELIK YAPILABILIR. i

2.9, TOPLU ISYERI ALANLARINDA ADA VE PARSEL OLCEGINDE DERINLIK VE CEPHE
SARTI ARANMAZ.

3. TICARET ALANI

3.1, BU ALANLARDA TICARI AMACLI YAPILAR, BUROLAR, GAZINO, LOKANTA, GARSI,
MAGAZALAR, BANKALAR, OTELLER, SINEMA, TIYATRO GIBI KULTUREL, SOSYAL TESISLER

VE YONETIMLE ILGILI TESISLER VE BENZERI YAPILAR YAPILABILIR




3.2. TICARET ALANLARINDA E=0,40 YENGOK=>5.50 METREDIR.

3.3. TICARET ALANLARINDA YAPILABILECEK TICARI TURLERIN GEREKTIRDIGI KAT
YUKSEKLIKLERINE IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, YENCOK =5.50 METREYI GECMEMEK
KAYDIYLA TEK VE iKi HACIMLI YAPILAR YAPILABILIR.

3.4. TICARET ALANLARINDA ADA VE PARSEL OLCEGINDE DERINLiK VE CEPHE SARTI
ARANMAZ.

4. PARK VE YESIL ALAN

4.1, BU ALANLAR; ICERISINDE OYUN ALANI VS ACIK ALANLAR ICEREN
KULLANIMLARDIR.

4.2. BU ALANLARDA PIKNIK MASASI, COP BIDONU, OCAK, SPOR VE COCUK OYUN ALANI,
TUVALET, DUS, BUFE, KIR GAZINOSU, CAY BAHCESI, CESME VE SERBEST GEZINTI ALANI
YAPILABILIR. YAPILACAK UNITELER (WC, DUS, BUFE VB.) 6 M2'YI ASAMAZ.

4.3. 1/500 OLGEKLI KENTSEL TASARIM PROJELERI HAZIRLANIP ONANMADAN
UYGULAMAYA GEGILEMEZ. BU PLANDA YER ALMAYAN KONULARDA YURURLUKTEKI UST
OLGEKLI IMAR PLANLARI VE PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.

5. SPOR ALANI

5.1. BU ALANLARDA YAPILACAK, KAPALI VE ACIK SPOR TESISLERINDE PLANDA VERILEN
YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK KAYDIYLA GENGLIK VE SPOR BAKANLIGINCA
ONAYLI PROJELERDE BELIRTILEN SARTLAR DOGRULTUSUNDA YAPI YAPILIR. )

6. SAGLIK ALANI, BELEDIYE HiZMET ALANI, KAMU HIZMET ALANI, IBADET
ALANI

6.1. BU ALANLARDA YENCOK=SERBESTTIR.




