ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:13.12.2017

| BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

.

TALEP SAHIBI

| KEPEZ BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
 MADDESIH

'Buyiksehir Belediye Meclisinin  11.12.2017  tarihli
toplantisinda gindemin 129. maddesinde gdérisulerek Imar
‘ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

' Kepez Belediye Meclisinin 03.11.2017 tarih ve 310 sayil
karari 1le uygun bulunan, Fabrikalar Mahallesi sinirlari
icerisinde 21, 56, 1196, 1197, 1226, 1227, 1228, 1231,
11234, 1235, 1240, 1241, 1245 parseller ve 27718 ada 1
| parsel cevresine iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu ‘

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediye Meclisinin 03.11.2017 tarih ve 310 sayil |
karari ile uygun bulunan, Fabrikalar Mahallesi sinirlari |
icerisinde 21, 56, 1196, 1197, 1226, 1227, 1228, 1231,
| 1234, 1235, 1240, 1241, 1245 parseller ve 27718 ada 1
parsel cevresine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani |
Revizyonu Komisyonumuzca Antalya Blyuksehir Belediye
Meclisinin 11.09.2017 gin ve 734 ve 15.09.2017 gun ve
794 sayili kararlari ile onaylanan 1/5000 dlcekli nazim imar
planina gore incelenmis, kiltirel tesis alani gdsteriminin
"Resmi Kurum Alani (Yetistirme Yurdu)” olarak duzeltiimesi
| ve Park Alanina iligkin plan notunun “Park alanlarinda
Planli alanlar Imar Yénetmeligi'nin 19. Maddesinin C
bendi dogrultusunda uygulama vyapilacakiir.” Seklinde
- degistirimesi  kaydiyla degistirilerek uygun oldugu
| gorisiine variimistir.
- Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI

o o MECLIS KARARI
o | Karar Tarihi
Belediye Baskani : Hakan TUTUNCU 03/11/2017
| Divan Katibi - Hasan DEMIR
Divan Katibi : Ramazan CAKIR o
Karar No
310

Ozii;Fabrikalar Mahallesi simirlan igerisinde 1/1000 &lgekli ﬁygulama iméfﬁplanl revizyonuna oy birligi ile
Karar verildigi hk.

Kepez Belediye Meclisinin 03/11/2017 tarihi Cuma giinii saat 14.00’te yapug 2017 yili KASIM ay1
olagan toplantisi 1. oturumunda alinan kararidir.

GUNDEMIN 10. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 02.10.2017 tarih ve 288 sayili karari ile Imar Komisyonuna havale edilmis
olan, Antalya Ili, Kepez llgesi, Fabrikalar Mahallesi sinirlan igerisinde; 21, 56, 1196, 1197, 1226, 1227, 1228, |
1231, 1234, 1235, 1240, 1241 ve 1245 nolu kadastro parselleri ile 27718 ada 1 parselin Belediye Hizmet Alani
ve Pazar Alam olarak planlanmasina tliskin 1/5000 Slgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanmis olan
11/1000 Slgekli uygulama imar plani revizyonu hakkindaki;

Kepez Belediyesi Imar Komisyonu Raporunda;
Kepez Belediyesi Imar Komisyonu, Kepez Belediye Binasi Imar Komisyonu Toplanti Salonunda
ltoplanmis ve asagidaki konu goriisiilerek karara baglanmistir: |
| Kepez Belediye Meclisinin 02.10.2017 tarih ve 288 sayili karari ile Imar Komisyonuna havale edilmis
olan, Antalya Ili, Kepez Ilgesi, Fabrikalar Mahallesi sinirlan igerisinde 21, 56, 1196, 1197, 1226, 1227, 1228,
1231, 1234, 1235, 1240, 1241 ve 1245 nolu kadastro parselleri ile 27718 ada | parselin Belediye Hizmet Alani
\ve Pazar Alani olarak planlanmasina iliskin 1/5000 &l¢ekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanmis olan
1/1000 olgekli uygulama imar plani revizyonu konusu komisyonumuzca incelenmis, plan revizyonunun uygun
oldugu kanaatine varilmistir.
_ Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, ismail ULUSOY, Ahmet SABIR, Musa BATU, Elif
|Derya CANBULUT uygun imzal ait deyimli Imar Komisyonu raporu okunmus sayilmasi kaydiyla;
| Meclis Uyesi Serhat DEMIR ilgili Dokuma A.S.’nin y6netim kurulu baskami oldugundan 5393 sayili
Belediye kanunun 27. maddesinde; “Belediye baskani ve meclis dyeleri, minhasiran kendileri, ikinci derece
dahil kan ve kayin histmlar: ve eviatliklarn ile ilgili islerin gorisildiigii meclis toplantilarina katilamaziar.”
lhitkmii geregince oylamaya katilmamak iizere toplanti salonundan g¢ikti.

Konu goriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu dogrultusunda
oylamaya sunulmustur.

i.'

KARAR:

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “Imar planlarina uygun sekilde
hazirlannus beledive imar programlarint goriiserek kabul etmek Belediye Meclisinin gorev ve
yetkilerindendir.” hilkkmiine istinaden; Antalya Ili, Kepez llgesi, Fabrikalar Mahallesi sinirlar1 igerisinde 21, 56,
1196, 1197, 1226, 1227, 1228, 1231, 1234, 1235, 1240, 1241 ve 1245 nolu kadastro parselleri ile 27718 ada 1 |
parselin Belediye Hizmet Alani ve Pazar Alam olarak planlanmasina iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina |
uygun olafak hazirlanmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonunun Kabuliine ve konunun Imar |
Komisyorqundan geldigi sekli ile uygun bulunduguna oy birligi ile karar verildi (AK Parti, MHP, CHP Grubu
ve Bagimsjz Uyeler Kabul).

TUTUNCH
| diye Baskani
' Bel&@iye Meclis Baskani .
. LT amazan CAKIR :
% Y g ivan Katibi ~_ DivanKatibi
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ANTALYA ILI, KEPEZ ILCESI, FABRIKALAR MAHALLESI,

21, 56, 1196, 1197, 1226, 1227, 1228, 1231, 1234, 1235, 1240, 1241
VE 1245 NOLU KADASTRO PARSELLERI ILE 27718 ADA 1 NOLU PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

GOSTERIM

; _ .
— = == | UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU ONAMA SINIRI L1 YURT ALANI

RESMI KURUM ALANI

> KORUMA ALANI SINIRI q

PARK ALANI

YAPL YAKLASMA SINIRI PARK

TRAFO YERI

T TICARET ALANI b4

GENEL OTOPARK

E BELEDIYE HIZMET ALANI P

P PAZAR ALANI YAYA YOLU

PLAN NOTLARI:

1. CALISMA ALANLARI: MERKEZI IS ALANI, TICARET, HIZMET,
TURIZM, SANAYI, TOPLU ISYERLERI, ENDUSTRIYEL GELISME BOLGESI,
LOJISTIK BOLGELER GIBI KULLANIMLAR ICIN BELIRLENEN ALANLARDIR.
1.1. BU ALANLARDA EMSAL DEGERI E=1.00 OLACAKTIR.

1.2. SUBASMAN KOTU MAX.=0.50 METRE OLARAK UYGULANACAKTIR.
1.3. BU ALANDA YAPILACAK INSAATLARDA CEPHE VE DERINLIK

4. RESMI KURUM ALANI: GENFL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU
iDARELERE ilF OzFL BUTCELD IDARELERLE, iL OZFL IDAREST VE
BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN
FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI
YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT BINA VE TESISLERIN
YAPILDIGI ALANLARDIR.

SARTI ARANMAYACAKTIR.

2. BELEDIYE HIZMET ALANI: BFLEDIYFLFRIN GOREV VE
SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI
ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK
TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL
ISTASYONU, GARA) VE TRIYA) ALANLARI, BELEDIYE DEPQLARI, ASFALT
TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK
URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTURFL MERKEZ GIBI

5. PARKLAR: IMAR PLANI ILE BELIRLENMEK VE MEVCUT AGAC DOKUSU
DIKKATE ALINARAK TABIT ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN
ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN
YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI
SAGLAMASI KAYDIYLA OTOPARK VE HAVUZ ILE ACIK SPOR VE OYUN
ALANI, UMUMI HELA, 1 KATI, H=4,50 M.’YI VE TABAN ALANI KAT SAYISI
TOPLAMDA 0,03'U GECMEMEK, SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN
YAPILMAK KAYDIYLA; ACIK CAY BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE,

MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TAKSI
DURAGI, TRAFO GiBI TESISIERIN YAPILABIIDIGI, KENTTE
YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME iHﬁTA{;LARININ
Ing.:[LAmDIEI ALANLARDIR.

6. DIGER HUKUMLER: PLAN REVIZYONU KAPSAMINDA: BU PLAN
REVIZYONU ILE EKLENEN PLAN NOTLARI DISINDA, MEVCUT PLAN
HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE
KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE
AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI
ALANDIR.

3. SOSYAL TESIS ALANI: SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI
ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT,
COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZi, SEFKAT EVLERI GIBi
FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI ALANLARDIR.
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Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Kepez Ilcesi, Fabrikalar Mahallesi,
025-A-09-D-2-C/2-D/3-A/3-B/3-C/3-D nolu 1/1000 o&lgekli uygulama imar plant
paftalarinda yer alan 21, 56, 1196, 1197, 1226, 1227, 1228, 1231, 1234, 1235, 1240,
1241 ve 1245 nolu kadastro parselleri ile 27718 ada 1 nolu parsel Gzerinde yer alan
30 ve 60 metrelik imar yolu, yetistirme yurdu, zirai donatim kurumu, karayollarn 13.
Bblge Mudurlagu ile ticaret alanini kapsamaktadir (Bkz: Resim 1 ve 2).
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Plan degisikligine konu alanin kuzeyinden gegen ve Antalya - Burdur
Karayoluna 60 metre olarak baglanan ancak dogu ve giiney kesimlerde profili 30
metreye duserek devam eden imar yolunun bu alandaki trafik sirktlasyonu ve alanin
ihtiyaci yeniden dusunulerek tamamiyla maksimum 30 metre olarak devam ettirilmesi
ile karayollari kamulagtirma sinirinin plana islenmesi amaciyla bir plan revizyonu
yapilmasi gindeme gelmistir. Bu amaca uygun olarak hazirlanan 1/5000 6lcekli nazim
imar plani ise daha once onaylanarak yurirlige girmistir. Ayrica bu alanlarin gliney
kesiminde yer alan yurt alani, resmi kurum alani ile Karayollari Bolge Midurltgu
alanlarinin sinirlarinin kamulastirma sinirlarina gore yeniden dlzenlemesi ve yasal
zayiat alanlarinin alinarak uygulama yapilabilmesine yonelik hazirlanmis olan 1/5000
Olgekli nazim imar plani da onaylanarak yururlige girmistir (Bkz: Resim 2)

Onaylanan 1/5000 Olgekli nazim imar planlarina uygun olarak hazrlanan
1/1000 Olgekli uygulama imar plani revizyonu Onerisi ile daha once hazirlanarak
yurarlige giren dokuma alanindaki plan revizyonu ile bitiinlesmesi saglanmis,
kuzeydeki yolun profili dusurtlmusttr. Antalya - Burdur Karayoluna planlama alaninin
guneyinden ve kKuzeyinden giris - ¢ikis yapilarak ring yapmasi saglanmistir. Boylece
burada yer alan Bauhaus, Erasta, Kipa ve Ozdilek gibi ve gelecekte yapilacak Dokuma
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Projesi gibi buyuk ticari ve sosyal fonksiyonlarin ihtiyaci olan arag trafigi yeniden
duzenlenmistir.

Yolun profilinin azaltiimasi nedeniyle merkezi is alani yeniden dizenlemis ve
Kuzeye kaydinlmigtir. YUzOlgimu degistiriimeden yapilan bu dedisiklik sonrasinda bati
kissmda kazanilan alanlar ise yoldan ihdas edilmesiyle olusacak alanlar olup, bu
alanlar belediye hizmet alani ile Pazar yeri olarak diizenlenmistir.
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1226 nolu parsel Uzerinde Turkiye Zirai Donatim Kurumu ve 1234 nolu parsel
uzerinde ise Yetistirme Yurt alam yer almaktadir. Bu kullanimlara ait plan sinirlar
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karayollari  kamulastirma sinirt icerisinde  kaldigindan imar  uygulamasi
yapilamamaktadir. Ayrica bu kullanimlar zayiat dustnidlmeden planlanmistir. Plan
revizyonu ile kullanim sinirlar karayollari kamulastirma sinirina gore duzenlenmis,
%40 zayiat oranina gore terkleri yapilmistir. %40 oraninda zayiat alinan alanlar park
olarak duzenlenmistir.

Alanin glney-dogusundan gecen 15 metrelik imar yolu ise yeniden
duzenlenerek olusturulan ulasim semasina entegre edilmistir

21 nolu parsel Uzerinde yer alan Karayollari Bolge Mudurltgu alaninin sinirlari
da karayollari kamulastirma sinirina gore duzenlenerek yapi yaklasma sinirlari yeniden
duzenlenmistir.

Antalya - Burdur Karayolu ile yapilan yol baglantilari ve kavsak gibi detaylar
plan revizyonu onerimiz ile tasarimlandiriimistir (Bkz: Resim 3).

PLAN NOTLARI: o | | | |
1. GALISMA ALANLARI: MERKEZI IS ALANI, TICARET, HiZMET, TURiZM, SANAYi, TOPLU

ISYERLERI, ENDUSTRIYEL GELISME BOLGESI, LOJISTIK BOLGELER GIBI KULLANIMLAR ICIN
BELIRLENEN ALANLARDIR.

1.1. BU ALANLARDA EMSAL DEGERI E=1.00 OLACAKTIR.

1.2. SUBASMAN KOTU MAX.=0.50 METRE OLARAK UYGULANACAKTIR.

1.3. BU ALANDA YAPILACAK INSAATLARDA CEPHE VE DERINLIK SARTI ARANMAYACAKTIR.

2. BELEDIYE HIZMET ALANI: BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA
YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE
TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI,
MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN
YAPILABILECEGI ALANDIR. )

3. SOSYAL TESIS ALANI: SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE
ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI
FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.
4. RESMI KURUM ALANI: GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTCELI
IDARELERLE, IL OZEL IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN
FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS
KAMU TUZEL KISILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

5. PARKLAR: IMAR PLANI ILE BELIRLENMEK VE MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALINARAK TABIi
ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA VE
BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI
SAGLAMASI KAYDIYLA OTOPARK VE HAVUZ ILE ACIK SPOR VE OYUN ALANI, UMUMI HELA, 1 KATI,
H=4,50 M."YI VE TABAN ALANI KAT SAYISI TOPLAMDA 0,03’'U GECMEMEK, SOKULUP TAKILABILIR
MALZEMEDEN YAPILMAK KAYDIYLA; ACIK CAY BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TAKSI DURAGI, TRAFO GIBI TESISLERIN
YAPILABILDIGI, KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME IHTIYACLARININ
KARSILANDIGI ALANLARDIR.

6. PAZAR ALANI: BU ALANDA EMSAL E=1.00 VE Yengok=SERBESTTIR.
7. DIGER HUKUMLER: PLAN REVIZYONU KAPSAMINDA; BU PLAN REVIZYONU iLE EKLENEN PLAN

NOTLARI DISINDA, MEVCUT PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.
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