% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:13.12.2017

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

MURATPASA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ _
TARIHI VE GUNDEM MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin 09.10.2017 tarihli toplantisinda
gundemin 163. maddesinde gérusulerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpagsa Belediye Meclisi'nin 05.09.2017 tarih ve 321 sayili
karari ile uygun bulunan, Yenigél Mahallesine iliskin 1/1000
6lcekli Uygulama Imar Plani revizyonu

KOMISYON RAPORU:

Muratpaga Belediye Meclisi'nin 05.09.2017 tarih ve 321 sayili
karar ile uygun bulunan, Yenigél Mahallesine iliskin 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plani revizyonu Komisyonumuzca
Antalya Blylksehir Belediye Meclisinin 09.03.2015 giin ve 225
sayili karari ile onaylanan 1/5000 élcekli Nazim Imar Planina
gore incelenmis,

-2 nolu plan notunun kaldirilmasi,

-plan revizyonu onama siniri icerisinde yer alan genel otopark
alanlarinin tasit giris-cikiglarinin belirlenmesi,

- plan revizyonu onama sinir icerisinde yer alan ticaret
alanlarindaki kullanimlara iliskin “Bu alanlarda; tiim katlar ticaret
alam olarak kullanilacaktir. Ust katlarda konut yer almaz. Max.
Emsal:0.80dir. Ticaret alanlarindaki otopark ihtivaci kendi
parselinde karsilanacaktir. Bu alanlarda; is merkezleri, ofis-biiro,
Is hani, carsi, cok katl magazalar, hipermarket, katli otoparkiar,
aligverigs merkezleri, depolama ve otel gibi konaklama tesisleri,
sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu vb. kiiltir
tesisleri, lokanta, restoran, gazino, diigin salonu vb. edlenceye
ybnelik birimler, yénetim binalari, ticari katli otopark, banka,
finans kurumlari, idari, sosyal ve Kkiiltirel tesisler, yurt, kurs,
dershane, &zel egitim ve 6zel saglk tesisleri gibi ticaret ve
hizmet fonksiyonlarina iligkin yapilar yapilabilir.” plan notunun
eklenmesi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu gérisiine
varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN Esat GOYUK
Imar Kom. askanl Imar Kom. Uyesi
* Toplantiya Katilmad.

Ahmet BUYUKAKCA
Imar }Eme,Uyesi

/"‘ : i
g = -

o /Z/?,—-/,;,. < 7
aE r ’._-r /

Erkan
im . Uyesi
ID\_\:}C:\&:‘E.U‘&/\ (ﬁ,\c}\,tur

C)C{L 'j\c_'_ u\_m\"\dkd ;

563('_.{ id l e ubdx '\dk_uc_._

Hasan Ali iE_{BAN

Se\lgtﬂ\SENIRLL =
Im&Kom \,H_Uyem

-~ /’

—"
L




ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
05.09.2017 TARIH VE 321 SAYILI KARARI

Giindemin 7. Maddesi
Karar No. 321

Ozii: Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
09.03.2015 tarihli ve 225 sayih karan ile
onanan, 12.06.2015 tarihli ve 493 sayih karan
ile kesinlesen 1/5000 olcekli Nazim [mar Plam
Revizyonuna gore hazirlanan Yenigol Mahallesi
(Diiden Cayr dogusundaki sit smr ile
havalimam arasi) 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plam1 Revizyonunun Planlama ve Imar
Komisyonu raporu dogrultusunda kabuliine oy
coklugu ile karar verildigi hk.

Giindemin 7. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 09.03.2015 tarihli ve 225 sayili karar1 ile onanan, 12.06.2015 tarihli ve
493 sayili karari ile kesinlesen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonuna gére hazirlanan
Yenigdl Mahallesi (Diiden Cay1 dogusundaki sit smuri ile havalimam arasi) 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plam Revizyonu Belediye Meclisimizin 02.09.2015 tarihli toplantisinda
Planlama ve imar Komisyonumuza havale edilmis olup komisyon raporu ekte sunulmustur.
Konunun karara baglanmak tizere Meclise havalesini isteyen 25.08.2017 giin ve 3332 sayih
yazis1 ve Planlama ve Imar Komisyonu Raporu; Belediye Meclisimizin 02.09.2015 tarihli
toplantisinda goriistilerek alman 495 sayili kararla Planlama ve Imar Komisyonumuza havale
edilen Yenigsl Mahallesinde (Diiden Cayi dogusundaki sit siniri ile havalimani arasi)
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonu Antalya Biiyliksehir Belediye
Meclisi’nin 09.03.2015 tarihli 225 sayili karariyla uygun bulunarak 12.06.2015 tarihli 493
sayili karariyla itirazin reddedilmesiyle kesinlesen 1/5000 6lgekli nazim imar plan revizyonuna
gére Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu goriisiine varilmistir.
Konunun goriisiilerek karara baglanmasi i¢in geregini arz ederiz. 22.08.2017 tarihli Planlama
ve Imar Komisyonu Baskan1 Ahmet Oztiirk, Bagkan Yardimcisi Ozgiir Taylant Budak, Uye Ali
Kus, Nuran Yilmaz, Ayhan Ates (2 Nolu plan notunun kaldirilmak kaydiyla uygundur) imzali
komisyon raporu kayit altina alindu.

Baskan giindem maddesini goriismeyi agti, yapilan goriismeler sonucunda Planlama ve
[mar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya geg¢ildi.

Yapilan oylamada;

CHP Grubu ve Bagimsiz Uyeler Mahmut Yildirim ve Adnan Viicudi Ozen’in kabul,

AKP Grubunun ve Bagimsiz Uye Erol Ozkarabekir’in Red oylarina kargilik,

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.03.2015 tarihli ve 225 sayili karari ile
onanan, 12.06.2015 tarihli ve 493 sayili karari ile kesinlesen 1/5000 dlgekli Nazim [mar Plam
Revizyonuna goére hazirlanan Yenigél Mahallesi (Diiden Cay1 dogusundaki sit smur ile
havalimani arast) 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Revizyonunun Planlama ve Imar
Komisyonu raporu dogrultusunda kabuliine oy goklugu ile karar verildi.
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Belediye Baskani
Belediye Meclis Baskani
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ANTALYA iLi, MURATPASA ILGESI
YENIGOL MAHALLESI

REVIZYON iMAR PLANI
OLCEK: 1/1000
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Plan Notlari:

1) Bu plan ile yola veya kamuya terk alani ¢gikmasi durumunda,
kamuya bedelsiz olarak terk etmek kosuluyla parsel Uzerindeki
emsal parselin mevcut durumdaki brit alanindan hesaplanir.

2) Bina eni, boyu ve ylkseklikleri Muratpasa Belediyesi Estetik
Komisyonu tarafindan belirlenecektir.

3) Mevcut yapilarda bu plan igin belirtilien ¢cekme mesafeleri ve
emsal kararlarina uymak kaydiyla ruhsatlandirilabilir.

4) Bu planin onay tarihinden 6nce mevcut onayli imar planina
gbre ruhsat alan ve bu ruhsata goére yapilasmasini tamamlayan
binalar yikilip yeniden yapilincaya kadar mevcut haliyle
kullanilabilir.

5) Burada belirtimeyen hususlarda Muratpasa Belediyesi
1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani Plan hikiumleri ve 3194
sayill imar Kanunu ve llgili Yénetmelikleri gecerlidir.
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYESI
YENIGOL MAHALLESI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI REVIiZYONU

1.. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya Ili Muratpasa ilgesi sinirlari igerisinde O25B-06C-1C, O25B-06C-1D, O25B-06C-4A,
025B-06D-3B, 025B-06D-3C ve O25B-06D-3D nolu 1/1000 6lgekli paftalarda yer almaktadir.

Sekj 1. Hava Fotografi

2.PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUM ANALIZI

Planlama alaninin mevcut arazi kullanim kararlan incelendiginde; D-400 karayolu hatti
boyunca ana yola baglantili olarak kullanilan servis yolundan cephe alan; konut dis1 kentsel ¢calisma
alanlar, akaryakit istasyonlari, ticaret alanlari, 6zel egitim tesisleri, is merkezi, depolama alanlar1 ve
giineye dogru inildik¢e kirsal nitelikli konutlar bulunmaktadir. Ayrica tarimsal kullanimlarin hakim
oldugu bu kisimda agirlikli olarak seralar ve kismen sulu/kuru tarim yapildig1 goriilmektedir.

Bolgede genel olarak konut disi kentsel ¢alisma alani, is merkezi ve depolama alan
kullanimlarinin biiyiik parseller tizerinde konumlandig1 goriilmektedir. Ayrica, alanda is merkezi
olarak kullanilan alanlar 6zel hava yolu girketi yonetim binasi ve basin sektoriinde faaliyet gosteren
bir firmanin ydnetim ve baski binasi olarak kullanilan, 4 ve 5 kathi yapilar da bulunmaktadir.

Konut dis1 kentsel ¢alisma alani olarak kullanilan alanlarda ise 2 katli genis yapilar
icerisinde showroom, sergi alani ve satis alanlart bulunmaktadir. Bolgede yer alan depolama
alanlar1 ve kiiciik sanayi faaliyetleri gisteren tiretim birimleri tek kathi olup biliyiik alan kullanimli
yapilagsmalardan olugmaktadir.

Planlama alani kentin 6nemli bir ana ulasim aksi lizerinde yer almaktadir. Kent merkezinin
Isparta karayolu kavsagi, Serik-Manavgat-Alanya karayolu ile hava alaninin kent merkezi ve kuzey
ilgeler ile baglantisini saglayan D-400 karayolu bulunmaktadir.

Ozellikle yaz aylarinda havaalani faaliyetlerinde yasanan artis ile tasit sirkiilasyonunun
yogun oldugu D-400 karayolu; etrafinda yer alan fonksiyonlara ise servis yolu ile baglanti
saglanilmaktadir.

Bolgenin tasit trafigi acisindan erisilebilirligi yiiksek durumda olup, ayrica toplu tasim
hatlar1 ile de ulasilabilirligi gii¢lii durumdadir. Bolgede yarica kent merkezi ile EXPO Fuar Alani
baglantisim1 saglamak {izere planlama alani batisinda D-400 karayolu hatti boyunca yer alan rayh
sistem ulasim alternatifleri gli¢lendirilmistir.




3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Planlama alani, Muratpasa Ilgesi Yenigél Mahallesi sinirlar icerisinde yer almaktadir.

Sekil 2. Kadastral Durum

4. PLANLAMA ALANINDAKI PLANLAMA SURECI, PLANLAMANIN AMAC VE
KAPSAMI

Planlama alanina iligkin ilk 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 miilga Antalya Belediyesi Meclisinin 18.04.1983 tarih ve 51 sayili karar ile kabul
edilmis, 21.08.1983 tarihinde miilga Imar ve Iskan Bakanliginca onaylanmistir. S6z konusu imar
planlarinda bolge geneli “tarimsal karakteri korunacak yerlesme alami™ olarak belirlenmis olup
karayolu kenarinda yer yer akaryakit istasyonlari ve depolama alani planlanmustir.

Bolgede daha sonra yapilan planlama ¢alismalari ile Havaalani yolu ¢evresinde hazirlanan
1/5000 olcekli Nazim imar plam1 ve 1/1000 olgekli Uygulama imar plami Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 08.12.1993 tarih ve 429 sayili karan ile uygun bulunmus, imar planlarinda
bolge geneli “konut dis1 kentsel calisma alani” olarak belirlenmistir. Bu planlarda daha onceden
1991 ve 1992 yillan arasinda parsel Glceginde yapilan planlarla getirilen akaryakit istasyonlari
kullamim kararlar1 aynen korunmus ayrica bdlgenin ihtiyacimi karsilamak {izere saglik, egitim ve
park alanlar dnerilmistir. Giintimiize kadar bolgeye iliskin herhangi bir plan degisikligi olmamustir.

Planlama alanina iliskin o tarihte yiiriirlitkkte bulunan 1/25000 6lgekli nazim imar planlarinda
da ayn1 emsal ve kullanimlarin yer almasi éngdriilen “MGK™ Merkezi Gelisim Koridoru kullanim
karar1 bulunmaktadir. Ust &lgekli planlarda 2008 yilinda onerilen ve 2015 yilinda iptale konu olan
bu planlardaki kullanim karari dogrultusunda alt 6lgekli planlarda parsel Slgeginde miinferit
basvurularla 1/5000 olgekli Nazim imar planmi degisiklikleri meclis giindemlerinde gériisiilmiis
“Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari”ndan, “MBTA” Merkezle Biitiinlesmesi Yapilacak Ticaret
Kullanimlarina 1/5000 6l¢ekli nazim imar planlarinda da doniisiim yasanmistir.
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kli Nazim Imar Plan:

Daha sonra o tarihte yiriirlikkte bulunan 1/25000 ol¢ekli Nazim imar plani kararlari
dogrultusunda ilgililerince parsel Sl¢eginde hazirlanan, Muratpasa Belediyesi sinirlari icerisinde,
12556 ada 3 parsel ile 12557 ada 1 ve 2 parsellerin 0,40 Emsalli Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alaninda, 0,80 Emsalli Ticaret Alanina déntistliriilmesine iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisiklikleri, Antalya 2. Idare Mahkemesinin 2012/491 E. 2013/336 K. sayili ve Antalya 2. Idare
Mahkemesinin 2012/490 E. 2013/335 K. sayili kararlari ile iptal edilmistir.

So6z konusu mahkeme kararlarinin iptal gerekg¢esinde de, bu dogrultuda mahkeme kararinda
belirtilen gerekgeler ve o tarihte yiiriirlikkte bulunan 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani hiikiimlerine
istinaden bolgenin tamaminda 1/5000 &lgekli Nazim Imar plam revizyonu hazirlanmasi geregi
dogmus, yapilan ¢alisma ile bolgede yol agini iyilestirmeye ve otopark, acik alan, merkeze 6zgii
donati ve altyap: alanlarini diizenleyici ve ticari amagl biiylik alan kullanimimi 6zendirici
diizenlemelerin yapilmasini 6ngéren nazim imar plani revizyonu hazirlanmistir.

So6z konusu mahkeme kararlarinda belirtilen “dava konusu islemde parsel bazinda ve diger
tasinmazlara emsal gosterilebilecek nitelikte insaat emsal degerinin gerekge belirtilmeksizin st
smir olan 0.80 degeri iizerinden belirlenmis olmasi nedeni ile alanda diger parseller agisindan
belirsizlige yol agilmasi, uygulama imar planwin da nazim imar planinda oldugu gibi yeterli teknik
inceleme ve analiz yapilmadan, parsel bazinda plan biitiiniine olan etkisi géz oniine alinmadan
yapimasi nedeniyle dava konusu nazim ve uygulama imar plam degisikliklerinin sehircilik ve
planlama esaslart dolayisiyla imar mevzuatina aykirt oldugu™ seklindeki iptal gerekgeleri ve o




tarihte yiirtirlikte bulunan 1/25000 6lcekli Nazim Imar Plami hiikiimlerine istinaden hazirlanan
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.03.2015 tarihli ve 225 sayili karariyla onanan 1/5000
Olcekli nazim imar plani revizyonunun kesinlesmesine miiteakip s6z konusu mahkeme karar iptal
gerekgelerinde de belirtildigi ilizere parsel bazinda pargacil tadilatlar uygulamada sikintilara
sebebiyet vereceginden bolge biitiiniinde 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plam1 revizyonu
hazirlanmigtir.
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Sekil 4. Yenigol Mahallesi 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu

5. PLANLAMA KARARLARI

Planlamay1 yonlendiren en énemli faktorler;

- Antalya 2. Idare Mahkemesinin 2012/491 E. 2013/336 K. sayili ve Antalya 2. Idare
Mahkemesinin 2012/490 E. 2013/335 K. sayili kararlart

- Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.03.2015 tarihli 225 ve 12.06.2015 tarihli
493 sayili kararlar

Antalya Ili Muratpasa ilgesi sinirlari igerisinde 025B-06C-1C, 025B-06C-1D, O25B-06C-
4A, 025B-06D-3B, 025B-06D-3C ve O25B-06D-3D nolu 1/1000 &l¢ekli paftalar1 kapsayan alanda
mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda “Konut Disi Kentsel Calisma Alani™ olarak
planlanmis olan alanda Antalya 2. Idare Mahkemesinin 2012/491 E. 2013/336 K. sayili ve Antalya
2. Idare Mahkemesinin 2012/490 E. 2013/335 K. sayil1 kararlar1 dogrultusunda bslgenin tamaminda
hazirlanan 1/5000 Slgekli Nazim imar plani revizyonu uygun olarak;

- “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alami” kullanimli parsellerin E=0.80 yapilasma kosullu “Ticaret”

alan1 olarak planlandig,

- D-400 Karayolu hattina cephe parsellerin yoldan c¢ekme mesafeleri; planlama alaninin

kuzeyindeki bolgede kullanilan c¢ekme mesafelerine uygun olacak sekilde 10m. olarak

belirlenmistir.

- Akaryakit ve servis istasyonu kullanimli 12555 ada 1 parsel ile E=0.40 yapilasma kosullu ticaret

kullanimli 12555 ada 2 parsel Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.10.2015 tarihli ve 864

sayilli karariyla onanan 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligine uygun olarak E=0.80

yapilasma kosullu ticaret olarak planlandigi 1/1000 o6lgekli uygulama imar plami revizyonu
hazirlanmistir.




Yapilasma ve uygulamaya iliskin plan notlan ise;

PLAN NOTLARI

1)

2)
3)

4)

5)

Bu plan ile yola veya kamuya terk alani ¢ikmasi durumunda, kamuya bedelsiz olarak terk
etmek kosuluyla parsel tizerindeki emsal parselin meveut durumdaki briit alanindan
hesaplanur.

Bina eni, boyu ve yiikseklikleri Muratpasa Belediyesi Estetik Komisyonu tarafindan
belirlenecektir.

Mevcut yapilarda bu plan i¢in belirtilen ¢cekme mesafeleri ve emsal kararlarina uymak
kaydiyla ruhsatlandirilabilir.

Bu planin onay tarihinden 6nce mevcut onayli imar planina gore ruhsat alan ve bu ruhsata
gore yapilasmasini tamamlayan binalar yikilip yeniden yapilincaya kadar mevcut haliyle
kullanilabilir.

Burada belirtilmeyen hususlarda Muratpasa Belediyesi 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plani
Plan notlar1 ve 3194 sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri gegerlidir

seklinde Onerilmistir.
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S-ekil 6. 1/1000 ol¢ekli Meveut Uygulama imar Plami (20M-2A)




i
cha il

A

. J‘}J‘ e

\

e . TARIMEAL WARAMTERI MOAUMACAN YERLESME afam)

1:1000

Fu F * o P
R O

———— .
————

Sekil 8. 1/1000 6l¢ekli Meveut Uygulama Imar Plan: (21M—3B)
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ANTALYA iLi, MURATPASA ILCESI I

YENIGOL MAHALLESI
REViZYON iMAR PLANI
OLCEK: 1/1000
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Plan Notlar:

1) Bu plan ile yola veya kamuya terk alani gikmasi durumunda,
“kamuya bedelsiz olarak terk etmek kosuluyla parsel Gzerindeki
“emsal parselin mevcut durumdaki briit alanindan hesaplanir.

2) Bina eni, boyu ve yukseklikleri Muratpasa Belediyesi Estetik

Komisyonu tarafindan belirlenecektir.

3) Mevcut yapilarda bu plan igin belirtilen cekme mesafeleri ve

emsal kararlarina uymak kaydiyla ruhsatlandirilabilir.

4) Bu planin onay tarihinden énce mevcut onayh imar planina

gbre ruhsat alan ve bu ruhsata gbre yapilasmasini tamamlayan

binalar yikilip yeniden yapilincaya kadar mevcut haliyle
kullanilabilir,

5) Burada belirtimeyen hususlarda Muratpasa Belediyesi
- 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Plan hikiimleri ve 3194
' sayih Imar Kanunu ve ligili Yonetmelikleri gegerlidir.
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MURATPASA ILCESI

YENIGOL MAHALLESI .

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
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—— . ——— PLAN REVIZYONU ONAMA SINIRI B D

ASKERI VE OZEL GUVENLIK BOLGESI SINIRI G

OLCGEK:1/5000
I TICARET ALANI
l AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI
l LPG,AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI
PAIOe
I EGITIM ALANI

Hilkiimlerive Plan AgikiamaRepony'ile bir

sayih Imar Kanunu va ilgili yenetmekhikamierine
zoruni If.
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2. ARAZIKULLANIMKARARLARI

2.4.Ticare¥lanlari

Bu slantarda Tam Katlar TicaretAlani Olarak Kullaniiacaktir
Ust KatlardaKonut Yer Alamaz Max, Emsal-0 8D dirTicaret
AlanlanndakDioparklhtiyaciKendiParselinde
Karyuanacaklr.
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2.4 SaflikAlanlan
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