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MUDURLUGU Emlak ve istimlak Miidiirlagianin 23/08/2017 tarih ve 2160 sayili yazisi

Arapsuyu Mabhallesi 20297 ada 02 nolu parsel icin hazirlanan uygulama imar plani
degisikligi, Imar Komisyonundan geldigi sekliyle; oy biriigi ile kabul edilmistir.

GUNDEM NO 05 KARAR NO 88

OzuU

ANTALYA KONYAALTI BELEDIYE MECLISI’NIN 07/09/2017 TARIH,
88 SAYILI KARARIDIR

ilgi ‘Turagiar Yatinm lisletmeleri ins.Tur.Paz.San. ve Tic.A.S. vekili Mehmet Ali Can Dal'm
03.07.2017 giin ve 11565 evrak kayit nolu dilekcesi,

Ilgi dilekce ile Arapsuyu Mahallesi 20297 ada 02 nolu parselde 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi talep edilmektedir.

Konu, 06.07.2017 giin ve 78 sayili Konyaalti Belediye Meclisi Karan ile imar Komisyonuna
havale edilmistir.

imar Komisyonu'nun 23.08.2017 giin ve 17 sayili raporu yazimiz ekinde olup, konunun
gérisilmek (zere Meclise havalesini arz ederim.” ifadeli, Emlak ve istimlak Mudurlaginin
23/08/2017 tarih ve 2160 sayili yazisi.

IMAR KOMIiISYONU RAPORU

KOMIiISYONA HAVALE EDILEN

MECLIiS KARARININ KOMISYON TOPLANTISININ

Karar Tarihi 06.07.2017 Karar Tarihi 23.08.2017
Karar No 78 Karar No 17
Muduarlagi Emlak ve istimlak M tdurlip

Arapsuyu Mahallesi 20297 ada 2 parsel /1000 6lcekli uygulama

ozu imar plani degisikligi.

KARAR

Arapsuyu Mahallesi 20297 ada 02 nolu parselde 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degisikligi talep edilmistir. imar plani degisikligi ile E-0,80 Turizm Tesis Alani olarak planh parsel,
Ticaret + Konut (TICK) Karma Kullanim Alanina dénustiiriilmektedir. Aynca, Konut TiA= 15000
m~ Ticaret TIA=1000 m~ olarak yapi ve fonksiyon alanlan yeniden dizenlenirken
(20.000m”x0,80=16.000m*), “Parselde tanimlanan ticaret alanlanna iliskin otopark ihtiyaci parsel
alani dahilinde karsilanacaktir”, “Parselde belirlenen yapi yaklasma mesafelerine kat adedine
bakilmaksizin ujoilacaktir” plan notu ilavesi yapilmistir.

Konyaalti Sahil Bandi Konut-Turizm-Ticaret Karma Kullanim Alani 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani Degisikligi 13.05.2016 giin ve 575 sayili Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisi Karan ile
onaylanmis olup, bahse konu parsel bu planda “ Yeni Karma Kullanim (Ticaret+Turizm+Konut)
Alanlan (Y)” olarak planlanmistir. Bu imar planinin plan notlanna gore; bu alanlarda 1/1000 6lcekli
Uygulama imar Planinda Konut+Ticaret (TICK) karma kullaniminin tercih edilmesi halinde konut
kullanimi sebebiyle bélgeye gelecek nifusun ihtiyaci olan yesil d*nn”*aynimasi gereto”tedir. Yine
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(Y) ile tanimh alanlarda; “bdlgeye gelecek yerlesik nifusun ihtiyacina y6nelik ayrilmasi gereken
sosyal donati alanlarinin buyukligd ve konumu 1/1000 olcekli uygulama imar plani ile
belirlenecektir. Kamuya bedelsiz terk edilecek donati alanlarinin toplumun her kesiminin kolaylikla
ulasabilecedi, kamuya agik ve Konyaaltt Sahil Bandi kullanimlari ile bitinlesecek nitelikte
konumlandirilmasi esastir” seklinde belirtilmektedir.

Buna gore;

» Talep edilen plan degisikligi ile bélgeye gelecek niifusun ihtiyaci olan yesil alan miktannm
hesaplanarak aynidigi,

« Konut ve Ticaret icin alan kullanimlarmm TTA verilmek suretiyle aynstirilarak tanimlandigr,

« 1/5000 olcekli nazim imar plani ile kamuya bedelsiz terk edilecek donati alanlari igin
ongorilen niteliksel( konum ve fonksiyon) ve niceliksel (m”?) kosullara uyuldugu,

(Konut icin 6ngo1dilen insaat alani= 15000 m®

Kisi basina ortalama insaat alani= 30 m®

15000/30=500 kisi bolgeye gelecek toplam yerlesik niiftis
Kisi basina yesil alan ihtiyaci=10 m®

500x10 =5000 m” yesil alan imar plani énerisinde aynimistir)

* Parsel alani dahilinde terk edilecek yesil alanin mevcut aga¢ dokusunun korunmasi ve kent
meydani agik alan dlzenlemeleri ile de butunlik saglamasi amaciyla onerildigi sekliyle
parselin kuzeyinden aynimasmm uygun oldugu,

» Konyaalti Sahil Bandi Konut-Turizm-Ticaret Karma Kullanim Alani 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plam Degisikligine (13.05.2016 giin ve 575 sayili Antalya Biiyiksehir Belediye Meclisi
Karan ile onaylanan) uygun oldugu,

« “Parselde tanimlanan ticaret alanlanna iliskin otopark ihtiyaci kendi parsel alani dahilinde
karsilanacaktir” plan notunun konut alanlannin da otopark ihtiyacinin dahil edilecek sekilde
“Otopark ihtiyacinin tamami kendi parsel alani dahilinde Kkarsilanacaktir” olarak
degistirilmesi gerektigi,

» “Parselde belirlenen yapi1 yaklasma mesafelerine kat adedine bakilmaksizin uyulacaktir” plan
notunun parselde yapilacak yapinin yiksekligi ne olursa olsun baska highir kistasa
bakilmaksizin cekme mesafelerine kadar yaklasabilmesine olanak taniyacagindan, bu plan
notu ile parselde yapilacak yapinin ilgili yonetmeliklerin yapi ve yol arasinda kurguladigi
iliskiyi ve orani bozacadi gerekgesi ile uygun olmayacagl ve kaldinimasi gerektigi,
degerlendirilmektedir.

Talep edilen 1/1000 0&lgekli uygulama imar plani degisikligi Komisyonumuzca
degerlendirilmis; “Parselde belirlenen yapi yaklasma mesafelerine kat adedine bakilmaksizin
uyulacaktir” plan notunun kaldirilmasi ve “Parselde tanimlanan ticaret alanlanna iliskin otopark
ihtiyaci kendi parsel alani dahilinde karsilanacaktir” plan notunun “Otopark ihtiyacinin tamami
kendi parsel alani dahilinde karsilanacaktir” olarak degistirilmesi kaydiyla uygun oldudu géristine
vanlarak Meclisin takdirine sunulmustur.” ifadeli; Komisyon Baskani Cansel TUNCER (imzal),
Komisyon Baskani V. Omer Faruk DALBUDAK (imzali), S6zcii Omer OZGUR (katilmadi). Uye
Halil Tolga AYVAZOGLU (imzali), Uye Osman Ali ECIS (imzali) imar Komisyonu raporu.

Baskan; konuyu mizakereye actl. Yapilan mizakereler sonunda oylamaya gegilmistir.

Yapilan oylama sonucunda;

Arapsuyu Mahallesi 20297 ada 02 nolu parsel icin hazirlanan uygulama imar plani
degisikligi, imar Komisyonimdan geldigi sekliyle; oy birligi ile kabul edilmistir.
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ANTA-'A KONYAALTI BELEDIYESI

ADA NO t . . - Lo
SARSEL NO 20297 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Revizyonu ile 6ngoriilen "KARMAKULLANIM" plan karari dogrultusunda, Planh Alanlar Tip
2 ~
PAFTA NO 1913C Imar Yonetmeli§i ve Mekansal Planlar Yapim yénetmeligi hikimlerineuygun olacak,parselin yapilanma kosullari ve gekme
. mesafeleri degistiriimeden 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda "TiCK (Ticaret+Konut)" Alani olarak belirlenmesi
ALANI 20000 m amaglanmaktadir.

r
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PLANLAMA iINSAAT MEDIKAL LTD. STi

KONYAALTI BELEDIYESI
20297 ADA 2 PARSELIN
KARMA KULLANIM TICK (TICARET + KONUT) OLARAK BELIRLENMESINE iLISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
I.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine alan; Antalya ili, Konyaalti ilgesi, Altinkum Mahallesi sinirlari dahilinde 19i-3C nolu
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani paftasinda kalmaktadir. S6z konusu alan Konyaaltl sahil bandina

cepheli, Konyaalti Kent Meydaninin bitisiginde ve Konyaalti Belediyesi'nin batisinda konumludur.

Uydu Fotografi

Halihazir ve Kadastral durum

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4
07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: (242) 230 21 26 - 532 30 30 532
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2.PLAIMLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu ile éngérillen "KARMA KULLANIM" plan Kkarari
dogrultusunda. Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim yoénetmeligi
hikumlerine uygun olacak, parselin yapilanma kosullari ve cekme mesafeleri degistiriimeden
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda "TICK (Ticaret+Konut)" Alani olarak belirlenmesi

amaclanmaktadir.

3.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

20297 ada 2 parselin dahil oldugu alt bélgede, sahil bandi gerisindeki konut alanlarinda yapilasmanin
ekseriyetle tamamlandidi go6zlenmektedir, Halihazir durumda 20297 ada 2 nolu parsel bos

durumdadir. Parselin batisinda Konyaalti Kent Meydani bulunmaktadir.
4.PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 20297 ada 2 nolu parseldeki (20.000 m*) plan degisikliginin dayanagi plan ve

hiuktmler;

a.KONYAALTI SAHIL BANDI KONUT-TURIZM -TICARET KARMA KULLANIM ALANI 1/5000 OLGEKLI
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU PLAN NOTLARI

Antalya Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 13.05.2016 tarih 575 sayili karari ile onaylanana 1/5000

Olcekli nazim imar revizyonu plan hikiumleri;

1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda karma kullanim olarak belirlenen Ticaret+Turizm+Konut
(TICTK) fonksiyonlarinin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda ayristiriimasi esastir. Bu
alanlarda Ticaret, Turizm, Konut+Ticaret, Ticaret+Turizm fonksiyonlari 1/1000 Olgekili
Uygulama imar Planina yansitiimadan imar ¢ap! ve ruhsat verilemez.

2. Bu alanlarda tercih edilen fonksiyona ve parsel alanina bakilmaksizin 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani ile éngdriillen ve plan tizerinde belirlenen insaat Alani Katsayisi (Emsal) artirllamaz.
Ancak; Konut alani icin kamuya bedelsiz terk edilen Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina isabet
eden insaat alani hakkt parsele verilebilir.

3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda TICTK olarak belirienen alanlarda 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planinda Ticaret ve Turizm fonksiyonlari tek basina kullanilabilecegi gibi,
Konut+Ticaret, Ticaret+Turizm fonksiyonlari bir arada olacak sekilde de kullanilabilir. Konut
fonksiyonu tek basina kullanilamaz.

4. 1/1000 odlcekli Uygulama imar Planinda Konut+Ticaret karma kullanimina yer verilmesi

halinde bu fonksiyonlara iliskin kullanim oranmin belirlenmesi gereklidir. Konut+jticaret

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4
07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: (242) 230 21 26 - 532 30 30 532
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I<ullaniminda ticaret kullanimi %5'den daha az olamaz vekonut Kkullanim oraninin

belirtiimedigi hallerde en fazla % 30 konut kullanilabilir.

Yeni Karma Kullanim (Tlcaret+Turlzm+Konut) Alanlari (Y);
Mevcut ve yurarlikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina gére Turizm Tesis Alani olarak
tanimh alanlar planda (Y) ile gosterilmistir. Bu alanlarda 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda Konut+Ticaret karma kullaniminin tercih edilmesi halinde asagidaki formile gore
yesil alan ayrilmasi zorunludur. Ayni parsel tGzerinde (M) ve (Y) g6steriminin her ikisinin de
yer almasi durumunda Sosyal ve Teknik Altyapi Alani sadece (Y) gosterimi ile tanimli alan
Uzerinden yapilr.
Konut Hesabina Konu Toplam insaat Alani (TIA) = Xm?
* Kisi Basina Ortalama insaat Alani = 30 mVKkisi
Parseldeki Toplam Niifus =X/30 =Y kisi
** Kisi basina yesil alan ihtiyaci =10m~
Ayrilmasi gerekli yesil alan miktari = YxIO m”
Bu formile gore; Konut hesabina konu her Im” insaat alani icin 0,333 m”" yesil alan
ayrilacaktir.
Ulkemizdeki hane sayisi 19 481 678, ortalama hane halki buyukligi ise 3,8'dir TUIK
Antalya demografik verilerine gore ortalama hane halki blyukligu ise (2013 verilerine
gore) 3.3 kisi olarak kayitlara gectiginden buna bagl olarak kisi basina ortalama
insaat alani kullanimi 30 m~/kisi olarak kabul edilmistir.
Mekansal Planlama Y&énetmeli§i, Ek-2 Tablo, Farkli Nifus Gruplarinda asgari Sosyal
ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin standartlar ve asgari alan buyuklikleri tablosu,
Acik ve Yesil Alanlar IOm~/kisi olarak belirlenmistir.
(Y) ile tanimli alanlarda bdlgeye gelecek yerlesik nufusun ihtiyacina yénelik ayrilmasi gereken

sosyal donati alanlarinin blyikligi ve konumu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ile
belirlenecektir. Kamuya bedelsiz olarak terk edilecek donati alanlarinin toplumun her
kesiminin kolaylkla ulasabilecegi, kamuya acik ve Konyaalti Sahil bandi kullanimlari ile

batinlesecek nitelikte konumlandirilmasi esastir.

Altinkum Mah, Gazi Mustafa Kemal Bulvari No;28/4
07070 Konyaalt/ANTALYA
Tel: (242) 230 21 26 - 532 30 30 532
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7. 1/1000 olcekli uygulama imar plani ile belirlenen sosyal donati alanlari kamuya bedelsiz
olarak terk edilmeden imar ¢api ve insaat ruhsati verilemez.

8. Planlamaya konu tim parsellerde otopark ihtiyaci parsel dahilinde karsilanacaktir.

9. 1/1000 olgekli uygulama imar planinda gosterilen cekme mesafeleri zorunlu haller disindan
degistirilemez. Zorunlu hallerde deniz tarafinda 20 m'nin, ana yollar boyunca uzanan diger
cephelerde (bodrum katlar da dahil olmak tGzere) 10 m'nin altina inilemez.

10. Bu planin ve plan notlarinin yuriarlige girmesi ile bolgeye iliskin daha dnce onaylanan
"Konyaalti Sahil Bandi Turizm ve Il. Konut Alanlari Plan Degisikligi ve Plan Notlari" yurtrlikten
kalkar.

11. Plan notlarinda belirtimeyen hususlarda "Planli Alanlar Tip imar Ydnetmeligi" hukiimlerine

uyulacaktir.

seklindedir.

S6z konusu 20297 ada 2 nolu parsel "KONYAALTI SAHIL BANDI KONUT-TURIZM - TICARET KARMA
KULLANIM ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU"” kapsaminda "Y (Yeni Karma
Kullanim (Ticaret+Turizm+Konut) Alanlar" gésterimi ve mevcut insaat alani katsayisi ayni kalacak
sekilde E=0.80 kosulu ile tanimlanmistir. T g6sterimi ile tanimlanan alanlar revizyon plan éncesinde
turizm tesisi alani olarak tanimh alanlari kapsamaktadir.

Antalya Bluyuksehir Belediyesi Meclisi'nin 13.05.2016 Tarihinde Onaylanan Y rurlukteki 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani
Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No;28/4

07070 Konyaalt/ANTALYA
Tel: (242) 230 21 26 - 532 30 30 532



PLANLAMA INSAAT MEDIKAL LTD. STI

b. PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI {Resmi Gazete Tarihi: 02.11.1985 Resmi
Gazete Sayisi: 18916 miukerrer)
IKINCI BOLUM
Tanimlar
Madde 14 - (Degisik:RG-1/6/2013-28664)
Kent bolgeleri tanimlari ve alan kullanis sartlari:
3. Alan kullanimlari

c) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlari: Tek
basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm+ticaret, ticaret+konut,
turizm+ticaret+konut kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin veyahutta tamaminin birlikte yer
aldigi alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagl olarak konut veya turizm tesisi
yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektériinin
kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi icin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti
aranir. Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gercek ve tiizel kigilere veya kamuya ait; yurt,
kurs, dershane, ticari kath otopark, sosyal ve kultiurel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda katli
otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amagcla
degisiklik yapiimasi yapilarak karma kullanimdan c¢ikarilmasi gerekir.

Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim alanlarinda
konut veya yuksek nitelikli konut yapilabilmesi icin konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yapi ve
donati alanlarinin konut kullaniminin getirecegi nifus yogunlugu Gzerinden hesap edilerek bu alana
hizmet verecek seklide ayrilmis olmasi sarttir. Konutun da yapilabildigi karma kullanim alanlarinda
uygulama imar planinda alanin veya alandaki yapilasma hakkinin ne kadarinin konut kullanimina
ayrilacaginin belirlenmedigi durumlarda konut kullanimlari, alandaki parsellerin toplam emsalinin
%20'sini asamaz.

a. MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI {14 Haziran 2014 tarih ve 29030 sayili Resmi
gazete)

YEDINCI BOLUM
imar Planlarina Dair Esaslar

imar plani ilkeleri

(10) imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullanim
alanlarinda konut kullanimina da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlari belirtilerek, konut
kullaniminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ayrilmasi zorunludur. imar planlarinda
konutun yer aldigi karma kullanimlarda konut kullanim oraninin belirtiimedigi hallerde en fazla % 30
konut kullanabilecegi varsayilir.

seklindedir.

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4
07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel; (242) 230 21 26 - 532 30 30 532
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Yine ayni yonetmeligin diger bir maddesinde

Uygulama imar plani
MADDE 24 - (9) Nazim imar planlarinda karma kullanim olarak belirlenen fonksiyonlarin; uygulama
imar planlarinda ayristiriimasi esastir.

denilmektedir.

1/5000 Olcekli Nazim imar ile belirlenen Konyaalti sahil bandi igin tanimlanan Konut, Turizm Ticaret
Karma Kullanim karari yeni yuUrirlige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planh alanlarTip

imar Yénetmeligi yoniinden de dayanaginin oldugu goriilmektedir.

Yukarida detaylari ile verilen agiklamalara gére éngoriulen "KARMA KULLANIM" plan kararinin, Planli
Alanlar Tip imar Yoénetmeliji ve Mekansal Planlar Yapim yénetmelidi hikimlerine uygun olacak
sekilde 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina yansitilmig, s6z konusu Nazim imar Plani ve Plan Notlar
degisikligi Antalya Buylksehir Belediyesi Meclisi'nin 13.05.2016 tarihli meclis toplantisinda uygun

gorulerek yararlige girmistir.

Diger taraftan; st 6lgekli 1/5000 Olcekli Nazim imar planlarinda "Konut, Turizm, Ticaret Karma
Kullanim Alani" olarak belirlenen 20297 ada 2 parsel yirirlukteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Planina gére “Turizm Tesis Alani" olarak yer almaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Pfani degisikligi ile, Ticaret+Konut Kullanimi tercih edilen
20297 ada 2 nolu parselde KONYAALTI SAHIL BANDI KONUT-TURIZM-TICARET KARMA KULLANIM
ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU PLAN NOTLARI'nda yer alan asagidaki hikiim

uyarinca islem yapilmasi gerekmektedir.
Buna gore s6z konusu plon notlarinda;

"....(Y) ile toniml alanlarda bdlgeye gelecek yerlesik nifusun ihtiyocino yénelik ayriimasi gereken
sosyal donati alanlarinin biyiikligii ve konumu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ile
belirlenecektir. Kamuya bedelsiz olarak terk edilecek donati alanlarinin toplumun her kesiminin
kolaylikla ulasabilecegi, kamuya acik ve Konyaalti Sahil bandi kullanimlari ile butinlesecek nitelikte
konumlandiriimasi esastir..."

ibareleri yer almaktadir.

Anilan plan notu gereg@i ; 20297 ada 2 nolu parselde karma kullanim kapsaminda 6ncelikli olarak
Ticaret ve Konut kullanim miktarlarinin belirlenmesi devaminda, 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planina gore konut kullaniminin gerektirdigi sosyal altyap! alaninin ayrilmasi gerekmektedir. Park

Alani olarak ayrilacak olan bu donati alanin plan notlarinda yer alan hesaba goére su sekildedir.

20297 ada 2 Parsel Alani =20.000 m"
Parsel genelinde tanimli insaat Alani Katsayisi =0,80
Parselde kullanilacak TiA (20.000 x 0.80) =16.000 m
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1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda Ticaret+Konut karma kullaniminda asagidaki hesaba gore
yesil alan ayrilmasi zorunludur. Ayrilacak bu yesil alan kamu kullanimina acik, herkesin serbestce

yararlanabileceg@i nitelikte ve belediyeye bedelsiz terk edilecek sekilde planlanacaktir.

Planli alanlartip imaryénetmeligi hikiimlerinde "...tek basina konut olarak kullaniimamak..." kosulu
yer aldigindan alan dahilinde Karma Kullanim karari Konut+Ticaret fonksiyonu tercih edilmektedir.
Bu tercihe gore yapilacak hesaplamadaki temel prensip, parsel genelindeki Ticaret ve konut kullanim
oranlarinin belirlenmesidir.

Bu aciklamalarin devaminda, alan genelinde Ticaret Alani %6,25 ve Konut kullanim orani %93,75

olacak sekilde kullanim amaclari belirlendiginden, konut alaninin ihtiyaci olan donati alani hesabi da

su sekildedir.

Turizm Alanindan TICK kullanimina déniisecek TIA =16.000 m*
Turizm Alanindan TICK kullaniminda TICARETe déniisecek oran = %6,25
Turizm Alanindan TiCK kullaniminda TICARET'e dénusecek TIA (16.000x0.125) =1.000 m”
Turizm Alanindan TiCK kullaniminda KONUTa déniisecek oran =%93,75
Turizm Alanindan TiCK kullaniminda KONUT'a déniisecek TiA (16.000x0.875) =15.000 m»
Konut hesabina konu Toplam insaat Alani (TIA) =15.000 m"

*Kisi basina ortalama ingsaat alani kullanimi =30 mVKkisi
Parseldeki TiA'ninda iskan edilecek niifus =15.000/30=500 Kkigi
**Kisi basina yesil alan ihtiyaci =lom»

Ayrilmasi gerekli yesil alan miktari =5000 m”

Net parsel alani Uzerinden ek zayiat orani (5000/20000) = %25

Kalan imarli Parsel Alani (20000-5000) =15.000 m"

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA YANSITILACAK
ALAN KULLANIMLARI MIKTARLARI/TOPLAM INSAAT ALANLARI (TiA)

KONUT TiA = 15.000 m"
TICARET TIA = 1.000 m"
KARMA KULLANIMTICARET + KONUT TIA = 16.000

*(Jlkemizdel<i hane sayisi 19 481 678, ortalama hane halki biyiiklugu ise 3,8'dir TUIK Antalya
demografik verilerine gore ortalama hane halki blyukligu ise (2013 verilerine gore) 3.3 Kisi olarak
kayitlara gectiginden buna bagli olarak kisi basina ortalama insaat alani kullanimi 30 m”/kisi olarak
kabul edilmistir.

**Mekansal Planlama Yonetmeligi, Ek-2 Tablo, Farkli Nufus Gruplarinda asgari Sosyal ve Teknik
Altyapi Alanlarina iliskin standartlar ve asgari alan buyuklukleri tablosu, Agik ve Yesil Alanlar
[OmVKkisi olarak belirlenmistir.
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Ozet olarak, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligine konu 20297 ada 4 nolu parselin 20000

olan alanindan 5000 kamuya yesil alan terki yapilacak, kalan 15.000m” imar parseli tizerinde
KONUT TiA=15.000 m” ve TICARET=1.000 m”" olacak sekilde ve toplamda 20.000 buyukligindeki
parselin toplam insaat alanini asmayacak sekilde (16.000m”) 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda

gerekli gosterim ve plan kararlari yansitilmistir.

Detaylari ile agiklanan bu hesaplamalar neticesinde plan degisikligi kapsaminda ortaya c¢ikan ek
nifus nispetinde gerekli olan 5000 m” buyukligindeki sosyal ve teknik altyapi alani Aktif Yesil Alan
olarak ayrilmasinin daha uygun olacagl ongdérilmiastir. Bu alanin da 20297 ada 2 nolu parselin
Kuzeyinde Konyaalti Kent Meydani ile bitinlesecek nitelikte ayrilacak ve s6z konusu aktif yesil
alanlarin parsel maliklerinin rizasi ile kamu terki saglanmadan insaat ruhsati verilemeyecektir.

Plan degisikligine konu 20297 ada 2 nolu parselin kamuya terk edilecek yesil alan haricinde kalan
parselinin dogudaki 10 metrelik, giineydeki 20 metrelik yolardan cephe alabilecegi gortulmektedir.

1/1000 Olgekli Nazim imar Planinda teklifinde yesil alan olarak terk edilen 5000 m” alan, Konyaalt
Kent Meydani ile butinlesecek nitelikte ve dzellikle mevcut durumda agac¢ dokusunun yodun oldugu
kuzey kisim secilmistir. Bu sayede mevcut yesil alan dokusu kent meydani ile butiinlesecek sekilde
biutinlugi ve devamlihgini saglanmis olacaktir. Séz konusu yesil alanin 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani degisikliginin onaylanmasi ile terk islemi yapilarak kamu eline gecmesi saglanacaktir.
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Yukarida yapilan aciklamalara gore verilen plan kararlari 6zetle su sekildedir;

1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda 6ngérillen "KARMA KULLANIIVI"a uygun olacak sekilde
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda 20297 ada 2 nolu parsel TiCK (Ticaret+Konut)
gOsterimi ve mevcut insaat alani Kkatsayisi ayni kalacak sekilde E=0.80 kosulu ile
tanimlanmaktadir. Plan degisikligi kapsaminda getirilen hukimler yeni ydriarlige giren
Mekansal Plan Yonetmeligi'nde belirlenen gdsterime uygun olarak ¢izilmistir.
Verilen E=0.80 kosulu 20.000m” buydkligiundeki 20297 ada 2 nolu parselin yesil alan terki
oncesindeki tapu alanindan hesaplanacaktir.
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani notlarinda belirtilen kapsama ek olarak Planl alanlar tip imar
yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde 6ngdrilen konutun ihtiyaci olan
sosyal ve teknik alt yapi ve donati alanlarinin konut kullaniminin getirecegi nifus yogunlugu
Uzerinden yukarida detaylari ile yapilan hesaba godre toplamda 5000 m” olarak ayrilan yesil
alan 20297 ada 2 nolu parselin kuzeyinde, mevcut durumda aga¢ dokusunu yogun oldugu ve
Konyaalti Kent Meydani ile bUtinlesecek bir alan yaratiimistir.
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirtilen 5000 m” alana sahip Park alani plan
degisikliginin onaylanmasi akabinde kamuya terk edilecektir. Yesil alan terkleri yapilmadan
insaat ruhsati verilemeyecektir.
20.000 m~ olan 20297 ada 2 nolu parselin bu alan buyukligu Gzerinden yapilan hesaplamaya
gore yesil alan terkleri yapildiktan sonra kalan parsel alaninda Ticaret ve Konut kullanimlari
da ayri ayri ve TIA olarak belirtiimistir. S6z konusu belirtilen insaat alani terk edilmeden
onceki brit alan Gzerinden eski toplam insaat alani olan 16.000 m”yi saglayacak sekilde
KONUT TiA=15.000 m”" ve TICARETTI.000 m” olarak belirtiimistir.
Plan degisikligi ile 20297 ada 2 nolu parselde park alani haricinde kalan yeni imar parselinde,
yururlikteki imar plani ile belirlenen ¢cekme mesafeleri; kuzey cepheden 10 metre, dogu ve
bati cephelerden 15'er metre, gineyden 20 metre olarak korunmus ve devamlilig
saglanacak sekilde tanimlanmistir.
Parselin kuzey sinirindan yapilacak cekme mesafesi ise éneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani degisikliginde tanimlanmistir. Belirlenen bu ¢cekme mesafesine gore parselde "arka
bahce mesafesi aranmayacak” ve kat adedine bakilmaksizin 10 metrelik cekme mesafesi
uygulanacaktir. Parselde Konyaalti Kent Meydani ile bitinlesen ve aktif yesil alan
blydkliguni parselden yapilan terk ile 5000m” buyumesini saglayan kuzeydeki ye”l alan
Altinkum Mah, Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4

07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: (242) 230 21 26 - 532 30 30 532



PLANLAMA iINSAAT MEDIKAL LTD. STi
sonrasinda kalan alanda ayni yapilasma haklarinin tesis edilebilmesi amaci ile "parselde arka
bahce mesafesi aranmayacaktir'. Tanimlanan bu cekme mesafeleri park alanlarina terk
edilen alanlar sonrasinda ortaya ¢ikan yeni parsel sinirlarindan tanimlanan cekme mesafeleri
ile mimari yonden uygun bir vaziyet plani ve bahce kullanimina imkan taninmaktadir.

Plan degisikligi kapsaminda getirilen hikimler yeni yurirlige giren iViekansal Plan

Yonetmeligi'nde belirlenen gdsterime uygun olarak cizilmistir.

PLAN NOTU

Otopark ihtiyacinin tamam1 kendi parsel alani dahilinde karsilanacaktir.

rrifn utairinuiKiyaftercfi

Mevcut 1/1000 Olgekli UiP (Olgeksiz)
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Oneri 1/1000 Olgekli UiP {Olgeksiz]

Yukarida aciklanan kapsam ve gerekcelerle olusturulan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

degisikligi ekte sunulmaktadir.

Sehir Plancisi
D.N0:2B12913 Oda S.N:5948

TMMOB Sehir Plancilari Odasi KAYDEDILMISTIR

MD Tarihi; 25.05.2017

Proje Kayil No; 07-2017-2219

Uye-. MEHMET ALI CAN DAL (5948)
ZNNOBS85H

Yukanoa bilgileri verilen planlama ijini iistlenen yetkili plancinin, O6amiza kayit ve tescilinin
bulundugu- s62 konusu 1s icm odamiza basvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithiginin bulunmadigi kaydedilerek. Uye Kay.t Sicil Durum Belgesi duzenlenmjtir
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