% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
¥ i[MAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:29.09.2017

BIiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

ITIRAZ SAHIBI OZEL SAHISLAR

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buytuksehir  Belediye Meclisinin  15.09.2017  tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 77. maddesinde gorisulerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Muratpasa Belediyesi sinirlar icerisinde, Kircami Bolgesi
1/5000 élgekli nazim imar plani plan notlarina ve Zeytinkdy
TALEP KONUSU Mahallesi 12743 ada 1 parsel ve gevresine iligkin 1/5000
6lcekli Nazim imar Planina aski siresi igerisinde yapilan
itirazlar.

Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde, Kircami Bdlgesi
1/5000 olcekli nazim imar plani plan notlarina ve Zeytinkdy
Mahallesi 12743 ada 1 parsel ve cevresine iligkin 1/5000
dlcekli Nazim Imar Planina aski siresi igerisinde yapilan
itirazlar Komisyonumuzca incelenmis, itirazlarin uygun
olmadigi goérusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

KOMiISYON RAPORU:
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BUYUKSEHIR BELEDIYE BASLANLIGINA
ANTALYA

Meclisinizce 10.07.2017 giin ve 595 ve 596 no ile 12743 ada 1 parselle ilgili olarak alinan 1/25000 ve 1/5000
6lgekli Nazim imar Plan tadilatlarina itiraz ediyorum.

ilk dnce 2009-2014 déneminde gikan Kircami imar Planlari altinda imzasi olan bir kigiyim. Senelerin sorunu olan
Kircami 8yle kolay planlanmadi. Her tiirlii detay disiinilmeye galigildi. Sonugcta yeni bir kent pargas
yaratiliyordu.

Elde bir firsat vardi bu balge dyle planlanmali ki; arag yogunluklan dengelenmeli, altyapsi, Gstyapisl, bisiklet
yollari bol yesil alalar, biiyiik kent meydanlari, mesire alanlari ile donatilarak ¢agdas ve bir anlamda da akilli bir
kent ornegi olusabilsin. Bu Plan Tiirkiye'de de ornek olsun.

Bu sebeplerle parsellere biiyiiklik sinirlar: getirilmis, dengeli bir kent planlamasi yapilmisti. Elbette bu bolgenin
ihtiyaclarini kargilayacak ticari alanlar da olacakti burada. Ancak kentin her tarafini saran devasa AVM’lerin bu
bolgeye girmelerini uygun gorilmemisti.

Bu tadilatla gordiik ki:

01- 10.000 m2 olan max. Parsel buyiikliigii kosulu kaldinhyor. Devasa tesislerin 6nii agiliyor.

02- Ticari alanla (T1), “Ticaret-Konut (TICK) kullanim alani birlestiriliyor ve her iki alan “T1" yapiliyor.

03- Ticaret bélgesi ile (T1), (TiCK) Bélgesi arasindaki devamliligi olan 20 mt.lik trafik yolu ise kaldiriliyor. Ayrica
bu yol parsele ilave edilerek parsel alani biiyitiliyor. Bu durumun Kircami bolgesinde yapilan yada yapilacak
olan 18. Md. Uygulamalarini da olumsuz olarak etkileyecegi unutulmamalidir.

Anlasildig kadaniyla bu parselle ilgili bir Bolge idare Mahkemesi karari vardir. Bu kararla iptal edilen plan
hiikiimlerinin sadece bu parseli kapsamadig diger biitiin parseller icin de gegerli oldugu unutulmamalidir. Bu
sebeple bu parsel talep sahibinin istekleri dogrultusunda sekillendirilirken Kircami’nin genel planlamasinin
yaralanacag da gozden kaginimamalidir. 10.000 m2'yi gegemeyecek bir ticari alan bu tadilat ile 15.000 m2
civarina cikariimaktadir.

Bu planin dengeleri korunmalidir. Sirf bir kurulug istedi diye bu bélgeye devasa bir AVM yapabilmesine imkan
saglayan bir imar Plan tadilati yap/imamahdir. Bt kararlarin benzeri istekleri cogaltacag, Kircami Plani tizerinde
yeni bircok noktasal imar plan tadilatlarina sebep olacag agiktir. Kircami Planinin benzer imar plan tadilatlariya
delinmesi sonucu, bir siire sonra yapilan ve meclislerden gegen planlarin taninmaz hale gelecegi bilinmelidir.

Mahkeme bir karar alabilir, meclislerin ise sadece mahkeme kararina bakarak degil, kentin gelecegine yon
vermek adina da diisiinerek kararlarlar tretmesi gerekir. Bu ve benzeri durumlarin, diistinilen o cagdas kent
parcasi yaratma ve akilli kent Grnegini gergeklestirme olanagim ortadan kaldirma olasiligi yiiksektir. Antalya ve
Tiirkiye'yi giizel bir 6rnekten mahrum etmeyelim. Bu sebeplerle 10.07.2017 giin ve 535 ve 596 nolu kararlardan
vazgegilerek itirazimin meclislerinizde gorisiilerek kabul edilmesini arz ederim. 18.08.2017

Erdem Armen

Adres:
Fener Mah Lara Cad. 110/A Blok Da.17
MURATPASA / ANTALYA




T.C:
Antalya Bliyiksehir Belediyesi

imar ve Sehircilik Daire Bagkanlig

KONU: Muratpasa Belediyesi sinirlar igerisindeki Zeytinkdy Mahallesi 12743 ada 1 parsel ve
cevresinde yeniden diizenleme yapilmasina iliskin 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani ile 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plani'na itiraz

Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 10 Temmuz 2017 tarihli toplantisinda pes pege
gorisilen Zeytinkdy Mahallesi 12743 ada 1 parsel ve gevresinde yeniden duzenleme yapilmasina
iliskin 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani ile 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani'na itiraz ediyor, 595 ve
596 sayil kararlarin yeniden gdzden gegirilmesi i¢in konunun meclise havalesini talep ediyorum.

Séyle ki imar Kanunu ve ilgili mevzuatlar isiginda yapilan planlama; planlama ilkeleri ve
mevzuatlara uygun olmad g gibi kamu yarari da tasimamaktadir. Edindigimiz bilgiye sozkonusu
parselin imar uygulamasi, iist planiar olmadan gergeklesmistir. Planlama ilkeleri ve kademeleri
agisindan burada ters isleyen bir durum da mevcuttur. Kaldi ki yine planlama esaslari agisindan once
25 binlik planin askiya ¢ikip, onaylanmasi ardindan ilgili mercice 5 bin planin gorisilip karara
baglandiktan sonra askiya gikmasi gerekirken ayni giin, pes pese alinan kararlarla bu hikiim
cignenmistir.

Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. maddesindeki “Imar plani degisikligi; plan
ana kararlarini, strekliligini, buttinligiing, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapihr” htikmUne de aykiridir. Clnko
maksimum ifraz kosullarinin kaldinimasiyla sézkonusu alanda haksiz bir ticari alan ve ticari konut
alani olusacak. Bu da haksiz zenginlesmeye sebep olacaktir.

Tiim bu nedenlerle ilgili planlanmaya itiraz ediyor, kamu yarar agisindan konunun yeniden
gorlsilmesini talep ediyorum.

Saygilarimla...

18 Agustos 2018

Adres: Ucgen Mah. Abdi ipekgi C. Dalgic Apt. Kat: 1 No: 4 MURATPASA/ANTALYA

Telefon: 0 535 341 58 81
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DAVACI : CARREFOURSA CARREFOUR SABANCI TICARET
MERKEZI A.S.
VEKILI : AV. MERTER OZAY

Kerim Bey Koskii- Goztepe Mah. Tanzimat Sok. No: 63/1
Kadikéy/ISTANBUL

DAVALI : ANTALYA BUYUKSEHIR BALADIYE BASKANLIGI
VEKILI : AV. TULAY KOKEN

Biiyiiksehir Belediyesi Hukuk Miisaviri Kazim Ozalp
Cad.404.Sk.Sarilar ish.No:1/15 K:5 Muratpasa/ANTALY A

DAVANIN OZETi : 08.12.2015 tarihli, 1091 ve 1092 sayili biiyiiksehir belediye
meclisi kararlari ile kabul edilen ve yapilan itirazlar iizerine 12.02.2016 tarihli, 208 ve 209
sayili biiyiiksehir belediye meclisi kararlariyla kesinlesen  Antalya-Muratpagsa-Kircami
Bélgesi'mi ilgilendiren 1/5000, 1/25000 6l¢ekli nazim imar planlarinin davaci girkete ait
Zeytinkdy Mah.-12743 Ada-1 Parsel sayili tasinmaza yonelik boliimiiniin ve 1/5000 6lcekli
nazim imar planinin 2.2.3 ve 2.5.5 nolu plan hiikiimlerinin; 1/5000 olgekli nazim imar plani
hiikkiimlerinin 2.2 maddesinde diizenlenen ticaret alam T1 bolimiine iliskin 2.2.3 maddesinde
minimum ifraz kosulunun 2.000 m.kare, maksimum 10.000 m.kare olarak belirlenmesinin,
ana yola cepheli ticari yapilasmaya miisaade edilen 6n parselin 19.000 m.karelik alanda iki
farkli yapilasma sonucunu doguracagi, plan hiikiimlerinin 2.5.5 maddesindeki ifraz
kosulunun da dort farkh yapilagma sonucunu doguracag ve bu durumun parsel biitiinligiini
bozacag, imar plam ile tasinmazin igerisinden yol gecirilmesinin parsel biitiinliigiini
bozacagi, aym yoldaki diger adalardaki gibi bir diizenleme yapilmasinin esitlik ilkesinin
geregi oldugu ileri siriilerek iptali istenmektedir.

SAVUNMANIN OZETi : Usule iliskin olarak, davacinin dava agma ehliyeti bulunmadig,
davanin siiresinde agilmadigi, esasa iliskin olarak ise; dava konusu plan hiitkimlerinin, plan
biitiinliigli agisindan degerlendirilerek alinmus ilkesel kararlar oldugu ve plan sinirlan
icerisindeki tiim parselleri kapsadig, 1/5000 olgekli nazim imar plani ile trafik akiginda
problem olmamasi amaciyla Demokrasi kavsagina yakin bir noktada baglanti
saglanmamasmin hedeflendigi, bu sebeple planlama alan: igerisindeki ulagim baglantilarinin
kendi biinyesinde ¢6ziimlendigi, plan biitiinii incelendiginde, Gazi Bulvarindan cephe alan
parsellerin tamaminda ticaret alani karari , arka parsellerdi ise konut ve tercihli kullanim
kararlarmin yer aldigi, dava konusu islemlerde hukuka aykimlik bulunmadigi belirtilerek
davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

TURK MILLETiI ADINA B,
Karar veren Antalya 4. Idare Mahkemesi'nce, dosyanin tekeinmiil - ettigl .
goriildiigiinden yiiriitmenin durdurulmas) istemi hakkinda karar verilmeyip,; ’davah 1daren1n 3
usule iliskin itirazlari da yerinde goriilmeyerek igin geregi gorisiildii: o g
Dava, 08.12.2015 tarihli, 1091 ve 1092 sayih biiyiiksehir beledlye mieclisi kararlar ;_:
ile kabul edilen ve yapilan itirazlar tizerine 12.02.2016 tarihli, 208 ve 209 sa,yill b‘uyuksehlr
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belediye meclisi kararlariyla kesinlesen Antalya-Muratpasa-Kircami Bolgesi'ni ilgilendiren
175000, 1/25000 olgekli nazim imar planlarmin davaci sirkete ait Zeytinkdy Mah.-12743
Ada-1 Parsel sayill tasinmaza yonelik boliimiiniin ve 1/5000 6lgekli nazim imar planinin
2.2.3 ve 2.5.5 nolu plan hiikiimlerinin iptali istemiyle ag¢ilmigtir.

3194 sayili Imar Kanununun 6. maddesinde, planlar kapsadiklar alan ve amaglan
agisindan bolge planlan ve imar planlan olarak iki ana kategoriye ayrilmig, imar planlan da
uygulamaya esas olan uygulama imar planlari ve bu planin hazirlanmasindaki temel
hedefleri, ilkeleri ve arazi kullamim kararlarim belirleyen nazim imar planlar olarak
simflandirilmigtir. Amilan yasanin 8. maddesinde ise planlarin tanimlanmasina yer verilerek
planlar bélge plani, cevre diizeni plani, nazim imar plami ve uygulama imar plani olarak
kademelendirilmis ve alt Olgekli planlarin iist 6lgekli planlarda belirlenen planlama ana
ilkelerine, stratejilerine ve kararlarina uyumlu olmasi zorunlulugu getirilmistir.

imar plam insan, toplum, gevre miinasebetlerinde kisi ve aile mutlulugu ile toplum
hayatini yakindan etkileyen fiziksel ¢evreyi saghkl bir yapiya kavusturmak, yatirimlarin yer
segimlerini ve gelisme egilimlerini y6nlendirmek ve topragi koruma, kullanma dengesini en
rasyonel bigimde belirlemek amaciyla hazirlanir ve kosullarin zorunlu kildigi bicimde ve
zamanda yasalarda 6ngériilen yontemlere uygun olarak degistirilebilir. Ayrica imar planlar,
planlanan yérenin bugiinkii durumunun, olanaklarinin ve ilerideki gelismesinin gergege en
yakin sekilde saptanabilmesi igin cografi veriler, beldenin kullanihisi, donatimi ve mali
bilgiler gibi konularda yapilacak aragtirma ve anket ¢alismalan sonucu elde edilecek bilgiler
1s18inda, cesitli kentsel islevler arasinda var olan yada saglanabilecek olanaklar &lgiisiinde en
iyi ¢dziim yollarim bulmak, belde halkina iyi yagama diizeni ve kogullari saglamak amaciyla,
kentin kendine 6zgii yasayis bigim ve karakteri, niifus, alan ve yapi iliskileri, yérenin gerek
cevresiyle gerekse cesitli alanlari arasinda olan baglantilar, halkin sosyal ve kiiltiirel
gereksinimleri, giivenlik ve saglig ile ilgili konular g6z éniine alinarak hazirlanir.

Bakilan davada, dava konusu, 08.12.2015 tarihli, 1091 ve 1092 sayili biiyiiksehir
belediye meclisi kararlari ile kabul edilen ve yapilan itirazlar iizerine 12.02.2016 tarihli, 208
ve 209 sayih biiyiiksehir belediye meclisi kararlariyla kesinlesen
Antalya-Muratpasa-Kircami Bélgesi'ni ilgilendiren  1/5000, 1/25000 slcekli nazim imar
planlarinin davac: sirkete ait Zeytinkdy Mah.-12743 Ada-1 Parsel sayili tasinmaza yénelik
boliimiiniin ve 1/5000 6lgekli nazim imar planinin 2.2.3 ve 2.5.5 nolu plan hiikiimlerinin imar
mevzuatina, planlama teknigine, sehircilik ilkelerine, kamu yararima uygun olup olmadiginm
saptanmasi amaciyla Mahkememizin 12.08.2016 tarihli karan dogrultusunda 13.01.2017
tarihinde mahallinde yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi sonucunda Sehir Plancisi Mine
TAK, Sehir Plancisi Miizeyyen Giilsen Can ve Harita Miihendisi Osman Orsmen tarafindan
diizenlenen ve Mahkememiz kaydina 17.02.2017 tarihinde giren bilirkisi raporunda ozetle:
"*1/5.000 élgekli Kircami Bolgesi Revizyon Nazim fmar Plann plan hiikiimlerinin 2.2.3. ve

2.5.5.maddelerindeki maksimum ifraz kogullari ilgili hitkmiin planlama teknigi
agisindan uygun olmadig,

*Herhangi bir fiziki ve teknik zorunluluk olmadigi halde, dava konusu parselin
biitiinliigiiniin bozulmasina ve iki farkli kullanim karart verilerek iki par¢ava aw:hnmnm
neden olan, Gazi ve Aspendos Bulvarina paralel olarak gegirilen yol giize gahmm uygui ,
olmadig, §

*Plan notlarinda getirilen hiikiimlerin, imar plam iizerinde ifade edﬁe}ney@n baz
noktalarm agiklayicisi ve planin tamamlayicisi olmasi gerekirken, dava konusu plan
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notlarinda getirilen hiikiimlerin ise planda onerilen kullamm kararlarindan bir kisninmn
ger¢eklesmesine ve yaptlagmasma olanak tammayan hiikiimler oldugu, bu celiskili durumun
“Planlama Prensiplerine ve Sehircilik Ilkelerine” uygun olmadig,diisiincesiyle, 08.12.2015
tarihli, 1091 ve 1092 sayili Biiyiiksehir Beledive Meclisi kararlariyla kabul edilen ve
12.02.2016 tarihli, 208 ve 209 sayili Biiyiiksehir Beledive Meclisi kararlariyla kesinlegen
Antalva-Muratpaga-Kircami Bélgesi'ni ilgilendiren 1/5.000, 1/25.000 &lgekli nazim imar
planlarinin davaci girkete aitZeytinkéy Mah. 12743 Ada 1 Parsel sayil tasinmazina yénelik
béliimii ve 1/5.000 digekli nazim imar planinmn plan hiikiimlerinin 2.2.3. ve 2.2.4. ile 2.5.3 ve

2.5.5. maddeleri uygun olmadig1" gériislerine yer verilmistir.

Taraflara teblig edilen bilirkisi raporuna taraflarca itiraz edilmis olup, bilirkisi
raporunda yapilan detayh agtklamalar dikkate alindiginda itiraz yerinde gériilmemis; anilan

rapor hitkme esas alinabilecek MiTENKie BUURMUSIT

Bu durumda, bilirkisi raporunda belirfilen goriisler ve dosyada mevcut bulunan bilgi
ve belgelerin birlikte degerlendirilmesinden; dava konusu Antalya-Muratpasa-Kircami
Bolgesi'ni ilgilendiren 1/5000, 1/25000 &lgekli nazim imar planlarmin davaci sirkete ait
Zeytink8y Mah.-12743 Ada-1 Parsel sayili taginmaza yénelik bsliimiiniin ve 1/5000 &lekli
nazim imar planinin 2.2.3 ve 2.5.5 nolu plan hiikiimlerinin sehircilik ilkelerine, planlama

L

esaslarina ve kamu yararina uygun olmadigi sonucuna varilmaktadir. -

Agiklanan nedenlerle, dava Konusu islemin iptaline, asagida dokiimii yapilan
2.424,00 TL yargilama gideri ile Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi uyarinca belirlenen 990,00
TL wvekalet iicretinin davalidan ahnarak davaciya verlimesine, yiiriitmenin durdurulmas
hakkinda karar verilmediginden 48,10 TL YD harcinin istemi halinde, artan kesif avansi ve
posta giderinin kararin kesinlegmesinden sonra davaciya iadesine, kararin tebligini izleyen
gtinden itibaren 30 giin i¢inde Konya Bélge Idare Mahkemesine istinaf yolu agik olmak
tizere, 21/03/2017 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

Baskan Uye Uye
SELCUK TOPAL EGEMEN SANCAKTAR ADIL KOC
32745 MAY 165711
37751
YARGILAMA GIDERIi : gy A
Basvuru Harci  : 29,20 TL gt R
Karar Harci : 29,20 TL fd Q{JI SRS ¥,
Vekalet Harc1 4,30 TL B AGKBAII? R:R
Kesif Harct - 206,30 TL {,E -
Kes. Blr. Gideri : 2.025,00 TL R FARReE
Posta Gideri 130,00 TL Ui Y
TOPLAM 2.424,00 TL
/3
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GEREKGE: MURATPASA BELEDIYESI SINIRLARI iCERISINDE,
ZEYTINKOY MAHALLESI 12743 ADA 1 PARSELE ILISKIN NTALYA 4.
iDARE MAHKEMESI'NIN 2016/730 E. 2017/399 K. SAYILI KARARININ

OLGEK:1/5000

YERINE GETIRILMESI.

ONERIi PLAN
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MEVCUT 1/5000

2.2.2.1:msal:0.80

2.2. 3. Minimum ifraz kosubhu 2000 m? ANTALYA 4 iDARE
Maksimum ifraz kosulu 10.000 ) MAH KEMESI’NIN 201 6/730
E. 2017/399 K. SAYILI
2.3. Ticaret Alam »T2" IPTAL KARAR' VAR

Bu alanlarda;

2.2.4.Kat adedi 6 Kat

2.3.1.Biiro. is han. lokama. carst. ¢ok kath magaza. banka. otel, sinema. tivatro gibi
sosyal kaltirel tesisler. vonetim tesisleri, belediye hizmet alanlan ve benzeri yapilar
vapilabilir,

2.3.2 Emsal:0.80

2.3.3"0OPA™ olarak  belirlenen  alanda prestij yolundan cephe alan  parsellerde

vapilasma bitisik nizam ve 6n bahge mesafesi “07 (sifir) olarak uygulanacakur,

2.3. 4. Minimum ifraz kosulu 2.000 m?

2.3.5.Kat Adedi: 7 Kat

2.3.6. "OPA™ olarak belirlenen alaninda Kentsel Tasanm Projesi yapilacakur. Bu proje
Antalya Bliyiikselir Belediyesi ve Muratpasa Beledivesi ile ortak vapilacak bir yarisma ile

clde edilecek olup Kentsel Tasanm Projesi clde edilmeden uygulamaya vegilemez,

2.4.Ticaret Alami“T3*
Bu alanlarda;

2.4.1. Mahalle merkezi niteliginde olup, bir mahalle birimmin temel thtivaglaning

kargilamaya yonelik olarak biiro, lokanta. kafe, carsr. market. banka. yonetim tesisleri.
belediye hizmet alanlan, aile hekimligi ve benzeri vapilar yer alabilir,

2.4.2.1:msal:0.80

2.4.3.Minimum ifraz kosulu 1.000 m?

2.4.4.Kat adedi: 2 Ka

2.5. Tiearet - Konut Alam (TICK )

Bu alanlarda;

2.5.1. Konut, biiro, is hani, lokanta. carst. ¢ok kath magaza, banka. sinema. tivatro gibi
sosyal kultiirel tesisler. yonetim tesisleri, dzel saghk. ozcl cgitim tesisleri, beledive hizmet
alanlan ve benzeri yapilar yer alabilir,

2.5.2.1'msal:0.80
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ONERI 1/5000

COOO000O

2
2.2 3. Mimmum iivaz kosulu 2000 m?
(2 WO OOO0O0O

2.3. Ticaret Alam 12"

Bu alanlarda:

2.3.1.Biro. is hani. lokama. ¢arss, cok kath magaza. banka. otel. sinema. tiyatro gibi
sosyal kaldrel tesisler. vonetim tesisleri. beledive lizmet alanlan ve benzen vapilar
vapilabilir,

2.3.2 Emsal:0.80

2.3.3"0PA” olarak  belirlenen  alanda presti) yolundan cephe alan  parsellerde
yapilasma bitisik nizam ve on bahge mesafesi “0 (sifir) olarak uygulanacakur,

2.3.4.Minimum ifraz kosulu 2.000 m?

2.3.5.Kat Adedi: 7 Kat

2.3.6. “OPA” olarak belirlenen alaminda Kentsel Tasarim Projesi yapilacaktir. Bu proje
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve Muratpasa Belediyesi ile ortak yapilacak bir yarigma ile

clde edilecek olup Kentsel Tasanim Projesi elde edilmeden uygeulamaya gegilemez.

2.4. Ticaret Alani“T3"

Bu alanlarda:

2.4.1. Mahalle merkezi niteliginde olup, bir mahalle biriminin temel thtiyaglarim
Kargilamaya vyonelik olarak biiro, lokanta. kafe. ¢argi. market, banka, ydnetim tesisleri.
belediye hizmet alanlan, aile hekimligi ve benzeri yapilar yer alabilir.

2.4.2.-msal:00.80

2.4.3.Minimum ifraz kosulu 1,000 m?

2.4.4.Kat adedi: 2 Kat

2.5. Tiearet - Konut Alam (TiCK )

Bu alanlarda;

2.5.1. Konut, biiro. i hani, lokanta. ¢arsi. cok katl magaza, banka. sinema, tiyatro gibi
sosyal kiiltiirel tesisler. yonetim tesisleri. ézel saghk. ozcl cgitm tesisleri, beledive hizmet
alanlan ve benzeri yapilar yer alabilir,

2.5.2.msal:0.80



MEVCUT 1/5000

2.5.3, 50 metrehik voldan cephe alan adalarda Kot adedi: 10 Kat, diger adalarda Kat

aded! 7 Kat ur.

2.5.4.Parsel igerisinde astege bagh olarak toplam insaat alanimm en fazla %6205

oramnda konut kullanmu ver alebihir,

2.5.5. Bu parsellerde minimum ifraz kosulu 2500 m2, maksimum ifraz kosulu 7.500
m* dir. Ancak parselin dzel egitim ve dzel saghk tesisi olarak kullamlmasi durumunda

minimum ifraz kosulu 7.500 m? dir.

2.5.6.131r parselde 'den tuzla vapr yapilabilir. ANTALYA 4 IDARE
MAHKEMESI’NIN 2016/730
e i E. 2017/399 K. SAYILI
LIRS IPTAL KARARI VAR.

2.6.1.1:msal:0.80
2.6.2.Yengok= serbest
2.6.3.Bu alanlarda “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesi ve Niteliklerine Iligkin

Yonctmelik hitkinmleri gecerlidir.

2.7.Kiiltiirel Tesis Alam

2.7.1. Bu alan: Antalya kentinin ihtiyaci olan simgesel yapr niteliginde. kongre. opera,
kiiltin, konser, tiyatro, sinema gibi etkinliklerin yapilaca@r bir presuj proje alanidin.

2.7.2. Emsal:2.00

2.7.3.Yengok = serbest

2.7.4. Bu alanda yer alacak merkezin uluslararas bir yvanisma projesi ile elde edilmesi
csasur.

2.8. Biiviiksehir Beledivesi Belediye Hizmet Alam

Bu alanduy;

-lEmsal: 2.00

-Yengok = serbest

2.9. Saghk Alam
Bu alanlarda:
-Fmsal: 2.00

-Yengok = serbest

o
2



ONERI 1/5000

2.5.3. S0 menchk yoldan cephe alan adalinda Kat adedi: 10 Kat diger adalarda Kan
adedr 7 Kar'ur,

2.5.4.Parsel igenisinde astege bagh olarak toplam insaat alaninm en fazla %620 s
oramnda konut kullanmu yer alahilir,

2@591)'1156 llerde nnnncgug'ljxfrgmglu 00 m2’dir. ancak palsg% ozel egmm

ve ozel saglik tesisi olarak kullanilmas: durumunda minimum ifraz kosulu 7.500

d@@mgpgquoooooooooo

dblll

2.6. Turizm Alam

Bu alanlarda:

2.6.1.I:msal:0.80

2.6.2.Yengok= serbest

2.6.3.Bu alanlarda Turizm Tesislermin Belgelendirilmesi ve Niteliklerine [ligkin

Yoncimelik hitkiimleri gegerlidir.

2.7.Kiiltiirel Tesis Alam

2.7.1. Bu alan; Antalya kentinin ihtiyacr olan simgesel yapy niteliginde, kongre. opera,
kiiltiir, Konser, tiyatro, sinema gibi etkinliklerin yapilaca@i bir prestij proje alanidi,

2.7.2. Emsal:2.00

2.7.3.Y engok = serbest

2.7.4. Bu alanda yer alacak merkezin uluslararast bir vanigma projesi ile elde edilmesi
csastur.

2.8. Biiviikychir Belediyesi Beledive Hizmet Alam

Bu alanda;

-Emsal: 2.00

-Yengok = serbest

2.9. Saghk Alam
Bu alanlarda;
-Emsal: 2.00

-Yengok = serbest

8]
"



ANTALYA BUYUKSEHIR(MURATPASA) BELEDIYESI
ZEYTINKOY MAHALLESI
12743 ADA 1 PARSEL VE CEVRESINE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama Alam Antalya Ili, Muratpasa ilgesi, Zeytinky Mahallesi 12743 ada 1 parsel ve
cevresinde, 025B-06D ve O25B-11A nolu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani paftalari icerisinde yer
almaktadir. (Sekill).

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya Ili, Zeytinkdy Mahallesi, 12743 ada 1 parsel maliki tarafindan idaremiz aleyhine
Antalya 4. idare Mahkemesi’nin 2016/730 E. sayili dosyasiyla; Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Doguyaka,
Topgular, Mehmetgik, Giizeloluk, Ziimriitova, Yesilova, Kircami, Alan Mahallelerinin tamamu ile Fener
ve Caglayan Mahallelerinin bir kismini kapsayan alanda yapilan Kircami Bolgesine iligkin 08.12.2015
tarihli 1091 ve 1092 sayili Antalya Biiyiliksehir Belediye Meclisi kararlar ile kabul edilen 1/5000 ve
1/25000 &lgekli nazim imar planlari, plan notlar1 ve itirazlarin reddine iliskin 12.02.2016 tarihli 208 ve
209 sayili Antalya Biiytiksehir Belediye Meclisi kararlarinin Zeytink6y Mabhallesi 12743 ada 1 parsel
yOniiyle iptali ve ylirtitmesinin durdurulmas: istemiyle agilan davada;

R



Mahkemenin 2016/730 E. 2017/399 K. Sayili karariyla; “Antalya, Muratpasa-Kircami Bolgesini
ilgilendiren 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar planlarinin davaci sirkete ait Zeytinkoy Mahallesi
12743 ada 1 parsel sayili tasinmaza yonelik boliimiiniin ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar planmnmn 2.2.3. ve
2.5.5. nolu plan hiikiimlerinin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina uygun
olmadi@1 sonucuna varilarak dava konusu iglemin iptaline” karar verilmistir.

Idari Yargilama Usulii Kanununun 28. Maddesi geregince iptal kararlarimin 30 giin igerisinde
uygulanmas: gerektiinden s6z konusu mahkemenin iptal kararini yerine getirmek amaciyla Zeytinkoy
Mabhallesi 12743 ada 1 parsel ve gevresine ydnelik 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani ile es zamanli
olarak 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ile plan notlart 2.2.3. ve 2.5.5.¢ iliskin plan &nerisi

hazirlannustir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alanina iliskin kadastral durum asagidaki haritada verilmis olup iptal kararina konu
12743 ada 1 parsel sahis miilkiyetindedir. (Sekil 2)

12743 ada 1 parsel

Sekil 2. Kadastral Durum.



4. PLANLAMA KARARLARI
Planlamay1 yonlendiren en 6nemli faktorler;

» Hukuk Miisavirliginin 03.05.2017 tarih ve E.3126 sayili yazisi ve eki Antalya 4. Idare
Mahkemesinin 2016/730 E. 2017/399 K. Sayili karari.

» 1/25000 6lgekli nazim imar plani.

» 1/5000 6lgekli nazim imar plani.

» Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi.

Hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ile Muratpasa Ilgesi, Zeytinkdy Mahallesi 12743
ada 1 parsel ve gevresi “Ticaret alani, park alam ve genel otopark alani1” olarak planlanmistir.

ANTALYA BUYUKSEHIR (MURATPASA) BELEDIYES GEREKGE: MURATPASA BEL EDIVES| SINIRLARI ICERISINDE,

IZEYT|NKOY MAHAL[LEISJ 12743 ADA 1 PARSELE ILISKIN NTALYA 4.
" IDARE MAHKEMESI'NIN 2016/730 E. 2017/399 K. SAYILI KARARININ
ADA/PARSEL NO: 12743 ADA 1 PARSEL VE GCEVRESI YERINE GETIRILMES]. OLGEK:1/5000

PAFTA NO: 025b-06d, 025b-11a MEVCUT PLAN ONERI PLAN

N

20]

! AL - ‘1-.‘ ‘ : «“
 MAHKEMESHENI )

| E.2017/393 K. SAYALY.
~ IPTAL KARARI VAR:

] B
: il
L 31

o+

GOSTERIM (LEJAND)
SINIRLAR TEKNIK ALTYAPI AGIK VE YESIL ALANLAR

— ] NAZIM IMAR PLANI
O BIRINGI DERECE YOL - PARK VE YESIL ALAN

KENTSEL GALISMA ALANLARI @ IKINC| DERECE YOL

- TICARET ALANI E ‘GENEL OTOPARK

Sekil 4. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi.

Ayrnica 1/5000 o&lgekli nazim imar plami plan notlarnn 2.2.3. ve 2.5.5.te yer alan ve
mahkemenin iptal gerekgesi olarak belirtilen maksimum ifraz kosullarimi igeren ifadeler plan
notlarindan kaldirilmigtir.

v



MEVCUT 1/5000

2.2 Lmsal: 080

AN mimum traz kosulu 2000 m° ANTALYA 4 |DARE
Meksmum s bosulv 10000 | MAHKEMESIENIN 2016/730
e o R E. 2017/399 K. SAYILI
3.3, Tiearet Alam ~T2" IPTAL KARARI VAR.

Bu alanlarda;

<
[

2%
rJ

2.3.1.Bio. is hame lokan. ¢arsy, cok katll magaza. banka. otel smema. uvatro gibi

sosyal Kiltiel resisler. vénetim tesisleri. belediye hizmet alanlart ve benzert yapila

vapilabiln

2.3.2 Lmsal:0 80

23.370PA” olwrak belirlenen alanda presty volundan cephe  alan parsellerde

yapilasma bitisik nizam ve 6n bahge mesafesi 07 (sifir) olarak uygulanacakur,

2. 3. AN mmum iraz kosulu 2.000 m¢

2358 Kat Adedi: 7 Kat

2.3.6."OPA” olarak belirlenen alanmda Kentsel Tasarim Projesi vapilacakur. Bu proje

Antalye Bayiikselir Belediyest ve Muratpasa Beledivesi ile ortak vaptlacak bir vanisma ile

clde edilecek olup Kentsel Tasunm Projesi elde edilmeden umygulamava gegilemez

24 Ticaret Al T3

Bu alanlarda;

2.4.0. Mahalle merkesr nitehiginde olup. bir mahalle birimimin temel thtivaclarim

Kargilamaya yénelik olarak biro, lokanta. kafe. gars), market, banka. voonetim tesisleri,

beledive hizmet alanlan, aile hekimligi ve benzen vapilar yer alubibir,

2.4.2 Fmsal:0 X0

2. 4. 3. Minmmum tiraz kosulu 1,000 m?

2.4.4.Kat adedi 2 Kat

2.5 Ticaret - Konut Alam (TICK )

Bu alanla da:

2.5.1. Konu biiro, iy han, lokanta, ¢arsi. cok kath mzgaca, banka. sinema. tivatro gibi

sosyal kuluirel tesisler. vonenm wesisleri. dzel saghk. ozel cgitimy tesisleri. beledive hizmet

alanlan ve benzer yvapilar ver alabily

2.5.2.Emsal:0.80

Sekil 5. Meveut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam plan notu 2.2.3.



ONERI 1/5000

OOOOOOOOO

2. 2. 3. Munmun 1fraz kosulu 2000

DOWOOOOQO

2.3. Ticaret Alam »12"

[Bu alanlarda

2.3.1.BOro.as hane lokants, carst. cok Kath magaza, banka. otel. sinema. tivatro gibi
sosval kulitel resisler. vonenm tesisleri, beledive hizmet alanlan ve benzer yapilan
vaptlabiln

3.2 Lmsal 080

2.3370PA” olarak  belirlenen  alanda prestiy yolundan cephe  alan  parsellerde
yapilagma biugik nizam ve on bahee mesafesi 07 (sifir) olarak uygulanacaktir

2. 3.4 M mimum ifraz kosulu 2.000 m?

2.3.5.Kat Adedi: 7 Kai

2.3.6. "OPA” olarak belulenen alanimda Kemsel Tasanm Projesi vapilacaktir. Bu proje
Antalya Bavitksehir Belediyesi ve Muratpasa Beledivesi ile ortak vapilacak bir yansma ile

clde edilecek olup Kentsel Tasanim Projesi elde edilmeden uveulamaya pegilemez

24 Ticaret Alam*T3"

13u alanlarda:

2.4.1. Mahalle merkes niteliginde olup, bir mahalle birinvnim temel ithtiyaclanim
hargilamaya yonelik olarak biwo. lokanta, kafe, ¢arsi. market, banka. vonenm tesisler,
belediye hizmet alanlan, aile hekimligi ve benzen vapilar yer alabilin

2.4.2.1-msal:0.80

243 Mmmum itraz kosulu 1.000 m*

2.4.4.Kat adedi. 2 Kat

2.5 Ticaret - Konut Alam (TICK )

Bu alanlarda;

2.5.1. Konut, biiro. 1s han, Jokanta. ¢ars, ¢ok katly magara. banka. sinema. tivawro gibi
sosyal kaltGrel tesisler. yonenm tesisleric dzel saghk. ozel egim tesisler belediyve hizmel
alanlan v benzen vapilar ver alabiln

2.5.2. Fmsal:0.80

Sekil 6. Oneri 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani plan notu 2.2.3.



MEVCUT 1/5000

2.5.3. 50 menehik voldan tL‘|1!:L alan adalarda Kat adedr: 10 K .i‘:gi‘\‘l adalarda Kat
adedr 7 Kat'in
msaat alanpun en tazla "620 s

SAParsel eensinde stege bagh olarsh toplam

oraminda konat kutlanunn ver alabiln

2.5.5. Bu parsellerde mmimum ifraz kogulu 2500 m2, maksumum ifraz kosulu 7.500
di Ancak parschn dzel eginim ve dzel saghh tesisi olarak kullamilmas: durumuonda

mimmmum Hraz kosulu 7.500 m7 " die

2.5.6.81 parselde |'den tazla yapr yapilabihn ANTALYA 4 IDARE
MAHKEMESI'NIN 2016/730
Ll | E. 2017/399 K. SAYILI
' IPTAL KARARI VAR.

2.6.1.-msal-0 80

2.6.2.Yengok= serbest

2.6.3.Bu alanlarda Tunizm Tesislermin Belgelendirilmesi ve Niuteliklerine Thskin

Yiaonermehk hukiimler gecerlidin

2.7.Kiiltiire) Tesis Alany
2.7.1. Bu alan. Antalya kenunm ihtivaci olan simgesel yapy niteh@imde, kongre. opera
kitltinn, Konser, tyatro, sinema gibi ethinbiklenin yapilacage bir prestij proje alanidn

2.7.2. Emsal:2.00

2.7.3.Y engok = serbest

2.7.4. Bu alanda ver alacak merkezin uluslararas: bie vanigma projest ile elde edilmes:

Csusi
2.8. Biiviikschir Belediyesi Beledive Hizmet Alam
Bu alanda;
-Emsal: 2.00

-Yengok © serbest

2.9, Saghk Alam
Bu alanlarda:
sal: 2.00

-Yengok = serbest

Sekil 7. Mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani plan notu 2.5.5.



ONERI 1/5000

2.58.3. 50 mencehk voldan cephe alan adalwda Kat adedr: 10 Kar

adedr 7 Kat'mn

2.54. Parsel deensinde astege baph olarak toplam msaat alan

oramnda konut kull u 1 \L ali l»:ln

§ : ; u parsel elde minimum maz kog.ulu ';00 m2’ ;1[‘ ancak palse;m ozel ealtlm

ve ozel saglik tesisi olarak kullanilmas: durumunda minimum ifraz kosulu 7.500

OBHOO00000000000000D

2.6. Turizm Alam

Bu alanlarda:

2.6.1.1-msal-0. 80

2.6.2.Yengok= serbest

2.6.3.Bu alanlardan Tunzm Tesislermin Belgelendirimesi ve Nucliklerine Thskin

Yoneitmelik hiikiimleri gecerlidis

2. 7. Kiiltiirel Tesis Alan

2.7.1. Bu alin: Antalya kentinnm thriyact olan simgesel yapr mitehiginde. kongre. opera
kultin, konser. tiyatro, sinema giby ethinliklerin yapilacagy bir presu) proje alamdn

2.2 Emsal:2.00

2.7.3.Yengok = serbest

2.7.4. Bu alanda yer alacak merkezin uluslararast bu vangma projesi ile elde edilmesi
esastt

2.8. Biiviikyehir Belediyesi Beledive Hizmet Alam

Bu alanda;

Lmsal: 2.00

-\L’In,t‘k serbest

2.9. Saghk Alam
Bu alanlarda:
-lmsal: 2.00

Yengok = serbest

Sekil 8. Oneri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam plan notu 2.5.5.

Kamg Gruby A




