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BASKANLIK MAKAMINA

Serik Belediye Meclisinin 05.09.2017 lariit ve 103 sayili karan ile uygun bulunan, Koékez
Mahallesi 120 ada 27, 28 parsellerin konul alanindan ticarel alanma ddnilstiirnlmesine iligkin
1/1000 olcekli Uygulama imar Plani degisikliginin incelenerek, karara baglanmak Uzere
Buyuksehir Belediye Meclisine itavalesini arz ederim.
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Uygun gorisle arz ederim.
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T.C
SERIK BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Donem

- 2017 Toplanti : 10
Karar Tarihi 05/09/2017 Birlesim i1
Karar No 103 oturum 1

Senk Belediye Meclisi, 05/09/2017 Sah glni saat 14,00 itibariyla Belediye Meclis toplanti
salonunda Eylul ayr Meclis toplantisini yapmak uzere Belediye Baskani Prof. Dr Ramazan CALIK
Baskanhginda tyelerden Enver APUTKAN, Ramazan ETLT, Yusuf KAYA, Senay KARA YILDIRIM
Omer GURLER, Niyazi YILDIRIM. Femdun CELIiK, Adnan YILMAZ, Mustafa TURBEN S
AKPINAR, Cevnye YILDIZ, Hasan Fevzi YILMAZ, Ragip OKUDAN, Recep BUYUKGEBIiz
demir, Ergiven YILMAZ, Mehmet Cengiz BUYUKGEBIZ, Mustafa ALKAN Ramazaf
Bekir KUMBIJL Mahmut YAGCILAR, Hiseym Baris UNSAL, Aysegil YILMAZ, Mehmet OKUDAR’

CAGLIYURT, Abdullah AKBABA vii

Kani

- T "
Mithat KUCUK un istiraki ile toplandi.

Konunun Ozeti : Kokez Mahallesi 120 ada 27 ve 28 parseller Plan Degisikligi.

énce imar Komisyonuna havale edilen Kékez

Mahalle3| 120 ada 27 ve 28 parseller Plan Degisikligi konusu ile ilgili olarak;

imar Komisyonunun 07.07.2017 tarihli raporunda;

Antalya ili, Serik ilgesi, iCokez Mahallesi 120 ada 27 ve 28 parsellerden 28 parselin yola cephesi
olmamasi ve farkli mzamlarm tevhid edilememesi sebebiyle 120 ada 27 ve 28 parselin Ayrik Mizam 4 Kat
Konut Alanindan Bitisik Nizam 4 Kat Ticaret Alanina doéndstirilmesi 1/I000 élgekli Uyi>ulama imar

Plani Degisikligi konusunun 09,06.2017 tarih ve 503 saylh Antalya Biiylksehir Belediye M eclis karari ile

onaylt 1/3000 élcekli Nazim imar Plam Degisikliginde “Ticaret Alam” olmasi dolayisiyla Sehir ve Bélae

Plancisinin 6nen 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikliginin imar Komisyonu tarafindan uygun
oldugu goristine varilmistir.
Konu gérismeye acilarak yapilan miizakereler sonucunda imar Komisyonundan geld|5| seklivle

oylamaya sunulmustur.

KARAR TARIHI KARAR NO
05/09/2017 103

Meclis gindeminin 4. maddesinde yer alan Kdkez Mahallesi 120 ada 27 ve 28 parseller Plan

Degisikligi konusu ile ilgili olarak Belediye Meclisinin 05/09/2017 ginli oturumunda hazir bulunan
tyeler tarafindan yapilan agik oylama neticesinde;

Antalya ili, Serik il¢esi, Kokez Mahallesi 120 ada 27 ve 28 parsellerden 28 parselin yola cephesi

olmamasi ve farkli mzamlarm tevhid edilememesi sebebiyle 120 ada 27 ve 28 parselin Aynk Nizam 4 Kat

4 Kat Ticaret Alanina donistiriilmesi 1/1000 6lgekli Uygulama imar

09.06.2017 tarih ve 503 sayili Antalya Blylksehir Belediye Meclis karan ile

onayli 1/5000 6lgcekli Nazim hnar Plam Degisikliginde “Ticaret Alan1” olmasi dolayisiyla Sehir ve Bdlee
Plancisinin édnen 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Degisikliginin kabuliine, oybirligi ile karar verildi.

Prof. ptrr Ramaz'" """ IK Aysegil YILMAZ Pinar CAGLIYURJA A
Meclis Katibi, MecUs
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120 ADA 28 PARSELIN MEVCUT iMAR PLANINDA MAHREG PARSEL
A

OLMASI, BU SEBEPLE ADADA HICBIR iISLEM YAPILAMAMASI,

28 PARSELIN TEVHID EDILEBILMESI VE MAHREGC PARSEL

ANTALYA-SERTK-KOKEZ
KONUMUNDAN CIKARILABILMESiI AMACLI PLAN DEGISIKLIGI
ONERI PLAN

ADA/PARSEL NO0:120 ADA 27 VE 28 PARSELLER
PAFTA NO0:026-A-08-D-1-A MEVCUT PLAN

GOSTERIM (LEJAND)
1 PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI



ANTALYA- SERIK- KOKEZ
120 ADA 27 VE 28 PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Serik ilcesi, Kékez Mahallesi sinirlari icerisinde 026-a-08-d-1-a
Uygulama .imar Plan paftasina giren 120 ada 27 ve 28 parsellerde 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Planlama alani Serik Belediye sinirlari igcerisinde ilgenin kuzeyinde Antalya-
Alanya Karayolunun yaklasik 1 km kuzeyinde , Serik Belediyesinin yaklasik 500 m
kuzeyinde. Hdurriyet ve Burmanct Caddelerinin kesisiminin 500 m kuzeyinde,
Cumhuriyet Caddesinin yaklasik 50 m batisindedir

Sekil 1. Hava Fotografi
2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Serik llgesi hizla buyumektedir, Antalya iline yakinhgi, ulasim kolayligi vs.
bunun en buylk sebeplerindendir. Plan ¢alismasi yapilan alan yeni yapilasmanin

yojun oldugu bélgedir.120 ada 29 ve 30 parseller 1/5000 &lcekli Nazim imar
Planinda Ticaret Alaninda, 27 ve 28 Parseller Konut alaninda kalmakta idi 1/1000
27

Olcekli Uygulama imar Planinda ise120 ada 29 ve 30 parseller ticaret alaninda
ve 28 parsellerin kuzey sinirlannda bir kismi ticaret alaninda, gliiney kisimlan ise
konut alaninda kalmakta olup, 28 Parsel mevcut imar planinda mahrec¢ parsel
durumundadir.Bu parselin mahre¢ durumda olmasi tim adadaki yapilasmayi

engellemektedir.



Planli alanlar Tip Imar Yénetmeliginin 20. Maddesinde " Bir adada ifraz
yapilmak suretiyle yola cephesi bulunmayan parsel olusturulamaz. Yola
cephesi olmayan parsellerin bulundugu adalarda yola cephesi bulunmayan
parsele yola cephe saglamaya ydnelik dizenleme yaptimaksizm bu parsele ve
sinin  bulunan diger parsellere ruhsat dizenlenemez. Kanunun 18 inci
maddesinin uygulanamadigr hallerde yola cephesi bulunan parsellerden
herhangi biri ile tevhid edilmesi mecburidir. Parsellerin maliklerinin kendi
aralarinda anlasamadig!r hallerde bu alanlarda plana ve yapilasmamis olup
olmadigina gére musait olan parsellerle resen tevhid yoluyla parselasyon
yapmaya ilgili idare yetkilidir. " denilmektedir. Bu hikimler geregi imar adasindaki
butin parsellere higbir islem yapilamamaktadir.

120 Ada 28 parsel mahreg¢ parsel durumundadir. C6zUm i¢in guneyindeki
parselde ruhsath yapi bulunmasindan otird kuzeydeki parselle tevhit edilmesi
gerekmektedir. Fakat mevcut Nazim ve Uygulama imar Plani kosullarina gére parsel
tevhit edilememektedir. Ayrica bu dort parsel kicuk alanli parseller olup, parsel
parsel degerlendiriimesi durumunda kiclk yapilasmalarin olusmasi s6z konusu
olacaktir. Bu da mimari ¢ézimlerde sikintilar yasanmasina sebep olacaktir. Ayrica bu
dort parselde ayri ayri yapilasmaya gidilmesi mimaride geleneksel Tirk ailesinin
ihtiyaclarini karsilayamayacak yapilarin ortaya cikmasina sebep olacaktir. Ornegin
120 ada 27 parsel 283 m2 alana sahiptir. Parselin tabanda %40 yapilastigr farz
edilirse binanin taban oturumu 113 m2 olmaktadir. Bu alandan ortak kullanim
alanlarinin (merdiven, bina girisi, apartman boslugu vs.) disltimesi durumunda ise
yasam alani kicuk daireler ortaya ¢cikmaktadir. Hem magduriyetin giderilmesi hem de
mimari anlamda daha kullanish ¢oézimlerin uretilebilmesi igcin Nazim imar Plani
degisikligi hazirlanmis olup plan Antalya Blyuksehir Belediyesi Meclisince
onaylanmistir. Yukarida sayilan gerekcelerden 6tiirii 1/1000 6lcekli Uygulama imar

3. BUGUNKU ARAZiI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan calismasi yapilan 120 ada 27, 28 parseller icerisinde yapi émrini
tamamlamis binalar bulunmakla birlikte parsellerin mulkiyeti vatandasa aittir. 27
Parselin tapu alani 283 m2, 28 Parselin tapu alani 285 m2 dir.



Sekil 3. Parselasyon Plani
120 Ada 27, 28, 29 ve 30 Parseller mevcut Nazim Iimar planda ticaret

alaninda kalmaktadir. .

Sekil 4. Mevcut Nazim imar Plani

Mevcut Uygulama imar Planina esas verilmis capinda 120 Ada 27 ve 28
parseller ayrik nizam 4 kat yapilasma kosullu konut alaninda kalmakta olup 27
parsel 6n bahce mesafesi 5 m dir. 28 Parsele ise mahre¢ parsel olmasindan dolayi
cap verilemektedir. 120 Ada 29 ve 30 parseller ise bitisik nizam 4 kat yapilasma
kosullu konut alaninda kalmaktadir. Adanin kuzeyinden 10.00 metrelik tasit yolu ve
batisindan 7.00 metrelik yaya yolu ge¢cmektedir.



4. PLANLAMA KARARLARI

Plan calismasi yapilan 120 ada 27 ve 28 parsellere Plan degisikligi ile ticaret
alani énerisi getirilmistir. Onerilen Uygulama imar Planinda Parsellere bitisik nizam
4 kat yapilasma karari getiriimis olup, bu karar kuzeydeki parseller ile tevhit
edilebilmeleri igin zorunludur. Onerilen imar plani ve bu plan kararlari dogrultusunda
28 parsel tevhit edilmek suretiyle mahre¢ parsel durumundan kurtulacak ve parsel
sahiplerinin magduriyeti giderilmis olacaktir. Ayrica bu plan kararlari dogrultusunda
parsellerin tevhit edilme sanslan dogacak olup, dort parsel birlikte degerlendiriimek
suretiyle daha uygulanabilir mimari ¢c6zimler ortaya cikarilabilecektir.
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Sekil 6.0neri Uygulama Plani Ornegi

5.IMAR PLANI PLAN NOTU

- PLANLAMA ALANINDA SERIK BELEDIYESI 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR
PLANI HUKUMLERI GECERLiIi OLUP YERALMAYAN KONULARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE iLGIiLIi YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



