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SE R İK  B E L E D İY E  B A Ş K A N L IĞ I 

M E C L İS  K A R A R I

D ö n e m  
K a r a r  T a r ih i  
K a r a r  No

2017
05/09 /2017
103

T o p la n tı  : 10
B irleş im  : 1
O tu ru m  : 1

S en k  B eled iye M eclisi, 05 /09 /2017  S ah  gü n ü  saa t 14,00 itibarıy la  B eled iye M e c lis  top lan tı 
sa lo n u n d a  Eylül ayı M eclis top lan tısın ı y apm ak  üzere B eled iye  B aşkanı Prof. Dr R a m a z a n  Ç A LIK  
B aşkan lığ ında  üyelerden  E n v er A PU T K A N , R am azan  E T L Î, Y u su f K A Y A , Şenay K A R A  Y IL D IR IM  
O m er G Ü R L E R , N iyazi Y IL D IR IM . F em dun  Ç E L İK , A dnan Y IL M A Z , M ustafa T Ü R B E N  S  
A K P IN A R , C ev n y e  Y IL D IZ , H aşan Fevzi Y IL M A Z , R ag ıp  O K U D A N , R ecep B Ü Y Ü K G E B i’z  Kani 
d e m i r , E rgüven  Y IL M A Z , M ehm et C eng iz B Ü Y Ü K G E B İZ , M ustafa A L K A N  R a m a z a f  
B ek ir K U M B IJL  M ahm ut Y A Ğ C IL A R , H üseym  B arış Ü N S A L , A yşegül Y ILM A Z, M eh m et O K U D A n ’

T "  , Ç A Ğ L İY U R T , A bdullah  A K B A B A  vii
M ithat K Ü Ç Ü K  un iştiraki ıle toplandı.

K o n u n u n  Ö ze ti : K ö k ez  M a h a lle s i  120 a d a  27  ve 28 p a r s e l le r  P la n  D eğişik liğ i.

u M önce İm ar K om isyonuna h av a le  e d i le n  K ökez
M ahallesi 120 ada 27 ve 28 parse lle r P lan  D eğ işik liğ i k o n u su  ile ilgili olarak;

im a r  K o m is y o n u n u n  07 .07 .2017  ta r ih l i  r a p o r u n d a ;
A ntalya ili, Serik  ilçesi, İCökez M ahallesi 120 ad a  27 ve 28 parsellerden  28 parse lin  y o la  cephesi 

o lm am ası ve fark lı m zam larm  tevh ıd  ed ilem em esi seb eb iy le  120 ada 27 ve 28 parselin  A yrık  M izam  4 Kat 
K o n u t A lan ından  B itişik  N izam  4 K at T icaret A lan ına  dönüştü rü lm esi I/IOOO ölçekli U yi>ulam a İm ar 
P lanı D eğişik liğ i ko n u su n u n  09 ,06 .2017  tarih  ve 503 say ıh  A n ta lya  B iiyükşehir B elediye M e c lis  kararı ile 
onay lı I / 3OOO ö lçek li N azım  im ar Plam  D eğ işik liğ in d e  “T ica re t A lam ” olm ası do lay ısıy la  Ş e h ir  ve B ölae 
P lan c ıs ın ın  ö n en  1/1000 ö lçek li U ygulam a İm ar P lan ı D eğ işik liğ in in  İm ar K om isyonu ta ra fın d an  uygun 
o ld u ğ u  gö rüşüne varılm ıştır.

K onu g ö rü şm ey e aç ıla rak  yap ılan  m ü zak e re le r son u cu n d a  İm ar K om isyonundan  g e ld is i  sek liv le  
o y lam ay a  sunu lm uştu r. “

K A R A R  T A R İH İ  
05 /09 /2017

K A R A R  N O  
103

M eclis g ü n d em in in  4 . m addesinde  y er alan  K ö k ez  M ahallesi 120 ada 27 ve 28 p a rse lle r  P lan 
D eğ işik liğ i k o n u su  ile ilg ili o larak  B eled iye M ec lis in in  05 /09 /2017  gün lü  o tu rum unda h a z ır  b u lunan  
ü y e le r ta ra fından  y ap ılan  aç ık  oy lam a neticesinde;

A ntalya  ili, S erik  ilçesi, K ökez M ahallesi 120 ad a  27 ve 28 parsellerden  28 parse lin  y o la  cephesi 
o lm am ası ve fark lı m zam larm  tevh ıd  ed ilem em esi seb eb iy le  120 ada 27 ve 28 parselin  A y n k  N iz a m  4 K at

4 K at T ica re t A lan ın a  dönüştü rü lm esi 1/1000 ö lçek li U y g u la m a  İm ar 
09 .06 .2017  tarih  ve  503 say ılı A n ta lya  B üyükşehir B elediye M ec lis  k a ra n  ile 

onay lı 1/5000 ö lçek li N a z ım  h n a r  P lam  D eğ iş ik liğ in d e  “T ica re t A lan ı” o lm ası do lay ısıy la  Ş e h ir  ve B ö lee  
P lan c ıs ın ın  ö n en  1/1000 ö lçek li U ygu lam a İm ar P lanı D eğ iş ik liğ in in  kabulüne, oybirliğ i ile k a ra r  verild i.

Prof. ptr. R a m a z '^ ^ ^ l K A y şeg ü l Y IL M A Z  
M ec lis  K a tib i ,

P ın a r  Ç A Ğ L IY U R J ^ ,^  
M ecUs

Şehir v̂ BÖİffe'f’rcşEişi''
A .



ANTALYA-SERÎK-KÖKEZ

A D A /P A R S E L N 0 :1 2 0  A D A  27 VE  28 P A R S E LLE R  

P A FTA  N 0 :0 2 6 -A -0 8 -D -1 -A MEVCUT PLAN

Â
120 ADA 28 PARSELİN MEVCUT İMAR PLANINDA MAHREÇ PARSEL 
OLMASI, BU SEBEPLE ADADA HİÇBİR İŞLEM YAPILAMAMASI,
28 PARSELİN TEVHİD EDİLEBİLMESİ VE MAHREÇ PARSEL ^

KONUMUNDAN ÇIKARILABİLMESİ AMAÇLI PLAN DEĞİŞİKLİĞİ

ÖNERİ PLAN

G Ö S TER İM  (LE JA N D )

I--------------- 1 PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAM A SINIRI



ANTALYA- SERİK- KÖKEZ 
120 ADA 27 VE 28 PARSELLER 
UYGULAMA İMAR PLAN DEĞİŞİKLİĞİ

PLAN AÇIKLAMA RAPORU
1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya İli, Serik İlçesi, Kökez Mahallesi sınırları içerisinde 026-a-08-d-1-a 
Uygulama İmar Plan paftasına giren 120 ada 27 ve 28 parsellerde 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Plan Değişikliği hazırlanmıştır.

Planlama alanı Serik Belediye sınırları içerisinde ilçenin kuzeyinde Antalya- 
Alanya Karayolunun yaklaşık 1 km kuzeyinde , Serik Belediyesinin yaklaşık 500 m 
kuzeyinde. Hürriyet ve Burmanct Caddelerinin kesişiminin 500 m kuzeyinde, 
Cumhuriyet Caddesinin yaklaşık 50 m b a t is in d e d ir

Şekil 1. Hava Fotoğrafı
2.PLANLAMANIN AMAÇ VE KAPSAMI

Serik İlçesi hızla büyümektedir, Antalya iline yakınlığı, ulaşım kolaylığı vs. 
bunun en büyük sebeplerindendir. Plan çalışması yapılan alan yeni yapılaşmanın 
yoğun olduğu bölgedir.120 ada 29 ve 30 parseller 1/5000 ölçekli Nazım İmar 
Planında Ticaret Alanında, 27 ve 28 Parseller Konut alanında kalmakta idi 1/1000 
Ölçekli Uygulama İmar Planında ise120 ada 29 ve 30 parseller ticaret alanında 27 
ve 28 parsellerin kuzey sınırlannda bir kısmı ticaret alanında, güney kısımlan ise 
konut alanında kalmakta olup, 28 Parsel mevcut imar planında mahreç parsel 
durumundadır.Bu parselin mahreç durumda olması tüm adadaki yapılaşmayı 
engellemektedir.



Planlı alanlar Tip İmar Yönetmeliğinin 20. Maddesinde " Bir adada ifraz 
yapılm ak suretiyle yola cephesi bulunm ayan parsel oluşturulamaz. Yola 
cephesi olmayan parsellerin bulunduğu adalarda yola cephesi bulunmayan  
parsele yola cephe sağlam aya yönelik düzenleme yaptlmaksızm bu parsele ve 
sının bulunan diğer parsellere ruhsat düzenlenemez. Kanunun 18 inci 
m addesinin uygulanam adığı hallerde yola cephesi bulunan parsellerden  
herhangi biri ile tevhid edilmesi mecburidir. Parsellerin maliklerinin kendi 
aralarında anlaşam adığı hallerde bu alanlarda plana ve yapılaşmamış olup 
olmadığına göre m üsait olan parsellerle resen tevhid yoluyla parselasyon  
yapm aya ilgili idare yetkilidir. " denilmektedir. Bu hükümler gereği imar adasındaki 
bütün parsellere hiçbir işlem yapılamamaktadır.

120 Ada 28 parsel mahreç parsel durumundadır. Çözüm için güneyindeki 
parselde ruhsatlı yapı bulunmasından ötürü kuzeydeki parselle tevhit edilmesi 
gerekmektedir. Fakat mevcut Nazım ve Uygulama İmar Planı koşullarına göre parsel 
tevhit edilememektedir. Ayrıca bu dört parsel küçük alanlı parseller olup, parsel 
parsel değerlendirilmesi durumunda küçük yapılaşmaların oluşması söz konusu 
olacaktır. Bu da mimari çözümlerde sıkıntılar yaşanmasına sebep olacaktır. Ayrıca bu 
dört parselde ayrı ayrı yapılaşmaya gidilmesi mimaride geleneksel Türk ailesinin 
ihtiyaçlarını karşılayamayacak yapıların ortaya çıkmasına sebep olacaktır. Örneğin 
120 ada 27 parsel 283 m2 alana sahiptir. Parselin tabanda %40 yapılaştığı farz 
edilirse binanın taban oturumu 113 m2 olmaktadır. Bu alandan ortak kullanım 
alanlarının (merdiven, bina girişi, apartman boşluğu vs.) düşülmesi durumunda ise 
yaşam alanı küçük daireler ortaya çıkmaktadır. Hem mağduriyetin giderilmesi hem de 
mimari anlamda daha kullanışlı çözümlerin üretilebilmesi için Nazım İmar Planı 
değişikliği hazırlanmış olup plan Antalya Büyükşehir Belediyesi Meclisince 
onaylanmıştır. Yukarıda sayılan gerekçelerden ötürü 1/1000 ölçekli Uygulama İmar

3. BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan çalışması yapılan 120 ada 27, 28 parseller içerisinde yapı ömrünü 

tamamlamış binalar bulunmakla birlikte parsellerin mülkiyeti vatandaşa aittir. 27 
Parselin tapu alanı 283 m2, 28 Parselin tapu alanı 285 m2 dir.



Şekil 3. Parselasyon Planı
120 Ada 27, 28, 29 ve 30 Parseller mevcut Nazım İmar planda ticaret 

alanında kalmaktadır. .

Şekil 4. Mevcut Nazım İmar Planı
Mevcut Uygulama İmar Planına esas verilmiş çapında 120 Ada 27 ve 28 

parseller ayrık nizam 4 kat yapılaşma koşullu konut alanında kalmakta olup 27 
parsel ön bahçe mesafesi 5 m dir. 28 Parsele ise mahreç parsel olmasından dolayı 
çap verilemektedir. 120 Ada 29 ve 30 parseller ise bitişik nizam 4 kat yapılaşma 
koşullu konut alanında kalmaktadır. Adanın kuzeyinden 10.00 metrelik taşıt yolu ve 
batısından 7.00 metrelik yaya yolu geçmektedir.
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4. PLANLAMA KARARLARI
Plan çalışması yapılan 120 ada 27 ve 28 parsellere Plan değişikliği ile ticaret 

alanı önerisi getirilmiştir. Önerilen Uygulama İmar Planında Parsellere bitişik nizam 
4 kat yapılaşma kararı getirilmiş olup, bu karar kuzeydeki parseller ile tevhit 
edilebilmeleri için zorunludur. Önerilen imar planı ve bu plan kararları doğrultusunda 
28 parsel tevhit edilmek suretiyle mahreç parsel durumundan kurtulacak ve parsel 
sahiplerinin mağduriyeti giderilmiş olacaktır. Ayrıca bu plan kararları doğrultusunda 
parsellerin tevhit edilme şanslan doğacak olup, dört parsel birlikte değerlendirilmek 
suretiyle daha uygulanabilir mimari çözümler ortaya çıkarılabilecektir.

r., -îiîSÇ

Şekil 6 .Öneri Uygulama Planı Örneği
5.İMAR PLANI PLAN NOTU
- PLANLAMA ALANINDA SERİK BELEDİYESİ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 
PLANI HÜKÜMLERİ GEÇERLİ OLUP YERALMAYAN KONULARDA 3194 SAYILI 
İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.


