ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:29.09.2017

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin  09.12.2016 tarihli
toplantisinda 6nerge verilip giindemin 131. maddesinde

gérustlerek Imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Oba-Ciplakli
Mahallelerinde yer alan Carsamba Kavsagi ve cevresinde
duzenleme yapilmasina iligkin 1/5000 élcekli Nazim Imar
Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Oba-Ciplakli
Mahallelerinde yer alan Carsamba Kavsagi ve cevresinde
duzenleme yapilmasina iligkin 1/5000 &lcekli Nazim imar
Plani  degisikli§i Komisyonumuzca incelenmis, uygun
oldugu gorisine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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PLAN HUKUMLER|

1- 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI L
2- BU PLAN KAPSAMINDA N
* AFET BOLGELERINDE YAPILACAI R A |

* OTOPARK YONETMELIGI N ‘u
* SU KIRLILIGIKQNTROL YONETMI
* GAYRI SIHHI MUESSESELERYONETME!
HUKUMLERI GEGERLIDIR
L

3- KAMUJ TESIS ALANLARINDAUYGU! JEL

YAPILACAKTIR ®
4- PIS SU ATIKLARIHICBIR SEKILDE DERELERE BAGLANAMAZ.

5- YOGUNLUKLARBRUT PARSEL UZERINDEN VERILMISTIR.

6- DONATI ALANLARI KAMUYA TERK EDILMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

7- NAZIM IMAR PLANI OLCEGINDE GOSTERILMEYEN ANCAK PLANLAMA ALANINDA YER ALMASI
ONGORULENMAHALLE OLCEGINDEKI KENTSEL YESIL ALANLAR COCUK BAHCELERI, YAYA
YOLLARI, OTOPARK, TRAFO, SU DEPOSU VB SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA GOSTERILECEKTIR

8- PLANDA YESIL ALAN OLARAK AYRILAN ALANLARDA YAP| YAPILAMAZ ANCAKTRAFO V.B.
KAMU YARARLI YAPILARA IZIN VERILEBILIR )

9- PLANDA YONETIM MERKEZ| OLARAK BELIRLENEN ALANLAR BELEDIYE HIZMET ALANI VE
DIGER KAMU KURUM VE KURULUSLARININKULLANABILECEGIALANLAR OLUP, ISTENDIGI
ﬂ>x_u=umu_m_‘k._c00 OLGEKLI PLANLARDA BELEDIYE VE DIGER RESMi KURUM ALANLARI OLARAK
AYRILAI

10- PLANLAMA ALANI BUTUNUNDEVEYA ETAPLAR HALINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 1€.
MADDESI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDAUYGULAMA YAPILACAKTIR.

11- BURADA ACIKLANMAYANHUSUSLARDAMULGA OBA VE GIPLAKLI BELEDIYELERIIMAR PLANI

-

HUKUMLERIVE 3194 SAYILI IMAR KANUNU HUKOMLERI GEGERLI OLACAKTIR
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi OBA VE CIPLAKLI MAHALLELERI
CARSAMBA KAVSAGI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU OLCEK : 1/5000

Amag ve Kapsam

Oba ve Ciplakhh mahalleleri Alanya Belediyesi'nin édnemli yerlesim merkezlerindendir. 2014
secim kararlan ile birlikte belediye kapsamindan Biiyiiksehir Belediyesi mahallesi kapsamina
alinan belediyelerden olan Ciplakli ve Oba Mahalleleri yer yer yogun ve énemli yerlesim
bélgelerindendir. Oba ve Ciplakli giderek artan talepler ile birlikte cok tercih edilen yerlesim
merkezleri haline gelmistir. Ayrica bircok kdy ve yayla grup yoluna ulasim da plan tadilati
yaptigimiz bu bélgeden saglanmaktadir.

Plan tadilati kapsaminda yol giizergahlarinin diizeltilmesi, yolun siirekliliginin saglanmasi
asil amagtir ve bu kapsamda 10.21 hektarlik bir alanda ¢alisma yapilmaktadir. Calismaya esas
alan Carsamba ve Oba mahallelerinin birlesim noktasinda uygun bir trafik akisi saglamak,
Oba Metro kavsagindan baslayip devam eden 20 metrelik yol arterinin karsilanmasini yani
Carsamba denilen mevkide siirekliligini saglamak ve Oba ile ¢iplakli Mahalleleri igin ayri ayn
yapilan imar planlarinin bu noktada birbiri ile biitiinlesmesini saglamaktir.
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Mevcut Durum

Mevcut duruma bakildiginda Oba Mahallesi nazim ve uygulama imar planlan ve Giplakh
Mahallesi nazim ve uygulama imar planlar g¢ercevesinde alanin konut, ticaret ve sosyal
donati alanlan ile planlanmis oldugunu gérebiliriz.

ilk olarak ulagim arterlerinden baglayacak olursak planlama alaninda dogu- bati
dogrultusunda uzanan ve Alanya, Cikcilli,Ciplakl, Oba ve diger yukarn mahallelere ulagimi
saglayan 20 metrelik bir ana arter bulunmaktadir. Uzun yillardir kullanilan bu arter en eski
ulagim giizergahidir. Bunun yaninda kuzeyde Ciplakl Mahallesine dogru uzanan, giineyde ise
oba mahallesine dogru uzantilari bulunan genisletilmis veya yeni planlanmis yollar yer
almaktadir. Bunlarin digindaki yollar 15 m, 12m ve 10 m olarak nazim imar planinda
gosterilmistir. Uygulama imar planinda ise ada ici ayrintilar yer alacaktir.

Oba ve giplakh mahalleleri birlesim noktasinda yer alan planlama alani orta yogunluklu
konut alani olarak planlanmis sadece 20 metrelik ana yol arteri Gizerinde de yol boyu ticaret
alani kullanimi saglanmistir.

Alan igerisinde ydonetim merkezi, kiltirel tesis alani ve ilkdgretim tesisi alani planlamasi ve
mevcut kullanimda da dini tesis alant mevcuttur.



Mevcut Alan Kullanimlan

Bolgenin nazim imar plani agisindan hangi arazi kullammlari olduguna bakacak olursak,
konut, konut+ticaret, yesil alanlar, belediye hizmet alanlari ve dini tesis alani ve yollar igin
ayrilan alanlar olarak arazi kullanimlari mevcuttur.

Tablo.1. Mevcut Arazi Kullanim Oranlari

Kullanim Tiird Alan (m?) Yiizde ( %)
Konut + Ticaret Alanlari 31203.65 m? 30.33
Konut Alanlan 47697.81 m? 46.37
Yesil Alanlar 14314.28 m? 13.92
Resmi Kurum Alanlar 296.48 m? 0.30

Dini Tesis Alani 1563.14 m? 152
Kaltir Tesisi Alani 1785.50 m? 1.73
ilkogretim Tesisi Alani 6003.06 m? 5.83
Toplam 102863.92 m? 100

Oba ve Ciplakli Mahalleleri yirurlikteki imar plani kararlarina gore hesaplanmig olan bu
degerler plan degisikligi calismasi sonucunda tekrar tablo olarak gosterilmektedir.

Plan Kararlan

Planlama asamasinda plan degisikligi yapilsa bile her iki mahallede de 3194/18. Madde
uygulamasi yapiimis olmasi sebebiyle konut, kamu alanlar sosyal alanlar kullanimlarinda
herhangi bir degisiklik olmamis yesil alan kullaniminda ise artis saglanmistir. Buna gore

toplam alanlar su sekilde dzetlenebilir.

Tablo.1. Oneri Kullanim Oranlar

Kullanim Tiri Alan (m?) Yiizde ( %)
Konut + Ticaret Alanlari 31203.65 m? 30

Konut Alanlari 47697.81 m? 46

Yesil Alanlar 15359.29 m? 14.7
Resmi Kurum Alanlari 456.70 m? 0.4

Dini Tesis Alani 1572.25 m? 1.5

Kiltur Tesisi Alani 1789.01 m? 1.7
Ilkdgretim Tesisi Alani 6009.01 m? 5:7
Toplam 104087.72 m? 100

Planlama calismalari kapsaminda konut alanlar igerisinde arazi kullanim kararlarina
baktigimizda orta yogunlukta konut alani oldugu ve TAKS/KAKS oraninin 0.20 ve 0.80 ve

%
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emsal belirlenmis olan yapi adalarinda ise 1.00 emsal oraninin belirlenmis oldugunu
gorebiliriz,

Yesil alan kullanimlarina baktigimizda da onayli iki plan birlesimi ile hesaplanan toplam yesil
alan kullanimi plan degisikligi talebimiz ile artinimistir.

Konut alanlari toplaminda her iki plan kapsaminda da 3194/18. Madde uygulamasi yapilmis
oldugundan toplam alan ve bu alanlarda yasayacak kisi/ha orani yani nazim imar planlari ile
getirilmis olan yogunluklar degismeyecektir. Ciplakli ve oba mahallelerine ait gegmis
donemde onayli imar plani kararlarinda verilen yogunluklar ayni kalacaktir.

Yukaridaki tabloda da gériilebilecegi gibi donati alanlari da aynidir ve hatta bazi noktalarda
artis saglanmistir. Plan degisikligi kapsaminda ilk amag iki ayr tarihte onaylanmis farkh
mabhallelere ait planlarin birbiri ile entegrasyonunu saglamak ve Oba mahallesi giiney
kesiminden gelen 20 metrelik (bdlge hastanesi karsisindan) yolun devamlilifini saglayarak
diizgiin bir yol glizergahi olusturmaya ¢alismaktir.

Toplam plan degisikligi alam 10.21 ha civarindadir. Tablolardan da gériilebilecegi gibi %76
oraninda alan konut ve konut+ticaret olarak planlanmistir. Yukarida da belirttigimiz gibi oba
ve ciplakli hizla gelisen bir alan niteli§indedir. Yine yukarda belirttigimiz gibi yolun ana
arterinin yayla ve koy yolu baglantilari diisiinGldiigiinde yogunlugu hi¢ azalmayacak nitelikte
bir arter oldugunu soyleyebiliriz. Ticaret alani kullanimlarinda ise 20 ve bazi 15 metrelik
arterlerin cephesinde konut+ticaret alanlari kullanimi yer almaktadir. Bu alanlarda zemin
ticaret diger katlarda ise konut kullanimi yapilabilmektedir. Ayrica alanimiz iginde 456.78 m2
belediye hizmet alanlari ve 1572.25 m2 mevcut bir dini tesis alani yer almaktadir.

Sonug olarak; iki ayrn plan bdélgesinde de alanlar degistiriimeden bir yol giizergah
degisimine gidilmistir. Yerlesik alanda yeni yapilmis veya yapilacak tim yapilarin haklari ayni
sekilde korunacaktir. Donati alanlarinda ise artis olacaktir.

Raporun igeriginde de belirtildigi gibi sonug olarak Oba ve Ciplakli mahalleleri plan
entegrasyonu ve yol giizergahinin siirekliliginin saglanmasi bu planlama ile olusacaktir. Belde
belediyeleri iken olusan yol ve plan farkliliklari da diizeltilmis olacaktir.

Plan tadilati ile belirtiimis durumlar disinda mevcut imar plani hikimleri gegerlidir.
Aciklanmayan hususlarda ise 3194 sayili imar kanunu hiikiimleri gecerli olacaktir.
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yap! yapilmis olan parseller uygulamada oldugu gibi cikacak sekilde plan degisikligi
yapiimaktadir. Bunlarin disinda plan degisikligi yapilan parsellerde de mevcut yapi gozikse
de yapilarin herhangi bir izin yada ruhsatina rastlanmamistir. Yeni yol giizergahinin zerinde
sadece 4 adet ruhsatsiz yapi bulunmakta olup bu yapilarda bolgedeki yapilasma kosullan
dogrultusunda vyenilenmeyi beklemektedir yani ruhsati bulunmamaktadir. Dolayisiyla
herhangi bir hak magduriyeti olusmamaktadir. Plan degisikligi yapilan alanda parsel
mulkiyetleri, ruhsath ve kat irtifaki kurulmug parseller, Gzerinde ruhsatsiz eski yapi bulunan
parseller ve en son Uzerinde hi¢ yap! bulunmayan parseller ek-1 de sema olarak yapi adalarn
Uzerinde gosterilmektedir.

Bu tadilat planinda amacimiz ayri ayri planlanmis glineyden kuzeye agilacak yeni bir yolun
batidan doguya yogun bir trafikle isleyen eski yola entegrasyonunu saglamak ve yol
Ozerindeki yaya ve arac trafigini maksimum givenlikte kontrol altina alabilmektir. Calisilan
bolgede herhangi bir yogunluk artis, emsal degisikligi olmayip, sosyal donati alanlari ayni
kalmis ve hatta yesil alan miktan blyik 6lgiide artirilmistir.



ANTALYA iLi ALANYA iLCESi OBA VE CIPLAKLI MAHALLELERI
CARSAMBA KAVSAGI PLAN TADILATI CALISMASI GEREKCE RAPORU

Antalya ili Alanya ilcesi Cikcilli , Ciplakli _ve Oba mahallelerinin kesisim noktasinda olan
Carsamba mevkiinde yapilan 1/5000 &lcekli nazim imar_plani_calismasi ile ilgili gerekce

raporudur;

Miilga Ciplakli Belde Belediyesi hudutlarinda yapilan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 olcekli Uygulama imar planlan belde kapsaminda yapilarak 28.12.2008 tarih ve 27
nolu karar ile onanmistir. Ayni sekilde Miilga Oba Belediyesi 1/5000 Nazim Iimar Planlari ve
1/1000 uygulama imar planlari da 01.02.2007 tarih ve 21 nolu karar ile onanmistir. Her iki
belediyenin imar planlarini farkli planlama burolari farkli plan ¢alisma teknikleri farkl plan
notlari ve raporlar dogrultusunda hazirlayarak onaya sunmus ve kesinlestirmislerdir.

Ancak fiili olarak yillardan beri Oba Belediyesi ve yayla yollar dogrultusunda uzanan ana
arterde Sanayi, Cikcilli, Ciplakli, Oba ve Kizilcasehir ulagimini saglayan yol iizerindeki trafik
akisinda pespese 170m mesafe ile iki adet donel kavsak konulmus olmasi; bu kavsaklardan
batida olanin rampada ve kér nokta durumunda olmasi yol Uzerinde yeni bir migterek
kavsak yapilmasi zaruriyetini dogurmustur ; Cinkd &zellikle konum olarak batida kalan kér
noktadaki kavsak kullaniminda Ciplakh istikametine devam eden yeni yolun agilmasindan
sonra bir yil icerisinde 3 adet 6limcil kaza oldugu kayit altina alinmigtir. Ayrica her ne kadar
onayli planda Ciplakli istikametinde glineyden kuzeye uzanan 20m lik yol tasarlanmis olsa da
veni Ciplakli yolunun 10 metrelik seridi 332 ada 10, 9 ve 8 no lu parsellere yapilan binalarin
kotunun askida kalmasi, hafriyat yapildiginda zemin kaymas:i olacagl endisesiyle
acilamamistir. Bu nedenle mevcut plan dahilinde Oba Mahallesi icinde bulunan Mesut otel,
Fatih Caddesi, Metro Kavsagl , Yeni Hastane, Oba Cayl ve Carsamba kuyusu seklinde
giineyden kuzeye planlanan 20 metrelik yol ekseninin ayni istikamette kuzeye devam
ettirilerek Ciplakli ve Degirmendere’den inen 20 metrelik imar yoluna baglanmasinin uygun
oldugu disiinilmesine ragmen her iki belediyenin farkh farkli meclis kararlari ve planci
yorumlariyla birlestirilememistir. Sonrasinda ise Ust belediye olarak Alanya Belediyesinin
girisimleri ile énerdigimiz sekliyle bir butiincul plan yapilmasi karan alinmig ve yine 6360
sayili Blyuksehir Yasasinin gerekgesi olan butincul pl'an!ar uretilmesi ve sireklilik saglayan
ulasim yollar olusturulmasi kolayligl géz éniinde bulundurularak belediyemizce hazirlatilan
bu plan teklifi Biyiksehir Belediyemizin onayina sunulmustur.

Plan kapsaminda imar uygulamasi tamamlanmis olan bélgelerde ayni terk oranlan
korunmak Uzere tapu maliklerinin haklar korunacak sekilde sadece heniiz insaat yapilmamis
bos parsellerde degisiklikler yapiimak suretiyle ¢éziim Uretilmistir. Daha evvelden ruhsatl



