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—
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buytksehir  Belediye Meclisinin = 10.07.2017 tarihli
toplantisinda gtindemin 11. maddesinde gérustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediyesi sinirlar icerisinde, Bagkdy Mahallesi,
28430 ada 33 parsel, 29176 ada 8-9-10 parseller ve
cevresinde, AKVKBK'nun 31.12.2015 tarih ve 4313 sayili
karar geregi arkeolojik sit alani sinirlarinin islenmesi ve
yeniden duzenleme yapiimasina iligkin  1/5000 élgekli
Koruma Amagcli Nazim Imar Plan.

KOMiISYON RAPORU:

Kepez Belediyesi sinirlari igerisinde, Basgkdy Mahallesi,
28430 ada 33 parsel, 29176 ada 8-9-10 parseller ve
¢evresinde, AKVKBK'nun 31.12.2015 tarih ve 4313 sayili
karari geregi arkeolojik sit alani sinirlarinin islenmesi ve
yeniden duzenleme vyapilmasina iliskin  1/5000 Olgekli
Koruma Amagli Nazim Imar Plani Komisyonumuzca
incelenmis, Ulasim Planlama ve Rayli Sistem Dairesi
Baskanhigl (UKOME $ube Mudurlugu)'nin 21.09.2017 tarih
ve E.1799 sayilll yazisinda belitilen hususlara gore
dlzeltilerek iletilen 25.09.2017 tarihli dilekge eki 1/5000
6lgekli Koruma Amagli Nazim imar Planinin Antalya Kultir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'na gbnderilmesinin uygun
oldugu gérustine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Antalya Biyuksehir Belediyesi
UKOME Sube Miidiiriigii

SayI: 83161877-802-E.1799
Tarih: 21.09.2017

Dosya Numarasi: 2017-156584

T,
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulagim Planlama ve Rayl Sistem Dairesi Bagkanhgi

Say1 : 83161877-802-E.1799 21.09.2017

Konu : Kepez,Bagkoy Mahallesi, kavsak ve
yol diizenlemesi goriis hk.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIREST BASKANLIGI
(Planlama Sube Miidiirliigii)

Ilgi : 24.08.2017 tarihli ve 90852262-310.01.02-E.2401 sayil yaziniz.

Ilgi yazimz ve ekindeki haritada yer alan kavsak ve yollarin, éneri nazim imar plani ile
yapilan diizenlemeleriyle ilgili goriigiimiiz istenilmektedir.

Soz konusu 6neri nazim imar planinda olugturulan kavsak alamna iligkin olarak; yazimiz
ekinde bulunan plan érneginde (A) ve (B) ile belirtilmig olan yollarin kavsak baglantilarinin
kapatilmasinin, ayrica uygulama esnasinda kavsak alam igin "uygulama projesi” ¢izilmesinin uygun
oldugu goriigiine varilmigtir.

Bilgilerinize arz ederim.

e-imzalidir

Hiilya ATALAY
Ulagim Plan. ve Rayl Sis. Dairesi
Bagkani
Ek : Mevcut-6neri 1/5000 6lgekli NiP. ftk.
Yiiksekalan Mah,Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpaga/ANTALY A Bilgi igin: GIZEM KUGUKSARI ALPTEKIN - Sehir Plancist
Telefon No: 0(242) 249 50 00 Faks; 0(242) 249 52 75 Telefon No: 2423218488
Internet Sitesi : www.antalya.bel.tr

Bu belge 5070 sayih elektronik imza kanuna gére giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
http:/lebelge.antalya.bel.tr/imzaliBelge/Sorgulama adresinden Dogrulama Kodu : FDD7AD27 Belge No: 83161877-802-E.1799 ile dogrulayabilirsiniz.
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I.DERECE VE IIl. DERECE ARKEOLOJIK SIiT ALANI
KORUMA AMAGLI 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 1
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Tel: 532 368 35 14- 532 30 30 532

STI.



ICINDEKILER
1.PLANLAMA ALANININ TANIMI VE GENEL BILGILER .........c.cccevvivreeeierereccereeec e 3
2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN KENTSEL KULLANIM VE MULKIYET DURUMU ..................... 5
2.1.Mevcut Arazi KUTANIMI ..ot e s s se e e e s nneees 8
2. 2. MUIKIYEt DUFUMU L..oooiiiiiiiiiiiieesiee e e ssaee s seree e e s sae e s baeeenbesessbeesessessnnnesssanes 9
3.UST OLCEKLi PLANLAR VE MER’I IMAR PLANLARI ......coovvvieiviteeevesreeseesoreeesseenesesesesessesssses 10
4.1. DERECE VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANINA iLISKIN VERILER ..........coccvverrnernenen. 13
5.PLAN KARARLARINI YONLENDIREN FAKTORLER .......c.ccovoviiviiiiinessresesieseeeessssssensssenas 16
G.PLAN ANTAC-HEDEF VE ILBELER] e s oo smssss st st 18
T.PLAN KARALARI ......ovvititiineiitetsiessiesssss st s st esess st ssaseatessss s aseas s sssassatensssesssstsssnsssens 19
8. 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI ........coooivmveviinnierieisesssssecssnsessenens 24

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvar No:28/4 s > 2
07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: 532 368 35 14- 532 30 30 532

PLANLAMA LTD. STi.



__— .
:QI med PLANLAMA LTD. STi.

1.PLANLAMA ALANININ TANIMI VE GENEL BILGILER

Plan degisikligine konu alan Kepez ilgesi Baskdy Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan 28430
ada 33 parsel, 29176 ada 8-9 ve 10 numarali parselleri kapsamaktadir. S6z konusu alan idari
ve ybnetimsel yapi olarak Antalya ili, Kepez ilcesi sinirlari icerisinde kalmaktadir. Kepez ilgesi
yonetsel olarak bagl bulundugu Antalya ilinin merkez ilgelerinden biridir. Konu planlama alani
llce merkezinin ~15 km kuzeybatisinda, Désemealt: ilcesi sinirina yakin bir noktada yer
almaktadir. Planlama alani Kepez ilgesinin kuzeybatisinda Baskdy mahallesi sinirlari igerisinde
yer almaktadir.

image ® 2016 CNES / Asthum
®2N1A Gannle

Harita 1: Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Uydu Goriintiisii

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 - 3
07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: 532 368 35 14- 532 30 30 532
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Planlama alant ve yakin gevresi gelisen bir konut alani niteligindedir. Halihazirda ana ulasim
akslari alana yakin bir glizergahtan gecmekle birlikte, parsel toplu ulagim giizergaht igerisinde
ver almadigindan, ulasim 6zel imkanlar ile ve stabilize yoldan saglanmaktadir. Planlama
alaninin kuzey-giiney aksinda mevcut imar planlarinda yer alan 45 metrelik yol yapim
asamasindadir. Parselin etrafina mevcut imar planlarinda yer alan ulagim asklari kismen
acilmamis durumdadir. Planlama alaninin kent merkezine ~20km, ilce merkezine ~15km,
Dosemealti ilge merkezine ~6km ve en yakin ana ulagim aksi olan Antalya-Burdur karayoluna
~2km mesafede yer almaktadir. Planlama alanina iliskin diger ulasim alternatifleri olan
havayoluna iliskin Antalya Havaalani ~20km, denizyolu ulasimi igin Serbest Bdlge ise ~18km
uzaklikta yer almaktadir.

ANTALYA-BURDUR
KARAYOLU

Harita 2: Yerel Ulasim Agindaki Yeri

Koruma Amach 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani yapilacak olan alan Kepez ilgesi, Baskdy
Mabhallesi sinirlari igerisinde Akkale Mevkii’'nde yer alan 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-
9-10 numaral nolu parsel ve yakin c¢evresini kapsamaktadir. S6z konusu planlama alani
~154000 m?lik bir alani kapsamaktadir. Planlama alam sinirlari Antalya Kiiltiir Varliklari
Koruma Kurulu tarafindan 16.05.2017 tarih ve 6243 sayili karari ile onaylanmistir.

Koruma amagh imar planina konu parseller 28430 ada 33 nolu parselin bir kisminin arazi
toplulastirmasi yapilmasi sonucunda 28430 ada 33 numarah, 29176 ada 8-9-10 numarali

parseller olarak 4 pargaya bolinmustdr. {
Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 4
07070 Konyaalti/ANTALYA

Tel: 532 368 35 14- 532 30 30 532
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Planlama alanina konu 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali parseller (tamami
eski 28430 ada 33 parsel) Antalya Kiltiir Varliklar Koruma Kurulu’nun 01.12.2015 giin ve 4313
sayili karari ile |. Derece ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmistir. Tescil karari
geregi parsel icerisinde 1 adet yapi kalintisi ve sarnici ile yapinin gilineydogu, glineybati ve
batisinda yer alan 3 adet sarnig yer almaktadir. Tescil karari ile yapi kalintisinin bulundugu alan
I. Derece Arkeolojik Sit Alani, etrafindaki sarniglar ve gevresindeki tarihsel bulgular géz éniine
alinarak Ill. Derece sit Alaniilan edilmistir.

2863 sayill Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca belirlenen sit alanlarinin
korunmasi, degerlendirilmesi ve gelecek kusaklara aktarimi stlireci i¢in koruma amach imar
plani hazirlanmasi zorunludur. Koruma amagh imar planinin ilgili kanundaki tammi su
sekildedir; “...Kanun uyarinca belirlenen sit alanlarinda, alanin etkilesim-gecis sahasini da goz
onlinde bulundurarak, kiltiir ve tabiat varhiklarinin slrdardlebilirlik ilkesi dogrultusunda
korunmasi amaciyla arkeolojik, tarihi, dogal, mimari, demografik, kiltiirel, sosyo-ekonomik,
miilkiyet ve yapilasma verilerini igeren alan arastirmasina dayal olarak; hali hazir haritalar
Uzerine, koruma alani iginde yasayan hane halklari ve faaliyet gosteren is yerlerinin sosyal ve
ekonomik yapilarini iyilestiren, istihdam ve katma deger yaratan stratejileri, koruma esaslari
ve kullanma sartlari ile yapilagma sinirlamalarini, sagliklastirma, yenileme alan ve projelerini,
uygulama etap ve programlarini, agik alan sistemini, yaya dolasimi ve tasit ulagimini, alt yapi
tesislerinin tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel tasarimlarini, yerel sahiplilik, uygulamanin
finansmani ilkeleri uyarinca katilimci alan yénetimi modellerini de igerecek sekilde hazirlanan,
hedefler, araglar, stratejiler ile planlama kararlari, tutumlari, plan notlari ve agiklama raporu
ile bir biitiin olan nazim ve uygulama imar planlarinin gerektirdigi 6lgekteki planlardir..”

Baskdy Mahallesi 28430 ada 33 nolu parsel, 29176 ada 8-9 ve 10 parseller ve yakin gevresi .
Derece ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amach imar Plani Arastirma Raporunda;
planlama alanina iliskin agiklama raporunda verilen detayh bilgiler kapsaminda tretilen plan
kararlarina yonelik agiklamalar yer alacaktir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN KENTSEL KULLANIM VE MULKIYET DURUMU

Koruma Amagh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani yapilacak olan alan Kepez ilcesi, Baskdy
Mahallesi sinirlari igerisinde Akkale Mevkii’'nde yer alan 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-
9-10 numarali nolu parsel ve yakin c¢evresini kapsamaktadir. S6z konusu planlama alani
~154000 m?lik bir alani kapsamaktadir. Planlama alani sinirlari Antalya Kiiltiir Varliklari
Koruma Kurulu tarafindan 16.05.2017 tarih ve 6243 sayili karari ile onaylanmistir.
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Gokhin NERGIZ

Hatta Morensy

Harita 3: 01.12.2015 giin ve 4313 sayili karari ile . Derece ve IlI. Derece Arkeolojik Sit Alani
Karari

Koruma amagl imar planina konu parseller 28430 ada 33 nolu parselin bir kisminin arazi
toplulastirmasi yapilmasi sonucunda 28430 ada 33 numaral, 29176 ada 8-9-10 numarali
parseller olarak 4 pargaya béllinmistiir.

Planlama alanina konu 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali parseller (tamam
eski 28430 ada 33 parsel) Antalya Kiltiir Varliklari Koruma Kurulu’nun 01.12.2015 giin ve 4313
sayil karari ile I. Derece ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmistir. Tescil karari
geregi parsel icerisinde 1 adet yapi kalintisi ve sarnici ile yapinin glineydogu, glineybati ve
batisinda yer alan 3 adet sarnig yer almaktadir. Tescil karari ile yapi kalintisinin bulundugu alan
. Derece Arkeolojik Sit Alani, etrafindaki sarniglar ve cevresindeki tarihsel bulgular géz 6niine
alinarak Ill. Derece sit Alani ilan edilmistir.
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Harita 4 : 01.12.2015 Tarih, 4313 Sayili Karar ile Tescil Edilen Sit Alani Sinirlari ve 16.05.2017
tarih, 6243 Sayili Planlama Siniri

Harita 5: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goérintiis(
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Planlama alani ve yakin gevresi gelisen bir konut alani niteligindedir. Halihazirda toplu ulagim
glzergahi icerisinde yer almamaktadir. Alana ulasim 6zel imkanlar ile saglanmaktadir.
Planlama alaninin kuzey-giiney aksinda mevcut imar planlarinda yer alan 45 metrelik yol yapim
asamasindadir. Parselin etrafina mevcut imar planlarinda yer alan ulagim asklari agilmamig
durumdadir. Halihazirda planlama alanina stabilize yol ile ulasim saglanmaktadir. Planlama
alaninin kent merkezine ~20km, ilge merkezine ~15km, Désemealti ilce merkezine ~6km ve en
yakin ana ulagim aksi olan Antalya-Burdur karayoluna ~2km mesafede yer almaktadir.
Planlama alanina iliskin diger ulagim alternatifleri olan havayoluna iliskin Antalya Havaalani
~20km, denizyolu ulasgimi igin Serbest Bélge ise ~18km uzaklikta yer almaktadir.

2.1.Mevcut Arazi Kullanimi

Planlama alanina konu alan Antalya Kaltir Varliklari Koruma Kurulu’nun 01.12.2015 giin ve
4313 sayili karari ile |. Derece ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmistir. Tescil
karari geregi parsel icerisinde 1 adet yapi kalintisi ve sarnici ile yapinin giineydogu, giineybati
ve batisinda yer alan 3 adet sarnig yer almaktadir. Tescil karari ile yapi kalintisinin bulundugu
alan |. Derece Arkeolojik Sit Alani, etrafindaki sarniglar ve gevresindeki tarihsel bulgular géz
oniine alinarak Ill. Derece sit Alaniilan edilmistir.

S6z konusu planlama alani halihazirda bos durum, zemin yapisi taghk degisken egimli bir yapiya
sahiptir. Planlama alaninin yakin gevresinde yapi tamamlanmis ve yapim asamasinda olan villa
tip konut alanlarn yer almaktadir. Parselin komsu parsellerin heniiz bos durumdadir. Parselin
sol komsu parselin kadar olan kisimda asfalt yol ile ulagim saglanirken, bu parselden planlama
alanina toprak yol ile ulasim saglanmaktadir.

Mevcut planlarda yer alan ve parselin batisinda gecen 45 metrelik ana ulagim aksi yapim
asamasindadir. Parselin ~1km glineyine kadar yol agilmis durumdadr.

.
Vo

- .
SE-". ) TASCIMANSION '
a
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Harita 6: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Arazi Kullanimi

2.2.Miilkiyet Durumu

Planlama alani olarak tanimlanan alan tapu kayitlarinda Antalya ili, Kepez ilgesi Bagkdy
Mabhallesi sinirlari, Akkale mevkii sinirlari icerisinde 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10
numaral parselleri ve yakin ¢evresini kapsamaktadir. S6z konusu tasinmaz 6zel miilkiyete
konu bir alandir. Parselin yakin gevresinde yine 6zel milkiyet elinde bulunan bati ve glineyde
imarh ve kuzey ve dogusunda imarsiz parseller yer almaktadir.

Planlama konusu parseller 28430 ada 33 numaral parsel ~89.309,23 m?¥lik bir alan sahip iken
bolgede yapilan arazi toplulastirmasi ¢calismasi neticesinde 28430 ada 3 nolu parselin ~14000
m?lik kismi (ig parsel seklinde ayrilmistir.

ADA PARSEL ALAN
28430 33 75,729.38
29176 8 1,902.19
29176 9 5,852.90
29176 10 5,121.29

Tablo 1: Parsellerin Alan Dagilimlari
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Harita 7: Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Mlkiyet Durumu

Diger taraftan planlama siniri igerisin yer alan 1111 ada 3 nolu parsel igerisinde su sarnici
barindirmasi sebebi ile 1111 ada igerisinde ifraz edilerek olusturulmus ve koruma amacgh imar

planina dahil edilmis 6zel mulkiyettir.

Planlama alani igerisinde yer alan kullanim ve ust dlcek plan kararlari icerisinde tarim alani
olarak planlanmis plana konusuna esas parsellerin bati,dogu ve kuzeyinde de kadastro

parselleri yer almaktadir.
3.UST OLCEKLI PLANLAR VE MER’i IVIAR PLANLARI

Bolgede ust o6lgekli plan olarak Cevre ve Orman Bakanhg’nca onanan 1/100.000 &lgekli
Antalya-Burdur Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir. Bu plan 12.05.2009
tarihinde onanmis ve aski muddeti sonunda gelen itirazlar sonrasi gerekli degisiklikleri
yapilarak 03.09.2009 tarihinde Cevre ve Orman Bakanhg’nca yeniden onanarak dagitimi
yapilmistir. Ancak daha sonra plana agilan davalar neticesinde bélgede var olan 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani Antalya-Burdur- Isparta olarak degisiklik géstermis ve s6z konusu bu
plan 15.04.2014 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanhg Makam Oluru ile onaylanmistir. So6z
konusu planlama alani gelisim konut alanlarinda yer almaktadir.
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Harita 8: Planlama Alani ve Yakin Cevresinin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numaral parsellerin yiiriirliikkteki 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani’nda Konut Alani olarak planlanmistir. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda 3
adet konut adasi seklinde planlanmigtir. Parselin ~23 déntimlik kismi dogu-bati aksinda yer
alan 30 metrelik ana ulagim aksinin kuzey kisminda, ~22 déntimliik kismi gliney kisminda, ~8
donumliik kismi ise kavsak noktasinin glineyinde Park Alani’nin batisinda yer almaktadir. S6z
konusu plan ydrirlikte olmasina karsin Antalya Kiltlir Varlklar Koruma Kurulu tarafindan
yapilan tespitler sonucunda sit alanlari ve parsel igerisinde yer alan kalintilar dogrultusunda sit
alanlari sinirlar degigmistir. Bu sebeple sinir degisiklikleri ve 05.01.2017 tarihinde koruma
amagh imar yapilanlari yapim yonetmeliklerinde yapilan degisiklikler ¢ergevesinde 1/5000
Olgekli Koruma Amacl Nazim imar Plani yapilmasi gerekliligi dogmustur.
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Harita 9 : Planlama Alani Yakin Cevresi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali parsellerin tamamu iizerinde plan karari
bulunmamaktadir. S6z konusu parsel Désemealt ve Kepez ilcelerinin imarplani sinirinda yer
almaktadir. Parselin giiney ve bati kisminda uygulama imar plani yer almakatdri. Parselin
Dosemealti sinirlarinda yer alan bir kisminda yiirirliikteki uygulama imar planinda yol ve park
alani olarak planlandigi gorilmektedir. Fakat herhangi bir imar uygulamasi yapilmamistir. S6z
konusu
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Harita 10: Planlama Alani Yakin Cevresi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
4.l. DERECE VE IIl. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANINA iLiSKiN VERILER

Planlama alaniigerisinde yer alan arkeolojik bulgular neticesinde 20.04.2010 giin ve 3988 sayili
kurul karar ile tescil edilen “Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varhg)”ve belirlenen koruma alan siniri
Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge Midirligi’niin 29.04.2010 giin ve 1829 sayili
yazisi ile eski 415 nolu (28430 ada 33 parsel) kadastro parseli maliki ve ilgili kurum ve
Kuruluglara geregi ve bilgi icin gonderilmistir. Diger taraftan 01.12.2015 giin ve 4313 sayili
kurul karari ile 20.04.2010 giin ve 3988 sayili kurul kararina ek olarak bélgede tespit edilen
diger kiiltir varliklan tescil edilerek planlama bélgesi icerisinde |. Derece ve lll. Derece

Arkeolojik Sit Alani sinirlari belirlenmistir. Tescil neticesinde parselin orta kisminda yﬂalan
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mimari kalintinin gevresi . Derece, mimari yapi gevresinde bulunan su sarniglarini icine alacak
sekilde gevreleyen alan ise lll. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmistir.

Arazide yapilan incelemelerde, yogun bitki 6rtust ile kaplanmis alanda, diiz kenarli, diiz yiizey
ve kenarli taglarin ériilmesiyle olusturulmus cift sira kireg harch yer yer 1.5 metre yiikseklige
kadar korunmus duvarlar ve mimari kalintilar bulunmaktadir. Dért tarafini cevreleyen
duvarlarinda mazgallar olan kare gériiniimiinde eski bir yapi kalintisi vardir. Koca Kale olarak
bilinen bu yapi, go¢ ve ticaret yolu tzerindeki konumu ve yapi bicimi, hem konak, hem
savunma vyapisi, belki bir tir ileri karakol olarak kullanildigini gdstermektedir. Koca Kale,
duvarlarindaki mazgal delikleri, igerideki sarnici ile 6nemli konuklarin kabul edildigi korunakli
bir konak yeri olarak da kullaniimig olmalidir. Duvarlari halen ayakta olan bu yapinin i¢ kismini
girilemeyecek dl¢lide sarmig olan yogun ¢ali ve agag 6rtiisiiniin temizlenmesi ile yapinin da
tamimlanmasini saglayacak bulgulara ulasilacag diistiniilmektedir.

Fotograf 1: Mimari Yapi Kalintilari

Bu alanin yakininda, zeminde i¢ ylzeyi diizgiin kire¢ hargl siva ile kaplanmis, derin havuz ya
da sarnig olabilecek yapi kalintilari mevcuttur. Ayrica arazide son zamanlara kadar kullanilmis
ve tarihi sireg icerisinde farkli tamiratlar gecirmis yuvarlak sofrali kuyular ( 4 adet) tespit
edilmigtir. Bunlarin disinda dogal kaya iizerine olusturulmus diiz alanlarin yani sira son
zamanlara kadar kullanilmis olan ve bugiin vyiizeyde hatlari belirlenebilen vyollar
bulunmaktadir.
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Fotograf 2: Antik Yol Kalintilari

Yukanda bahsedilen insitu kalintilarin gevresindeki alanlarda ise ¢ogunlukla tarim yapilan
tarlalar ve bunlarin sinirlarina yigilmis yogun tas kiimeleri bulunmaktadir. Bu tas yiginlarinin
icerisinde, islenmis mimari blok taslar gézlemlenmistir. Ayni alanlarda bagimsiz duran ve insitu
olmayan zeytinyag) isliklerine ait bloklar, zemin dégemesine ait tugla plakalar ve yogun olarak
seramik pargalarina rastlanmistir,
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Fotograf 3: Su Sarniglan
5.PLAN KARARLARINI YONLENDIREN FAKTORLER

Koruma amagli imar plani kararlari ve plan hiikiimlerinin olusumunu ydnlendiren kriterler ana

bashklari ile asagidaki gibidir;

“
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Kanun ve yénetmelikler

ilgili kurum ve kurulus goriisleri

Antalya Kiltir Varliklari Koruma kurulu kararlar
Planin amag —hedef ve ilkeleri

Koruma ilkeleri

Planlama alaninin yerlesme icindeki konumu
Cevresel faktorler

Fiziksel yapi

Dogal ve yapay esikler

Sit koruma alanlar

Ulagim yapisi ve kurum goériisleri
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# Tarim digt kullanim gériisti

» Yerlesmenin bulundugu bélgenin genel 6zellikleri

» Milkiyet durumlari

» Uzman raporlari

Planlama caligmasi kapsaminda mimar, arkeolog ve sosyolog tarafindan hazirlanmis uzman

raporlarinda belirtilen hususlar plan kararlarinin iretilmesinde dikkate alinmis, plan ve plan

notlarina yansitilmistir. Uzmanlar tarafindan yapilan arastirmalar neticesinde ;

Planlama alaninda bulunan seramik pargalari 2863 sayili yasanin 23/a maddesi
kapsaminda tasinir kiltiir mirasidir. Seramiklerin tiir ve dénemleri bu alanin antik
¢agda territorium kirsali olduguna isaret eder. Ayni zamanda seramik parcalarin varlig
yasamsal ve yerlesim unsur varliginin ifadesidir.

Planlama alani ve gevresi; 2863 sayili yasanin 17. maddesi ve imar mevzuati
cercevesinde ele alinmahdir.

Ill. Derece arkeolojik sit alanlari koruma - kullanma kararlar dogrultusunda yeni
diizenleme ve yapilagmalara izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.

Parseldeki ingai calismalar esnasinda 2863 sayili yasa kapsaminda herhangi bir kiiltiir
varhgina rastlanmasi durumunda faaliyetin durdurularak 2863 sayili yasanin 4.
Maddesi geregi ilgili miize muddirliigiine bagvurulmasi gerekmektedir.

Tarihi ve kiltirel degeri olan taginmazlarin tespiti halinde, bu eserler icin gerekli
belgeleme calismalar yapilarak, bu eserlerin ve parselinin kullanimi hakkinda Antalya
Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nca alinacak karar dogrultusunda uygulama
yapilmasi gereklidir.

Arazi uzerinde yapilan incelemede sathi kalintilarin bulundugu tespit edilmis, bilimsel

tahmin ve ylizey arastirmalar baglaminda bu alanda antik dénemden giiniimiize
uzanan yerlesimin siiregeldigi sdylenebilir. Alan bu agidan tarihi belge niteligi
tagimaktadir. Hazirlanacak Koruma Amagli imar planinda, bu alanin kapsamli olarak
bilimsel yontemle arastinlmadig géz 6niinde tutarak; bolgenin tarihi ve kiltiiri
hakkinda bilgilerin ortaya cikarilmasi igin yapilacak kapsamli bilimsel arastirmalara
olanak saglayacak bigimde, sathi kalintilarin yogun bulundugu arazinin imar faalivetleri
disinda tutulmasi énerilir.

Planlamaya konu alan igcinde herhangi bir yapilasma ve niifus bulunmamaktadir.

Planlama alaninin yakin bélgesinin gelismekte olan bir konut alani bolgesi niteI)iFinde
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oldugu goériilmektedir.
e Alanin i¢inde kaldig Baskdy bolgesi kismi yerlesme alanlari ve tarim vasifli alanlar yer
almaktadir.
* Planlama alani ve yakin gevresinin niifus yogunlugunun diisiik oldugu goriilmektedir.
¢ Planlama slirecinde, bélgede yasayan miilkiyet sahiplerinin miilkiyet haklarn goz
6niinde bulundurulmalidir. Koruma ve kullanim dengesinin saglanmasi gerekmektedir.
* Alanin iginde kaldigi bolgedeki yapilasma ve kullanim &zellikleri ile ihtiyaclari dikkate

alinarak plan kararlari gelistirilmelidir.

sonuglarina ulagilmistir. S6z konusu tespitler plan kararlarinin olusturulmasinda éneml

faktorler arasinda yer almaktadir.

6.PLAN AMAC-HEDEF VE iLKELERI

Galigmanin temel amaci; alanin mekansal arazi durumunun gevresi ile bir biitiin icinde arastiriimas
yapilarak aragtirma-analiz ve degerlendirme calismalar kapsaminda alanin gevresindeki planlar ile
butiinlligu saglanacak sekilde koruma-kullanma dengesi igcinde Koruma Amagl 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plan’’nin hazirlanmasidir.

Koruma Amagl imar Plan’na konu olan alan icerisinde yer alan arkeolojik bulgular neticesinde
20.04.2010 gin ve 3988 sayil kurul karar ile tescil edilen “Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi”ve
belirlenen koruma alan sinir Antalya Kiiltir ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge Midiirligi’niin
29.04.2010 giin ve 1829 sayili yazisi ile eski 415 nolu (28430 ada 33 parsel) kadastro parseli maliki ve
ilgili kurum ve Kuruluglara geregi ve bilgi i¢in génderilmistir. Diger taraftan 01.12.2015 giin ve 4313
sayil kurul karart ile 20.04.2010 giin ve 3988 sayil kurul kararina ek olarak bolgede tespit edilen diger
kdlttr varliklan tescil edilerek planlama bolgesi icerisinde |. Derece ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani
sinirlari belirlenmistir.

Bu sebeple 3386 ve 5226 sayili kanunlar ile degisik 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu” uyarinca belirlenen sit alanlarinin korunmasi, degerlendirilmesi ve gelecek kusaklara aktarim
surecinin getirdigi yasal zorunluluklar kapsaminda arkeolojik sit alani olarak tescil edilen Baskdy
Mahallesi 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali taginmazlar ve yakin cevresi icin Koruma
Amagh imar Planlarinin yapiimasini gerekli kilmigtir. Koruma amach imar plani yapilmasina iligkin
Antalya Kltur Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan 16.05.2017 tarih ve 6243 sayili kurul karari ile
Koruma Amagli imar Plani sinirlari belirlenmistir.

Diger taraftan Tanim il Mudiirligi’niin (Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'ne hitaben) 06.05.2004 giin ve
8266 sayili yazisi ile planlama alanina konu Bagkdy Bagkdy Mahallesi 28430 ada 33 parsel ve 29176 ada
8-9-10 numaral taginmazlar (415 nolu kadastro parselinin) “tarm digi amagla kullanimi uygun
gorilmistir.

Planlama konusu parsele iliskin olarak 06.04.2012 tarihli “imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporu”
aragtirmasi kapsaminda yerlesime uygun alan olarak belirlenmistir.

3386 ve 5226 sayili kanunlar ile degisik 2863 sayili “Kultiir ve Tabiat Varhiklarini Koruma Kanunu”
kapsaminda Koruma Amagh imar Plani Teknik Sartnamesi geregince planlama ekibi (sehir plﬁncrsu
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arkeolog, sosyolog, restaratér mimar) tarafindan hazirlanan inceleme raporlari dogrultusunda yapilan
degerlendirmeler kapsaminda hazirlanmaktadir.

Aragtirma ve analiz ¢aligmalar dogrultusunda, “Koruma Amach imar Planlarinin Hazirlanmas,
Gosterimi ve Uygulanmasina lliskin Usul ve Esaslara ait Yonetmelik” kapsaminda alanin
surdurdlebilirliginin saglanmasina yonelik “Koruma Amagli imar Plani” ¢alismasi gerceklestirilecektir.

Planlama alani halihazirda yapilasmasi devam eden ve gelisen bir bélge konumundadir. Parselin
uzerinde yer alan antik yapi kalintilan neticesinde 6zel bir parsel statiisiindedir. Planlama ¢alismasinin
en 6nemli hedefi koruma ve kullanim dengesi g6z 6niinde bulundurularak planlama calismasinin

yapilmasidir.

Yapilan calismaiile |. Derece ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani ilan edilen Kepez ilgesi Baskdy Mahallesi
Baskdy Mahallesi 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali taginmazlarin ilgili yasal mevzuat
cercevesinde Koruma Amagh1/5000 Olgekli imar Plani Nazim imar Plani  hazirlanmasi
amaglanmaktadir.

Yapilan ¢aligma ile, planlama calismasina konu sit alaninin siirdiiriilebilir koruma-kullanma dengesi
icerisinde gelecek kusaklara aktariminin saglanmasi hedeflenmektedir.

Belirlenen amag ve hedefler dogrultusunda 6neriler asagida agiklanmaktadir:

- Koruma Amagh Imar Plani kararlari olusturulurken, planlamaya konu alanin parsel olgeginde
olmasi, 6zel milkiyete konu olmasi, tizerinde mimari yapi kalintilari ve su sarniglarinin gibi
yapilarin plan kararlarin ile birlikte degerlendiriimesi gerekmektedir.

- Planlama ¢aligmasi arazi kullanim, yapilasma ve ulasim kararlari gevresindeki mevcut planii
alanlar ve yeni planlanacak alanlar ile butiinliik olugturacak sekilde olusturulmalidir.

- Sit alaninin sirdlrilebilir koruma-kullanma ilkeleri cercevesinde mevcut dogal haliyle
korunmasina doniik plan kararlari olusturulmasi esastir.

- Sit Alani igin &nerilecek koruma plan kararlarinda yiirtrlikteki imar planlarinda 6ngériilen
yapilagma hakkini goz énlinde bulundurularak belirlenmelidir.

- Planlama alanin yer alan koruma alanlari ve 6zel miilkiyet haklari g6z 6niinde bulundurularak
kamu yarari gercevesinde plan kararlarinin olusturulmasi uygun olacaktir.

Sonug olarak; s0z konusu alanda herhangi bir yapilasma ve kullamm karari getirilecekse diisiik
yogunlukta yerlesim alani veya agik ve yesil alan olarak diizenlenmesi ile mevcut ulasim akslarinin
devamlihginin saglanacadi ulagim akslari yoniinde plan kararlari gelistirilmelidir.

7.PLAN KARARLARI

Tanim il Miidiirligi’niin (Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’ne hitaben) 06.05.2004 glin ve 8266
sayili yazisi ile Bagskoy Baskéy Mahallesi 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali
tasinmazlarin (eski 415 nolu kadastro parseli) “tarim digi amagla kullanimi uygun
gorulmuastir”,

20.04.2010 gtin ve 3988 sayil kurul karari ile tescil edilen “Korunmasi Gerekli Kiltiir Varligi”ve
belirlenen koruma alan siniri Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge Miidiirliigi’niin
29.04.2010 giin ve 1829 sayih yazisi ile 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali
taginmazlarin (eski 415 nolu kadastro parseli) parseller maliki ve ilgili kurum ve Kuiilpﬂara
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geregi ve bilgi i¢cin génderilmistir. Diger taraftan 01.12.2015 giin ve 4313 sayili kurul karari ile
20.04.2010 giin ve 3988 sayili kurul kararina ek olarak bolgede tespit edilen diger kiltir
varhklari tescil edilerek planlama bélgesi icerisinde I. Derece ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani
sinirlari belirlenmistir. Planlama ¢alismasinda her iki kurul karari da dikkate alinarak sit alanlan
sinirlari dahilindeki alanlar korunmustur.

06.04.2012 tarihli “imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporu” da plan raporu kapsaminda
planlama alani yerlesime uygun alanlar olarak belirlenmistir.

Planlama alaninailiskin olarak ulasim akslarinin planlanmasinda Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
Ulasim Planlama ve Raylh Sistemler Dairesi Baskanlig’nin 21.09.2017 giin ve 1799 sayili
yazisinda belirtilen hususlar dikkate alinarak yapiimistir.

Koruma amacli imar plani kapsaminda plana konu parseller toplam 88,605.76 m? alan sahiptir.
Parseller iizerinde bélgedeki yirurliikteki imar planlar, yapilasma kosullari ve imar
uygulamalari incelendiginde parsel tizerinde ~%38 oraninda terk orani belirlenmistir. Bu alan
yol ve yesil alan olarak ayrilmaktadir. Belirlenen terk oraninda goére fonksiyonlarin alan
dagihmlar;

ADA/PARSEL ALAN (m?) ZAIYAT ORANI (%) | TOPLAM FAYDALI ALAN (m?)
29176/8 1,902.19 38% 1179.36
29176/9 5,852.90 38% 3628.80
29176/10 5,121.29 38% 3175.20
28430/33 75,729.38 38% 46952.22
TOPLAM ALAN 88,605.76 38% 54935.57

TOPLAM KONUT ALANI 54935.57

iNSAAT ALANI KATSAYISI (Emsal) 0.60

TOPLAM INSAAT ALANI (m?) : 32961.34

KiSi BASINA ORTLAMA INSAAT ALANI KULLANIMI (m?) 30

KONUT ALANLARINDA ISKAN EDILECEK NUFUS (Kisi) 1099

Tablo 2: Plan Kararlarina Gore Alansal Dagilimlar

MEKANSAL DAGILIMLAR ALAN (m?) YUZDESEL DAGILIM (%)

KONUT ALANI 56,544.82 36.70

PARK VE YESIL ALAN 27,676.22 17.96

TEKNIK ALTYAPI 47,365 31.04

TARIM ALANI 22,026.33 14.30

PLANLAMA SINIRI 154,075.99 100

Tablo 3: Mekansal Dagilimlar
Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 %7 20
07070 Konyaalti/ANTALYA

Tel: 532 368 35 14- 532 30 30 532

.

STi.



Yukarida belirtilen alan dagilimina iligkin planlama kararlari su sekildedir;

Park ve Yesil Alanlar

1. Arkeolojik Sit Alanini kapsayan ve Cevreleyen Yesil Alan:

Yirdrliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarina gére 1111 adanin dogusunda ve
650 adanin kuzeyinde 10000 m? biyiiklugtinde bir aktif yesil alan mevcuttur. Planlama
alani dahilindeki mevcut park alani blyiikligii korunarak toplamda 27676 m?
biylklige ulasacak sekilde gelistirilmistir. Hazirlanan planlarin énceligi, A1 (1.Derece
Arkeolojik Sit Alani)’ndan baslayan ve arazi lizerinde devamhligi oldugu izlenimi
yaratan Antk Yol ve kalintilarin bulundugu alanin korunmasi olarak belirlenmistir. Yesil
alanin dig sinirlari ise 30 metrelik ve 45 metrelik ana ulagim akslarinin devamliliginin
saglanmasi amacina yonelik trafik yollari ile cevrelenmektedir.

Buna gdre, kalintilarin bulundugu alan ve gevresi DOP (diizenleme Ortaklik Payi)’'ndan
elde edilecek ve bedelsiz kamu eline gegecek sekilde bir kurgu ve yaklasim ile
planlanmigtir. Planlama alanini dahilindeki gézlemlenen Arkeolojik bulgular ve siireg
icinde yapilacak kazilar ile elde edilmesi muhtemel yeni bulgular elde edilecegi
6ngorilmektedir. Bu sebeple alan genelinde ihtiyag gdsterecek sosyal donati alanlar
ihtiyaci yoniinden tercih yesil alanlar yéniinde kullanilmis, yesil alanlarin da bir biitiin
halinde ve arkeolojik bulgularin yogunlastigi bélgede toplanarak Diizenleme Ortaklik
Payindan (DOP) elde edilecek kamusal bir alan biitiinii elde edilmesi saglanmistir.
Yirlrlikteki imar plani kararlari ile ihtiyag gésterecek diger donati alanlarinin 1100
kisilik ek niifusu doyurabilecegi distiniilmektedir. Alan genelindeki Arkeolojik
Bulgularin korunmasi ve gelecek nesillere aktarilmasi sorumlulugu ile donati alani
tercihi, zorunlu olarak bu sekilde yénlenmektedir.

Boylece genis, kapsaml ve Arkeolojik Sit Alanr’ni cevreleyen 25464 m?lik bir biitiin
olusturacak yesil alan 6zellikle tercih edilmistir. Anilan 25464 m?lik bu alan biitiiniiniin
yaklagik 9222m%lik kismi da Al tanimh Tescilli 1. Derece Arkeolojik sit alani
niteligindedir.

Diger Yesil Alanlar;

Planlama alaninin giiney batisinda 650 adanin dogusu ve 652 ada (Kentsel Spor Alani)
kuzeyinde Yriirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarina gére 841 m? ve 312m?
biytkliglinde iki ayr yesil alan mevcuttur. Bu yesil alanlar birlestirilmis ve 2212m?
olacak gekilde bitiinciil bir alan biyukligi ile gelistirilerek tekrar tesis edilmistir.
Anilan park alaninin glineybati kdsesinde tescile konu (651 ada 1 parsel) Trafo alani ise
ayni biiyiklik ve konum ile korunmaktadir. Arazi iizerinde gorsel herhangi bir bulgu
elde edilememis olmakla birlikte antik yol kalintisinin olusturulan bu yesil alanda
toprak altinda devamlihg olabilecegi degerlendirilmektedir. Belirtilen sebeplerle,
alanda mevcut yesil alaninin korunmasi ve gelistirilmesinin dayanagini bu alandaki
antik yol kalintisi tahmini olusturmaktadir.

4
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Konut Alanlan

Planlama alaninda arkeolojik alanlarin korunmasi énceligi ile belirlenen yol, yesil alanlar
haricindeki bélimlerde iki ayri konut adasi olusturulmugstur. Bu yaklagima gdére éngoriilen
toplam konut alani 54935.57m? olarak elde edilmistir. Elde edilen konut alanlari 30 metrelik
ana ulasim aksinin kuzey (24970,71 m?) ve glineyinde (29964,86 m?) olmak tzere iki yapi adas
seklindedir.

Konut adalarindaki yapilasma kosulari ise bélgedeki mevcut diger konut alanlarinda oldugu
sekli ile E=0.60 dngériilmistir. Onerilen konut ada buytiklikleri, planlama alanina komsu ve
daha 6nce planlanmis yapi adasi biyiikliikleri ile uyum saglayacak niteliktedir.

Plan onama siniri dahilinde tespit edilen 3 adet su sarnicini koruma altina alinmistir. Bu (g
sarnictan 1 adedi 1111 adanin kuzey dogu kdsesinde ve bu adadan ifraz edilerek ayrilan 3 nolu
parsel dahilinde kalmaktadir. Diger 2 sarnig ise, 30 metrelik yolun kuzeyinde énerilen yeni
konut adas! dahilinde, bir adet bat tarafta ve bir adet dogu tarafta 1/5000 Olgekli Uygulama
imar Planinda isaretlenmistir.

Ulasim ve Teknik Altyapi

Planlama alani bitiiniinde arkeoloji sit alanlarinin korunabilmesi amaci ile ana ulagim
akslarinin devamlilig, yol kademelenmesi ve mevcut yol kesitleri korunacak gekilde Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Planlama ve Rayli Sistemler Dairesi Bagkaligi'nin 21.09.2017 giin
ve 1799 sayil yazisinda belirtilen hususlarda dikkate alinarak;

Mevcut imar Planina gore planlama alani dahilinde ki ayri ana ulagim aksi 6ngérilmigtur. Bu
akslardan Bati yéniinde devamlihgi olan 30 metre kesitli ana arter bati tarafta Antalya-Burdur
ana karayoluna ulasacak sekilde planlanmistir. Yirtrlikteki imar planlarinda bulunan dogu
yoniindeki 30 metrelik ulagim aksinin kavsaga baglantisinin, kuzey-giiney yoniinde devamliligi
24 metrelik yolun kavsaga baglanti noktasina yakin olmasi sebebi Antalya Biiyiikgehir
Belediyesi Ulasim Planlama ve Rayli Sistemler Dairesi Baskanligi’'nin 6nerisi ile kapatilarak yaya
yolu olarak planlanmistir. Diger taraftan bu aksin bati yoniinde tarim alanlari olmasi ve
1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan’'nda da bati kisim tarim alani olarak planlanmig olmasi
sebebi ile devamhliginin olmadig gorilmektedir.

Diger taraftan, kuzey-giiney yoniindeki 45 metre kesitli ana arter ise Duacidan baglayarak,
Kuzeykent imar Planlari dahilinden 6km devamligi olan énemli bir ulagim aksi niteligindedir.
Anilan her iki ana ulasim aksimin kavsak noktasi ise 1.Derece Arkeolojik Sit Alanm olarak
belirlenen kisima rastladigindan, ulasim kademelenmesi ve trafik diizeninin yeniden ele
alinmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmistir.

Yapilmakta olan planlama calismasinin énceligi; Al (l.Derece Arkeolojik Sit Alani)’ndan
baslayan ve arazi iizerinde devamlihg oldugu izlenimi yaratan Antik Yol ve kalintilarin
bulundugu alana yonelik “Koruma Amagh” oldugundan, ana trafik yollarinin devamliligi
merkezde olusturulan yesil alanin dig sinirlarindan 30 metrelik ve 45 metrelik ana ulagim
akslarinin by-pass gegisler ile devamlilg saglanmasinin uygun olacag! goriilmiistiir. Kavgak
noktasina rastlayan Arkeolojik Alanin hassasiyeti ve “Koruma Amagli imar Plani” ilkeleri geregi
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ulagim kademelenmesi ve devamliligi yesil alani cevreleyen uygun kesitteki trafik yollari ile
saglanacak sekilde dizenlenmesi tercih edilmistir.

Koruma alaninin kuzey kisminda daha sonra yapilacak planlama calismasinda devamliligin
saglanmasi amaci ile 45 metrelik yol akisina uygun kesit ayni sekli ile tesis edilmektedir.

Guney-dogu yoniinden gelen ve devamlilik arz eden 24 metrelik yolun da yesil alan etrafinda
olusturulan trafik yoluna baglanmasi ile 4 ayri akstan gelen trafik akisinin olusturulan by-pass
yesil alan ring trafik yolu ile her yéne devamliligi saglanmaktadir. Koruma amaci ile ayrilan yesil
alan gevresindeki baglanti yollari ile arag trafiginin daha uzun bir giizergah kat etmesi alanin
koruma hassasiyeti yéniinden plan genelinde tercih edilmektedir.

Ayrica gliney-kuzey ydniinde devamliligi olan 45 metrelik ana ulasim aksinin giiney kismindaki
kavsak noktasinin dogusunda yer alan 20 metrelik ulagim aksi Ulasim Planlama ve Rayli
Sistemler Dairesi Bagkanlig’nmin 21.09.2017 giin ve 1799 sayili yazisinda belirtildigi tzere
guney-kuzey aksinda planlanan 45 metrelik ana ulagim akst ile baglanti kavsak noktasinin yakin
olmasi sebebi ile trafik glivenligi agisindan tehlike arz etmesinden dolayr ara¢ ulasimina
kapatilarak yaya yolu olarak planlanmistir. Stz konusu kapatilan 20 metrelik tasit yolunun
etrafindaki adalarda imar uygulamasi yapiimis olmasi dolayisi ile giizergadh degisikliginin
yapilamamasi, ayrica kavsak igerisinde yer alan 1. Derece Arkeolojik Sit Alanin etkilenmemesi
icin kuzey-gliney yonlii 45 metrelik ulasim aksinin giizergahinin degistirilememesi nedeni ile
20 metrelik yolun yaya yoluna dénustiirilmiistir.

Planlama Alani genelindeki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’'nda detaylandirilacak yaya
trafigi ana arterler kesitindeki 4, 5 ve 6 metrelik kaldirmlar ile saglanmasi 6ngériilmektedir.
Yaya trafigi yéniinden Arkeolojik Sit Alani gevresinde olusturulan yesil alan icinden kentsel
tasarnim Glceginde gecirilecek yaya yollari ile uygun ¢oziimler ve gegislerin tasarlanabilecegi
distntlmektedir. Belirtilen sebeplerle trafik yollari yéniinden tercih edilen uzun by-pass
gecislerin, yaya ulasimi yéniinden ulasilabilir ve daha kisa yaya akslari ile gegilebilmesine
olanak saglayan bir plan semasi elde edilmistir.

Planlama alaninda mevcut imar planinda da yer alan 2 adet trafo alanlarinin konum ve
alanlarina iliskin detaylar 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani’nda belirlenecektir.

Korunacak Alanlar

20.04.2010 giin ve 3988 sayili kurul karari ile tescil edilen “Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi”ve
belirlenen koruma alan sinirt Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklan Koruma Bélge MudirlGgi’nin
29.04.2010 gln ve 1829 sayili yazisi ile 415 nolu kadastro parseli maliki ve ilgili kurum ve
Kuruluglara geregi ve bilgi icin génderilmistir. Diger taraftan 01.12.2015 giin ve 4313 sayil
kurul karari ile 20.04.2010 glin ve 3988 sayili kurul kararina ek olarak bélgede tespit edilen
diger kiltiir varliklan tescil edilerek planlama bélgesi icerisinde |. Derece ve Ill. Derece
Arkeolojik Sit Alani sinirlari belirlenmistir. Bu alanlar igerisinde yer alan yapi kalintilari, su
sarniglari ve antik yol kalintilllari yesil alan ve yapi yaklasma sinirlari belirlenerek plan kararlar
ile koruma altina alinmistir.

Planlama alani igerisinde belirlenen I. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde bir yapiya ait
oldugu tahmin edilen duvar kalintilari ve sarnici yer almaktadir. Arazide yapilan incelemelerde,
yogun bitki drtiisii ile kaplanmis alanda, diiz kenarl, diiz yiizey ve kenarli taslarin ér’i;'%iyle
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olusturulmus cift sira kireg hargli yer yer 1.5 metre yiikseklige kadar korunmug duvarlar ve
mimari kalintilar bulunmaktadir. Dért tarafini cevreleyen duvarlarinda mazgallar olan kare
gériiniimiinde eski bir yapi kalintisi vardir. Yapi kalintisinin gliney ucunda ise yapiya ait oldugu
diisiiniilen su sarnici yer almaktadir. Ayrica planlama alaniigerisinde adet daha su sarnici tespit
edilmistir. Yapi kalintisinin batisinda kuzey-giiney hatti boyunca devamlihgi olan belirli bir
kismi ylizeyde tespit edilen antik yol kalintilarida yer almaktadir.

Koruma amacli imar planlari kapsaminda belirlenen yapilar ve sit alani sinirlari dikkate alinarak
koruma kullanma dengesi gozetilerek plan kararlari diretilmistir. Planlama alaninda her turli
uygulama 6ncesinde Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge Midirliigi’niin gorist
dahilinde uygulama yapilacaktir.

Tarim Alanlan

Planlama alani icerisinde iist dlgek ve meriimar planlari tarim alani niteligindeki alanlar aynen
korunmustur. Bu alanlara iliskin olarak 15.04.2014 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanhg
tarafindan onaylanan 1/100.000 &l¢ekli Antalya-Burdur Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan
Plan Hiikiimleri’nde yer alan “9.5. Tarim Arazisi”’ plan hiikiimleri ve plan kosullari, 658 Sayili
ilke Kararlari kosullari ve 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”'nda
belirtilen &lciilerdi kullanim ve yapilasma kogullari uygulanacaktir.

Plan kararlar dogrultusunda 616,617,618,619,620,621,580 ve 29176 ada 11,12,13,14,15 nolu
parseller mevcut durumda tarm alani olarak kullanilmasi, Ust &lgekli plan kararlari
dogrultusunda tarim alani olarak planlanmistir,

8. KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI

1.KAPSAM

BU PLAN HUKUMLERI “ANTALYA iLi, KEPEZ ILCESI, BASKOY MAHALLESI 28430 ADA 33 NOLU
PARSEL, 29176 ADA 8-9-10 NOLU PARSELLER VE YAKIN GEVRESi I. DERECE VE Ill. DERECE
ARKEOLOJIK SIT ALANI KORUMA AMACLI NAZIM iIMAR PLANI” SINIRLARI iCERISINDE
UYGULANIR.

2.AMAC

ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN 01.12.2015 GUN VE 4313
SAYILI KURUL KARARI iLE I. DERECE VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIiT ALANI OLARAK TESCIL
EDILEN KEPEZ iLCESI, BASKOY MAHALLESI 28430 ADA 33 NOLU PARSEL, 29176 ADA 8-9-10
NOLU TASINMAZLARIN; 3194 SAYILI “IMAR KANUNU”, 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”, ILGILi YONETMELIKLER iLE KORUMA YUKSEK KURULU iLKE
KARARLARI VE ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI
DOGRULTUSUNDA; SURDURULEBILIRLIK iLKESI CERCEVESINDE KORUMA VE KULLANMA
KARARLARININ  VERILMESI, ALANIN CEVRESI ILE UYGULAMA BUTUNLUGU VE
ENTEGRASYONUNUN SAGLANMASI AMACIYLA  “KORUMA AMACGLI IMAR PLANI”’NIN
HAZIRLANMASIDIR.
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3.PLAN HUKUMLERI

3.1. BU PLAN, ‘PLAN HUKUMLER{’ VE ‘PLAN ACIKLAMA RAPORU’ ILE BIR BUTUNDUR.

3.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA “3194 SAYILI IMAR
KANUNU”, “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU", “2872
SAYILI CEVRE KANUNU” VE BU KANUNLARLA ILGiLi UYGULAMA YONETMELIKLERI ILE
HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE
GIRECEK OLAN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI/MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN,
TUZUK, YONETMELIK, GENELGE, TEBLIG) GEGERLIDIR.

3.3. KORUMA AMACLI iIMAR PLANI; IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU” iLE BiR BUTUN OLUP BIiRLIKTE UYGULANIR. YAPILACAK ZEMIN ETUD
CALISMALARI ANTALYA MUZE MUDURLUGU iZNi iLE iLGILI UZMANLAR GOZETIMINDE
YAPILACAKTIR.

3.4. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KURULU
TARAFINDAN ALINAN KURUL KARARLARI GECERLIDIR. PLAN SINIRI iCERISINDE
YAPILACAK UYGULAMALARDA KURUL iZNi ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

3.5. KORUMA AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN FiZIKi
VE INSAAI HERHANGI BIR UYGULAMA YAPILAMAZ. YAPILMASI ZORUNLU
UYGULAMALARDA ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE ANTALYA KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA KURULU ONAYI ALINMASI ZORUNLUDUR.

3.6. KORUMA AMACLI IMAR PLANININ ONAYLANIP YURURLUGE GIRMESIYLE SIT
ALANLARINDA GECIS DONEMiI KORUMA ESASLARI VE KULLANMA $ARTLARI
YURURLUKTEN KALKAR.

3.7. “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA  YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.8. PLANLAMA ALANI iCERISINDE SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ SAGLANMASI,
ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI iCME VE
KULLANMA SUYU TEMINIi, HERTURLU ATIKSU ILE iCME VE KULLANMA SUYU
ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, iNSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN UNSURLARIN
ORTADAN KALDIRILMASI GiBi HUSUSLARDA iLGiLi iDARELERCE GEREKLI TEDBIRLERIN
ALINMASI ZORUNLUDUR.

4.1. DERECE VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANINA iLiSKiN HOKUMLER

4.1 ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN 01.12.2015 GUN VE 4313
SAYILI KURUL KARARI ILE TESCIL EDILEN BASKOY MAHALLESI 28430 ADA 33 NOLU
TASINMAZ I. DERECE VE IIl. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI OLARAK BELIRLENMISTIR.
ARKEOLOJIK SIT: INSANLIGIN VAROLUSUNDAN GUNUMUZE KADAR ULASAN ESKi
UYGARLIKLARIN YER ALTINDA, YER USTUNDE VE SU ALTINDAKi URUNLERINI, YASA@KLARl
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DEVIRLERIN SOSYAL, EKONOMIK VE KULTUREL OZELLIKLERINi YANSITAN HER TURLU
KULTUR VARLIGININ YER ALDIGI YERLESMELER VE ALANLARDIR.

. DERECE ARKEOLOJIK SiT: KORUMAYA YONELIK BiLIMSEL CALISMALAR DISINDA AYNEN
KORUNACAK SiT ALANLARIDIR.

. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI, KORUMA - KULLANMA KARARLARI
DOGRULTUSUNDA YENiI DUZENLEMELERE iZIN VERILEBILECEK ARKEOLOJIK ALANLARDIR.

4.2 1ll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLAR! iLE iLGILi “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE iLGiLi YONETMELIKLERI iLE KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU iLKE KARARLARI (05.11.1999 TARIH VE 658 SAYILI
ILKE KARARI) VE ANTALYA KULTUR VARLIKLARIN| KORUMA BOLGE KURULU KARARLARINA
UYULACAKTIR.

4.3 PLANLAMAYA KONU ALANDA TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINAMAZ, KIREG, TAS, TUGLA,
MERMER, KUM, MADEN VB. OCAKLARI ACILAMAZ, TOPRAK, CURUF, COP, SANAYI ATIGI
VE BENZERI MALZEME DOKULEMEZ.

5. MEKANSAL KULLANIMLARA iLiSKiN PLAN HUKUMLERI
5.1.KONUT ALANLARI

KONUT ALANLARINDA E=0.60 OLARAK BELIRLENMISTIR.
5.2.ACIK VE YESIL ALANLAR

BU ALANLARDA YAPILACAK DUZENLEMELER ANTALYA KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
MUDURLOGU VE KORUMA KURULU TARAFINDAN iZiN ALINARAK DUZENLENECEK
ALANLARDIR.

5.3.TARIM ALANLARI

BU ALANLARDA 15.04.2014 TARiHLi CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN 1/100.000 OLCEKLi ANTALYA-BURDUR PLANLAMA BOLGESI GEVRE DUZENI
PLANI PLAN HUKUMLERI’NDE YER ALAN “9.5. TARIM ARAZISI” PLAN HUKUMLERI VE PLAN
KOSULLARI, 658 SAYILI ILKE KARARLARI KOSULLARI VE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”’NDA BELIRTILEN OLCULERDI KULLANIM VE YAPILASMA
KOSULLARI UYGULANACAKTIR.

5.4.TEKNIK ALTYAPI

PLANDA YER ALAN YOLLARA iLiSKIN SERIT, REFUJ VE KAVSAK DUZENLEMELERI KORUMA
AMACLI 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iIMAR PLANINA GORE UYGULANACAKTIR. YAPILMASI
ZORUNLU UYGULAMALARDA ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE ANTALYA KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA KURULU ONAYI ALINMASI ZORUNLUDUR.
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