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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

OZEL SAHISLAR

Buyuksehir  Belediye  Meclisinin  11.09.2017 tarihli
toplantisinda 6nerge verilip gindemin 204. maddesinde
gorisilerek imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale
edilmistir.

Manavgat Belediye Meclisinin 06.09.2017 tarihli ve 107
saylli karan ile reddedilen, Cavuskdy Mahallesi 1/1000
olcekli ilave + Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi
icerisinde yapilan itirazlar.

Manavgat Belediye Meclisinin 06.09.2017 tarihli ve 107
sayilli karari ile reddedilen, Cavuskdy Mahallesi 1/1000
olcekli ilave + Revizyon Uygulama imar Planina aski
siresi icerisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca
incelenmis, belediyesinden geldigi sekliyle reddinin uygun
oldugu goérustne varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Esat GOYUK Cenk Halil BAYAZ
imar Kom. Uyesi

Hasan Ali IRBAN Abdurra
imar Kom



T.C.
MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI

Kararin Tarihi: 06.09.2017 Konu: Antalya Manavgat-Cavuskéy Mahallesi

liTararin <5iivi«i e i107 sutirlan icerisindc il?ve + Revizyon
Kararin Say.s. . [U/ Uygulama tmar Plani'na

aski slresi igerisinde yapilan itirazin
degerlendirilmesi.

Manavgat Belediye Meclisi; 06.09.2017 tarihinde Carsamba glini saat 14.00’de Meclis toplanti
salonunda Meclis Baskani Ersan OZDEN, iyelerden; Oytun Eylem DOGMUS, Hasan SEKERLISOY,
Biilent OZGUVEN, Abdulhalim DEMIRAL, Aydin 0Z, Ayse CETIN ONAL, Nilsu Mizeyyen
CENGIZLER GUNDUZ, Mustafa YAPIR, Fiusun YILMAZ, Abdullah ONEL, Osman SARIKAYA,
Ali COSKUN Mehmet Hakan SURAL, Hiiseyin EROL, Mustafa Erkan ERSOY, Omer SAHIN,
Ahmet GUVEN, Ahmet ALP, Fazil 0z, Salih DELIKKULAK, Cemil YiGIiT, Demir DURAR, Unsal
CIVILER, Tuba VURAL COKAL, Hadiye INCI, Hasan CETIN ve Hilmi USLU’nun istirakiyle
toplandi. Glindemin konularimn goérisilmesine devam edildi.

Gundemin 4. maddesinin gorusilmesine gecildi. Meclis Baskani konunun Antalya Manavgat-
Cavuskdy Mahallesi simrian igerisinde ilave + Revizyon 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani'na aski
suresi igerisinde yapilan itirazin degeriendirilmesi oldugunu bildirdi.

Meclis Baskani, Meclis Katibine imar Komisyonu Raporunu okuttu.

imar Komisyonu Raporu: 02.08.2017 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda gorisilerek imar
Komisyonu’na havale edilen Antalya Manavgat-Cavuskdy Mahallesi simrian igerisinde ilave +
Revizyon 1/1000 o&lcekli Uygulama imar Plani'na aski siresi icerisinde yapilan itirazlar
komisyonumuzca incelenmis olup;

1- Ahmet SERT’in dilekgesinde tariflenen alanin (787 sayili parsel) “Genel Otopark” ve “Park
Alan1” kullaniminda kaldigindan bahisle bu durumun dizeltilmesine ydnelik itirazin
planlama alaninda 3194 sayili Kanunun 18. maddesi kapsaminda uygulama yapilacagindan,
uygun olmadigi, o

2- Hendrik Johennes NIEUWENHIJZEN, Leendert Jan Albertus DORENBOS, Jozef
Franciscus Antonius Maria FOLKERS adina vekaleten Av. Murat ACIR’In 756 no.lu
tasinmazin imar planinda “Tarimsal Niteli§i Korunacak Alan” olarak kullanim karanmn
“Turizm-Konut Yeriesme Alan1” kullanim kararina dénustirilmesine iliskin yapilan
itirazin il Gida Tanm ve Hayvancilik Mudirlagiinin 09.08.2016 tarih ve 2562 sayili
yazisinda “756 no.lu parselin mutlak tanm arazisi olmasi, sulama sahasi igerisinde kalmasi
ve tarim disi amacla kullanim halinde proje butunliginin bozulacadi gerekgesiyle” Tanm
Dist Amach Kullamm izni verilmediginden uygun olmadi§i goérislerine vanimistir.

Meclis Baskani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigmi sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Baskani, giindem maddesini imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya Manavgat-Cavuskdy Mahallesi simrian icerisinde ilave +
Revizyon 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani'na aski siresi igerisinde yapilan itirazin

degerlendirilmesi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan
dyelerin oMinirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri

elsm / Ayse CETINO N A Fiisun YILMAZ



BELF.ITIVK BASKANMGTINA,

manal\(;at

TALEP KDEN

1-1lendrik Johannes NTEIIWENHUI.IZKN (Vergi N. 63MM49)

2-LL‘cndert Jan Albertus DORFA'BOS (\ crf»i N. 3100640507)

-A-.iozef Franciscus Antoniu.s \taria FOLKI.RS <Ver*i N. 38S0616985)
VEKILI :Av.Murat ACIR &« Av.Sthcr Nazli CKLIK

Bahcelievicr Mah. Antalya cd. No;43/4 (SokcrbankisUi) Miinavgal
kom i :Aitfaiva-Manaviiat- Cavuykév 1/1000 OkekU iiave® Revhxou

I.'vvtilama im ar Platti'nu ilirazim n hk.
ACIKLAMALAR

1-Mii\ ckkilim Hendrik Johannes NIELAVFMiLIJZFN'in hem
hissedari oldugu hem cic mudur olarak gérev yaptigi yine mivekkillerimden Joy.ef Franeiscus
Antonius Maria FO)LKKIIS*in midih* olarak gére\' yapti§i Anolio invest InMiae Emiak
Yatmm Turizm Tk\ San. l.td. Sri, 'uiit hissedan oiditliu yine nuiNckkillerimdcit l.eendert
Jan Albertus DORLNBOS'Il ,\ hissedari oldui*i Side Apoi/o Irtvesifnent fn*ait/ h.mluk Yaf.
Tun. Tie, San. Ltd. Sti*nin de hisseditri oUluQti AntaUa ili. Mana\yut Ticcsi. *ciiyer
Mabhallesi 756 Parsel sayih tasmnia/i da kapsayan "Autalva-Minaviiat- Cavmkov J/JOOO
Olgekli ilavem Revizyon Uvml((tna imar Plam'mu™ baskanligini/da 15.06,2017 larihindc
askiya ¢iktigini ve 15.07,20!7 tarihinde askidan inecedini 6grenmis bithmmakta> 1/,

2-1sbu rc\'i/AGi1 imar plannida Cenger 756 parkelin *Tarinisai
Niteligi Korunacak Alan* olarak kaldigi anlasiimaktadir. Ce\ re parsellerin lainaminin

"Turiym-Konut Ycrlestiu- AJanlarr*olarak dO”enlendiui aneak bu alanda hibir

tarimsal laaliyet yapiimamasina karcin vevrc parselk-rin tam ortasinda " I'annisal NileLi»!
Korunacak Alan” olarak kaldigi dikkate alinarak (,‘enger 756 parsel sa\ ith tasiinna/jn da
plan degisikligi kapsamina alinmasini se Tercihli " TuriznuKoma Yerlesme Alanfan 'ohirlik
tescilini saygilarimla arz ve talep ederim. 14.07.2017

licndrik Johannes NIKL'U I''MH 1J/.FN
l.eenUcrt Jan Alberlus DOKKVBOS
Jozcf Francisciis Aniunius Mariit | C)j.K'KUS
adina;
Vekaleten
Av.Mur* ACIR

Ek-1: Vekaletname drnegi.
Ek-2:Vclki belcesi érnegi.
F.k-:Tapu kayit érnegi.

\v.



MANAVGAT BELEDIYE BASKANLIGINA

KONU :Mandvgat Belediye Baskanliginca 15.06.2017 tarihinde askiya ¢ikarilan
Manavgat (Antalya) Cavuskdy 1/1000 Olgekli tlave+Revizyon
Uygulama imar Planina ve
Antalya Buyuksehir Belediye Baskanliginca 19.06.2017 tarihinde askiya
cikarilan Manavgat (Antalya) Cavuskdy 1/5000 olcekli  ilave +
Revizyon Nazim imar Planina Tftirazlarimdir.

1)Ben Antalya ili»Manavgat ilgesine bagli Cenger Koyl niifusuna kayith
olup, halen ayni kdyde oturmaktayim.

Benim Cenger Koyinde ekte sunmakta oldugum mahkeme karan,bilirkisi
raporu ve krokisinde gdsterik;n tasinmazim vardir.

2)Benirn maliki bulundugum bu tasinmazin bulundugu alani da kapsayan
Manavgat (Antalya) Cavuskdy 1/1000 Olgekli ilave+Revizyon Uygulama imar Plani Manavgat
Belediye Baskanlh§l tarafmdan 15.06.2017 tarihinde,Manavgat (Antalya) Cavuskéy 1/5000 &lcekli
ilave + Revizyon Nazim mar Plani Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi tarafindan 19.06.2017
tarihinde askiya ¢ikarilmistir.

S6z konusu planlarin Manavgat Belediyesi ve Antalya Blyuksehir Belediyesi
tarafindan askiya c¢ikarildigini 12.07.2017 tarihinde yeni 6§rendim.

3)Onanan bu imar planlarinda sahibi bulundugum tasinmazim ve (zerinde
bulunan agaclanm hi¢ dikkate alinmamistir.

Ben dar gelirli emekli bir insan olup halen ciftcilikle kendimin ve ailemin
gecimini saglamaya c¢alisan bir kisiyim.Onanan imar planlarinda benim sahibi bulundugum
tasmmazin blyik bir b6luma park (yesil alan) ve park (genel oto park alant) olarak birakilmistir.

Askiya c¢ikarilan imar planlannda benim maliki oldugum tasmmazin mulkiyet
durumu dikkate alinmadan tasinmazin bulundugu alanin biyuik bir bolim( park (yesil alan) ve park
(genel oto park alani) olarak planlanmasi imar mevzuatina,sehircilik ilkelerine ve hakkaniyete
aykiridir.

4)Onanim imar planlarinin imar kanununa ve sair imar mevzuatina,sehircilik
ilkelerine,kamu yaranna ve hakkaniyete uygun olmadi§i kanaatindayim.

SONUC VE TSTEM :Yukanda belirtmis oldugum nedenlerle;

Manavgat Belediye Baskanliginca 15.06.2017 tarihinde askiya c¢ikarilan
Manavgat (Antalya) Cavuskéy 1/1000 Olgekli ilave+Revizyon Uygulama Imar Planina ve
Antalya Buyuksehir Belediye Baskanlijinca 19.06.2017 tarihinde askiya cikarilan Manavgat
(Antalya) Cavuskdy 1/5000 6lcekli ilave + Revizyon Nazim imar Planina itiraz ediyorum.

Askida bulunan imar planlarinin yukaridaki yapmis oldugum itirazlanm
dogrultusunda yeniden degerlendirilerek,itirazlarimm dikkate alinarak dizeltilmesini ve
magduriyetimin dnlenmesini saygilarimla arz ve talep ederim. 12.07,2017

EKI :Manavgat 1.Asliye Hukuk Mahkemesinin 2014/206 E.2015/580 K.sayili 11.03.2015
tarihli karan ve 14.12.2014 tarihli EkBilirkisi Raporu ve Krokisi

ADRES 1Cenger Koyl MANAVGAT
Tel:0 536 748 80 73

\ A iTIRAZDA BULUNAN

AHMET SERT
(T.C.Kimlik N0:10075700392)

VO -



ANTALYA-MANAVGAT-CAVUSKOY
iILAVE +REVIZYON UYGULAMA iMAR



MANAVGAT (ANTALYA)
CAVUSKOY
1/1000 OLCEKLI REViZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI

1. KAPSAM
UYGULAMA iIMAR PLANI ONAMA SINIRLAR! DAHILINDE KALAN ALANLARDA BU PLAN NOTLARINA
UYULUR.
2. GENEL HUKUMLER
2.1. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA,;
"3194 SAYILI IMAR KANUNU",
"2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU",
"2872 SAYILI CEVRE KANUNU",
"3621 SAYILI KIYI KANUNU",
"5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI KANUNU",
"2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU",

"7269 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK

YARDIMLARA DAIR KANUN",
"4373 SAYILI "TASKIN SULARA VE BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU",
"1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU"

VE BU KANUNLARLA ILGILI UYGULAMA YONETMELIKLERI ILE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU
PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN ILGILi MEVZUAT HUKUMLERI/MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI (KANUN, YONETMELIK, GENELGE, TUZUK, TEBLIG) GECERLIDIR.

2.2. KENTSEL MEKANLARIN DUZENLENMESINDE ENGELLILERLE iLGiLi HER TURLU YASAL MEVZUAT VE
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

2.3. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NUN YAPIM VE BAKIMINDAN SORUMLU OLDUGU
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLERDE "KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



2.4. IMAR PLANI; PLAN NOTLARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE "IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU" ILE BIR BUTUNDUR.

DIGER HUSUSLAR
2.5. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILEN OLGCULER KABA INSAAT OLGULERIDIR.

2.6. PLANDA GOSTERILEN MULKIYET HATLARI BILGI AMACLIDIR. UYGULAMADA KADASTRO
MUDURLUGU VERILERI DIKKATE ALINACAKTIR.

2.7. KADASTRO VE IMAR PLANI HATLARI ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI,
YOLLARI DARALTMAMAK VE GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK KAYDIYLA PLAN DEGISIKLIGi, TERK YA
DA iHDAS iSLEMINE GEREK KALMADAN DUZELTMEYE, GEREKTIGINDE TASIT VEYA YAYA YOLLARINI
PLANDA YAZILI DEGERDEN 2 METREYE KADAR GENISLETMEYE VE BU DOGRULTUDA UYGULAMAYA

YAPMAYA BELEDIYESi YETKILIDIR.

2.8. YAPILACAK IMAR UYGULAMALARI/PARSELASYONLARDA ZORUNLU HALLERDE YAPI ADALARI
iCINDE IFRAZ SONUCU OLUSAN PARSELLERIN SADECE BIR TANESi iCIN EN AZ PARSEL
BUYUKLUGUNDE - % 10 TOLERANS KULLANILABILIR.

2.9. UYGULAMA ASAMASINDA MIMARI PROJENIN TEMEL APLIKASYONU ILE YAPININ TEMEL VE
DUSEY KONUMUNUN BELIRLENMESINDE + 15 CM'YE KADAR OLAN KAYMALAR TECViZ DAHILINDEDIR.

2.10. BINA YUKSEKLIGI: BINANIN KOT ALDIGI NOKTADAN SAGAK SEVIYESINE KADAR OLAN
YUKSEKLIKTIR. CATI GABARISI ICINDE KALAN CATILAR, BACALAR, MERDIVEN GEREGCLERI, ASANSOR,
LUZUMLU SU DEPOLARI VB. ELEMANLAR BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

2.11. YAPILARDA EKSIK KAT YAPILMASI HALINDE KAT YUKSEKLIKLERI, FONKSIYONA GORE EN FAZLA
SACAK SEVIYESINIi GECMEMEK SARTIYLA BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

2.12. KONUT KULLANIMLARI HARICINDE BINA CEPHESI VE BINA DERINLIGI YAPI YAKLASMA
MESAFELERI ICINDE KALMAK KOSULUYLA HERHANGI BIR OLCU ILE SINIRLI DEGILDIR.

2.13. PLANDA ON BAHGE MESAFESI BELIRTILMEYEN iIMAR PARSELLERINDE, ON BAHCE MESAFESI
5.00 METREDIR.

2.14. 2.000 MA'NIN UZERINDEKi PARSELLERDE PEYZAJ PROJESI YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR.
PROJESINDE BELIRTILEN PEYZAJ DUZENLEMELERI GERGCEKLESMEDEN YAPI KULLANMA iZNi
VERILEMEZ.

2.15. PLANLAMA ALANINDA, PARSELIN YOL CEPHELERI HARIC YAN VE ARKA BAHGELERE KOMSU
PARSELLERDEKI YAPILAR iGIN GEREKLI ONLEMLERI ALMAK KOSULU ILE OTOPARK VE SERVIS RAMPASI
YAPILABILIR.

2.16. BAHCE MESAFELERI ICERISINDE ACIK HAVUZ YAPILABILIR.



2.17. BAGIMSIZ BOLUM ICERISINDE YER ALAN, ORTAK KULLANIM OLMAYAN MERDIVENLERIN
GENISLIKLERI 0.90 METREDEN AZ OLAMAZ. BASAMAK GENISLIGI 2A+B=60 ILE 64 FORMULUNE GORE
HESAPLANIR. FORMULDE A= YUKSEKLIK, B= GENISLIKTIR.

2.18. BINALARDAKI ISIKLIK SAFT VB. GALERI BOSLUKLARININ BULUNDUGU KATTAKi TOPLAM BOSLUK
ALANI, O KATTAKI INSAAT ALANINDAN FAZLA OLAMAZ.

2.19. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALAN YOLLARDA YAYA ALT VE UST GEGCIDi YAPIMINDA
UKOME KARAR! ALINMAK SURETIYLE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.20. PLANDA KARAYOLU GUZERGAHINDA BELIRLENEN YOL VE KAVSAK DUZENLEMELERI SEMATIK
OLUP, KARAYOLLARI YOL iCi DUZENLEME VE KAVSAK PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.21. BINALARDA, DIS CEPHELERDE OLUSACAK GORUNTU KIRLILIGINI ENGELLEMEK IiCIiN
IKLIMLENDIRME VE KLIMA MOTOR UNITELERI CEPHEDE AHSAP, METAL VB. IZGARA BIGIMLI HAFIF
PANELLERLE GIZLENECEKTIR.

GORSEL KIRLILIGE NEDEN OLAN SU DEPOSU, ANTEN, GUNES ENERJi KOLEKTORLERiI BENZERi TESISAT
ELEMANLARI VE DONANIMLARIN YAYA OLCEGINDE YOLDAN GORUNMEMESINE YONELIK

DUZENLEME YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

CIKMALAR

2.22. ACIK CIKMA VE BALKONLAR 1.50 METREDEN FAZLASI EMSALE DAHIL OLMAK KAYDIYLA DAHA
GENIS (DERINLIK) YAPILABILIR.

2.23. MIMARI KUTLEDE HAREKETLILIK VE YORENIN IKLIM SARTLARINDAN DOLAYI BINA
CEPHESINDEN DISARI EN FAZLA 1.50 M TASAN VE BINA CEPHESINDEN EN FAZLA 1.20 M ICERI
CEKILEREK OLUSTURULACAK ACIK GCIKMA, BALKON VE TERAS DUZENLEMELERiI TOPLAM 2.70
METREDEN FAZLASI EMSALE DAHIL OLMAK KAYDIYLA DAHA GENIS (DERINLIK) YAPILABILIR. BU
TURDEKI DUZENLEME HER KATTA BAGIMSIZ BOLUM BASINA BIR TANE OLMASI KAYDIYLA
BULUNDUGU CEPHENIN %50'SINi GEGEMEZ.

2.24. ACIK CIKMALARDA 30X30 CM OLCUSUNDEN DAHA BUYUK SUS KOLONU, 120 CM'DEN YUKSEK
DUVAR VB. SABIT ELEMANLAR KULLANILAMAZ. ANCAK iKi BAGIMSIZ BOLUMUN BALKONLARINI
BIRBIRINDEN AYIRMAK ICIN CIKMALARI ASMAMAK KOSULU iLE BINA CEPHESINE PARALEL 150 CM
GENISLIGE KADAR AYIRICI DUVAR YAPILABILIR.

BINALARA KOT VERILMESI

2.25. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESIi BULANAN PARSELLERDE, YOLDAN KOT VERILMESI VE YOLLAR
ARASINDAKI| KOT FARKININ 2.00 METREDEN FAZLA OLMASI HALINDE, KOT VERILECEK YOLUN TESPITI;
iIMAR BIRIMINCE YAPI ADASININ TAMAMININ ETUDU VE BUNUN BELEDIYE ENCUMENINCE KABULU

ILE BELIRLENIR.



2.26. BINANIN OTURACAGI ARAZi KOTU ORTALAMASI YOL KOTUNDAN 2.00 METREDEN YUKSEKTE
ISE SUBASMAN KOTU; IMAR BIRIMINCE YAPI ADASININ TAMAMININ ETUDU VE BUNUN BELEDIYE
ENCUMENINCE KABULU ILE BELIRLENIR. BU ALANLARDAKiI BAHGCE KOTLARI BELEDIYE ENCUMENI
TARAFINDAN BELIRLENMIS SUBASMAN KOTU DIKKATE ALINARAK DEGERLENDIRILIR. SOZ KONUSU
UYGULAMALARDA, BAHCELER YOL KOTUNUN ALTINDA KALMAMAK KAYDIYLA 2.00 METREYE KADAR
TESVIYE EDILEBILIR. £0.00 KOTUNU ASMAMAK KAYDIYLA 2.00 METREYE KADAR DOLGU YAPILABILIR.

CATILAR

2.27. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARDA TOPLAM EMSAL ALANI, MEVCUT EMSAL
KARARINA GORE OLUSACAK INSAAT ALANININ %20'Si ORANINDA ARTIRILABILIR. BU ARTIS CATI
ARAS| OLARAK KULLANILACAKTIR.

2.28. TURIZM TESISi HARICi DIGER BINALARDA GATI YAPILMASI DURUMUNDA CATI MEYILI%33TEN
FAZLA OLAMAZ. CATILARDA MAHYA KOTU HESAP EDILIRKEN iIMAR DURUMUNDA VERILEN SACAK
UST KOTU ESAS ALINIR. ACIK YA DA KAPALI CIKMA HiZASINDA SON KAT DOSEME UST KOTU ILE
SACAK UST KOTU ARASINDA EN FAZLA 1.20 METRE FARK OLABILIR. SON KAT DOSEMESINDEN EN
FAZLA MAHYA YUKSEKLIGI 4.00 METREDIR. CATILAR KIRMA, BESIK VEYA EGIMLI CATI YUZEYINi 50
CM'DEN FAZLA TASMAMAK, CATI BASLANGIC VE BiTiS NOKTALARINI DEGISTIRMEMEK KAYDI iLE
TONOZ CATI SEKLINDE OLABILIR.

2.29. PLANDA BELIRTILEN KAT ADEDINDEN DAHA DUSUK KAT ADEDINE GORE YAPILASMALARDA;
SON KATIN CATI ARASI PIYESLER OLARAK KULLANILAN KISIMLARINDA %33 EGIM SINIRLAMASI
ARANMAZ. BU TARZ UYGULAMALARDA, KULLANILMAYAN CATI ARALARINDA EN FAZLA YUKSEKLIK
2.00 METREDIR.

2.30. CATI ARALARINDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. BU KISIMLARDA SU DEPOSU, ASANSOR
KULESI, TESISAT ODASI VE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE iRTIBATLI PIYESLER YAPILABILIR.
ANCAK UST KAT TAVAN DOSEMESI ILE CAT! TAVANI ARASINDA KALAN BU HACIMLER ILAVE KAT
DOSEMELERI YAPILMAK SURETIYLE BOLUNEMEZLER.

2.31. GATI ARASINDA KALAN PIYESLERDE ASGARi YUKSEKLIK SARTI ARANMAZ.

2.32. CATI TERASLARINA YAPILACAK EN FAZLA 120 CM YUKSEKLIGINDE KAGIR KORKULUKLAR BiNA
YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR. BINA CATI CEVRESI BOYUNCA ACIK TERAS YAPILABILIR. CATI
TERASLARINA ORTU YAPILMASI HALINDE SON KAT DOSEMESINDEN ITIBAREN EN FAZLA 2.40 M
YUKSEKLIKTE DUZENLENEBILIR. TERAS CEPHELERI BOS BIRAKILACAK, TASIYICI ELEMANLARI
SOKULEBILIR AHSAP VEYA METAL OLACAK VE UST ORTUSU SIK KiRISLEME iLE BOSLUKLU OLARAK
ORTULEBILECEK, CATI MAHYA KOTUNU ASMAYACAKTIR.

2.33. EGIMLI CATI YUZEYi iCINDE KALKAN DUVARLARLA GIiZLENMEK SARTI ILE GUNES ENERIJISI
PANELLERINI YERLESTIRMEK IGIN SON KAT DOSEMESINDEN ITIBAREN YUKSEKLIiGI 3.00 METREYi
ASMAYAN DUZ DOSEME YAPILABILIR.

2.34. TESISATLA ILGILi HACIMLER ILE GATI PENCERELERININ CATI ORTUSUNU ASMASINA
BELEDIYESINCE UYGUN GORULECEK OLGU VE SEKILDE iZiN VERILEBILIR.

2.35. CATI SACAK GENISLIKLERI PARSEL SINIRINA 1.5 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDIYLA EN
FAZLA 1.5 METRE YAPILABILIR.



2.36. KAMUSAL YAPILAR, KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI ILE IBADET AMAGLI YAPILARIN GATI
ORTULERININ TAMIRI VE BUNLARDA YAPILACAK GATI ORTULERI BU PLAN KOSULLARINA TABI
DEGILDIR.

3. KENTSEL ALAN KULUNIMURI

3.1. TURIZM+KONUT AUNLARI

BU ALANLARDA KONUT KULLANIMLARI VEYA 15.000 VE UZERINDEK| PARSELLERDE TURIZM

TESISLERI YER ALABILIR.
3.1.2. BU ALANLARDA KONUT YAPILMASI HALINDE;
3.1.2.1. YAPILASMA KOSULLARI;

= EMSAL:0.30

= EN FAZLA KAT ADEDI; 2 KAT, Y ENCOK:8.50 M,

= YAPILACAK IFRAZLARDA EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 500 M~ DIR.
3.1.2.2. BU ALANLARDA KAT YUKSEKLIGI EN AZ 3.00 METREDIR.
3J.2.3. KONUT KULLANIMLARINDA EGIMDEN DOLAY| BIRDEN FAZLA BODRUM KAT CIKMASI
HALINDE BUNLARDAN EN FAZLA BIRi iSKAN EDILEBILIR.
U~.2.4. BU ALANLARDA YAPILASMA AYRIK NiZAM SEKLINDE UYGULANIR. TURIZM TESISi DISINDAKI
KULLANIMLARDA ARKA BAHCE MESAFESI, EN AZ 4.25 METRE OLABILIR.

i 1-2.5. BU ALANLARDA KONUT YAPILMASI HALINDE; TOPLAM EMSALIN %20'SiNi, Y ENCOK: 4.50
METREYi VE TOPLAM INSAAT ALANI 500 M~Yi GECMEMEK KAYDIYLA SOSYAL TESIS VE SPOR AMAGLI
BINALAR YAPILABILIR.

3.1.2.6.BU ALANLARDA KONUT KULLANIMININ TERCiIH EDILMESI HALINDE; 15 METRELIK YOLDAN
KOT ALAN BINALARIN ZEMIN KATINDA TOPLAM EMSALIN %20 SiNi ASMAMAK VE BU YOLA CEPHESI
BULUNMASI KOSULUYLA GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE
OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK [HTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK
OLARAK DUKKAN, KUAFOR, TERZi, MUAYENEHANE, AILE SAGLIGI MERKEZi, LOKANTA, PASTANE,
ANAOKULU, KRES VB. KONUT DISI KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU UNITELERE AYRI DEPO YA DA
EKLENTI BAGLANAMAZ.

3.1.3. BU ALANLARDA TURIZM TESISi YAPILMASI HALINDE, BU PLAN NOTLARININ "TURIZM TESIS
ALANLARI" ILE ILGILI HUKUMLERI GECERLIDIR.

3.2. TURIZM TESIS ALANLARI

3.2.1. BU ALANLARDA 2634 SAYILI "TURIZMI TESVIK KANUNU" VE iLGILI YONETMELIKLERDE
TANIMLANAN TURIZM TESIS VE KULLANIMLARI YER ALABILIR.

3.2.2. TURIZM TESIS VE YAPILARI SONRADAN HiCBIR BiCIMDE BASKA BiR AMAG iCIN KULLANILAMAZ.
TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINDE TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE TURIZM

TESiSi OLDUGU SERHi DUSULECEKTIR.

3.2.3. TURIZM TESIS ALANLARINDA 2634 SAYILI “TURIZMI TESVIK KANUNU" VE "TURIZM
TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK"E UYULMASI
ZORUNLUDUR.

3.2.4. TURIZM TESISLERINDE; ELEKTRIK, MEKANIK VB. TUM TEKNIiK HACIMLERIN TOPLAMDA,
BULUNDUGU KATIN EMSALE DAHIL ALANININ %10'UNU ASMAYAN KISIMLARI, UNITELERI BIiRBIRINE
BAGLAYAN GECITLER-KORIDORLAR, 2 METREYE KADAR GENISLIKTEKI BALKONLAR iLE AGIK



KORIDORLAR, 6 METREYE KADAR GENISLIKTEKi ARKATLAR, ACIK TERASLAR, ACIK MERDIVENLER
EMSALE DAHIL DEGILDIR

3.2.5. TURIZM TESIS ALANLARINDA EN FAZLA 2 BODRUM KAT YAPILABILIR.

3.2.6. BODRUM KATLARDA TURISTIK TESISLERIN TURISTIK YATAK UNITELERI DISINDA TESISE YONELIK
DIGER KULLANIMLAR YER ALABILIR. BODRUM KATLARINDA EGLENCE UNITELERI (BAR, DiISKO, GECE
KULUBU), RESTORAN, YUZME HAVUZLARI, HAMAM, SAUNA, MASAJ, TOPLANTI SALONU, SPOR,
JIMNASTIK SALONU, OTOPARK, ISLIK, MUTFAK GiBi URETIM ALANI VE DEPO, SOYUNMA VE GIYINME
UNITELERI, SAGLIK UNITELERI, WC VB. SERVIS AMACU TURIZM TESISININ TAMAMLAYICISI TURDEKI
KULLANIMLAR YAPILMASI| HALINDE BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

3.2.7. TESIS GIRISLERINDE YER ALACAK ANA GIRIS KAPISI YAPILARI, ANITSAL YAPILAR, BEKCi
KULUBESI (MAX: 12.00 M~) VE KONTROL BIRIMLERI (MAX: 12.00 MA) MULKIYET SINIRI iLE YAPI
YAKLASMA SINIRI ARASINDA YER ALABILIR.

3.2.8. ZEMIN KAT YUKSEKLIGI EN AZ 3.50 METREDIR. ZEMIN KAT TEMiZ (NET) iC YUKSEKLIGI 5.50
METREYi GECEMEZ. ZEMIN KATTA ASMA KAT YAPILMASI HALINDE TEMIZ iC YUOKSEKLIK EN FAZLA
7.50 METRE OLABILIR. ASMA KAT, KAT ADEDINDEN SAYILMAZ.

3.2.9. TURIZM TESISLERINDE TESISAT KATI YAPILMASI HAUNDE, TESISAT KATI KAT ADEDINE VE BINA
YUKSEKLIGINE DAHILDIR.

3.2.10. TURiZM TESISLERINDE NORMAL YATAK KATLARININ YUKSEKLIGi EN AZ 3.00 METREDIR.

3.2.11. TURIZM TESISLERINDE CATI EGIMi EN FAZLA % 40 OLABILIR. CATILARDA MAHYA KOTU HESAP
EDILIRKEN iIMAR DURUMUNDA VERILEN SACAK UST KOTU ESAS ALINIR. ACIK YA DA KAPALI CIKMA
HiZASINDA SON KAT DOSEME UST KOTU iLE SACAK UST KOTU ARASINDA EN FAZLA 1.20 M FARK

OLABILIR.

3.2.12. EGIMLI CATI MAHYA YUKSEKLIGi 4.00 METREYi GECEMEZ. GEREKLI HALLERDE CATI MAHYA

YUKSEKLIGI 4.00 METREDE BITIRILEREK DEVAMINDA TERAS CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR. CATILAR
KIRMA, BESIK VEYA EGIMLI CATI YUZEYiNi 50 CM'DEN FAZLA TASMAMAK, CATI BASLANGIC VE BITIS
NOKTALARINI DEGISTIRMEMEK KAYDI iLE TONOZ CATI SEKLINDE OLABILIR.

3.2.13. CATI ARALARINDA TESISE AiT ORTAK MEKANLAR, ODALAR VE SON KATTAKIi ODALARLA
iRTIBATLI SUIT ODALAR DUZENLENEBILIR.

3.2.14. CATI ARASINDAKI MEKANLARDA, MAHYA YUKSEKLIGINI ASMAMAK VE GATI EGiMi
ICERISINDE KALMAK SARTIYLA ASGARI YUKSEKLIK SARTI ARANMAZ.

3.2.15. PLANDA TURIZM TESIS ALANLARI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA PLAN HUKUMLERININ
"GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI" MADDESINDE TANIMLANAN KOSULLARA UYGUN OLARAK
GUNUBIRLIK TURIZM YAPI VE TESISLERI YAPILABILIR.

3.2.16. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;

OTEL YAPILMASI DURUMUNDA,;

- EMSAL (E): 0.50,



= EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI: 5 KATY ENCOK: 20.90 M VEYA ZEMIN KAT ASMA KATLI ISE (Y

ENGOK):22.90M
TATIL KOYLERINDE;
< EMSAL (E): 0.50

= EN FAZLA YAP| YUKSEKLIGI: 2 KAT, Y ENGOK: 10.50 M VEYA ZEMIN KAT ASMA KATLI iSE (Y

ENCOK): 12.50 M
DIGER TURIZM TESISLERINDE;
- EMSAL (E): 0.30

= EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI : 3 KAT, Y ENCOK: 14.00 M VEYA ZEMIN KAT ASMA KATLI ISE {Y

ENGOK): 16.00 M
OLARAK BELIRLENMISTIR.
BU ALANLARDA EN AZ YAN VE ARKA BAHGE MESAFESI 5.00 M DIR.

3.2.17.TURIZM TESIS ALANLARINDA EN AZ IFRAZ KOSULU 15.000 M~'DIR. TURIZM TESIS ALANI
OLARAK BELIRLENMIS BU BUYUKLUGUN ALTINDA KALAN iMAR ADALARINDA BU SART ARANMAZ.

ANCAK BU ADALARDA TEK ADA TEK PARSEL OLARAK UYGULAMA YAPILABILIR, IFRAZ YAPILAMAZ.
3.3. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

3.3.1. BU ALANLARDA; KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINI ICERMEYEN, DUS, GOLGELIK,
SOYUNMA KABINi, WC, KAFE-BAR, PASTANE, LOKANTA, CAYHANE, ACIK SPOR ALANLARI, SPOR
TESISLERI, GOLF ALANLARI, ACIK GOSTERI EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK, FUAR SU OYUNLARI PARKI
VE OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ 20 M~A'Yi GECMEYEN SERGI VE SATIS UNITELERI VB.
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;
-  EMSAL (E): 0.20

-  EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (Y ENCOK); 450 M, ASMA KATLI YAPILMASI HALINDE (Y ENCOK):
550 M (1 KAT)

- BU ALANLARDA EN AZ iFRAZ SARTI 2000 MA'DIR.

3.3.2. SAHIL SERIDININ iKINCI (50 METRELIK) BOLUMUNDE KALAN VE TURiZM TESISININ DEVAMI VE
TAMAMLAYICISI  NITELIGINDE OLAN GUNUBIRLIK ~KULLANIMLARININ BULUNDUGU IMAR
PARSELLERINDE TURIZM TESIS KULLANIMLI ALAN iLE GUNUBIRLIK KULLANIMLI ALAN ARASINDAKI
PLANDA GOSTERILEN AYRIM GiZGiSi, KULLANIM AYRIM GizZGiSi OLARAK DEGERLENDIRILIR. EMSAL



HESABI, TURIZM TESISi iCIN ONGORULEN EMSAL DEGERLERI DIKKATE ALINARAK, PARSELIN SAHIL
SERIDININ (VARSA) BIRINCi 50 METRELIK BOLUMU DISINDA KALAN KISMI UZERINDEN YAPILIR.

3-3.3. GUNUBIRLIK OLARAK TANIMLANAN KISIMDA YAPILASMA OLMASI DURUMUNDA YAPILACAK
TESISLERIN TOPLAM INSAAT ALANI, BU KISMIN EN FAZLA %20'Si KADAR OLABILIR. KALAN
YAPILANMA HAKKI 100 M.LIK SAHIL SERIDININ GERISINDEKIi KISIMDA KULLANILABILIR. BU BOLUMDE
YAPILACAK YAPILARDA MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI HMAX= 4.50M. (1 KAT)/ ASMA KAT YAPILMASI
HALINDE HMAX=5.50 (1 KAT}DIR.

33.4. YAPILACAK IMAR UYGULAMALARINDA PLANDA TURIZM TESIS KULLANIMLARINA BITISIK
KONUMDA GUNUBIRLIK KULLANIMLARININ BULUNDUGU ALANLARDA, TURIZM TESIS KULLANIMLI
ALAN LE GUNUBIRLIK KULLANIMLI ALAN ARASINDAKI PLANDA GOSTERILEN AYRIM CizZGisi,
EMSAL/KULLANIM AYRIM CiZGiSi OLARAK DEGERLENDIRILEREK PARSELASYON YAPILABILIR VE BU
KULLANIMLAR AYNI PARSEL iCINDE KALABILIR.

3.4. ACIK VE YESIL ALANLAR

3.4.1. PARK ALANLARI

BU ALANLARDA PLANDA BELIRLENEN KULLANIM TURUNE GORE PLANLI ALANLAR TiP iMAR
YONETMELIGINDE YESIL ALANLAR TANIMINDA YER ALAN HUKUMLER GECERLIDIR.

3.4.2. TARIM AUNLAR

3.4.2.1. PLANDA GOSTERILEN TARIM ALANLARININ KORUNMASI ESASTIR.

i,4.2.2. TUM TARIM ALANLARINDA 19.07.2005 TARIH VE 25880 SAYILI RESMi GAZETE'DE
YAYINLANAN 5403 SAYILI "TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI KANUNU" VE "15 ARALIK 2005
TARIH VE 26024 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN ARAZi KULLANIMI KANUNU UYGULAMA
YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.4.2.3. ANTALYA VALILIGI IL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGU'NUISI GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.4.2.4. BU PLANLARDA; TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YONELIK ALTYAPI TESISLERI, ENTEGRE
NITELIKTE OLMAYAN HAYVANCILIK VE SU URUNLERI URETIM VE MUHAFAZA TESISLELERI ILE
ZORUNLU OLARAK TESIS EDILMESI GEREKLI OLAN MUSTEMILATI, MANDIRALAR, URETICININ BITKISEL
URETIME BAGLI OLARAK ELDE ETTIGi URUNU iCiN iHTIYAC DUYACAGI YETERLI BOYUT VE HACIMDE
DEPOLAR, UN DEGIRMENI, TARIM ALET VE MAKINELERININ MUHAFAZASINDA KULLANILAN
SUNDURMA VE GIFTLIK ATOLYELERI, SERALAR, TARIMSAL ISLETMEDE URETILEN URUNUN OZELLIGi
iITIBARIYLA HASATTAN SONRA iKi SAAT iCINDE iSLENMEDIGI TAKDIRDE URUNUN KALITE VE BESIN
DEGERI KAYBOLMASI SOZ KONUSU iSE BU URUNLERIN iSLENMESI iGCIN KURULAN TESISLER ILE GIDA,
TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN TARIMSAL AMACLI OLDUGU KABUL EDILEN,
ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN DIGER TESISLER, TARIMSAL URETIMi KORUMAK AMACI iLE
URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NIiTELIGINDE
OLMAMAK KAYDIYLA YAPILAN MANDIRA, KUMES, AHIR, AGIL, SU VE YEM DEPOLARI, HUBUBAT
DEPOLARI, GUBRE VE SIiLA] CUKURLARI, ARIHANELER GiBi TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR.



3.5. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
3.5.1. TRAFOLAR

UYGULAMA IMAR PLANINDA TRAFO YERiI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA iLGiLi KURUM
VE IDARE TARAFINDAN BELIRLENEN SARTLARA UYGUN OLARAK TRAFOLAR YAPILACAKTIR.

3.5.1.2. TRAFOLARIN GEVRE GUVENLIGI iLGILI KURUM/KURULUS TARAFINDAN SAGLANACAKTIR.

3.5.2. SU YUZEYLERI (DERE, AKARSU, KANAL VB.)

PLANDA GOSTERILEN DERE, AKARSU VE KANALLAR ILGILI KURUM/KURULUSLARIN GORUSLERI VE
iLGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA MUHAFAZA EDILECEK VEYA DUZENLENECEKTIR.
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SEHIRCILIK

1.PLANLAMANIN KAPSAMI, AMAG VE YONTEM

yaklasik 75 hekt ilk Cavuskoy mahallesinin kiyi kesiminde yer alan
|

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
2.1.  YERLESMENIN GENEL KONUMU

1I?7gIIESSSS~S

Harita 1: Antalya ilinin Ulke icindeki Konumu

gelmekLirrgeyitegl! m fL SnitindT £e!“rn L * _
Kizilagac gibi otellerin ve Il. Konutlarin yogun oldugu yerlesimler bufulL Iktad.r,
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Harita 2: Manavgat ilgesinin Antalya ilindeki Konumu

sm,rlandinlm.st.r. dogusunda Cenger ve batisinda K.z.lot mabhalleleri ile

Resim 1. Uydu Géruntusi
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de son yillarda turizm hizli bir artis géstermistTr.AMA* mabhallesi sahil kesiminde

olmustur. Bélge af£tkh otol*atSerfvT O teSArA kaybolmasina neden

2.2. ULASIM AGINDAKI YERI

ilcesine 60 km

mesafededir. ilgenin Doduda smirmi olusturaT Al
merkezinden

Manavgat Nehri ile Gzerindeki Manavpat Spi i 't *-\
ilce sirlarmda Manavg”Neti*zerind OvmalafR"A ~
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Harita 3: Ulasim Baglantilari

Seydiseh.r-Konya-

ISa*elTefyllSram Sm

Antalya’y: kuzeyde Toroslan asarak baglantismi saglayan ana yollardir.

AnadoluCa, tizennden Bat. ve Orta
tizerinden Dogu Anadolu’ya

baglar. Antalya kentini batida Finike Kas Fgv

bolgesel dizeyde 6nem J I r yerlesmelerine baglayan karayolu L

saglanmaktad T"ll¢ir'Gie”™ bagh* kX'lerr? kentlerle karayolu baglantisi Antalya tzerinden
-e

yaptimaktadir. Bu ;oU ginmt219TsfSAAAAAAAAN

A-alya-Manavgat-
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3. FIZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR
3.1. IKLIM

j, ,S.?d”. V,N* S “ ] C 'TO » [ I N1

MANAVGAT YAGIS GRAFIGI

Grafik 1: Manavgat Yagis Grafigi

» T -»-'yi.«,

MANAVGAT SICAKLIK GRAFIGI

Grafik 2; Manavgat Sicaklik Grafigi
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Tablo 1; Manavgat iklim Tablosu

month 1 2 3 4
™ 236 170 92 51
*C 111 n 5 133 163
*C (itlin) 6.9 72 84 111
*C (max) IS.3 15.8 18.2 21 5
'E 52.0 52.7 559 61,3
*F (min) 44.4 450 47,1 s52.0
'F (max) 59.5 60.4 64.8 70.7

~

5

30
20.0
14 .7
25.3
68..0
58. 5
77.5

Uzerinden gegtikleri igin  s*rn L r n
yararlanamamalitadir.

6

10
24.0
18 .4
29 .6
75,.2
65. 1
85. 3

t

I.I-

rizgar kuzeydoludanT6 W sn C a elSArAnna

27 .
21.
32.
80.
70.
91.

7 8 9 10
3 8 11 81
0 27.1 248 20.7
3 212 186 14.8
8 33,0 31.0 26.7
6 80.8 76.6 69,3
3 70.2 65.5 58.6
0 91.4 87.8 80.1

S [11

f

1 12
151 242
16.0 125
10.9 8.2
21.2 16.9
60.8 54.5
51.6 46.8
70.2 62.4

aybetmekte, 1¢c bolgeler serinletici

™

‘«P'-"klar

etkiden

ilge Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Yazlan sicak ve kurak, kislari thk ve yagish geger

E

“H S 3 H

5 S

3.2. JEOLOIJIK, JEOMORFOLOJIK VE TOPOGRAFIK YAPI

yITyS'otT afglrilt'Sia'lel”

2

= S S 2 ~

Alanya’nin kuzeyindeki Alanya masifinde
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traveitindir. O¢ b.nmak halin* kuztye d*m ylikSe'"”» 6 ™ '™ )
Antalya kenti kurulmustur Riiviil® v/» . I basamagi lzerine
karsttopografyasmi1 meydana getirmislerdir/An" ~ osluklari bulunan travertenler, tipik

Endonezya adalarma uzanan ve Tirlcive’nin H mm” u | Cebelitarik’tan

* y ",y siIs
[

S f1
depremlerden etkilenmektedir. Depremler, genellik TneU"~Th «lan hasar yapici
"h

hendekleri boyunca yogunlasmaktadir. Hasar yapici ve yikici depremler bu f T

olusmaktadir. "Diger “yandan Antalva linrfrii ] depremler bu faylar boyunca
gozlenmektedir. Asu BindirmiFa”bo*“ AN NAnhgi
meydana gelmemistir. herhangi bir hasar yapici deprem

Cavuskdy mahallesinde planlama alammn da icerisinde bulundugu 120 ha alanin 9ni<; 1 2
hazirlanmis jeolojik/jeoteknik etiit raporu bulunmaktadir.

Bu rapora go6re Cavuskdoy mahallesinde egdim degeri %0-10 ve 1070

kazi calismalarinda stabilité sorunlari gozlenebilecektir. yapilacak kontrolsiiz

ntodel dikkate aLarak .nceir jeolo,k,eoteknik

Onlemli alanlar 2.1. (Onlem alinabilecek nitelikte stabilité sorunlu alanlar)
-sindan sorunlu

AL

"alallS tAArMkiS N

3.3. FLORA VE FAUNA

” “

S S o

Eski Hisar Demokrasi ogrekci P,aza. No 73/9 Manavgat/Antalya
lei/hax, 0242 746 44 16 Gsm:u532 356 22 18



EGA:

"adide ise s0glrgi™ C"y> boyunca

Sartlarina sahip oldugiindan bitki értusinde

de cok cesilINik g friiltr Havzadrirnrnna
“*'Nas| sebebiyle dogal bitki

ortist olarak c¢ok yrlhik bitkiler vardfr Tok

.»eagic, keg, b 0o « X « 'r,r, S 1
e “m K'>' »n. yer

“ 60ZrgC etSITE ilt> «“
ucuzlugundan ileri gelmektedir. >~ sanaynn e hammadde olarak kullanilmasi ve

y R ~er. Sedl. bolgede yayi1,, ve
ormanlar, arasmdadagmik olarak 2.100 m yiikseklige kadar ¢ikThiiir.
[

1400-1700m aras.ndaki yiliksekliklerde koknar ve ardi¢ ver al.r .
karacam, sed.r ve

ard.clarla kans.k olarak bulunur. Ard.¢ karacamlarla karLk A
olup, en yayg.n hali 1500

m’nin Uzerindeki yuksekliklerdir Avnra h

pis.p.si, brom cinsleri, kafkas dar.s1,” beyaz t.rf.l cicekTrfil" terk
u EE ’ serbet¢i otu yoncasi,

yitksek otlak ayrigi, yumrulu arm soranr- I
salkim otu, cayir tilki kuyrugu yumak ntlal* al bromu, cavdar bromu, yumrulu

iran t.rf.l1,, geleman t.rf.h, kab” tiylu fig ve sar.tafyoncis.dn

cSotg.bt:n'g ¢cLASenkiirs'~» Chama
hazery.l. m”~ncey.la"S"*

arasindabirtS~gagal. yelkovangbh” Tify I b n kus'SZunirnrnanan

Memeliler: Clice yarasa, boz ay., kurt, cakal gibi on dokuz ¢esit tir memeli vard.r
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EGAAN

4. NUFUS
“a" L« ta -* |« » k,.I.
mevsim tarima uygun topraklan ula®im li t tesislesmenin gelismisligi, her
kullamslihgi, denize kiyisi olmasi g.bi

nedenlerin goc¢li tILTk etS te 2

niais, 1.174 936 17 k ve fI53 61T kalid f B _ u
%49,55 kadindir. ' olusmaktadir. Ylzde olarak ise; %50,45 erkek,

1 r " 3 f T " ” n 13 1] 1] » . = n
'olusmaktac

N trts
%48r,6|8mkad|ndr|r.
Planlama alaninin yer aldigi Cavuskdy mahallesinin niifusu 2016 yilina gére 927 dir.

5. EKONOMIK VE SOSYAL YAPI

«'«p -y i a.uy.« d.

it.” s s ;" ™ IS 7 Kk )
koylerinde blylik ve kuciktes hawl™MW
yetistiriciligi ver6zemkle | y nlda”zI® IneSIAMAAA
isciligi ve mevsimlik tarim isciligi bashcrkal S i- T "
yaninda son yillarda kekik, kiraz ve ceviz gibi mevey etistS IS t1?2*

0™ A" {rinleri

Bunlar disinda bdlgenin dogal getirisi olarak turizm ilgenin en 6nemli gelir kaynaklarindandir.

etrm Lnrkall” yilltl:, bfrirsaw 2 T bolge
gelecek yillardaturizm ~StirfTISSanrrrnrnnn ‘e
sekilde gelismesi Manavsat’a vakm nlm” ‘U u- , *Noriutun yogun bir

*ox [ | «m Yy .« '«

SIEhk om 1, gelismiiNkfc I ,, ,,d,d,,gdis”,

sahiptir. ortalamasina (%38,9) yakin bir degere

Antalya ili e§itim tesisleri sayisi ve nitelikleri acisinda Turkiye’nin 6nde gelen illerinden bindir.
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«w o«t|o,, ™ *7 m
S r s ‘27s™ « 'm » »
r - okullarinda

derslik basina disen 36 Ogrene. ile ilceler aras nda er " v
basina disen 6grenci sayisi en az olan ilce lhraH 1 wI-

g.b1 6grenci say”™s. da fcladir '

.degere sahip ilce iken, derslik

ANz, ortadgre.™ tesisi

6. MEVCUT DURUM ANALIZI

Cavuskoy mahallesi sinirlan icerisinde yer alan planlama alani icerisinde otel ikinci konutlar

ZNlZ 2 Z1Z 6N bulunmaktadir. Mevcut arazi kulllnim durumu

11
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SEHIRCILIK

Harita 5; Cavuskdy Milkiyet Analizi

” I I ’l‘ : |£ t N S n r norrn : n n I
g™ ogm™mooox e d ooow L fi e VvV
12
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EGA

StHIRCILIK

Harita 6: Cavuskdy Ruhsatli Alanlar Analizi

Iw I\1LI ONAYLI NTP
2007\1L10 \A\XI.\iP

Harita 7; Cavuskdy 1/5000 Olgekli Mevcut Nazini imar Plani

13
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SEHIRCIJLIK

Mevcut 1/5000 élgekli Nazim imar Planina gére alan dagilimi su sekildedir;

Tablo 2: 1/5000 Olgekli NiP Arazi Kullanim Dagilimi

KULLANIM TURU
lercthli Kullanim Alani
(TKA)

Uuntbirhk Tesis Alani
i-estival Alani

larim Alani

Fark Alani

ALAN BUYUKLUGU (M2)
350050,766

84635,991

111964,731

7268,792

36094,803

ORAN (%)

59,3

14,3

18,9

1,23

6,1

Cavuskdy mevcut I/IO00 dlgekli Uygulama imar Plani asagida yer almaktadir.

Harita 8: Cavuskdy 1/i 000 Olgekli Mevcut Uygulatna imar Plan.

14
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EGAAN

Mevcut 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planma gére alan dagdilimi su sekildedir;

Tablo 3; 1/1000 Olcekli UTP Arazi Kullanim Dagilimi

KULLANIM TURU ALAN BUYUKLUGU (M2) ORAN (%)
lercthit Kullanim Alani

308811,023
e 75,66
telisme Konut Alam 5515.486 1.35
Utel Alani 12773,124 3,12
Gunubirlik Tesis Alani 6903.280 1.69
tarimsal Niteligi Korunacak 28642 718 7.01
Alan ,
Fark Alani 44579,447 10,92
Irato 918,138 0,22

7.PLANLAMA GECMISi VE MEVCUT PLANLAR

Planlama alani sinirlari icerisinde yapilmis olan planlar;

- Manavgat Cenger Koyl 373 Parsel Mevzii imar Plani (06.03.1990)
- 372 Parsel Mevzii imar Plani (31.10.1990)

m\lanavgat Micavir Alan Nazim imar Plani (12.02.1991)

- Manavgat (Antalya) Kizilot Beldesi Cavus Koyl 1/5000 Ol¢ekli Nazim ve 1/1000 6lcekli
Uygulama imar Plam Revizyonu (05.06.2007) " azim ve I/IUUU olcekJ

- Cenger Koyl 376 ve 377 Parseller Mevzii imar Plani (02.09.2008)
- Cavuskoy 791 Parsel ilave Uygulama imar Plani (08.01.2016)
8.SENTEZ - DEGERLENDIRME - PLAN GEREKQESi

6360 sayill Blyuksehir Yasasi kapsaminda merkez ilceye baglanan belde ve kdylerle birlikte ilce
. lanlama dili olusturulmasi & -ayl
mar planlari plan notlarinda yemden diizenleme yapilmasi ihtiyaci dogmustur.

Uygulama imar Plani Revizyonu

ve' pTiftoriaS 1% \iU T Ti:lt~r ¢
Y ~etoeligi'nde yapilan degisiklikli, uyguTama & mda 7asa“ 1T o'rL larM alavi”
15
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SEHIRCILIK

9.PLAN KARARLARINI YONLENDIREN FAKTORLER

« S f i S , y "

- Kanun ve yonetmelikler

- Ust 6lcekli planlar

- Kurum gorusleri

- Fiziksel yapi

- Korunmasi gerekli tarim alanlari

- Planlama alammn bulundugu bélgenin temel 6zellikleri
-Mulkiyet durumlari

10. KURUM GORUSLERI

SSSSESHESSIIIIP
ISSSIPSHSS

s «'S .“ri2 n
gerektigi belirtilmistir Ayrica Ro&az vp A a | mm kanalet sebekelerinin korunmasi

asgari "l[O.OO m o L i sLudf servifToU T
kapatilmamasi, hicbir kosulda dere yataklariL ¢op m olo”~r’tfyataklannm ({zerinin
gerektigi bildirilmistir. malzemeler dokilmemesi

alan, bulunmadi§i gérilmelctedir

muiltanm '"lifierTI2AnTiT
bildirmistir n kullanilamayacagini

m ItT sS fk fbiS S t°s70?S 'a

korunmasi gerektigini b"tam isfe He 1 A
yapilmadigini, master projesi

gaf)_llmas[na miteakip trafo yeri tahsisi yamImrsrT 1 eS|
elirtmigtir. A yapilmasi gereken yerlerin bilgisini verecegini

16
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EGAAN

SEHIRCILIK

12. PLAN KARARLARI

Cavuskdy mahallesinin  konumu, 0Ozellikleri, kurum gdorusleri, yapilan arazi calismalar,
aragtirmalar, analiz ve sentezler géz oninde bulundurularak plan kLrlart oL tAriC stu ’

parcacil yapidaki mevcut planl alanlarin bitinlik olusturmasi’

n

Imk vetd" T
o fii;m™ o m" * (= 1= ql™
Planlama alanmdaki ana ulasim aksi D-400 Antalya-Alanva-Mersin karavnii.Hnr r.. i
hanemde alan icensindeki diger ulasim akslari D-400 karayoluna baglanan ve turizm tesislerimi!

" §°S

Planlama alani icerisinde ulasim kararlan olusturulurken alan icindeki ulasim baglantilari ve
yakin cevresindeki yerlesmelerle olan ulasim baglantilari dikkate aiinarak devamhlik
¢S $n baglantilarinda kademelenme ve sistematik olusturulmaya

ile [

Planlama calismasinda olusturulan akslar Censer yerlesimi
.Sy I1I’S g .U s :1

b.il.nt,,, ..i,.,.. , 0-400 k .r,y .iJb S r,™

tesisleri yapilmasi halinde Emsal: 0.30, hmax: 2 kat olarak dnerilmistir.

Planlama alaninda yaklasik 42403 glndbirlik tesis alani onerilmistir ~ Gunubirlik tesis

alanlarinda yapitlasma kosullan Emsal: 0.20 ve hmax:4.50 m seklindedir.

sSiltd~glz rtrmm Bu alanlar plan biitiniinde dengeli

Planlama ahn.nda yaklasik 28279 m” tarim alani bulumriaktadir. Planda g0sterilen tanm

alanlarinin korunmasi esastir.Tum tanm alanlarinda 19 07 2005 tarih ve 258S0 savih r
5403 Sayil. “Toprak Koruma Ve Arazi Kuln™A" L unu S

Jde zomnlu olarak tesis edilmesi gerekli olan mistemilat, mandiralar, GreticimrSei S m e
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seralar tanmsal isletmede (retilen driinin ozelligi iT1 T y »
IS enmedig. takdirde Griinin kalite ve besin degefi kavhnlmL T
konusu ise bu drunlerin

islenmesi igm kurulan tesisler ile Gida Tarim Vvp r ., 1 f
amach oldugu kabul edilen, enteere nitelikte olm®. fAry™cilik  Bakanhgi tarafindan tarimsal
MMAfer, tarimsal Gretimi korumak

amaci ile Uretimden pazarlamaya kadar tim faali

Tablo 4: Revizyon UIP Arazi Kullanim Dagilim

KULLANIM TURU alan Buyaklago ORAN (%)
Utei Alani 132961.52 " 20,66
lunzm - Konut Alam 321979.13 50,03
Gundbirlik Tesis Alani 42403.79 6,58
rark Alani f 100923.95 15,68
larim Alani 28279.37 4,39
iraio Alani 646.02 0,10
ou Yiizeyi 16337.65 m 553

urrA 'nGlsfaGOK

Bdlge Plancisi, 0d=>" il No: 673 "
iHisar Mh. Oemokii 8ly MG'NISMANLIK SEHIRPt
No; 73/9 Manavg .
Tel 0532 356 22 18- 0242746 44 16 -Skl Hsar Ivh"' 9&33(_ [\bﬂ/S
MANAVGAT V.0.T.C. 606 940 776 72 NlanavgatvO/TCm: 27002/~ 2
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