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Tarih:29.09.2017

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

iTIRAZ SAHIBI

TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI ANTALYA SUBESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyiksehir Belediye Meclisinin  11.09.2017 tarihli
toplantisinda giindemin 134. maddesinde gorusilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediyesi sinirlan igerisinde, Ucgen Mahallesi
1012 ada 11 parselin “Ticaret Alanindan” “Akaryakit ve
Servis istasyonu Alanina” doénustiriimesine iligkin
hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim imar Plani degisikligine
aski suresi icerisinde yapilan itiraz.

KOMISYON RAPORU:

Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde, Uggen Mahallesi
1012 ada 11 parselin “Ticaret Alanindan” “Akaryakit ve
Servis lIstasyonu Alanina” donustlriimesine iligkin
hazirlanan 1/5000 o6lcekli Nazim Imar Plami degisikligine
askl siresi icerisinde yapilan itraz Komisyonumuzca
incelenmis, itirazin uygun olmadidi géristine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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Konu :Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde, Uggen Mahallesi 1012 ada 11 parselin "Ticaret
Alanindan" "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanma" déniistiiriilmesine iliskin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani Degisikligi Itirazi Hakkinda

T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI'NA

Antalya Biiyiikgehir Belediyesi Meclisi'nin 09.12.2016 tarih ve 1345 sayili karanyla
onaylanan Uggen Mahallesi 1012 ada 2, 3, 9, 11 ve 13 parsellerde bulunan park alaninin
ticaret alammna doniistiirilmesini saglayan 1/5000 olgekli nazim imar plan1 Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi'nde 19.12.2016-19.01.2017 tarihleri arasinda askiya cikartilmistir.
Antalya Biyiiksehir Belediyesi Meclisince onaylanan Nazim Imar Plani, tarafimizca
incelenmig ve plan degisikligiyle yapilan 1/5000 &lgekli nazim imar planinda Park olarak
planhi olan parsellerin Ticaret Alanina déniistiiriilmesinin yasalara ve yonetmeliklere uygun
olmadig1 tespit edilerek belediyenize aski tarihleri icerisinde itiraz edilmis ve Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 09.12.2016 tarih ve 1345 sayih karariyla onaylanan Uggen
Mahallesi 1012 ada 2, 3, 9, 11 ve 13 parsellerde bulunan park alanimin ticaret alanina
déniistiirtilmesini saglayan 1/5000 6lgekli nazim imar plami igin &ncelikle yiiriitmesinin
durdurulmas: ve takiben iptaline karar verilmesi talebiyle dava agilmistir.

S6z konusu alan bu sefer farkli bir plan degisikligiyle Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi’nin 09.06.2017 tarih ve 502 sayili karariyla Muratpasa Belediyesi Uggen
Mahallesi 1012 ada 11 Parselin “Ticaret Alani”ndan “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanina”
doniigtiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi Antalya
Biiyiiksehir Meclisi tarafindan onaylanmis olup 19.06.2017-19.07.2017 tarihleri arasinda
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nde askiya gikartilmigtir.

Bilindigi tizere 3194 say1li imar kanununun tanimlar baslikl: 5. Maddesinde

“Nazim Imar Plani; varsa bélge veya cevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir
haritalar iizerine, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak ¢izilen ve arazi pargalarinin;
genel kullams bigimlerini, baslica bélge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini,
gerektiginde yap1 yogunlugunu, gesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile
ilkelerini, ulagim sistemlerini ve problemlerinin ¢oziimii gibi hususlar gostermek ve
uygulama imar planlarmin hazirlanmasina esas olmak iizere diizenlenen, detayli bir
raporla agiklanan ve raporuyla beraber biitiin olan plandir.

Uygulama Imar Plam; tasdikli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu
islenmis olarak nazim imar plam esaslarina gére izilen ve cesitli bélgelerin yapi adalarini,
bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar1 ve uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina
esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri ayrintilan ile gdsteren plandir.” Seklinde
tanimlanmagtir.

Dolayisiyla tist Slgekli nazim imar plami kararlarina uygun olarak uygulama imar
planlarinin hazirlanmasi esastir. ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
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Yapilan plan tadilatinda ise alt 6lgekte nazim imar plam kararlarina aykir olarak
onaylanmig olan parsellere ticaret kullanimini saglamak ve sonra bir bagka plan degisikligiyle
akaryakit ve servis istasyonuna doniistiirilmesi iist olgekli olan nazim imar planinda
degisiklige gidilmesi teknik ve hukuki agidan uygun degildir.

Ayrica Mekansal Planlar Yapim yonetmeliginin
Imar plam degisiklikleri bashkh 26. Maddesinde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagli, teknik ve nesnel
gerekeelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirirliikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimin kaldirilmas:,
kiigtiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga
yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime: Bakanhk veya kuruluslarin gériisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger
alanin ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etab: veya bolge
i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplammnin altina
diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldinlan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme
ortakhk payindan olugturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda
kullamlabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik
payina tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Hiikiimleri bulunmaktadir.

Dolayisiyla nazim imar plam degisikligiyle park alaninin kaldirilmas: ve ticaret alanina
dénistiiriilmesi daha sonra bir baska plan degisikligiyle ticaret alanimin akaryakit ve servis
istasyonuna doniistiiriilmesi yukaridaki yonetmelik maddelerine gore uygun degildir. Nazim
imar plam ile uygulama imar plam arasindaki uyumsuzluklarda, iist 6lekli planin
degistirilmesi yerine st dl¢ekli plan kararlara uygun yeni alt 6lgekli planlarin yapilmasi ya
da kamusal sosyal ve teknik altyap: alanlarimin yok edilerek kisi basina standartlarm
diglrilmemesi yasalarla giivence altina alinmistir. Park alammin Ticaret Alanma
doniistiirilmesi ve yine aym alanda yapilan bir baska plan degisikligiyle Ticaret Alaninin
Akaryakit ve Servis Alamna déniistiirtilmesi planlama ilkeleri ve kamu yarar1 agisindan
sakincalar igermektedir.

1/5000 &lgekli nazim imar plaminda ticaret alamindan akaryakit ve servis istasyonuna
dontstiirilmesi, oncesinde nazim imar plaminda park alani olan parselde dava siirecimiz
devam ederken boyle bir degisikligin yapilmas: yukarida belirtilen gerekcelerle yasalara
aykiridir. Aska siiresi igerisinde olan plan tadilatimin iptal edilerek yasalara uygun planlamanin

yapilmasi gerekmektedir. Z
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Soz konusu plan degisikligine aski siiresi igerisinde yapmis oldugumuz itirazimizin
yasal siireler gz 6niinde bulundurularak degerlendirilmesi hususunda gereginin yapilmasim
arz ederim.

Saygilarimizla,

TMMOB Sehir Plancilan Odasi, Anayasa'nin 135. Maddesinde tarumilanan; 7303 sayll Yasa ve 66 ve 85 sayih KHK lerle degigik 6235, sayih TMMOB Yasas! uyarinca kurulmus kamu kurumu niteliginde meslek kurulusudur.
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MAHALLE: UCGEN
ADA/PARSEL NO: 1012 ADA 11 PARSEL

PAFTA NO: 20K MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA - BUYUKSEHIR - (MURATPASA) BELEDIYESI

UCGEN MAHALLESI
1012 ADA 11 PARSEL

115000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili , Bilyikgehir , Muratpaga Belediyesi , Uggen Mahalle sinirlari icinde 1012 ada 11 parsel

numarasinda kayith taginmazi kapsayan ( 1539 m2). 20K numarali paftaya giren 1/5000 élgekli Nazim imar
Plani degisikligi hazirlanmistir.

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlamaya konu Muratpasa Belediyesi , Uggen Mahallesi 1012 ada 11 nolu parsel , mevcut 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinda ve mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Ticaret Alani olarak tanimlidir.

Parselde mevcutta faaliyeti devam eden Akaryakit Servis Istasyonu bulunmaktadir. Séz konusu 1012

ada 11 parseldeki (eski 2 parsel) istasyon igin;

- 23.11.1966 tarih ve 80/7 nolu ruhsat ile ingaa edildigi ,

- 03.08." 1967 tarih ve 1295 nolu fenni rapor verildigi ,

- 11.09.1997 tarih ve 82 sayili Antalya Vilayeti Emniyet Midiirligii Trafik Biro Amirliginin yazisi ile Mobil
Yaglama Yikama Servis ve Satig istasyonunun agiimasinda mahsur olmadig belirtilmistir.

- 08.05.1981 tarih 1644 no ile Antalya Belediyesi tarafindan verilen Gayristhhi Miiesseseler Fenni
Misaade Belgesinin , Muratpasa Belediyesi tarafindan isyeri Agma ve Calisma Ruhsati adi altinda yeniden

verildigi , 1
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- 28.02.2005 tarih ve 13 no ile Muratpaga Belediyesi tarafindan Gayrisihhi Milessese Ruhsati verildigi ,
- 05.04.2007/33-31.12.2008/150 tarihlerinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan unvan degisiklikleri
nedeniyle Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati verildigi belirlenmistir.

Bu nedenle miilkiyet sahipleri tarafindan 1/5000 Gigekli Nazim imar Planinda ticaret olarak tanimi
parselin , 1/5000 dlgekli nazim Imar Planinda da Akaryakit ve Servis istasyonu olarak diizenlenmesi
istenmektedir.

1012 ada 11 parselin parselasyon durumunu gosteren harita agagidadir.

3.PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI

Plan degisikligi teklifine konu parselde yer alan ve isletme yéniiyle yiiriirliikteki tim mevzuat ve sartiara
uygun olarak faaliyetine devam eden akaryakit istasyonu , mevcut imar planlarinda ticaret alani olarak tanimli
alanda kalmaktadr.

llimizin en eski istasyonlarindan olan bu tesis 1966 yilindan bugiine kesintisiz hizmet vermekte olup ,
caligma izni ve faaliyeti hakkinda gerekli tiim izinlere sahiptir.

Milkiyet sahibinin talebi dogrultusunda , halen istasyon olarak faaliyetine devam eden tesisin , imar
planlan yoniiyle de akaryakit istasyonuna cevrilmesi talep edilmektedir.

4.PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile tamami 1539 m2 biyikligtndeki 1012 ada
11 parselde TSE. 11939 ve TSE. 12820 Standartlarina uygun, Akaryakit ve Servis Istasyonu alani teklif
edilmektedir.
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Resim 2: 1/5000_5!gekli Nazim Imar Plani Mevcut ve Oneri durum ( élgeksiz )

Bu plan kapsaminda , Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi , Planli alanlar Tip imar Yénetmeligi ve ilgili
Yonetmelik Hikiimlerine uyulacaktir.

S6z konusu parselin tiim cephelerinin yerlesim digi amagla kullanildi§i ve tim cephelerden yapacagi
cekme ile gerekli ve yeterli Asgari Emniyet Mesafelerine sahip oldugu, bu nedenle teklif edilen plan
degisikliginin, sehircilik ilkelerine , kamu yararina ve ilgili mevzuata uygun oldugu kanaatimizi bildirir ,

Saygilarimizla arz ederiz.
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