ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:29.09.2017
BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI FINIKE BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ Buyuksehir ?elediye _Mecli}%inin _11.09.2017 ta_lrihll
toplantisinda 6énerge verilip giindemin 201. maddesinde

&?&)Ig:z\sl,:z GUNDEM gorusiilerek imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale
edilmistir.

Finike Belediye Meclisinin 08.09.2017 tarih ve 58 sayili
karari ile uygun bulunan, Sahilkent Mahallesi 1826 ve 1829
TALEP KONUSU parseller (eski 300 parsel) ve gevresine iliskin 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani Revizyonu.

Finike Belediye Meclisinin 08.09.2017 tarih ve 58 sayili
kararl ile uygun bulunan, Sahilkent Mahallesi 1826 ve
1829 parseller (eski 300 parsel) ve gevresine iligkin 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu Komisyonumuzca
: . Antalya Biyiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2017 tarih
HOMISYON RARORLU: ve 562 sayill karari ile onaylanan 1/5000 o&lgekli Nazim
imar Plani Revizyonuna gére incelenmis, Belediyesinden
geldigi sekliyle uygun oldugu gérusiine variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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FINIKE BELlfll_)iYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

P Belediye Bagkant - Kzian Osman SARIOGLU Karar Tarihi
Meclis Katibi - {smail ISEN M_’,
Meclis Katibi - FFatih VEZIROGLU warar No
58

. llgemiz Sahilkent Mahallesi 1826 ve 1829 nolu parsellere iliskin hazirlan:
A / U J A . . Rl azirlanan
KARAR KONUSU 11000 glgekli Uygulama imar Plani Revizyonunu hakkinda karar.

MU DURLUGU imar ve Sehircilik Midiirligi
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| Meclisin 08.09.2017 Cuma giinil. saat 16:30'da yapugi 2017 dénemi 8. Toplantisinin '
| 1. Bir\c;;imin_in__l._Qtu}mm}unq_a_ alinan 201 ?_-ﬁ_&g‘d}"ililﬁ(ﬁ_lrﬁﬁ_l‘lﬁdl&r I
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. GUNDEMIN 9. MADDESI "

'\: {lgemiz Sahilkent Mahallesi. 24A19D1C. 24A19D2D, 24A19D3A. 24A19D3B.
| 24A19D4A. 24A19D4B. 24A19D41D) imar pﬂl“tularmda pulunan mulkiyeti belediyemize ait 1826 ve |
1829 nolu parsellerde 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligine ile iloili konu: Belediye |
. E [

Meclisinin 08.09.2017 tarihli meclis toplantisinda giindemin 0. maddesinde goriigtilerek [mar
= 5 |
Komisyonuna havale odilmis olup. Imar Komisyonunun 08.09.2017 tarihli ve 16 sayih raporuyla da

uygun bulunm ustur. |
Konu yapian miizakereler sonunda. {mar Komisyonu raporu dogrultusunda oylamaya |

" sunularak.

llcemiz Sahilkent Mahallesi 24A19D1C, 24A19D2D, 24A19D3A. 24A19D3B. |
2AA19D4A. 24A19D4B. 24A19D4D imar paftalarinda bulunan miilkiyeti belediyemize ait 1826 ve |
1829 nolu parsellerde hazirlanan 1/1000 sleekli uygulama imar plani degisikligi:

Bakanlar Kurulunca 19.09.2016 tarih 2()16/9230 karar numarasl ile Kentsel Doniisim ve

Gelisim Proje Alani ilan edilen alanin, hizla gelisen kentlesme siirecinde kentin eskiven dokularm

ve yerlesim alanlarin . kultirel miras degerini. koruma-kullanma dengesini saglayarak sosval donat

| alanlarnmn biiylitmek ve saghkla;‘tlrmak otopark sorununu ¢hziime kavusturmak. glinimiiz konforu

ve kullanim sartlarni iceren konul. ticaret, kaltir, urizm ve sosyal donati alanlar olugturmak 1
5

amaciyla plan tadilating ve plan potlarmnin deaisikligine gidilerek yaptlan plan degisikliginde. Konut
Calanlarinda KAKS: 1.00. TAKS: 0.20 muximum 5 kat olacakur. Ticaret Alanlarinda Emsal:1.00 \‘-
Yiikseklik en ok : 15.00 metredir. Giiniibirlik Tesis Alanlarinda Emsal : 020 ve Yiikseklik en gok
5.50 metreyi gegmeyeceklir, ~TiCK alanlarinda otopark ada icerisinde ¢oziilmesi zorunludur. Plan
degisikligl yapilan alanda 15 metre Ve tizeri yoldan cephe alan parsellerde istege bagli zemin |
| katlarda ticaret yaplabilir” plan notlarinin cklenmesi ve 1/1000 leekli uygulama imar plant

degisikligi uygub bulunmus olup. Finike Belediye Meclisinin  08.09.2017 tarihli  olagan |

toplanusinda. korfgsyondan geldial sekliyle oy birligiyle kabul ve kararlastinlmistir. =‘
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PLAN NOTLARI
TICK alanlaninda tcaretin oldudu alaniarda ctopark ada
igerisinde goztimesi zorunludur.

2)Plan degisiidi yapian alanda 15 metre ve Gzer yoldan
cephe alan parselerce istege bagl zemin katlarda tiaret

yapilabilr




EALA Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Biirosu

ANTALYA iLi FINIKE ILGESI
SAHILKENT MAHALLESI 300 PARSEL VE GEVRESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REVIiZYONU

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama Alami Antalya ili, Finike Ilgesi sinirlari igerisindeki sahilkent Mahallesi 300
parsel ve yakin gevresini kapsamaktadir. Planlama alaninin kuzeyinden gegen ve uygulama
calismalar1 Karayollar1 13. Bolge Midiirliigiince yiriitillen karayollar1 projesi ve Bakanlik

kurulunca 19/09/2016 tarihli 2016/9250 karar no ile kentsel doniisiim ve gelisim proje alani

ilan edilmesi bu planin yapilmasina yon vermistir. (Ek-1)
Planlama alani 24A19D1C, 24A19D2D, 24A19D3A, 24A19D3B, 24A19D4A, 24A19DA4B,

24A19D4D nolu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani paftalart icerisinde kalmaktadir.

Sekil.1 Hava Fotografi
2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

istiklal Mahallesi 1109 Sokak No:21 Daire:1 (Vakifbank Karsisi)
Merkez / ISPARTA
Tel: (246) 223 72 52 — 532 282 53 96



LA Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Biirosu

2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Hizla gelisen kentlesme siirecinde kentin eskiyen dokularim ve yerlesim alanlarini, kiiltiire]
miras degerini, koruma-kullanma dengesini saglayarak sosyal donati alanlarimi biiyiitmek ve
sagliklagtirmak, otopark sorununu ¢Ozlimiine kavusturmak, gintimiiz konforu ve kullanim

sartlarini igeren konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve sosyal donati alanlar olusturmak amaciyla bu

calisma yapilmistir.

Sekil.2 Meveut Olgeksiz Nazim Imar Plan

Istiklal Mahallesi 1109 Sokak No:21 Daire1 (Vakifbank Karsisi) 2
Merkez / ISPARTA
Tel: (246) 223 72 52 -~ 532 282 53 96




Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Birosu

Sekil.2 Google Earth gériintiisii

Istiklal Mahallesi 1109 Sokak No:21 Daire:1 (Vakifbank Karsisi) 3
Merkez / ISPARTA
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Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Biirosu
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Sekil.2 Mevcut Kadastral Durumu ( Sanal Parseller )

4-PLANLAMA KARARLARI

Planlamayi y6nlendiren en énemli faktorler;

-Planlama alaninin  kuzeyinden gegen ve uygulama calismalart Karayollari 13. Bolge
Miidiirliigiince yiiriitiilen karayollari projesi

-Bakanlik kurulunca 19.09.2016 tarihlj 2016/9250 karar no ile kentsel doniisim ve gelisim
proje alani ilan edilmesi

- Planlama alanminin mevecut yerlesim dokusu

- Planlama alaninin sosyal donat alanlari ve ulagim akslarinin ihtiyaca karsilik vermemesi yon

vermistir.

Istiklal Mahallesi 1109 Sokak No:21 Daire 1 (Vakifbank Karsisi) 4
Merkez / ISPARTA
Tel: (246) 223 72 52 - 532 282 53 96




Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Birosu

Sekil 1: 300 parsel 1. Bslge Meveut Durum

Istiklal Mahallesi 1109 Sokak No:21 Daire:1 (Vakifbank Karsisi) 5
Merkez / ISPARTA
Tel: (246) 223 72 52 — 532 282 53 96




Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Biirosu

Sekil 2: 300 parsel 1. Bélge Oneri Durum

1-Planlama alaninda gelisen .bliyliyen  ticaret — tarim potansiyelinin ihtiyaglarini
karsilamak ayni zamanda Finike genelinde merkezi is alaninin bulunmamasindan kaynaklanan
sorunlar1 gidermek agisindan ve bu bdlgenin ticaret ihtiyacini karsilamak amaciyla bu alanda
vaklasik 5283,672 m? lik bir ticaret alani ve 56208,49 m? lik TICK alan: Onerilmistir.

2-1. bélgenin giineyinde bulunan resmi kurum alanlar ve kuzeyinde bulunan ticaret
alanlarimin getirdigi yogunlugu biraz azaltmak i¢cin ve ayn1 zamanda bir¢ok kisi tarafindan
bilinen ve kolaylikla bulunabilen, kentin veya bulunduklar alanin merkezi noktasinda
konumlanabilecek bir yer bulunmadigindan dolay bu bolgede bir meydan alani Onerilmistir.

3- Planlama alaninda her ne kadar niifus yogunlugu azaltilmis olsa da alanda yesil alan
ihtiyact oldugu gériilmiistiir. Bu sebeple insanlarin nefes almalarini | sehrin igerisinde olmasina

ragmen  giiriiltliden .karmasadan diizensizlikten uzak durmasini saglayacak ayni zamanda

Istiklal Mahallesi 1109 Sokak No:21 Daire:1 (Vakifbank Karsisi) 6
Merkez / ISPARTA
Tel: (246) 223 72 52 - 532 282 53 96




‘ LA Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Biirosu

turizm agisindan bityiik parklar mimarisiyle, Akdeniz iklimine uygun agaclariyla ve kendine
has 6zellikleriyle turistlerin ilgi odag: olabilecegi diistintilmiistir.Bu amagla ilcemize yeni
parklar kazandirilmig, meveut parklar yeniden diizenlenmis Bélgenin kuzeyinde bu bélgenin
rekreasyon alanin ihtiyacini kargilamak amaciyla; mevcutta belirtilen alanda yaklasik 2219.373
m’ park alant varken yapilan planin bu bslgesinde vaklasik 12821,140 m? lik bir park alanm
Onerilmistir.

4-Kentin ulasim ve trafik sistemindeki meveut sorunlarin ve yetersizliklerin ortadan
kaldirilmasi ve mevcut kapasitelerin daha etkin ve verimli kullanilmasina yonelik ve ayni
zamanda bélgenin ulasim analizleri sonucunda, Ongoriilen niifusun ihtiyaglarina cevap
veremeyecegine, yollarin bir ¢ogunun devamliliginin olmamasindan dolay1 7 metrelik yollarda
diizenlemelere ve genisletmelere gidilmistir.

5- Bu bolgede, yapilan analizler ve sosyal donati dagilimi dogrultusunda bu boélgenin
sosyal tesis alani ihtiyaci oldugundan dolay1 yaklasik 7191,23 m? lik sosyo kiiltiirel tesis alani
Onerilmistir,

6- 300 parselin dogusu ile batisini arsindaki trafik akisim saglayacagi diisiiniilen meveut
ulagim akslar1 ve ulasim problemleri ile yeni diistiniilen yeni ulasim glizergahlan da géz
ontinde bulundurularak, sistematik, glivenli ve hiyerarsik bir yapiya sahip bir ulagim sisteminin
olusturulmasi hedeflendiginden dolayr 1. Bélgenin kuzey, Giiney ve batisindaki 12 metrelik
yollar 15 metreye ¢ikarilmustir.

7- Kentin artan tasit sayisi ile orantili bir sekilde, stiriiciilerin park yeri ihtiyacini
kargilayamamalar1 sonucu, ortaya ¢ikan tasit sirkiildssyonu problemi ve bunun dogurdugu
olumsuz etkilerinin tiimii otopark problemi olusturmaktadir. Problem kenti¢i ulasiminda
diistiniildtigiinde tasit hareketlerine ayrilmus arazi seritleri olan yollar, otopark haline gelerek;
baglanti, erisim ve hareket fonksiyonlarini icra edemeyen bir sistem haline gelmektedir.
Sonugta da gerekli akisin saglanamadigi bir ulasim aginda, onlenemez tikamkliklar ve
darbogazlar meydana gelmektedir. Bu sebepten dolay: otopark ihtiyacini kargilamak amaciyla

bu bélgede bir genel otopark Onerilmistir.

Istiklal Mahallesi 1109 Sokak No:21 Daire:1 (Vakifbank Karsisi) ¢
Merkez / ISPARTA
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Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Biirosu

Sekil 4: 300 parsel 2. Bolge Oneri Durum

Istiklal Mahallesi 1109 Sokak No:21 Daire:1 (Vakifbank Karsisi) 8
Merkez / ISPARTA
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I- Bu bolgenin giineyinde bulunan ilkdgretim alani, yapilan analizler ve sosyal donati
dagilim dogrultusunda bu bolgenin bir ilk6gretim alan ihtiyact oldugundan dolay: yaklasik
7952,045 m? lik ilkdgretim alani ve ayrica Bol genin dogusunda bu boslgenin rekreasyon alanin
ihtiyacim karsilamak amaciyla ve dere kenarina yesil bant olacak sekilde yaklasik 8407,875 m>
lik bir park alani 6nerilmistir.

2-Kent igindeki hatali veya yanls parklanmalar trafik hacmini ve yol kapasitesini olumsuz
yonde etkileyerek trafik akisini yavaglatacak veya durma noktasia getirerek ulasim sorunlarini
arttiracaktir. Bu sebepten dolay: otopark ihtiyacini karsilamak amactyla bu bolgeye cep
otoparklari Snerilmistir,

3-Bolgenin dogusunda bulunan dini tesis alani Mekansal planlar yapim yonetmeliginde
belirtilen asgari alan biiyiikltigiine uymadigindan ve ihtiyaci kargilamadigindan dolay1 dini tesis
alaninda yaklasik 2626,894 m? lik genisletme yapilmistir.

4-Meveut ulasim akslar ve ulasim problemleri ile diisiiniilen yeni ulasim giizergahlari da
g0z 6niinde bulundurularak, sistematik, giivenli ve hiyerarsik bir yapiya sahip bir ulasim
sisteminin olusturulmasi hedeflendiginden aym zamanda bolgenin batisinda bulunan adalarin
genis olmasi ve var olan yollarin ihtiyaca karsilik vermemesinden dolayr dogu bati ve kuzey

gliney dogrultusunda 10 metrelik yollar Onerilmistir.

Istiklal Mahallesi 1109 Sokak No:21 Daire:1 (Vakifbank Karsisi)
Merkez / ISPARTA
Tel: (246) 223 72 52 — 532 282 53 96
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Sekil 5: 300 parsel 3. Bslge Mevcut Durum

Istiklal Mahallesi 1109 Sokak No:21 Daire:1 (Vakifbank Karsisi) 10
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af 2] =

Ywors

Sekil 6: 300 parsel 3. Bélge Oneri Durum
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1- Planlama alaninda her ne kadar niifus yogunlugu azaltilmis olsa da alanda yesil alan
ihtiyaci oldugu gériilmiistiir. Bu sebeple insanlarin nefes almalarini, sehrin icerisinde olmasina
ragmen giiriiltiiden .karmagadan .diizensizlikten uzak durmasini saglayacak ayni zamanda
turizm agisindan biiyiik parklar mimarisiyle, Akdeniz iklimine uygun agaclariyla ve kendine
has ozellikleriyle turistlerin ilgi odagr olabilecegi diisiiniilmiistiir.Bu amagla ilgemize yeni
parklar kazandirilmig, meveut parklar yeniden diizenlenmis.Bu bélgenin rekreasyon alanin
ihtiyacim karsilamak amaciyla yaklasik 7071.713m? lik bir park alani, Yine bélgenin batisinda
rekreasyon alani ihtiyacini karsilamak amactyla 2712.225 m? lik bir park alani ve dere kenarina
bant geklinde 1686,059 m” lik bir yesil alan énerilmistir.

2- Bolgenin batisinda bulunan adalarin genis olmasi ve var olan yollarin ihtiyaca karsilik
vermemesinden dolay1. dogu bati dogrultusunda 10 metrelik yollar 6nerilmistir. Ayni zamanda
giineyden kuzeye dogru ilerleyen 12 ile baslayip 7 metre ile biten yol her yerde 12 metre olacak
sekilde diizenlenmistir

3- 300 parsel gevresinde bulunan saglik tesis alanlari erisilebilecek uzaklikta olmasi ve
ihtiyaca karsilik verdiginden dolay1, 3.bolgenin ortasindan bulunan saglik tesis alan
kaldirilmistir,

5- Finike Ilgesinde deniz turizminde gelistirilmesi 6ngériilmiis ve bu dogrultuda soz

konusu alanin kiy1 kesiminde giiniibirlik tesis alanlari Onerilmistir

Istiklal Mahallesi 1109 Sokak No:21 Daire: 1 (Vakifbank Karsisi) 12

Merkez / ISPARTA
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Sekil 8: 300 parsel 5. Bslge Oneri Durum
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LA Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Birosu

1- Planlama alaninda her ne kadar niifus yogunlugu azaltulmig olsa da alanda yesil alan
ihtiyaci oldugu gorilmiistiir.. Bu sebeple insanlarin nefes almalarini, sehrin igerisinde olmasina
ragmen giiriiltiiden, karmasadan, diizensizlikten uzak durmasini saglayacak aynr zamanda
turizm agisindan biiyiik parklar mimarisiyle, Akdeniz iklimine uygun agaglariyla ve kendine
has 6zellikleriyle turistlerin ilgi odagi olabilecegi disiiniilmiistiir, Bu amagla bu bélgedeki
mevceut parklar yeniden diizenlenmis toplamda yaklasik 16841,729 m” lik bir park alani dere
kenarina bant seklinde 451 7,432m” lik bir yesil alan onerilmistir.

2-Planin yerlesim desene goz oniinde bulundurularak sosyal donati alanlar ylirlime
mesafesi igerisinde, ulasabilirligi yiiksek, plan yogunluklarina uygun bir bigimde alanda
bulunan diger sosyal tesislerin konumu g6z oniinden bulundurularak kaldirilip 4, bélgenin
dogusunda ilkégretim alanin kargisina 2585,387 m? lik bir sosyal tesis alan Onerilmistir,

3-Ulasim ve trafik sistemindeki meveut sorunlarin ve yetersizliklerin ortadan kaldirilmasi
ve meveut kapasitelerin daha etkin ve verimli kullamlmasina yonelik 300 parselin tamaminda
ve 4. Bélgenin genelinde minimum yol genislikleri 10 metre tutularak yol diizenlemeleri
vapilmstir.

4-Tercihli kullamim alanlari gegmis yillarda turizmin 6zendirilmes; amaciyla diizenlenmis
de olsa, kullanim tercihinin kullanicilara b]l‘akl]ml$ olmasi nedeniyle bu alanlarda turizm
vapilasmalari olduk¢a simirl: kalmistir ve meveut durumda da bu alanlar konut amagli
kullanilmaktadir bu sebepten dolay1 4. Bélgenin dogusunda bulunan 3 adadaki tercihli
kullanim olarak belirtilen alanlar konut alanina doniistiirtilmiistiir,

S- Finike Ilcesinde deniz turizminde gelistirilmesi ongoriilmiis ve bu dogrultuda s6z

konusu alani kiy1 kesiminde glintibirlik tesis alanlar Onerilmistir.
5-ANALIZLER
5.1.Aktif Yesil Alanlar

Planlama alanin Onayli imar planinda belirlenen park ve rekreasyon alanlari toplam
23781.12 m?ken , Planlanan alan smirinin igerisinde 12 adet kentj rahatlatacagini diisiiniilen
biitlinciil park alani ve planlama alaninin kuzeyinde bulunan dere aks; boyunca 10 metre
genisliginde toplamda 1130 metre uzunlugunda yesil bant olusturulmustur, Ve toplamda

59419.11m? park alanina ¢ikartilmigtir, (EK-2)

Istiklal Mahallesi 1109 Sokak No:21 Daire: 1 (Vakifbank Karsisi) 14
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EALA Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Biirosu

5.2.Dini Tesis Alanlar

Planlama sahasi igerisinde onayli plan igerisinde 2 adet dinj tesis; alan1  bulunmaktadir.
Mevcut dini tesisi alam 2612.0] m? alani kapsamaktayken éneri plandaki dini tesisi alan;
3352,75 m? arttirilarak toplamda 5964,76 m?, olmustur. Béylece olmas: gereken standartlar: na

ulastirlmistir.(EK-3)
5.3.Sosyo Kiiltiirel Tesis Alanlar:
Onayli imar planinda sosyo-kiiltiirel tesis alani 7661,76 m? biiytikliigiindedir.

Hazirlanan revizyon imar planinda sosyal ve kiiltiirel tesis kullanimlar1 tekrar gbzden
gecirilmistir. Planlama sahasinin kuzey dogusuna 1 adet ve planlama alaninin atisina 3 adet
sosyo kiiltiirel tesisi alam olusturulmustur.. Bu alanlar toplamda 10372.45 m?'lik bir alan

kapsamaktadir. (EK-4)
5.4.Egitim Tesis Alanlar

Planlama alani igerisinde meveut durumda 1 adet egitim tesisi bulunmaktadir. Bu alan;

ilkokul alan1 olusmaktadir.

Hazirlanan imar plani revizyonunda alan igerisindeki egitim tesislerine | adet okul alan;
daha ilave edilmis ve var olan egitim alan genisletilmistir. Bu alanlar toplamda 12399 m?’]ik

bir alan kapsamaktadir. (EK-5)

5.5.Saglik Tesis Alanlar:

Onayli imar planda Saglik Alani toplamda 2251.33 m2 biiyiikliigiindedir. 16,10,201
tarihinde 55 sayili karar ile alinan F inike belediyesi Meclis Karar1 ile Finike Merkezin giris
noktasi olan ve planlama alaninmn batisinda bulunan 340 ada | parsel nolu alanda sehir
Hastanesi amagli plan degisikligi yapilmis ve yapt hizla tamamlanma asamasindadir.S6z
konusu hastane alani1; Finike ilcesine hizmet verecek sekilde tasarlanmig ve bdlgenin saglik
ihtiyacinin biiyiik béliimiinii karsilar duruma gelecegi diistiniilmektedir. Ayn1 zamanda Alanin
Kuzey dogusunda 08.01.2015 tarihinde alinan Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve 04.12.2014
tarihinde alinan  Finike belediye Meclis Karari ile bu alanda da yeni bir hastane alani

olusturulmustur.
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S6z konusu Planlama Alani igerisin de yer alan daha &nceki hastane alani Cevresine
yapilan hastane alanlar sebebiyle atil duruma diisecegi distintildiigiinden bu alan kaldirilarak

park alanina doniistiirtmiisttir.
5.5.Ticaret Alanlar

Planlanan alan sinirlan igerisinde ticaret alanlari ve ihtiyaca gore TICK alanlarn

bulunmaktadir. Bu alanlar toplamda 9644.39 m2’lik ticaret alam 82897,33 m?’lik TICK

alanlar kapsamaktadir. (EK-6)

Alan Kullanimi Tablosu

ALAN KULLANIM]|

MEVCUT | ONER|
Adi Alan(m2) [ o | Alan (m2) | %
Konut 50537272 | 72% | 276804.47 ' 39.39% |
Giiniibirlik Tesis Alant ~ e | 35347.36 | 5%
Dini Tesis 261201 | o0.40% | 596476 | 083%
Egitim 424881 | 0.60% | 1239987 | 174%
I Ticaret Alanlari 38545 | 0.50% | 964439 | 1.40%
Konutalti 13782.96 ‘ 2.00% ‘ ~ ‘ _
Tick ~ ‘ ~ 82897.33 ) 11.80%—[
L Meydan _ ~ 611754 | 0.86% |
Park 23781.12 3.30% 59419.11 8.49% |
Saglk tesisi 2251.33 0.30% _ _
Sosyo-Kiiltiirel Tesis 7661.76 110% | 1037245 1.49%
Tercihli kullanim 22109.58 3.10% - _
BHA 1963.67 0.30% + _ _
YOLLAR 11466704 | 16.30% | 20323822 29%
TOPLAM 702305.5 100% ' 702305.5 100%
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NUFUS TABLOSU
{: Mevcut Oneri
Konut Konutalt Konut TICK
Ticaret

Ada Alam 505372,72 137822.96 234091.45 56208.,49
Emsal 1 0.8 1 0.8
Insaat Alan J05372,72 110258.37 234091.45 44966,792
Ortalama Ev 149 149 149 149
Biiyiikliigii
Hanehalka 3.26 3.26 3,26 3,26
Bityiikliigii
Niifus 11057.148 2412.36 61 15?44 983.84
Toplam 13469,52 7509,43

1. GENEL HUKUMLER

2.1. Gelisme Konut Alani:
Konut Alanlarinda Asagidaki Yapilasma Hiikiimlerine Uyulacaktir;
2.1.1. Kat Alami Kat Sayis1 Max 1.00 Olacaktir.
2.1.1. Taban Alam Kat Sayist Taks Max. 0.20 Olacaktir.
2.1.1. Kat Adedi Max 5 kat Olacaktir.

2.2, Ticaret Alam (T1):
Bu Alanlar: I3 Merkezleri, Ofis-Biiro, Carsi,
Otoparklar, Aligveris Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Miize,

Cok Katl Magazalar, Kamu Veya Ozel Katli

Kiitliphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Diigiin
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Salonu Gibi Eglenceye Yonelik Birimler, Yénetim Binalari, Katl; Otopark, Banka, Finans
Kurumlari, Yurt, Kurs, Dershane, Gibi Ticaret Ve Hizmetler Sektoriine Miskin Yapilar
Yapilabilen Alanlardir. Ancak Bu Alanlarda Katli Otopark, Ozel Egitim, Ozel Yurt Veya Ozel
Saghk Tesisi Yapilabilmesi Igin Imar Planinda Bu Amagla Degisiklik Yapilmasi Yapilarak

Ticaret Kullanimindan Cikarilmas: Gerekir.

2.3. Ticaret-Konut Alam(TiCK):
Tek bagina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, Ticaret, Ticaret + Konut Kullanimlarinin

Yer Aldig1 Alanlardir.

2.4. Egitim Alanlar (Anaokulu, ilkokul, Ortaokul, Lise)

Okul éncesi, ilk ve orta Ogretim ile yiiksekdgretime hizmet vermek iizere kamuya veya
gergek veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina
iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler ayrilan
alanlardir. Yapilasma Durumlar Yapi Yaklasma Sinirlarini [hlal Etmemek Sartiyla Teknik

Projesine Gore Belirlenecektir.

2.5. ibadet Alam

Ibadet Etmek Ve Dini Hizmetlerden Faydalanmak Amaciyla Insanlarin Toplandig1, Dini
Tesis Ve Kiilliyesinin, Dini Tesisin Mimarisi Ile Uyumlu Olmak Kosuluyla Dini Tesise Ait:
Lojman, Kiitiiphane, Asevi, Dinlenme Salonu, Yurt Ve Kurs Yapisi Ile Gasilhane, Sadirvan Ve
Hela Gibi Miigtemilatlarin, Agik Veya Zemin Altinda Kapali Otoparkin Da Yapilabildigi
Alanlardir. Yapilasma Durumlar Yapt Yaklasma Sinirlarini [hlal Etmemek Sartiyla Teknik

Projesine Gére Belirlenecektir.

2.6. Kiiltiirel Tesis Alanlar

Toplumun kiiltiire] faaliyetlerine yonelik hizmet vermek lizere kiitiiphane, halk editim merkezi,
sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera
gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir. Yapilasma Durumlar

Yap1 Yaklasma Sinirlarini ihlal Etmemek Sartiyla Teknik Projesine Gére Belirlenecektir.
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2.7. Park ve Yesil Alanlar
2.7.1. Park: Imar Plan ile Belirlenmek Ve Meveut Aga¢ Dokusu Dikkate Alinarak Tabii
Zemin Veya Tesviye Edilmis Toprak Zemin Altinda Kalmak Uzere, Agaclandirma Ve
Bitkilendirme fI¢in Yeterlj Derinlikte Toprak Ortiisii Olmasi Ve Standartlan Saglamasi
Kaydiyla Otopark Ve Havuz ile Agik Spor Ve Oyun Alani, Umumi Hela, 1 Kati, Yencok =6,50
MYi Ve Taban Alami Kat Sayist Toplamda 0,05 Gegmemek, Sokiiliip Takilabilir
Malzemeden Yapilmak Kaydiyla; Acik Cay Bahgesi, Biife, Pergole, Kameriye, Muhtarlik,
Giivenlik Kuliibesi, Sporcu  Soyunma Kabinleri, Taksi Duragi, Trafo Gibi Tesislerin
Yapilabildigi, Kentte Yasayanlarin Yesil Bitki Ortiisii ile Dinlenme Ihtiyaglarinin Karsilandig:
Alanlardir.
2.8. Giiniibirlik Tesis Alani

3621/3830 sayili Kanunun §. maddesi uyarinca uygulama imar plam karan ile sahil
seridinin ikinci 50 metrelik kisminda toplum yaranna agik olmak kosuluyla konaklama disinda
"gliniibirlik turizm yapi ve tesisleri" yapilabilecegi hiikiim altina alinmustir.
Sahil seridinin ikinci bliimii 6zel miilkiyete konu olmaklg birlikte, kamu yarari ilkes;
dogrultusunda iizerinde toplumun  yararlanmasina acik tesislerin yer alabilecegi alanlar
oldugundan, c¢agdas toplum  yasaminin gereksinimi  olan  kullanimlar gbz Oniinde
bulundurularak, bu alanlar lizerinde yapilabilecek tesislere, 30.3.1994 tarihlj Yonetmelikte,

spor tesisleri, golf alanlari, lunapark, fuar ve su oyunlart parki gibi tesislerde eklenmistir.

Ancak, bu alanlarda bu tiir tesislere miisaade edilirken dikkat edilmes;i gereken husus,
uygulama yénetmeliginin 17. maddesi uyarinca giiniibirlik turizm tesislerinin emsal 0,20"yi bir
(1) kati, h= 4.50 metreyi, asma kat yapilmas; halinde h= 3.50 metreyi gegemeyeceg;

belirtilmistir bu hiikiimler gecerlidir.

2.9. Diger Hiikiimler:
2.16.1. Plan Kapsaminda; Meclis Kararlari ile Eklenen Plan Notlan Disinda, 3194 Sayili imar

Kanunu Ile Ilgili Yénetmelik Hiikiimleri Gegerlidir.

2. PLAN NOTLARI

)TICK alanlarinda ticaretin oldugu alanlarda otopark ada igerisinde ¢6ziilmesi zorunludur.
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2) Plan degisikligi yapilan alanda 15 metre ve iizeri yoldan ce

phe alan parsellerde istege bagl
zemin katlarda ticaret yapilabilir,

Mehrhet PALA
1 /7 A
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