ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:11.10.2017

BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

iTIRAZ SAHIBI OZEL SAHIS

Buyiksehir Belediye Meclisinin - 11.09.2017 tarihli
toplantisinda énerge verilip giindemin 200. maddesinde
gorustlerek Imar ve Bayindirik Komisyonuna havale
edilmistir.

MECLIiS TOPLANTISININ
TARIiHi VE GUNDEM
MADDESI

Alanya Belediye Meclisi'nin 05.09.2017 tarih ve 176, 177,
178 ve 179 sayil karari ile degerlendirilen Avsallar
Mahallesi 1/1000 &lcekli uygulama imar plani revizyonuna
aski suresi iginde yapilan itirazlar ve kabul edilen itirazlar
dogrultusunda hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar
plani degisiklikleri.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisi'nin 05.09.2017 tarih ve 176, 177,
178 ve 179 sayili karan ile degerlendirilen Avsallar
Mahallesi 1/1000 6lcekli uygulama imar plani revizyonuna
aski siresi icinde yapilan itirazlar ve kabul edilen itirazlar
dogrultusunda hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar
plani degisiklikleri Komisyonumuzca incelenmis,
belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gorusune
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

KOMiISYON RAPORU:
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BELEDIYE BASKANLIGINA
ALANYA

llgemiz Avsallar mahallesi smirlan igerisinde yer alan 406 nolu parselin malikiyiz.
Belediyenizce onaylanarak askiya cikarilan imar planinda parselimizde bir onceki planda
olmayan yeni bir park alani onerilmistir. S6z konusu park alaninin parselimiz igerisinde ekte
goriilen Oneri taslak planda goriildiigd gibi daha uygun bir yere aymi biytkliikte
kaydirilmasim istiyoruz. Bu hususta gerekli dlizenlemenin yapilmasini arz ederiz. . )
™

Adres: Avsallar Mah.
ALANYA

EKLER: 1.) Tapu Fotokopisi

2.) 1/1000 Olgekli imar Plani ( askidaki plan )
3.) 1/1000 Olcekli Oneri Taslak Plan
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Donemi Karar Tarihi
2017 05-09-2017
ivieclis Bagkan . ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Wieclis Katibi - MUSTAFA TOKSOZ
Ivieclis Katibi : MEHMET KULA 1 2
Karar No Eki
176 1
Konu : imar Plan Itiraz e
Modurlugi :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No :

imar ve Baymdirlik Komisyonunun 05.09.2017 tarih ve 1 nolu kararinda yer alan:
Plan ve Proje MidiirlGgiintn: Alanya Tlgesi Avsallar Mahallesi 1/1000 Olgekli llave ve
Revizyon Uygulama imar Planma 20.06.2017 ve 20.07.2017 tarihleri arasmda aski siivesi
icerisinde Yusul GULEN'in 17.07.2017 tarih ve 23685 savih dilekgesinde bahsedilen:
Alanya flgesi. Avsallar Mahallesi 406 numarah parsele ait parsel igerisinde bulunan Park
Alan degisikligine iliskin talebi Konut Alam miktart ve Park Alam miktarida degisiklik
olmamast sebebi ile meclis karan ekinde eoriildiign sekliyle Meclis Baskan1 Adem Murat
YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu kararin kabuliine oy birligi ile karar verildi.
Geregi igin kararm Plan ve Proje Miidiirliigtine havalesine.
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Alanva, Avsaliar Mahallesi 406 Parsel Uygulama Imar Plani Degisikligi Raporu

ALANYA BELEDIYESI
AVSALLAR MAHALLESI

KONU: 406 PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU
Planlama alam Antalya [li Alanya ilgesi Avsallar Mahallesi sinirlari igerisinde 027C-11B-4D nolu 1/1000

Olgekli uygulama imar plam paftasinda yer almaktadir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amaci; 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonuna aski
siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesidir.
Alanya Ilgesi, Avsallar Mahallesi Turizm Alam Digim kapsayan simrlar igerisinde 24.12.2013 tarih ve 44
sayill Miilga Avsallar Belediye Meclis karar1 ve 04.02.2014 tarih ve 57 sayilh Alanya Belediye meclis
kararlariyla onaylanmis 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planmi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyon
Planlarinin mahkeme karaniyla iptal edilmesi neticesinde belediyesince tekrar imar plani revizyonu yapilmis
ve s6z konusu 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlan Alanya Belediye Meclisinin
07.03.2017 tarih ve 72 sayili karari ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin 08.05.2017 tarih 373 ve 374 sayili
kararlariyla onaylanarak 20.06.2017 tarihinde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam askiya ¢ikarilmistir.
Plan ve Proje Miidiirliigiince; Avsallar Mahallesi, Turizm Alam Disim1 kapsayan 1/5000 dlgekli Nazim ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonuna aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi
neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesi amagli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmgtir.

| o

Y




Alanyva, Avsallar Mahallesi 406 Parsel Uygulama Imar Plam Degisikligi Raporu

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan degisikligine konu alan, Alanya ilgesi Avsallar tapulama sahasi i¢inde yer almaktadir.
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Sekil 2.Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliginin amaci; 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonuna aski
siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana iglenmesidir.
Mevcut uygulama imar planinda O27C11B4D no’lu paftada yer alan 406 parselin bir béliimii konut alani,
bir kismu park alani ve bir kismi da yol olarak onerilmigtir. Konut alaninda yapilasma kosullari, E: 1.00 ve
Yengok= 5 kat olarak belirtilmistir. Parsel maliklerinin askidaki plana itirazi, parsel igerisinde ayrilmis olan
park alaninin yine parsel igerisinde daha uygun bir yere kaydiriimas: yoniinde olmustur. Mevcut planda park
alani, parselin konut alam olarak kullanimi agisindan ¢ok uygun bir yerinde ayrilmigtir. Bu nedenle park
alammn parselin bagka bir boliimiine alinmas: talep edilmigtir. Alanya Belediyesi imar Komisyonunca
uygun goriilen bu itiraz sonucu, park alani aym biiyiiklitkte yani 521 m? olarak parselin kuzeyinde daha
uygun bir yere kaydirilmigtir.

Alanya Belediyesi Imar komisyonunca kabul edilen bu degisiklik disinda s6z konusu alanda bagka bir
degisiklik onerilmemistir.




Alanva, Avsallar Mahallesi 406 Parsel Uygulama Imar Plani Degisikligi Raporu
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi
2017 05-09-2017
Meclis Bagkam - ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Vieclis Kalibi : MUSTAFA TOKSOZ
Vieclis Kalibi - MEHMET KULA i 2
Karar No Eki
177 1
) ¥ Ve el T
Konu : Imar Plan ltiraz
Mudorlugi :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No :

Imar ve Bayindirthk Komisyonunun 05.09.2017 tarih ve 2 nolu kararmda ver
alan: Plan ve Proje Miidiirligiintin: Alanya Ilgesi Avsallar Mahallesi 1/1000 Olgekli ilave
ve Revizvon Uygulama Imar Planima 20.06.2017 ve 20.07.2017 tarihleri arasimda ask
siiresi igerisinde Mehmet KORHAN BARCIN'in 20.07.2017 tarih ve 24179 sawnih
dilek¢esinde bahsedilen: Avsallar Mahallesi Ilave ve Revizvon 1/1000 Oleekli Uygulama
Imar Planmm 20.06.2017-20.07.2017 tarihleri arasinda ki asky siirecinde tespit edilen. plan
miiellifince schven vapilmis olan hatalarm diizeltilmesine iliskin bahsi gecen paftalar
iizerinde meclis karar ekinde goriildiigii sekliyle Meclis Baskam Adem Murat YUCEL
tarafindan ovlamaya sunuldu kararin kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Geregi igin k_;_n‘:n:n‘r‘f‘f‘f:enﬁe Proje Miidiirliigiine havalesine.
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ALANYA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirliigii)

llcemiz Avsallar Mahallesi sinirlar: icerisinde 24.12.2013 tarih ve 44 sayili Miilga
Avsallar Belediye Meclis karari ve 04.02.2014 tarih ve 57 sayili Alanya Belediye meclis
kararlariyla onaylanmug 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plam Revizyon Planlarinin mahkeme karariyla iptal edilmesi neticesinde belediyemizce tekrar
imar plam revizyonu yapilmis ve soz konusu 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Planlan Alanya Belediye Meclisinin 07.03.2017 tarih ve 72 sayili karar ve
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin 08.05.2017 tarih 373 ve 374 sayil kararlariyla
onaylanarak 20.06.2017 tarihinde 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam askiya cikarilmistir.

Askiya c¢ikan &neri 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinda, Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisince onaylanan imar plani revizyonu pafilan ile plan hiikmii paftalar
arasinda sehven yapilmis yazim hatalariin diizenlenmesi gereken ve sehven yapilmis bazi
hata ve eksiklikler; tarafimca ve Alanya Belediyesiyle yapilan sifai goriismeler ile tespit
edilmis olup, bu eksiklik ve hatalar pafta bazinda asagida belirtilmistir. Belirtilen hatalarin
diizeltilerek sdz konusu paftalarin tekrar onaylanmasi hususunda gereginin yapilmasini arz
ederim.

027-C-11B-3D (PLAN NOTU PAF TASI)
B.1.1.17. Maddesinde, Yencok: 15:50 metre ibaresinin, Yencok: 5 Kat olarak diizeltilmesi.
B.2.1. Maddesinde, Yencok: 15:50 metre ibaresinin, Yencok: 5 Kat olarak diizeltilmesi.

B.2.4. Maddesinde, " D.1.1. AYRIK NIZAM KONUT ALANI " ibaresinin, " B.1.1. AYRIK
NiZAM KONUT ALANI " olarak diizeltilmesi.

B.2.6. Maddesinde, " C.15 " ibaresinin, " A.15 " olarak diizeltilmesi.

B.2.14. Maddesinde, " C.1. MESKUN VE GELISME KONUT ALANLARI " ibaresinin
" B.1. MESKUN VE GELISME KONUT ALANLAR] " olarak diizeltilmesi.

B.3.1: Maddesinde, Yencok: 15:50 metre ibaresinin, Yencok: 5 Kat olarak diizeltilmesi.

027-C-11B-3A (PLAN NOTU PAF TASI)

B.1.1.9. Konut maksatli yapilarda galeri boslugu yapilamaz. maddesinin, “Konut maksatli
yapilarda Emsale (Insaat alanina) dahil olmak kayd: ile galeri boslugu yapilabilir” olarak
diieltilmesi

027-C-11B-1D

Saglik Tesisi Alaninda, E= 0.50 Hmax= 6.50 olarak belirtilen yapilasma kosullarinin,

mekansal planlar yapim yonetmeligine uvoun odisterim nlan Yencok: 2 Kat olarak
St . T.6
degistirilmesi. ALANY A BELEDIVESI

e 20-07-2017 /2017-24179
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Ortaokul Alaninda, E= 0.50 Hmax= 12.50 olarak belirtilen yapilasma kosullarinin, mekansal
planlar yapim y6netmeligine uygun gésterim olan Yencok: 4 Kat olarak degistirilmesi.

027-C-11C-1A

Saglik Tesisi Alaninda, E= 0.50 Hmax= 6.50 olarak belirtilen yapilasma kosullarinin,
mekansal planlar yapim yonetmeligine uygun gésterim olan Yencok: 2 Kat olarak
degistirilmesi.
027-C-11B-4B

382 Ada 5 parselin yapilasma kosulunun E= 1.00 Yencok= 21.50 iken Yencok= 7 Kat olarak
diizeltilmesi.

027-C-11B-4C

444 Ada 1 Parselin yapilagsma kosulunun Yengok= 22 m(7 Kat) iken Yencok= 7 Kat olarak
diizeltilmesi.

027-C-11C-1B

2933 Parselin kuzeyinde OP olarak gésterilen otopark alamimin, mekansal planlar yapim
yOnetmeligi gosterim teknigine uygun olarak E Semboliiyle diizeltilmesi.
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Alanva, Avsallar Mahallesi Yapilasma Kosullarr Uyvgulama Imar Plani Degisikligi Raporu

ALANYA BELEDIYESI
AVSALLAR MAHALLESI

KONU: YAPILASMA KOSULLARI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU
Planlama alam Antalya Ili Alanya Ilgesi Avsallar Mahallesi simirlan igerisinde O27C-11B-1D nolu 1/1000
0lgekli uygulama imar plam paftasinda yer almaktadir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amaci; 1/5000 olcekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonuna aski
siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesidir.
Alanya Ilgesi, Avsallar Mahallesi Turizm Alam Disimi kapsayan sinirlan igerisinde 24.12.2013 tarih ve 44
sayih Miilga Avsallar Belediye Meclis karan ve 04.02.2014 tarih ve 57 sayih Alanya Belediye meclis
kararlariyla onaylanmus 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Revizyon
Planlarimin mahkeme karariyla iptal edilmesi neticesinde belediyesince tekrar imar plani revizyonu yapilmisg
ve s6z konusu 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlar1 Alanya Belediye Meclisinin
07.03.2017 tarih ve 72 sayili karar1 ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin 08.05.2017 tarih 373 ve 374 sayili
kararlanyla onaylanarak 20.06.2017 tarihinde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam askiya ¢ikarilmigtir.

Plan ve Proje Miidiirliigiince; Avsallar Mahallesi, Turizm Alan1 Digin1 kapsayan 1/5000 6l¢ekli Nazim ve
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonuna aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi
neticesinde kabul edilen itirazlarm plana iglenmesi amagh uygulama imar plam degisikligi hazirlanmagtir.




Alanva, Avsallar Mahallesi Yapilasma Koguilari Uvgulama Imar Plani Degisikligi Raporu

. 3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan degisikligine konu alan, Alanya ilgesi Avsallar tapulama sahasi i¢inde yer almaktadir.
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Sekil 2.Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliginin amac1; 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Revizyonuna aski
sliresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesidir.
Mevcut uygulama imar planinda O27C11B1D no’lu paftada 255 ve 2374 parsellerin bulundugu Saglik
Tesisi Alam1 ve Ortaokul Alami olarak belirlenmis donati alanlarinda yapilasma kosullar1 6nceki "Plan
Yapima Ait Esaslara Dair Yonetmelik" hiikiimlerinde oldugu gibi Hmax olarak belirtilmistir. Ancak
02.11.1985 tarihli ve 18916 Miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren "Plan Yapimina
Ait Esaslara Dair Yonetmelik", 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige
giren " Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi" sonras: yliriirlitkten kaldirilmgtir.

" Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi" hiikiimlerinde plan iizerinde yap: yiikseklii gosterimi Yengok=...
seklinde belirtilmistir. Bu nedenle mevcut planda Saglik Tesisi Alaninda Hmax= 6.50 olarak gosterilen yap1
yiiksekligi kosulu, Yengok= 2 Kat, Ortaokul Alaminda Hmax= 12.50 olarak gosterilen yap1 yiiksekligi -

kosulu da Yengok= 4 kat seklinde diizeltilmistir.
Alanya Belediyesi Imar komisyonunca kabul edilen bu degisiklik disinda s6z konusu alanda baska bir N“
degisiklik dnerilmemistir. \ ( i
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Alanya, Avsaliar Mahallesi Yapilasma Kosullari Uvgulania Imar Plani Degisikligi Raporu

ALANYA BELEDIYESI
AVSALLAR MAHALLESI

KONU: YAPILASMA KOSULLARI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU
Planlama alami Antalya Ili Alanya Ilgesi Avsallar Mahallesi sinirlar igerisinde 027C-11B-4B nolu 1/1000
Olgekli uygulama imar plani paftasinda yer almaktadir.

4

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amaci; 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonuna aski
siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesidir.
Alanya llgesi, Avsallar Mahallesi Turizm Alam Digini kapsayan simirlar igerisinde 24.12.2013 tarih ve 44
sayill Miilga Avsallar Belediye Meclis karar1 ve 04.02.2014 tarih ve 57 sayili Alanya Belediye meclis
kararlariyla onaylanmis 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyon
Planlarimin mahkeme kararyla iptal edilmesi neticesinde belediyesince tekrar imar plani revizyonu yapilmig
ve s6z konusu 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar1 Alanya Belediye Meclisinin
07.03.2017 tarih ve 72 sayili karar1 ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin 08.05.2017 tarih 373 ve 374 sayili
kararlariyla onaylanarak 20.06.2017 tarihinde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani askiya ¢ikarilmistir.

Plan ve Proje Miidiirliigiince; Avsallar Mahallesi, Turizm Alani Digin1 kapsayan 1/5000 6lgekli Nazim ve
1/1000 blgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonuna aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi
neticesinde kabul edilen itirazlarin plana iglenmesi amagh uygulama imar plam degisikligi hazirlannusgtir. B

\




{lanva, Avsallar Mahallesi Yapilasma Kosullar: Uygulama Imar Plani Degisikligi Raporu

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

———

Plan degisikligine konu alan, Alanya ilgesi Avsallar tapulama sahasi iginde yer almaktadir.
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Sekil 2.Kadastral Durum
4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliginin amaci; 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonuna aski
siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesidir.

Mevcut uygulama imar planinda O27C11B4B no’lu paftada 382 Ada 5 parselin bulundugu konut alaninda
yapilasma kosullarinda yap: yiiksekligi Yengok= 21.50 olarak belirtilmistir. 14.06.2014 tarih ve 29030
sayili resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren " Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi" hiikiimlerine
uygun bir gosterim teknigi olmasina ragmen, plan biitiiniinde yap1 yiikseklikleri Yengok= ... Kat seklinde
belirtilmistir. Bu nedenle plan biitiinliigii saglanmasi agisindan s6z konusu parselde de yapr yiiksekligi
Yengok= 7 Kat olarak diizeltilmis ve plan biitiiniindeki yapilagma kosullar gésterim teknigine uyulmustur.

Alanya Belediyesi Imar komisyonunca kabul edilen bu degisiklik diginda séz konusu alanda bagka bir

degisiklik 6nerilmemigtir.




Alanva, Avsallar Mahallesi Yapilagma Kosullari Uvgulama Imar Plan Degisikligi Raporu
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Alanva, Avsallar Mahallesi Yapilasma Kosullari Uygulama Imar Plani Degisikligi Raporu

ALANYA BELEDIYESI
AVSALLAR MAHALLESI

KONU: YAPILASMA KOSULLARI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU
Planlama alan1 Antalya Ili Alanya Ilgesi Avsallar Mahallesi simirlar igerisinde 027C-11B-4C nolu 1/1000
Olcekli uygulama imar plani paftasinda yer almaktadir.

-):(-"'nétcéd."-" >
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Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amac1; 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Revizyonuna aski
stiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana iglenmesidir.
Alanya Ilgesi, Avsallar Mahallesi Turizm Alam Disim1 kapsayan smirlan igerisinde 24.12.2013 tarih ve 44
sayili Miilga Avsallar Belediye Meclis karari ve 04.02.2014 tarih ve 57 sayili Alanya Belediye meclis
kararlariyla onaylanmis 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyon
Planlarinin mahkeme karariyla iptal edilmesi neticesinde belediyesince tekrar imar plani revizyonu yapilmig
ve s6z konusu 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlar1 Alanya Belediye Meclisinin
07.03.2017 tarih ve 72 sayil karar1 ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin 08.05.2017 tarih 373 ve 374 sayili
kararlariyla onaylanarak 20.06.2017 tarihinde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam askiya ¢ikarilmstir.

Plan ve Proje Miidiirliigiince; Avsallar Mahallesi, Turizm Alan1 Disim1 kapsayan 1/5000 olgekli Nazim ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonuna aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi
neticesinde kabul edilen itirazlarin plana iglenmesi amagli uygulama imar plani1 degisikligi hazirlanmigtir.
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Alanva, Avsallar Mahallesi Yapidasma Kosullar: Uygulama Imar Plani Degisikligi Raporu

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan degisikligine konu alan, Alanya ilgesi Avsallar tapulama sahasi i¢inde yer almaktadir.
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Sekil 2.Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliginin amac1; 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonuna aski
siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesidir.
Mevcut uygulama imar planinda 027C11B4C no’lu paftada 444 Adal parselin bulundugu konut alaninda
yapilasma kosullarinda yap1 yiiksekligi Yencok: 22 m (7 kat) olarak belirtilmigtir. 14.06.2014 tarih ve
29030 sayili resmi gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren " Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi"
hiikiimlerine uygun bir gosterim teknigi olmasina ragmen, plan biitiiniinde yap: yiikseklikleri Yengok= ...
Kat seklinde belirtilmistir. Bu nedenle plan biittinliigii saglanmas: agisindan s6z konusu parselde de yap:
yiiksekligi Yengok= 7 Kat olarak diizeltilmis ve plan biitiintindeki yapilasma kosullar1 gosterim teknigine
uyulmustur.

Alanya Belediyesi Imar komisyonunca kabul edilen bu degisiklik disinda s6z konusu alanda bagka bir
degisiklik onerilmemistir.
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Alanya, Avsallar Mahallesi Yapilasma Kosullar: Uygulama Imar Plani Degisikligi Raporu

ALANYA BELEDIYESI
AVSALLAR MAHALLESI

KONU: YAPILASMA KOSULLARI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU
Planlama alam Antalya Ili Alanya [lgesi Avsallar Mahallesi sinirlar igerisinde 027C-11C-1A nolu 1/1000

o6lgekli uygulama imar plani paftasinda yer almaktadir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amaci; 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Revizyonuna aski
siresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesidir.
Alanya llgesi, Avsallar Mahallesi Turizm Alam Disim kapsayan simirlan igerisinde 24.12.2013 tarih ve 44
sayill Miilga Avsallar Belediye Meclis karar1 ve 04.02.2014 tarih ve 57 sayih Alanya Belediye meclis
kararlariyla onaylanmis 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyon
Planlarinin mahkeme karariyla iptal edilmesi neticesinde belediyesince tekrar imar plam revizyonu yapilmis
ve s6z konusu 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarn Alanya Belediye Meclisinin
07.03.2017 tarih ve 72 sayili karar1 ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin 08.05.2017 tarih 373 ve 374 sayih
kararlariyla onaylanarak 20.06.2017 tarihinde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 askiya ¢ikariimigtir.
Plan ve Proje Miidiirliigiince; Avsallar Mahallesi, Turizm Alami Disimi kapsayan 1/5000 6lgekli Nazim ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonuna aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi
neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesi amagl uygulama imar plani degisikligi hazirlannustur.
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Alanyva, Avsallar Mahallesi Yapilagma Kosullar: Uygulama Imar Plan Degisikligi Raporu

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan degisikliine konu alan, Alanya ilgesi Avsallar tapulama sahasi i¢inde yer almaktadir.
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Sekil 2.Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliginin amac1; 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonuna aski
siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesidir.
Mevcut uygulama imar plaminda O27C11C1A no’lu paftada 1940 parselin iginde Saglik Tesisi Alan olarak
belirlenmis donati alaminda yapilagma kosullar1 énceki "Plan Yapima Ait Esaslara Dair Yonetmelik"
hitkiimlerinde oldugu gibi Hmax olarak belirtilmistir. Ancak 02.11.1985 tarihli ve 18916 Miikerrer sayih
Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren "Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik", 14.06.2014
tarih ve 29030 sayili resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren " Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi"
sonras: ylrirliikten kaldirilmistir.

" Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi" hilkiimlerinde plan iizerinde yap yiiksekligi gosterimi Yencgok=...
seklinde belirtilmistir. Bu nedenle mevcut planda Saglik Tesisi Alaninda Hmax= 6.50 olarak gosterilen yap1
yiiksekligi kosulu, Yengok= 2 Kat seklinde diizeltilmistir.

Alanya Belediyesi Imar komisyonunca kabul edilen bu degisiklik disinda s6z konusu alanda bagka bir
degisiklik dnerilmemisgtir.
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Alanya, Avsallar Mahallesi Otopark Alam Gasterim Teknigi Uygulama Imar Plant Degisikligi Raporu

ALANYA BELEDIYESI
AVSALLAR MAHALLESI

KONU: OTOPARK ALANI GOSTERIM TEKNIGI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU
Planlama alami Antalya Ili Alanya Ilgesi Avsallar Mahallesi sinirlar igerisinde O27C-11C-1B nolu 1/1000

Olgekli uygulama imar plani paftasinda yer almaktadir.
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Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amac1; 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonuna aski
siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesidir.
Alanya Ilgesi, Avsallar Mahallesi Turizm Alan1 Digini kapsayan sinirlan igerisinde 24.12.2013 tarih ve 44
sayilh Miilga Avsallar Belediye Meclis karar1 ve 04.02.2014 tarih ve 57 sayili Alanya Belediye meclis
kararlariyla onaylanmis 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Revizyon
Planlarinin mahkeme karanyla iptal edilmesi neticesinde belediyesince tekrar imar plani revizyonu yapilmis
ve s6z konusu 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlar1 Alanya Belediye Meclisinin
07.03.2017 tarih ve 72 sayili karar1 ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin 08.05.2017 tarih 373 ve 374 sayih
kararlariyla onaylanarak 20.06.2017 tarihinde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam askiya gikarilmugtir.
Plan ve Proje Miidiirliigiince; Avsallar Mahallesi, Turizm Alam Digimi kapsayan 1/5000 6lgekli Nazim ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonuna aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi
neticesinde kabul edilen itirazlarin plana iglenmesi amag¢h uygulama imar plan1 degisikligi hazirlanmigtir.

|

¥ ;-.:; i i,f




Alanya, Avsallar Mahallesi Otopark Alanm Gosterim Teknigi Uygulama Imar Plam Degisikligi Rapor
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3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan degisikligine konu alan, Alanya ilgesi Avsallar tapulama sahasi i¢inde yer almaktadir.

I
I \\ ,I i | ‘_,/" X
I /A\ ~ / | L\—’ _)
/ / N ~ / ' \ ™ )
s / e Sa / 1 | \\\"_,.-
,/ / ~ ~ / | |
R ~ I AN
\ £ N ~J [ \ -
/ ~ ~ 3 I ! i
| ~ ~ N i
) / ~ ~ | \
' !/ \\ \\ E | \\ \\
I/ \\\ \\ i : 2931 \ \\ \
/ ~ ke | A \
/ S N | | \ A
/7 % ~ | | -
/ N ™ | A
/ ~ 2 | \._,_—"’ -
/ \\ \\ | (”
~ ~ L v ~ \
w. 4 T ~ / i ™ N
Y \\ \J | \\ \
~ ~
2933 /i e | Y984 \\\
/ ~ | 3
/ N !
/ M :
/ ~
~. /, \\ |\ L
S / \\\ \\
~ /! ] ~
~ / ~ ~
~ ~ ~
S ,/ \\ \\
B / By e Y985
N / ~ ~
~ / ~ ~
~ ~ ~
~ / ~ ~
N / 5 »
~ / ~ o
N / 7
So / % 1
?‘ i -"“-.._‘
2934 / I
/ !
/ I
/ 2753
I/
/ ral 1
/ prad |

Sekil 2.Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliginin amaci; 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonuna aski
siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana iglenmesidir.
Mevcut uygulama imar planinda O27C11C1B no’lu paftada 2933 parselin kuzeyinde Otopark Alam olarak
ayrilmus alan daha 6nceki "Plan Yapima Ait Esaslara Dair Yonetmelik" hiikiimlerinde oldugu gibi OP olarak
gosterilmistir. Ancak 02.11.1985 tarihli ve 18916 Miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige
giren "Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik", 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili resmi gazetede
yayimlanarak yiiriirliige giren " Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi" sonras: yiirirliikten kaldirilmugtir.

" Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi" hiikiimlerinde plan iizerinde otopark alami gosterim teknigi
seklinde belirtilmistir. Bu nedenle mevcut planda OP olarak gosterilen Otopark Alam gosterimi, yeni
yonetmelige uygun olarak klinde diizeltilmigtir.

Alanya Belediyesi Imar komisyonunca kabul edilen bu degisiklik diginda s6z konusu alanda bagka bir
degisiklik onerilmemistir.
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iLi : ANTALYA

ILCESI : ALANYA (AVSALLAR)
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PLAN GEREKGCESI: Avsallar Imar Plani Revizyonuna iligkin
yapilan itirazlanin, Alanya Belediyesi Imar komisyonunca
degerlendirilmesi sonucu_kabul edilen itirazlann plana iglenmesi

amagh uygul; imar plani dedgisikliginin

MEVCUT

AVSALLAR MAHALLESI - ALANYA (ANTALYA)
PLAN NOTLARI

MEVCUT PLAN

OLGEK:1/1000

GOSTERIM

|—— . —| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

7. Planda E: 1.00 ve|Yengok: 15.50 :.m#m larak gésterilen alanlarda
/ KAKS:1.00, kat adedi en ok 5 katur. T.
en emsale (KAKS) konu toplam ingaat EE:
kogullan sajlayan parsellerdeki kat adedi plan degis
* 1500 -3000 m2 arasinda blylkiuge sahip parsellerde yollardan 8 metre,

yan bahgelerden 6 metre, iki bina arasinda agik ve kapali gikma uglanindan
itibaren 12 metre yapi yaklagma mesafesi birakmak sartianyla 7 kat yap

yapilabilir.

* 3001 m2 ve (zeri biydkligine sahip parsellerde yollardan 8 metre, yan
bahgelerden 7 metre, Iki bina arasinda agik ve kapali gkma uglarindan itibaren

14 metre yapi yaklasma mesafes! birakmak sartlanyla 9 kat yaps yapilabilir.
B.1.1.18. Plandaki kat adedinin B.1.1.17. maddesine gdre artinimas

emsale konu yapi taban alam (TAKS degeri)
“TAKS = KAKS (Emsal) / kat adedi” formllG ile hesaplanir. Bu formile gore
yapilan TAKS hesabinda gikan kisurath sonuglar emsale konu toplam ingaat alam
agiimamak gartiyla bir Gst yuzdelik dilime tamamlanabilir. Bir parsele birden

fazla yapi yapiimasi durumunda kat adedi birbirinden farkh olamaz.

B.1.1.19. Parsel yizélgimine bagh olarak plandaki kat adedinin

arttinimas: durumunda emsale konu yap taban alam blyaklGgd 250 m?den az
olamaz. Arka bahge mesafesi bina yuksekliginin yansinin (H/2) altina digemez.
B.1.1.20. Yapi blogunun oturacad tabii zemin egiminin %30'un Ustinde

olmasi halinde teras ev yapilabilir. Teras geniglii en az 6.00 metre, en fazla

10. 00 metre olacaktir. Teraslann en az %50'si ¢ati bahgesi olarak kullaniimak
zorundadir.

B.1.1.21. Teras ev yapiimasi halinde maksimum yapi cephesi 25.00 metre,
maksimum yapi derinlii ise 40.00 metre olacakr.
B.1.1.22. Teraslarda kapal alan olugturulamaz. Agik alanlar sonradan
takilabilir ya sabit malzemelerle kapatilamaz.
B.1.1.23. Planda " " olarak gbsterilen adalarda yapi yogunluk

ve dizeni blok nizam 2 kat olup, gekme mesafeleri, yollardan 5 m ve yan
bahge mesafesi 2 metre olacaktir Bu alanlarda bina cephe ve derinliklerinde imar
yénetmeligine uyulacaktir.

B2.  KONUT ALTI inﬂmEEm

S m

B.2.1. Planda E: 1.00 velYencok: 15.50 metre plarak gdsterilen alaniarda

Hamdi Caddesi ve Sanayi Caddesi lleTunzm Merkezi sinin arasinda

kalan alanlarda istefle bagh tim katlarda ticaret yapilabilir,

B.2.2. Hamdi Caddesi ve Sanayi Caddesinin kuzeyinde kalan bdlgede 15 metre
daha genis yollardan cephe alan parsellerde iste§e ba§li olarak konut alti

ticaret Bu asma kat

B.2.3. " Konut Alti Ticaret alani olarak 8ngdrilen alanlarda ticari amagh yapilar, ve
hanlan, w._a_\o:# 3m§m~_m= lokanta,

tesis vb. yapilar yer alabilir,
.2. ngfrlien_alaniarda yap! emsall ve kat
yiiksekligine iligkin hususlardal*D.1, 1. AYRIK NIZAM KONUT ALANI" Ibaghginda
belirtilen kogullara uyulacaktir. Bu m_naw.nw binalann zemin katinda minimum

50 m2 olmak ve imar yolundan cephe aimak gartiyla her parselde igyeri
yapilabilir.

B.2.5. Konut alti ticaret alani olarak 8ngbrilen, 4000 m? ve (zerinde biylklage
sahip parsellerde, tm katlar ticaret amagh kullanilabilir. Bu durumda plandaki
emsale konu toplam ingaat alani sabit kalmak (zere maksimum yap: taban alani
katsayisi oram (TAKS): 0,40, uygulanabilir.

B.2.6. BOyOkIigl wo;m.. ddesinde belirlenen otopark sayisin

rde yapi iaban alani katsayisi arttinlamaz.

ret maksath yapilagmak gsartiyla bOyGkliga 4000 m?ye

u!_n!_: Tabi ya da tesviye edilmis zeminin Gstinde kismen ya da tamamen
agikta kalan en fazla bir bodrum kat yapilabilir.

B.2.9. TOm katlar amagl kullanimi durumunda kisa sireli duraklamalar
ve LPG'li araglar igin i w-snw agik otopark E.w_vawm_ zorunludur. Agik

gore

8.2.10. Tam katlann ticaret amagh kullanim durumunda mimari projesinde

olus! =_womr galeri boglugunun alami TAKS'In %20'sini gegemez.

zorunlu olan bélgelerde bina +0.00 kotu

mam itiniinde tespit edilerek belediye encimenince onanan yol kirmizi kotuna
gore verilir.

B.2.12. Yanici, patlayici ve gevre kirliligine yol agan ticari faaliyetierde
bulunuimasina izin verilmez.

B.2.13. Tum bagimsiz ticari bdlamlerde uygun blylkilkte wc ve lavabe bulunmasi

meyen hususlarda sirasiyla "A. GENEL HUKUMLER" vel'C
MESKUN VE GELISME xozc.— ALANLARI" baghg: altinda belirlenen kosullara 5& ur.

DURUM K

O:1/1500

B4.  KUQUK SANAYI SITESI ALANLARI

wwm_m_mqw ait e
B.4.2. lsgi s:

B.4.3. Q:muvpr kah, svi ve gaz atklann ilgili mevzuata gdre izole edilmesi

ve uzaklagtinimasina «c:o__x ‘tedbirler ilgili idare tarafindan alinmak

zorundadir.

B.4.4. Yap: nizami blok olup, maksimum yapi yGksekligi 2 kati (8.50 metre)
gegemez.

B.4.5. GED yonetmeli§i kapsamindaki faaliyetler igin GED olumlu belgesi veya
gevresel etkileri Snemsizdir belgesi alinmadan yeni yap: ruhsat verilmez.

B.4.6. Yapilagmaya iligkin; binalara kot verilmesi, asma kat yapimi, bodrum kat
yapimi, ¢ati, agk ve kapal grkma yapimi vb. hususlan belinemeye belediyesi
yetkilidir.

B.5.  AKARYAKIT, LPG (sivilagtinimig petrol gaz), LNG (Sivilagtinimis dogal
gaz), CNG (silugtinimig dofal gaz) ISTASYONLARI

B.5.1. Bu alanlarda akaryaknt, LPG, LNG ve CNG istasyonian 2918 sayil trafik
kanunu ve bu kanuna bagh gikanlan karayollan kenannda yapilacak ve agilacak
tesislere ait ydnetmelik ve smilagtinimis petrol gazlan ile galisan motorlu

B.5.2. Enerji ve Tabii Kaynakiar mu_ﬁaa.. Enerji Piyasasi Dizenleme Kurulu ve
TSE tarafindan gikanlan konuyla iigill teblig ve standartiara uyuimas:

zorunludur.

B5.3. Genel U'ndn

akaryakit, LPG, LNG ve CNG i ile bunlara ik olan,

tesisi, yeme igme tesisi v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yer

alabilir. Bu alanlarda plan zerindeki yapilasma kogullan gecedidir. Planda
yapilagma kogullan belilenmemigse en fazla yap1 Emsali (E): 0.40, en fazla

yapi ylksekligi 6.50 metre, yap: yapilabilecek minimum parsel blyGkiGga 5000 m?

olacaktr.

B.54. un lulugu disindaki gi yer
alan akaryakit, _rvo _.zm ve Ozm planda tanimii

kosullan gegerlidir.

B.5.S. Akaryakit istasyonu olarak planh parsellerde ilave olarak LPG, LNG, CNG
vb. petrol Or satiginin igin plan e uygun

olarak imar plam tadilat yapiimasi zorunludur.

B.5.6. Mevcut tesislerin yikilip, yenilenmesi halinde yukandaki plan hakdmleri

gegerlidir.

B.6. BELEDIYE HIZMET VE RESMI KURUM ALANLARI

B.6.1. Bu alanlarda Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidinin 5. Maddesinin "a“ ve

“h* yapilar

m,oh- Onayh imar plani ile kazaniimig haklar sakli olup, yeni yapilacak

yapim yBnetmeliginin eki sosyal ve teknik altyapi alanlanna iligkin standartiar

ve asgari alan ya da il

ybnerge, genelge, tebli§ gibi dizenlemelerinde

biylikidklerine uyulacaktir.

B.6.3. Yaplagmalar plan Ozerindeki yapi yaklagim mesaeleri ve yapilagma

sartlanna uygun olarak gergeklestirilecektir. Yapilagma kogullan plan zerinde

tammi degilse yapilacak olan yatnmin ihtiyacina gére belediye tarafindan

belirlenecektir.

B.6.4. Bodrum, cat, kat yukseklidi, kot verilmesi vb. difer hususlarda
kogullanm yetkilidir.

B.7. SAGLIK TESISI ALANLARI

B.7.1. Bu alanlarda aile saghf merkezi, basamak saglk tesisleri, adiz ve dis

sagli§) merkezleri, doflum ve gocuk bakim evleri, devlet, egitim, ihtisas,

aragtirma hastaneleri, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezleri ve sagik

kamplsleri gibi tesisler yapilabilir.

B.7.2. Yapilagma plan Uzerindeki yapi yaklagim mesafeleri ve yapilagma

sartianna uygun olarak gergeldestirilecektir. Yapilasma kogullan plan Gzerinde

tamimhi dedilse yapilacak olan yatinmin ihtiyacina gére belediye tarafindan

belirlenecektir.

B.7.3. Bodrum, gati, kat yaksekigi, kot verilmesi vb. difer hususlarda

i yetkilidir.

B.7.4. Onayl imar plani ile kazanimig haklar sakhi olup, yeni yapilacak

irlenen asgari alan

yapim yBnetmeliginin eki sosyal ve teknik altyap: alanlanna iligkin standartiar
ve asgari alan ya da ilgili

ydnerge, genelge, tebli§ oibi dizenlemelerinde belirlenen asgari alan
cci.z:x_m::m =<=_mnm..n=
BS8. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI
B.8.1. Sosyal tesis alam olarak huzur evi, i
Sm}mm_ ofrenci yurtian gibi tesisler plan Gzerindeki yap yaklagim mesafeleri

2, memE_S_v haklar sakh kalmak Uzere turizm tesis alanlannda yapilacak
ifraz iglemi sonucunda 3000 m2'den klgik parsel olugturulamaz.

sartlanna uygun olarak yapilabilir. Yapilagma kogullan plan
n:sno tanimhi degilse yapilacak olan yatinmin ihtiyacina gére belediye

tarafindan belirleneceltir.

B.8.2. Kiitirel tesis alani olarak planianan ue_an_oam m:.m..:m tiyatro, sergi

salonu gibi sanatsal imkan

AVSALLAR MAHALLESI -
PLAN NOTLARI v
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLGEK:1/1000
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B.1.1.17. Planda E: 1.00 ve <mnmu., 5 Katlolarak gosterilen alanlarda

emsal / KAKS:1.00, kat adedi en cok 5 kaftir. TAKS: 0.254 gegemez. Plan ile
belilenenemsale (KAKS) konu toplam ingaat alani
kogullan saglayan parsellerdeki kat adedi EN: degi

Eﬂhhn metre yapi yaklagma mesafesi birakmak gartlanyla 7 kat yapi

yapilabilir.

* 3001 m2 ve Ozeri buyGkiGgtne sahip parsellerde yollardan 8 metre, yan
bahgelerden 7 metre, iki bina arasinda agik ve kapall gikma uglanndan itibaren

14 metre yapi yaklagma mesafesi birakmak gartlanyla 9 kat yap: yapilabilir.
B.1.1.18. Plandaki .B_ -aoe.__s B.1.1.17. maddesine gdre arttinimasi

emsale konu yap: taban alami (TAKS degeri)
"TAKS = KAKS (Emsal) / kat adedi" formdlG ile hesaplamr.

agiimamak gartryla bir Ost ylzdelik dilime tamamianabilir. Bir parsele birden
fazla yap1 yapiimast durumunda kat adedi birbirinden farkhh olamaz.

B.1.1.19. Parsel yuzolgimiane bajh olarak plandaki kat adedinin

atinimas! durumunda emsale konu yapi taban alam blyQkligu 250 mPden az
olamaz. Arka bahge mesafesi bina yuksekliginin yansimin (H/2) attina digemez.
B.1.1.20. Yap biogunun oturacad: tabii zemin ediminin %30'un Tstinde
olmasi halinde teras ev yapilabilir. Teras genigligi en az 6.00 metre, en fazla
10. 00 metre olacaktir. Teraslann en az %50'si gatt bahgesi olarak kullanimak
zorundadsr.

B.1.1.21. Teras ev yapiimas: halinde maksimum yapi cephesi 25.00 metre,
maksimum yapi derinligi ise 40.00 metre olacaktir.

B.1.1.22. kapah alan Agik alanlar sonradan
sBkillp takilabilir ya gda sabit malzemelerle kapatilamaz.
B.1.1.23. Planda " olarak gbsterilen adalarda yap1 yofuniuk

ve dOzeni blok nizami 2 kat olup, gekme mesafeleri, yollardan 5 me
bahce mesafesi 2 metre olacaktir Bu alanlarda bina cephe ve derinliklerinde imar
ybnetmeligine uyulacaktr.
B.2. KONUT ALTI TiC/
B.2.1. Planda E: 1.00 ve|Yencok: 5 Katlolarak gdsterilen alanlarda

Hamdi Caddesi ve Sanayi Ci nmm i ileTurizm Merkezl simin arasinda

kalan alanlarda istefle bagli tim katlarda ticaret yapilabilir.

B.2.2. Hamdi Caddesi ve Sanayi Caddesinin kuzeyinde kalan béigede 15 metre
daha genig yollardan cephe alan parsellerde istege bagh olarak konut afts

ticaret yapilabilir. Bu bdlgelerde asma kat yapilamaz.

B.2.3. Konut Alti Ticaret alani olarak ngdrilen alanlarda ticari amagh yapilar, ve
birolar, ig hanlan, ahgverig merkezleri, lokanta, kafeterya gibi eglence

yerleri, bankalar, sinema, tiyatro gibi sosyal ve kditdrel aktivite alanlan ile
ybnetim ile ilgili tesis vb. yapilar yer alabilir.

G,Puxbi__l_.sgl_g. “E o
<=xm¢r_a_=n__ar5::m:m_mamw:><m_xN»_s xmz_: >r>z_ cmt_nsnﬁ
belirtilen kogullara uyulacaktir. alanlarda binalann zemin kati minimum

50 :_“n %_asr ve imar yolundan cephe almak gartiyla her parselde isyeri
yapilabilir.

B.2.5. Konut alu ticaret alami olarak dngdrilen, 4000 m¢ ve lzerinde blyokii§e
sahip parsellerde, tim katlar ticarst amagh kullanilabilir. Bu durumda plandaki
emsale konu toplam _:u-- alan sabit kalmak Gzere maksimum yapi taban alan
katsayisi oram (TAKS): 0. uygulanabilir.

B.2.6. BuyOklogu geregil .P_ . sinde belirienen otopark sayisini
kargilayamayan parsellerde yapt alam katsayis) arttinlamaz.

B.2.7. Tam katlarda ticaret maksath yapilagmak sartiyla blyOklagu 4000 m?ye
kadar olan parsellerde bina ebatlan en fazla 40x40 metre olabilir. 4000 m? ve
Ustinde blyukiige sahip parsellerde yapilacak olan yatinmin niteligine gore
bina cephe ve derinli§ini belirlemeye belediyesi yetkilidir.

B.2.9. Tim katlann ticaret amagh kullammi durumunda kisa sireli duraklamalar
ve LPGYi araglar igin yeterli sayida agik otol Imas zorunludur. Agik
otopark kapasitesini yapilacak .«__u_u_._ﬂ i «uﬂo-o i y

35 katlann ticaret amagh kullanimi durumunda mimari projesinde

lacak galeri boglufunun alani TAKS'In %20'sini gegemez.

Zemin katta ticaret kullanimi zorunlu olan bdlgelerde bina +0.00 kotu
Onde tespit edilerek belediye enclimenince onanan yol kirmizi kotuna

gore verilir.

B.2.12. Yamics, vB_-Sn ve gevre kidiliine yol agan ticari faaliyetlerde

bulunulmasina izin verilmez.

B.2.13. Tum bafims:z ticari

zorunludur.

B.2.14. Burada belirtilmeyen hususlarda sirasiyla "A. GENEL HUKUMLER" <n_. B, |

MESKON VE GELISME KONUT >r>z_,>m_ basgh@ attinda belirlenen kosullara a uyulur.

B3.  TURIZM TESIS Al
B.3.1. Planda E: 1.00 ve[Yens x 5 Katjolarak gésteri
3000 m2 parsel bOydkiik gai _u- anmak koguluyla E_._

uygun blyi we ve lavabo

alanlarda
tesis alan v.ut__nu_..«

ALANYA (ANTALYA)

nBAom oo

2 O:1/1500

B4, KUGUK SANAYI SITESI ALANLARI

B.4.1. Bu alanda her turld oto servis ve tamirhaneleri, mermer atSlyeleri,
aliminyum, plastik dofirama atdlyeleri, sofuk ‘ve sicak demir atdlyeleri, -iwv
dofirama atlyeleri, mobilya

tirdaval, yedek parga satis i
tesislere ait teghir yerler yapil
B4.2. lggi saghd ve is given
agma ruhsati verllemez.

B.4.3. Olugacak kati, sm ve gaz atklann ilgili mevzuata gbre izole edilmesi

ve :nuw_%-_.:_:i!:l Yyonelik tedbirler iigill idare tarafindan alinmak

Zorut .

W.m»«.m;‘.:mkn! nizami blok olup, maksimum yap: yiksekligi 2 kati (8.50 metre)
B4.5. CED ydnetmeli§i kapsamindaki faaliyetler igin CED olumiu belgesi veya
miuuq_ etkileri Snemsizdir belgesi alnmadan yenl yapi ruhsati verilmez.

4.6. Yapilagmaya iligkin; binalara kot verilmesi, asma kat yapimi, bodrum kat
«uﬁ__ﬂ. gal, agik ve kapah gikma yapimi vb. hususlan belifemeye belediyesi
yetkilidir,

BS5. AKARYAKIT, LPG (sivilagtiriimig petrol gazi), LNG (Sivilagtinimig do@al
gaz), CNG (sikigtiniimwg dogal gaz) ISTASYONLARI
B.5.1. Bu alanlarda akaryakit, LPG, LNG ve CNG istasyonian 2918 sayi trafik
kanunu ve bu kanuna bagh gikanlan karayollan kenannda yapilacak ve agilacak
tesislere ait ydnetmelik ve sivilagtinimus petrol gazlan ile calisan motorlu
tagitlar igin ikmal istasyonlannin kurulug, denetim, emniyet ve ruhsatiandirma
iglemlerine iligkin yonetmelik ve dogal gaz piyasas: lisans ydnetmelidi
hikimierine uygun olmak kaydiyla agilabilir.

B.5.2. Enerji ve Tabil Kaynaklar Bakanhf, Enerj Piyasasi Dizenleme Kurulu ve

TSE tarafindan gikanlan konuyla ilgili teblig ve standartiara uyuimas

zorunludur.

B.5.3. i'non i g0

akaryakit, LPG, _.zm ve CNG ile buniara ik olan,

tesisi, yeme igme tesisi v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yer

alabilir. Bu alanlarda plan Gzerindeki yapilagma kogullan gegerlidir. Planda

yapilagma kogullan belirenmemigse en fazla yapi Emsall (E): 0.40, en fazla

gi.e 6.50 metre, yap: yapilabilecek minimum parsel blylkiGga 5000 m?
.

B.5.4. Genel nan luluu digindaki yer

alan akaryakit, LPG, LNG ve CNG istasyonlannda planda tanimii yapilagma

kogullan gegerfidir.

B.5.5. Akaryakit istasyonu olarak planh parsellerde ilave olarak LPG, LNG, CNG

vb. petrol GrOnlerinin satiginin yapilabilmesi igin plan hiyerarsisine uygun

olarak imar plan tadilat yapiimasi zorunludur.

B.5.6. Meveut tesislerin yikilip, halinde plan ha

gegerlidir.

B.6. BELEDIYE HIZMET VE RESMI KURUM ALANLARI

ﬂo.._. Bu alanlarda Mekdnsal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 5. Maddesinin "a" ve

) yapilar
B.6.2. Onayh imar plani lle kazanilmig haklar sakh olup, yeni yapilacak
yapim yBnetmelifinin eki sosyal ve teknik altyap: alanlanna iligkin standartiar
ve asgari alan blyQldikleri tablosuna ya da ilgili bakanliklann y8netmelik,
ybnerge, genelge, tebli§ gibi dizenlemelerinde belirlenen asgari alan

blyOkilklerine uyulacaktir.

B.6.3. plan Gzeri yap: yaklagim

sartianna uygun olarak gergeklegtirilecektir. Yapilasma .8!%-: v.!_ Gzerinde

tamimi degilse yapilacak olan yatinmin ihtiyacina gdre belediye tarafindan

belirlenecektir.

.6.4. Bodrum, cat, kat yOkseklii, kot verilmesi vb. di§er hususlarda
kosgulianm yetkilidir.

B7.  SAGLIK TESISI ALANLARI

B.7.1. Bu alanlarda aile sagh@ merkezi, basamak saglik te:

saflify merkezleri, dofum ve gocuk bakim evieri, deviet, egitim, ihtisas,

aragtirma hastanelerl, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezleri ve saitk

kampasleri gibi tesisler yapilabilir.

B.7.2. Yapilagma plan Gzerindeki yap yaklagim mesafeleri ve yapilagma

gartlanna uygun olarak gergeklegtirilecektir. Yapilasma kogullan plan Gzerinde

tanimh defilse yapilacak olan yatinmin ihtiyacina gore belediye tarafindan

belirleneceklir.

B.7.3. Bodrum, gati, kat yikseklifi, kot verilmesi vb. diger hususlarda

yetkilidir.

B.7.4. Onayh imar plani ile kazanilmig haklar sakli olup, yeni yapilacak

duzenlemelerde en kigik parsel biyikloginan belirlenmesi igin mekansal planiar

yapim yénetmeliginin eki sosyal ve teknik altyapi alanlarina iligkin standartiar

ve asgari alan ya da ilgili

ybnerge, genelge, teblif gibi dizenlemelerinde belirlenen asgari alan

buyGkiGklerine uyulacaktir.

B8.  SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

B.8.1. Sosyal tesis alami olarak huzur evi,

aw:ﬁﬁ Gfrenci yurtian gibi tesisler plan Gzerindeki yapi yaklagim mesafeleri

._oi gerekli tedbirler alinmadan isyeri

leri, agiz ve dis

Bu alanlarda Turizm T

B3.2. Kazamimig hakiar sakii kalmak Ozere turizm tesis alanlarinda yaprlacak

ganianna uygun olarak yapilabilir. Yapilagma kogullan plan
m~u=§ tamimh degilse yapilacak olan yatinmin ihtiyacina gére belediye
tarafindan belirlenecektir.

B.8.2. Kilturel tesis alani o_ni. planianan ua_nw_-am sinema, tiyatro, sergi
salonu gibi sanatsal imkan

ifraz iglemi sonucunda 3000 m2'den kiglk parsel olugturulamaz.
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ALANYA BELEDIYESI
AVSALLAR MAHALLESI

KONU: PLAN NOTLARI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU
Plan hiikiimlerinin bir b6liimi O27C-11B-3D nolu 1/1000 &lgekli uygulama imar plam paftasinda yer

almaktadir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amac1; 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Revizyonuna aski
stiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesidir.
Alanya Ilgesi, Avsallar Mahallesi Turizm Alani Digim1 kapsayan simirlan igerisinde 24.12.2013 tarih ve 44
sayili Miilga Avsallar Belediye Meclis karar1 ve 04.02.2014 tarih ve 57 sayil Alanya Belediye meclis
kararlariyla onaylanmis 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyon
Planlarinin mahkeme karariyla iptal edilmesi neticesinde belediyesince tekrar imar plani revizyonu yapilmis
ve soz konusu 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlari Alanya Belediye Meclisinin
07.03.2017 tarih ve 72 sayih karar1 ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin 08.05.2017 tarih 373 ve 374 sayili
kararlariyla onaylanarak 20.06.2017 tarihinde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam askiya gikanlmusgtir.
Plan ve Proje Miidiirliigiince; Avsallar Mahallesi, Turizm Alan1 Disim1 kapsayan 1/5000 &lgekli Nazim ve
1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam1 Revizyonuna aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi
neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesi amagl uygulama imar plam degisikligi hazirlanmistir.

3. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliginin amaci; 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonuna aski
siiresi i¢erisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana iglenmesidir.

Mevcut uygulama imar planinda O27C11B3D no’lu paftada Plan Hiikiimlerinin bir b6liimii bulunmaktadir.
14.06.2014 tarih ve 29030 sayili resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren " Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi" hiikiimlerine uygun olarak plan biitiinliigiinii saglamaya yonelik ve sehven yapilan
yanhishklarin diizeltilmesi igin Plan Hiikiimlerinde bir takim diizeltmeler yapilmistir. S6z konusu

diizeltmeler madde numaralariyla birlikte asagida belirtilmistir.
B.1.1.17. Maddesinde, Yengok: 15:50 metre ibaresinin, Yengok: 5 Kat olarak diizeltilmesi.

B.2.1. Maddesinde, Yengok: 15:50 metre ibaresinin, Yengok: 5 Kat olarak diizeltilmesi.

B.2.4. Maddesinde, " D.1.1. AYRIK NiZAM KONUT ALANI " ibaresinin, " B.1.1. AYRIK NiZAM
KONUT ALANI " olarak diizeltilmesi.

B.2.6. Maddesinde, " C.15 " ibaresinin, " A.15 " olarak diizeltilmesi.

B.2.14. Maddesinde, " C.1. MESKUN VE GELISME KONUT ALANLARI " ibaresinin
"B.1. MESKUN VE GELISME KONUT ALANLARI " olarak diizeltilmesi.

B.3.1. Maddesinde, Yengok: 15:50 metre ibaresinin, Yengok: 5 Kat olarak diizeltilmesi. ’ /
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= PLAN GEREKGESI: Avsallar Imar Plam Revizyonuna iligkin
- yapilan itirazlanin, Alanya Belediyesi Imar komisyonunca
degerlendiriimesi sonucu kabul edilen itirazlann plana iglenmesi

= amagh | imar plam degisikliginin

y

PLAN NOTLARI
MEVCUT PLAN
OLCEK:1/1000

GOSTERIM

- MEVCUT DURUM K
AVSALLAR MAHALLESI - ALANYA (ANTALYA)

m PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

FONKSIYON ALANLARINAILISKIN HUKUMLER ©:1/1500

1. MESKUN VE GELISME KONUT ALANLARI

1.1. AYRIK NIZAM KONUT ALANLARI

1.1.1. Plan Gzerinde tamiml taban alani katsayisi (TAKS), kat alani

katsayisi (KAKS), yapi emsali (E) ve kat adetlerine gore yapilagmaizni verilecektir.
Planda E: 1.00 ve Yengok: 5 Kat olarak gdsterilenmeskun ya da gelisme

konut alanlanndaemsal (KAKS) 1.00 olup ayrik nizam yapilagmakosullaninauyulur.
Maksimum taban alani kat sayis1 (TAKS) 0.25' agamaz.

B.1.1.2. Yapiy a fesi ya fonksiyon alanlan

icin 6zel hukum belirlenmemisise, 5 metre ve Gzerinde geniglige sahip yollardan
yapi yaklagim fesiS metre, 5 in altinda genislige sahip ayinci yaya
<_w__m%nm:<m sosyal donati alanlanndanyapi yaklasim mesafesi 4 metre
olacaktir.

B.1.1.3. Yan bahge mesafesi4 kata kadar olan yapilardaen az 4 metredir.

Tabii veya tesviye edilmig zeminin Gzerinde kalan bodrum katlan da dahil, 4'ten
fazla kath binalarda4 katin Gzerindekiher kat igin 0.50 metre arttinimak

suretiyle hesaplanacakhr.

B.1.1.4. Arka bahge mesafesibina yiksekligininyansi (H/2) kadar

olacaktir. Ancak plan ile 6ngdrilen emsale konu %m? taban alam katsayisi
(TAKS) oraninda yapi lamamasiya da bina derinliginin 10 metredenaz olmast
durumunda bina derinli§i 10 metreyi sadlayacakve plan ile dngdrilen ingaat

alam kullanilabileceksekilde arka bahge r fesini3 metreye kadar digirmeye

B.
B.
B.
B.

belediyesiyet r.

B.1.1.5. Yapi yaklag felerininuygul sonucunda bina derinligi

7.00 metre ve daha az gikan parsellerdearka bahge fesi 2.00 metreye kadar
dasardlebilir.

B.1.1.6. Parsele birden fazla yap: yapilmasi durumunda iki yap: arasinda
acik ve kapali gtkma uglanndan itibaren en az 8 metre mesafe bulunmak
zorundadir.4 kattan sonraki her kat igin yan bahge yapi yakiagim mesafesi
kogullanina uyulur.
B.1.1.7. On ve arka cephesi yol olarak planli parsellerdebirden fazla
yapi yapilmasi durumunda arka dekiyol hattinda plan ile dngdrilen yol yapi
yaklagim mesafesine uyulur. Arka bahge mesafe sart aranmaz.
1s haklar sakh kalmak Gzere 5 metre ve altinda
ollardan cephe m_m:mﬂﬁm.‘m%_ao_mo_: turulamaz.
P maksafli yapilarda galeri ugu yapilamaz)
B.1.1.10.Konut alanlarinda yapilacaktabii veya tesviye edilmig zemine
oturan zemin kat veya bodrum kattan baglayip, boglugu bina boyunca devam eden,
dig omw:msm bi .mmx olmaksizinyapi kitlesi icerisinde tertiplenen, ortak
mahallerleirtit dinlan,gikmalar déhil dar kenan 4.00 metreden az olmayan
ve bu mesafe 4 kattan sonra her kat igin 0.50 metre arttinlan, Gzeri
@wazmmm:%mur.__..ﬁ.ﬁx._mz_mZo seffaf malzemeile estetik bir gekilde
ortilebilenic bahgeler taban alanina déhil edilmez
B.1.1.11.Kazamlmig haklar sakh kalmak Gzere yapilacakifraz iglemleri
sonucunda 500 m?den kiigilk imar parseli olugturulamaz.3194/18. Madde
hika ine gore 1imar uygul Yy karan,
imar plani revizyonuya da tadilati gibi gerekgeleri i y i
zorunlulugu olugmasi durumundailk yapilan imar uygulamasi esnasinda yirirlikte
olan imar plani ile belirenen minimum parsel bayuklukleri gegerlidir.
B.1.1.12.Daha dnce ydrirlikteki mevzuata uygun olarak ruhsatlandinlan
apilar ve dnceden yapilan imar uygulamalanile kazanilmig haklar saklidir.
.1.1.13.Igerisinde yapi bulunan parsellerdeemsal hesabi mevcut yapi
dikkate alinarak yapilir. Yeni yapinin <n_o._3mm.:_=ma_=a»= eski yapinin
kaldinlacagininyazil olarak taahhit edilmesi halinde eski yapi emsal hesabina
konu edilmez. Ancak eski yapi kaldinimadanyeni yapt igin yapi kullanma izin
belgesi diizenlenemez.
B.1.1.14.Igerisinde bir veya daha fazla bina bulunan hisseli parsellerde
mm:m gbre olugan toplam ingaat alaninin agiimamasive parseldekime
inalann yola ya da herhangi bir kamu al Gizld ol rilanvi
inal leri ksizinyeni yapi igin ruhsat

mevcut bi cekme

verilebili

.Minimum ve maksimum parsel ve yapi ebatlan su sekilde

r
+ Minimum bina ebatlar (cephe ve derinlik) : 7x7 metre
« Maksimum bina ebatlar(cephe ve derinlik)

4 kata kadar . 25x25 metre
4 kat ve Gzeri : 30x35 metre
um parsel cephesi : 16 metre

: 20 metre
dezoruniuluk durumunda bina
idare yetkilidir.

um parsel derinligi
B.1.1.16. Onceden olugmug imar pars
cephesini 6 metreye kadar dugiirmeyeii
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

B. FONKSIYON ALANLARINAILISKIN HOKUMLER

B.1.  MESKUN VE GELISME KONUT ALANLARI O:1/1500

B.1.1. AYRIK NIZAM KONUT ALANLARI
m PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRIG'{'11.” Plan Gzerinde tanimh taban alani katsayisi (TAKS), kat alani

katsayisi (KAKS), yapi emsali (E) ve kat adetlerinegore yapilagmaizni verilecektir.
Planda E: 1.00 ve <mnwo_n 5 Kat olarak gosterilenmeskun ya da geligme
konut alanlarindaemsal (KAKS) 1.00 olup ayrik nizam yapilagmakosullarina uyulur,
Maksimum taban alami kat sayisi (TAKS) 0.25'i agsamaz.
B.1.1.2. Yapi yaklasmamesafesi tamimlanmamigveya fonksiyon alanlar
igin 6zel hitkim belirlenmemigise, 5 metre ve Gzerinde geniglige sahip yollardan
yapi yaklagim fesi 5 metre, 5 in altinda geniglije sahip ayirici yaya
w_uﬂ_»:anzo sosyal donati alanlarindanyapi yaklagim mesafesi4 metre

acaktir.
B.1.1.3. Yan bahge mesafesi4 kata kadar olan yapilardaen az 4 metredir.
Tabii veya tesviye edilmig inin Gzerinde kalan bodrum katlan da déhil, 4'ten
fazla kath binalarda4 katin Gizerindekiher kat igin 0.50 metre arttinimak
suretiyle hesaplanacaktir.
B.1.1.4. Arka bahge mesafesibina ylksekligininyansi (H/2) kadar
olacaktir. Ancak plan ile 6ngérilen emsale konu %on! taban alam katsayisi
(TAKS) oraninda yap! yapilamamasiya da bina derinli§inin 10 metreden az olmasi
durumunda bina derinligi 10 metreyi saglayacakve plan ile dngorilen ingaat
alani kullanilabileceksekilde arka bahge mesafesini3 metreye kadar dusiirmeye

| sonucunda bina derinligi
lerdearka bahge mesafesi 2.00 metreye kadar

B.1.1.5. Yapi yaklag
7.00 metre ve daha az gikan parsel
digtrilebilir.

B.1.1.6. Parsele birden fazla yapi yapiimasi durumunda iki jt_ arasinda
acik ve kapal gikma uglanindan itibaren en az 8 metre mesafe bulunmak

zorundadir. 4 kattan sonraki her kat igin yan bahge yapi yaklagim mesafesi

kosullanina uyulur.
B.1.1.7. On ve arka cephesi yol olarak planh parsellerdebirden fazla
yapi yapilmasi durumunda arka leki yol hattinda plan ile 6ngarilen yol yapi

yaklagim mesafesine uyulur. Arka mesafe sarti aranmaz.
B.1.1.8. Kazanilmig haklar sakh kalmak Gizere 5 metre ve altinda

Wm:_m_ﬁm sahip yollardan cephe alan imar parseli olugturulamaz. ==

w; ._‘ 9. xo-._ﬂ_u_ ﬁnrwbs. yapilarda Emsale dahil olmak kayd: ile galeri
0slugu ir.

-1.1.10.Konut alanlaninda yapilacaktabil veya tesviye edilmis zemine
oturan zemin kat veya bodrum kattan baglayip, boglugu bina boyunca devam eden,
dig nmw:msm bitigik olmaksizin yapi kitlesi icerisinde tertiplenen, ortak
mahallerleirtibatiandinlan,gikmalar dahil dar kenan 4.00 metreden az olmayan
ve bu mesafe 4 kattan sonra her kat igin 0.50 metre arttinlan, Gzeri
wmﬁwnm_=%8x9€~%_&_mg seffaf malzemeile estetik bir gekilde

lenig bahgeler taban alanina déhil edilmez

B.1.1.11.Kazanilmig hakdar sakh kalmak Gzere yapilacakifraz iglemleri
sonucunda 500 m?den kiiglk imar parseli olusturulamaz.3194/18. Madde
hikamlerine gore den imar uygul lananyerlerde mahkeme karari,
imar plani revizyonu ya da tadilati gibi gerekgelerle uygulamaninyenilenmesi
zorunlulugu olugmasi durumundailk yapilan imar uygulamasi esnasinda yirirlkte
olan imar plani ile belirenen minimum parsel buyuklukleri gegerlidir.
B.1.1.12.Daha once yurirlikteki mevzuata uygun olarak ruhsatlandinian

apilar ve dnceden yapilan imar uygulamalanile kazanilmig haklar saklidir.

.1.1.13.Igerisinde yapi bulunan parsellerdeemsal hesalbi mevcut yapi
dikkate alinarak yapilir. Yeni _ﬁn.:_: iimasinin ardindan eski yapinin
kaldinlacagininyazili olarak taahh{t edilmesi halinde eski yapi emsal hesabina
konu edilmez. Ancak eski yapi kaldinimadanyeni yapi igin yapi kullanma izin
belgesi diizenlenemez.
B.1.1.14.Igerisinde bir veya daha fazla bina bulunan hisseli parsellerde
m__msm gore olugan a_m_ma ingaat alaninin agiimamasive parseldekimeveut

inalanin yola ya da herhangi bir kamu al tecav(izl( ol artlanyla

it binalann gekme inebakiimaksizinyeni yapi igin ruhsat

» Minimum bina ebatlar (cephe ve deri : 7x7 metre
» Maksimum bina ebatlar(cephe ve derinlik)
4 kata kadar . 25x25 metre
4 kat ve uzeri : 30x35 metre
« Minimum parsel cephesi : 16 metre

: 20 metre
indezorunluluk durumunda bina

* Minimum parsel derinligi
B.1.1.16. Onceden olusmug imar parsel
cephesini 6 metreye kadar dugirmeyei
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ALANYA BELEDIYESI
AVSALLAR MAHALLESI

KONU: PLAN NOTLARI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU
Plan hiikiimlerinin bir béliimii O27C-11B-3A nolu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani paftasinda yer

almaktadir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amac1; 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Revizyonuna aski
siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesidir.
Alanya Ilgesi, Avsallar Mahallesi Turizm Alan1 Disin1 kapsayan siirlar igerisinde 24.12.2013 tarih ve 44
sayili Miilga Avsallar Belediye Meclis karar1 ve 04.02.2014 tarih ve 57 sayili Alanya Belediye meclis
kararlariyla onaylanmis 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyon
Planlarmin mahkeme karariyla iptal edilmesi neticesinde belediyesince tekrar imar plani revizyonu yapilmis
ve sdz konusu 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlar1 Alanya Belediye Meclisinin
07.03.2017 tarih ve 72 sayili karar1 ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin 08.05.2017 tarih 373 ve 374 sayih
kararlariyla onaylanarak 20.06.2017 tarihinde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan: askiya ¢ikarilmastir.

Plan ve Proje Miidiirliigiince; Avsallar Mahallesi, Turizm Alani1 Disim kapsayan 1/5000 6lgekli Nazim ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonuna aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi
neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesi amagl uygulama imar plam degisikligi hazirlanmagtir.

3. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliginin amac1; 1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonuna aski
siiresi icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde kabul edilen itirazlarin plana islenmesidir.
Mevcut uygulama imar planinda O27C11B3A no’lu paftada Plan Hitkiimlerinin bir boliimii bulunmaktadir.
14.06.2014 tarih ve 29030 sayili resmi gazetede yayimlanarak yiriirliife giren " Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi" hiikiimlerine uygun olarak plan biitiinligiinii saglamaya yonelik ve sehven yapilan
yanlighiklarin diizeltilmesi igin Plan Hiikiimlerinde bir takim diizeltmeler yapilmistir. S6z konusu diizeltme
madde numarasiyla birlikte agsagida belirtilmigtir.

B.1.1.9. Konut maksatl yapilarda galeri boslugu yapilamaz. maddesinin, " Konut maksatlh yapilarda Emsale
dahil olmak kaydi ile galeri boslugu yapilabilir." olarak diizeltilmesi.

Alanya Belediyesi Imar komisyonunca kabul edilen bu degisiklik diginda bu paftadaki yer alan Plan
Hiikiimlerinde bagka bir degisiklik 6nerilmemigtir.
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Donemi Karar Tarihi
2017 05-09-2017
Iieclis Bagkani . ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
IMeclis Kalibi - MUSTAFA TOKSOZ
Iieclis Katibi - MEHMET KULA 1 2
Karar No EKi
178 1
Konu : Imar Plani itiraz PSRRI
Madarlugi ©  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No :

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 05.09.2017 tarih ve 3 nolu kararinda yer alan:
Plan ve Proje ! \lmlmfugumm Alanva ilgesi Avsallar Mahallesi 1/1000 Olgekli ilave
Revizyon Uygulama Imar Plamma 20.06.2017 ve 20.07.2017 tarihleri arasida aski siiresi
icerisinde Ahmet OZYIGIT ve Miigtereklerinin 20.07.2017 tarih ve 24151 savil
dilekgesinde bahsedilen: Alanya Tlgesi Avsallar Mahallesi 202 ada 1.2.3.4.5 ve 1277
numarali parsellerin 24.12.2013 tarih ve 44 savili Miilga Avsallar Belediyesi Meclis Karari
ile 04.02.2014 tarih ve 57 sayil Alanya Beledivesi Meclis Karari ile onaylannug 1/3000
Oleekli Nazim Imar Planida 1/1000 Oleekli Uygulama fmar Plaminda konut alaninda
kaldig, Alanya Beledive Meclisinin 07.03.2017 tarih ve 72 savih karan ile Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi'nin 08.05.2017 tarih 373 ve 374 sayih karan ile onaylanan planlarda
pian disinda kaldigr befirtiimekie ve magduriyetin giderilmesi talebi incelenmis olup:
Avsallar Mahallesi 202 ada 1.2.3.4.5 ve 1277 numarali parsellerin Alanya Bausi Turizm
Merkezi simrlan icerisinde 26.10.2006 tarihli Kilttir ve Turizm Bakanh@ Yatmm ve
Isletmeler Genel Miidiirliigiince onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plant ile 1/1000
O]gel\ll Uygulama Imar Plam sirlan igerisinde kalmasindan otiirii oybirligi ile uygun
gériilmenistir seklindeki komisyon kavar Meclis Bagkam Adem Murat Y UCEL 1arafindan
ovlamaya sunuldu kararuede buliine oy birligi ile karar verildi.
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BELEDIYE BASKANLIGINA
ALANYA

licemiz Avsallar mahallesi sinirlary icerisinde yer alan 202 Ada 1,2,3.4 ve 5 Parseller ve 1277

parselin malikiyiz Belediyenizce onaylanarak askiya cikarilan imar planinda parsellerimiz

kararlariyla onaylanmis 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar
Plani Revizyonunda plant sinir icerisinde konut alani olarak ayrimistir. S$6z konusu meveut
planlarin mahkeme karariyla iptal edilmes; neticesinde belediyenizee tekrar imar plani
revizyonu yapimis ve askiya ¢ikan Sneri planda parsellerimiz plan sy digina almmigtr,
iptal edilen plandan énceki plan olan 07.09.2010 tarih onayli Avsallar Revizyon Uygulama ve
Nazim [mar planlarinda da parsellerimiz imar plani onama surlar icerisinde konut afan;
olarak’ ayrimisti. Parsellerimizin tekrar imar plan; onama sinwrlar icerisine dahi] edilmesini
ve bir dnceki planda oldugu gibi degerlendirilerek gerekli diizenlemenin yapilmasini ve
askidaki planda olusan magduriyetimizin giderilmesini arz ederiz. 19.07.2017
v
& o
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MECLIS KARARI

Donemi Karar Tarihi
2017 05-09-2017
IMieclis Baskan : ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
IMieclis Katibi : MUSTAFA TOKSOZ ——
IMeclis Katibi C MEHMET KULA 1 2
Karar No Eki
179 1

Konu : Imar Plani Itiraz

Mudarlaga :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No :

Imar ve Baymdirhk Komisyonunun 05.09.2017 tarih ve 4 nolu kararinda ver
alan: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin; Alanya Ilgesi Avsallar Mahallesi 1/1000 Ol¢ekli ilave
ve Revizyon Uvgulama Imar Plamma 20.06.2017 ve 20.07.2017 tarihleri arasida aski
stiresi igerisinde Yusuf KILICARSLAN"m 20.07.2017 tarih ve 24272 savili dilekgesinde
bahsedilen; askidaki planlarin miilga Avsallar belediyesinee bidayetten beri vasal dayanag
hukuki hi¢bir gegerliligi olmayan ve avimi yere ait farkh nitelik ve tarihlerde hazirlanms
birden fazla planlar bulundugu igin yasal dayanaktan yoksun oldugu, planda bulunan DOP
ve KOP kesintilerinin yasaya uygun olmadigindan dolayr askidaki planlar ilgili yasa ve
yonetmelik hiikiimlerine  uygun sekilde hazirlanmadigindan  bahsedilimekte ve bu
sebeplerden otiirii itiraz talebi incelenmis olup: bahsedilen ve diizenlenmesi talep edilen
degigikiiklern Ust oigekii plan degisikiigi gerektirmesinden dolayi oybirligi ile uveun
goriilmemistir scklindeki komisyon karar Meclis Baskant Adem Murat YUCEL tarafindan
oylamaya sunuldu kararin kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Geregi igin kararm Plan ve Proje Miidiirliigtine havalesine.
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Konu: Askidaki Avsallar plan revizyonu ve ilave plana ferileriyle birlikte itiraziarinie.

sunulmasidir.

Alanya Avsallar Mahallesinde Turizm merkezi disinda Belediyenizin planlama sorumlulugunda
olan alanlara ait duzenlenen planlar askidadir. Bu planlar kapsaminda sahsima ait 1941 ve hisseli
445/2 nolu ve hakim ortagi ve yetkilisi oldugum Siber Turizm Yatinm ins. ve Tic. Ltd. Sti.’ne ait 1280,
1939, 1940 ve 1941 nolu muhtelif blyuklikte parseller bulunmaktadir.

S6z konusu planlara kargi itirazlarimiz asagida maddeler halinde sunulmaktadir.
1- Askidaki planlar yasal dayanaktan yoksundur.

Adindan da anlasilacagi lizere, s6z konusu planlar, revizyon plani olarak dizenlenmistir. Bir
planin revizyon plani olmasi icin, dnceden hazirlanmis yasal bir asil planin olmasi gerektigi izahtan
varestedir. Eski Avsallar Belediyesi'nce bidayetten beri yasal dayanagl ve hukuki hicbir gecerliligi
olrn'ayan ve ayni yere ait farkh nitelik ve tarihlerde hazirlanmis birden fazla planlar bulundugu
tarafimizdan tespit edilerek, adi gecen belediye baskanligina miteaddit defa iletildigi gibi, cesitli
kamu yazismalarina da konu olmustur.

Ozetle, asli yasal ve hukuki olmayan planiara dayali bir revizyon planinin yok hikminde kabul

edilmesi gerekir.
2- Askidaki planlar ilgili yasa ve yonetmelik hikUmlerine uygun sekilde hazirlanmamustir.

ilgili yasa ve yonetmelikler, imar planlarinin ne zaman, hangi gerekceyle, nasil ve ne sekilde
hazirlanabilecegini, planlama alaninin cografi, demografik ve sosyoekonomik unsurlarinin tespitine
yénel.ik hangi arastirmalarin yapilacagini, arastirmalanin ve buna dayanak planlarin niteliksel
yoninin nasil olmasi gerektigini hichir anlasmazlia ve keyfilige yer birakmayacak bigimde ortaya
koymaktadir. Bu asamada planlarin varsa kadastro isli paftalar Uzerine hazirlanacagini da acikca

belirtmektedir.

Askidaki planlar Gzerinde ise bu husus yer almamaktadir. Dolayisiyla saghkli bir mulkiyet
analizinin yapiimadigi agikca ortadadir. Nitekim gegerli ve yasal son nazim imar plani olan 1997
Bayindirlik ve iskan Bakanligi’nin 1/5000 dlgekli Avsallar Nazim imar Planindan beri yaklagik 15 yildir
“kiglk sanayi sitesi” olarak kisitlanan 1939 parsel, bu kere de tamami Pazar alani ve park olarak
dizenlenmek suretiyle milkiyet ve yararlanma haklarimizin yasaya aykiri bigimde bir 15 yil daha
kisitlanmasi s6z konusudur. Ayrica yasaya aykiri olarak 1280 parselin tamami Uzerine konumlandirilan
“ibadet yeri” ve “cocuk bahcesi”, 1940 nolu parselin % 50'sinden fazlasi lizerine konumlandirilan
“otopark”, “saglik tesisleri” ve “park’ kullammlari, 1941 parsel uzerinde konumlandirilan “kulturel
tesis alani”’, dnceki planlara dayali olarak net alan (konut alani) seklindeki plan kararina istinaden
mahkeme karari ile edinilen 445/2 nolu parsel izerinde konumlandirilan “ana okulu” kararlarinin
tamami, tiir, konum ve biiyiklikleri sehircilik bilim ve ilkeleri itibariyle yore gereksinim ve gelisimine,
yasa ve mevzuata uyulmaksizin, saghkl hicbir arastirma yapilmadan, afaki olarak konumlanée&@nr
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Yasada da belirtilen ve bilimsel planiama ilkelerinden biri olan, kok tabutara kadar uzanan
saghkli bir milkiyet arastirmasina dayandiniimadig igin, planlamé alaninda bir DOP orani belirlenerek
sosyal alt yapi alanlarimin hakkaniyet Olgllerinde bir dagilimi yapiimamistir. Murislerimizin kdk
tapuiarindan beri yillardir yasal dayanaktan yoksun planlarla ne kadar yerin sézde kamu yararina terk
edildigi de aragtinlmamis ve hesaba katilmamistir. Dolayisiyla, Avsallar beldesinde keyfi milahazalar
la bugiine kadar olusturulmus taslasmis ve dlzensiz yerlesim dokusu icerisinde ve kent merkezinde
degerli bir vaha konumundaki parsellerimizin, beldenin ve halkin yararina olmayacak sekilde ve kamu

yarar gézetilmeden, bugiine kadar oldugu gibi yasal dayanagi olmayan keyfi planlarla kisitlanmasi ve

mulkiyet haklarimiz engellenerek magduriyetimize yol acilmasi hak ve adalete aykiridir.

Bu sebeplerle, askidaki Avsallar plan revizyonu ve ilave plana ferileriyle birlikte itiraz ediyoruz.

Yukarida arz ettigimiz itirazlarimiz dikkate alinarak planlarin ekli &nerideki gibi dizeltilmesini

saygilarimizla arz ederiz.

’ Ek 1 :Plan 6nerisi
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ACIKL.AMA RAPORU

2010 Yilinda onaylanan imar plan: raporuna gore plan genelindeki sosyal ve teknik donati alanlarmm dagilinu
incelendiginde plan genelindeki kamuya ayrian alanlann topiam planlama alammna oram % 37.86 olarak

gerceklesmektedir.

Hacikadiroglu ailosine ait parsclicre tekabiil cden sosyal ve teknik donati alanlaninim, parsellor bittimiing orant
ise % 55.34 olarak gerceklegmektedir.

Plan genelinde vapilan kamu kesintisi oram %:37.26 iken, Hacikadiroflu parsellerindeld kamu kesintisi
orammin %5524 olmasi plan biitiniindeki donati alanlarnmn orantisal olarak biyik bir kismimn
Hacikadiroglu parsellerinden karsilandi: sonucunu dogurmaktadir. Bu durum parsel malikinin maZduriyetine
vol agmaktadir.

Plan genelinde ongoriilen 3511 m? bityikligindeki anaokulunun %10074, 3781 m? bityiikiigindeki ibadet
alanlarmin %435’ (1693 m?), 25074 m? bavikligindeki kiltiirel tesis alammim %21°1 (5390 m?), 9339 m?
bityiikligiindeki pazar alamnm %100% (9339 m?), 14857 m? bitytkligindeki saghk tesis alaninin %46°s1
(6830 m?) Hacikadiroglu parsellerinden karsilanmaktadir.

Parsellerin bulundugu bolge beidenin vapilasmaya agik kismu olup, gevresinde yapilagma yofun bir sekilde
siirmektedir. Bu nedenle onayh plan ile alman %56 oranndaki kesintinin 3194 sayih imar kanunun 8.
Maddesi uvgulanmas: suretivle kargilanmast miimkiin degildir. Diger bir imar uygulama yvontemi olan
kamulastirma isc belediye bittgesi ve parsellerin rayi¢ degerleri dikkate alindifinda mambkiin gériimemektedir.
Bu durum Belediyeyi, hem planlama ilkelerine ve mevzuata, hem de hakkaniyet kurallarna aykari bir icraat
vapma geregi ile karg karsiya biralarken ister istemez miilk sahiplerinin magduriyetine de yol acacakir. Bu
nedenle stz konusu olumsuziuklarn giderilmesi icin imar plam tadilati vapilmas: disinda alternatif
bulunmamakiadir. Teklif plan tadilati ile parsel maliklerine ait turizm merkezi smrlan igerisinde kalan ve
hesap digi tutulan diger parsellerdeki zayiatlar da dikkate almarak alternatif dretilmigtir. Plan tadilat:
sonrasmda parseller butiintindeki zayiat oram %356°dan, %27°ve dismektedir. Tadilat ile hedeflenen;
Hacikadiroglu ailesine ait parsellerdeki zayiat oramm kok tapulardaki gecmis terkler de gozénine abmmak
suretiyle, beldenin plam igerisindeki sosyal donafi alanlanmin (kamuya terki zorunlu olmayan ve pasif
kullanimlar harig) %25 olan tim planlama alanma oranma (DOP) yaklasthrmaktir. Tadilata konu alanda
beldenin geligimi igin olmazsa olmaz nitelikte gorilebilecek cksilen donati alanlarmin ise; beldede hic terke
konu olmamis veya zayiati diisiik olan diger parsellerden karsilanmasina ydpelik olarak, plan genelinde
yapilacak revizyonla kargilanmas: miimkiin olup, belediyeniz takdirndedir.

Tadilat teklifine konu parsellerde yapum diigiinillen proje esas alindiginda; site igerisinde yapilacak yiksek
nitelikli konutlarn, otopark, gocuk bahcesi, park. spor alani, gibi ihtiyaglanmn kendi icerisinde karsilanmasi
nedeni ile, tadilata konu alan icerisine gelecek miifus artiginin bu vonde bir baski yaratnuyacaf da ayrica
dikkate alinmalidir.

Halihazirda yiiriirlikte olan planin, plan raporundan aliman sosyal donati alanlarmin dagilinu, Hacikadiroglu
miilkiyeti ierisindeki dagilimu ve tadilat teklifindeld dafilimma iliskin degerler asagida tablo halinde
verilmigtir.
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. . [ ONAYLI PLAN TADILAT PLANI
2010 YILI ONA gti g}iﬁﬂ,m% BUTUNU HACIKADIROGLU HACIKADIROGLU
PARSELLERI DAGILIMI PARSELLERI DAGILIMI
A | A A
FONKSIYON o | ALaNe®) | o) i:’ 4 ,1\51:‘ % | o ‘?thl;‘ %)
T T T
ANAOKULU I 3511.29 0.09 I 3511.29 2.45 i 2000.00 1.40
BHA 5 21375.25 0.53
IBADET YERI 4 3780.83 0.09 1 1692.55 1.18 1 1535.62 1.07
'XOLTUREL TESIS 3 23074.29 063 1 338991 3.77
[ ORTAOGRETIM 1 10871.65 0.27 0.00
PARK 224 40484002 | 10.12 3 16177.89 11.31 2 876.33 0.61
PAZAR ALANI 1 9339.28 0.23 1 9339.28 6.53
RESMIKURUM i 1204829 | 0.30 0.00
SAGLIK TESISI 3 14857.34 0.37 1 6829.76 4.77 1 6369.93 4.59
SPOR ALANI 3 26252.3 0.66 0.00
SU DEPOSU i 2090 .41 0.035 .00
’ TRAFO 19 3694.97 0.09 1 184.48 0.13 1 157.17 0.11
[ LKOGRETIM TE 2 16130.17 | 040 F0.00
| YOLLAR 06073509 | 24.02 3606261 | 2520 2721061 | 19.02
KAMU ALANLARI 1514601.18 | 37.86 7918780 | 35534 3834966 | 26.80
TOPLAM ALAN 4000051.45 | 1000 143093.38 100.0 14309338 | 100.0




