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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KEPEZ ILCESI
DURALILER MAHALLESI VE CEVRESI
1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU

1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama Alani Antalya ili, Kepez ilgesi sinirlari igerisindeki Duraliler Mahallesi ve yakin
cevresini kapsamakta olup 025A-08C, 08D, 13A nolu 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani paftalari
icerisinde kalmaktadir.

Sekil. 1 Hava Fotografi

2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya Bati Cevre Yolu Projesi kapsaminda s6z konusu yolun en kisa zamanda hizmete
actlabilmesi amaciyla yapilacak imar uygulamalari, kamulastirma, tahsis ve yapim isleri i¢in bahse
konu projeye iliskin 1/5000 Olgekli nazim imar plani ve 1/1000 dlcekli uygulama imar planlarinin
yapilmasi/ revize edilmesi durumu dodmus, 2007 yilinda da Belediyemiz, Konyaalti ve Kepez
Belediyeleri ile Karayollari Genel Miudirligince, yukdmliliklerin ve yapilmasi gereken plan
¢ahsmalarinin tanimlandigi protokol imza altina alinmistir.

Oncelikle Bati Cevre Yolunun acgilabilmesi amaciyla Avni Tolunay Mahallesi igin 1/5000
Olcekli nazim imar planlari hazirlanarak onaylanmistir. Bati Cevre Yolunun teknik tasarimi ve
kavsak baglantilari nedeniyle, hazirlanan imar planlarinda yaklasik % 11 kadar bir zayiat fazlasi
olusarak yasal DOP smirlari asiimis ve % 51'e kadar yikselmistir. Bu zayiatin dengelenmesi
amaciyla Duraliler Mahallesine iliskin mevcut imar planlarinin revize edilmesi ve ilave imar
planlarinin hazirlanmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.



Bu sartlar ve gerekceler dogrultusunda il Gida, Tanm ve Hayvancilik Miidirlagi'ne yapilan
basvuru sonucunda, ilave plan yapilmasi distnilen yaklasik 86,18 hektarlik bir alanda tarim disi
amacli kullanim talebimiz 10.02.2016 tarihli Toprak Koruma Kurulu gindemine alinmis, kurulun
2016-02/1 nolu karari ile 5403 sayth Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 13. maddesi
geregince Tarim Disi Amach Kullanim Uygun Goérilmis ve karar dogrultusunda igisleri Bakanhgi
Mahalli idareler Genel Midirlaginin 01.03.2016 tarihli Olur’u ile kamu yarari karan verilmistir.

Bu baglamda Kepez ilgesi, Duraliler Mahallesine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani ilave ve Revizyonu hazirlanmis, Antalya Biyiksehir Belediye
Meclisi’nin 11.03.2016 tarihli 319 ve 320 sayili kararlan ile onaylanmistir.

S6z konusu alana iliskin imar uygulamasi islemlerine baslanmis, bu slrecte Duraliler
Mahallesi tapulamasinda ormana yakin kisimlarda yer alan bazi kadastro parsellerin orman olarak
tescillendigi, bazi parsellerde ise halen devam eden davalarin bulundugu tespit edilmistir. Aynca bu
bolge ile biriikte imar uygulamasi yapilmasi disunilen Avni Tolunay Mahallesinde milkiyet
sorunlannm (orman, 2B vb.) ¢ok fazla olmasi ve devam eden ¢ok sayida dava bulunmasi nedeniyle
uygulama yapilamayacagi tespit edilmistir.

Bu dogrultuda Duraliler Mahallesi igerisinde sorunlu bulunan parseller disarida tutularak,
planin asil amaci olan Bati Cevre Yolunun da diizenleme ortaklik payindan (DOP) elde edilebilecek
sekilde bir imar uygulamasi yapilabilmesi amaciyla 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu
hazirlanmistir.

3-BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alaninin genel arazi kullanimi konut olup okul, cami gibi mahalleye hizmet eden
kamu vyapilari da yer almakta, mevcut yapilann kat adetleri dagilimi 1, 2 kat arasinda
degismektedir. Aynca dofuda imar planlan bulunan, yuksek katli Karayollari Lojmanlari
bulunmakta, gliney sinin olusturan bélgede ise mevcut kentsel calisma alanlari yer almaktadir.

Sekil 2.Kadastral Durum



4-PLANLAMA KARARLARI

Planlamayi yénlendiren en énemli faktoérler;

- Bati Cevre Yoluna iliskin ulasim kararlari, kavsak projeleri

-10.02.2016 tarihli ve 2016-02/1 sayili Antalya Toprak Koruma Kurulu Karari.

-igisleri Bakanhi§i Mahalli idareler Genel Miudirliginin 01.03.2016 tarihli Olur’u ile
verilen kamu yaran karan.

- Planlama alanmin mevcut yerlesim dokusu.

-Antalya Bilyuksehir Belediye Meclisi’nin 11.03.2016 tarih ve 319 sayili karan ile
onaylanan 1/5000 élcekli Nazim imar Plani ilave ve Revizyonu.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu ile;

Antalya Buylksehir Belediye Meclisi’nin 11.03.2016 tarih ve 319 sayili karari ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ilave ve Revizyonuna iliskin genel arazi kullanim Kkararlari
korunarak, yeni bir duzenlenme yapilmistir.

ilk planda yer alan planlama alaninin giineyinde bulunan dogu- bati giizergahindaki 35
metrelik yol ile kuzey-giiney dogrultusundaki 30 metrelik yol korunmus, planin yeni kurgusuna
gore planlama alam icerisinde olusturulan 20 metrelik ringler yeniden duzenlenmistir. Ayrica
planlama alani icerisinde bulunan demiryolu ayni sekilde korunarak, teknik altyap! alani olarak
planlanmistir.

Ayrica mevcut planda yer almayan Bati Cevre Yolu projesi kapsaminda Karayollari 13.
Bdlge Midirligince projelendirilen planlama alaninin kuzeyinde yer alan Akdeniz Sanayi Sitesi
ile baglantiyr saglayacak olan Kopruli Kavsak projesi plana islenerek gerekli dizenlemeler
yaptimistir.

Revizyon yapilan alan yaklasik 225 hektar olup nazim imar plani revizyonu ile yaklasik 76
hektarlik orta yodunluklu Konut Gelisme alani ve Ticaret- Konut Alani olusturulmustur. Bu
dogrultuda planlama alanina iliskin nifus kabulleri dogrultusunda dizenleme ortaklik ve kamu
ortaklik payir oranlari yasal sinirlari gegmeyecek sekilde mumkin olan gerekli sosyal ve teknik
donat! alanlari belirlemuiistir.

Mevcut nazim imar planinda olusturulan Ticaret Alanlari genel olarak korunmus olup bazi
alanlarda imar uygulamasina yonelik degisiklikler yapilmistir. Ayrica planlama alani igerisinde yer
alan dere yataklari ve vadiler yesil alan olarak planlanarak korunmasi saglanmistir.

Plan revizyonu ile olusturulan Ticaret Alani yaklasik 13 hektar. Konut Gelisme Alam
yaklasik 44 hektar, Ticaret-Konut Alani ise yaklasik 32 hektardir. Plan kararlan do§rultusunda
Ticaret-Konut Alanlannda “Emsal insaat Alaninin %40’ indan Fazlasina Konut Yapilamaz.” plan
hikmi getirilmis olup nufus kabulleri bu dogrultuda yapiimistir.

Plan &nerisi dncesi ve sonrasinda olusan alanlarin fonksiyon dagilimi tablosu ile nifus
hesabi1 asagidaki sekildedir. Planlama alani nifusu hesap edilirken kisi basina disen insaat alani 35
m” olarak alinmistir. Konut- Ticaret alanlarinda konut kullanimi en fazla %40 olarak belirlenmis
olup plan onama siniri icerisinde bulunan Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlari ile Ticaret-
Konut Alanlarindaki yaklasik niifus 13205 kisidir.



Alan Kullanimi

PLAN FONKSIYON MEVCUT PUN REVIZYON PLAN
AUN ORAN M2/Kisi AUN ORAN M2/Kisi

KENTSEL KULLANIM AUNLARI % %
YERLESIK KONUT ALANI(0.80) 10976.00 0,49
GELISME KONUT ALANI (0.80) B&2659.96 29-55 446064.84 19.84
TICARET- KONUT ALANI {0,80) 289981.05 15.23 326146.35 14,51
TICARET AIANI 130897,56 6.88 130495.85 5.81
BELEDIYE HiZMET ALANI 82504,38 4.33 71716.03 3.19
PAZAR ALANI 3219.25 0.17 3218.45 0,14

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI AUNURI
EGITIM ALANI 79125,40 4.16 5.10 70474.42 3.13 5.34
KULTUREL TESIS ALANI 4017,00 0.21 0.25 6666.09 0,30 0.50
SAULIK ALANI 6990,96 0.37 0.45 14700.00 0.65 111
iBADET ALANI 5716.1C 0.3C 0.36 9315.43 0.41 0.71
SPOR ALANI 4487,75 0,24 5011.15 0.22 0,38
SOSYAL TESIS ALANI 4290.61 0.19 0.32
ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK VE YESIL ALAN 193854,92 10.18 12.50 170266.60 7.57 12.89
ORMAN ALAN! 11487.84 0.60
MESIRE ALANI 63000.42 2.8C
PASIF YESIL ALAN 17146.3C 0,76 1.30
KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

TEKNIK ALTYAPI ALANI 75289.77 3.95 73631.62 3.28 5.58
YOL, OTOPARK VB. 440426.37 23,08 821965,32 36,07
SU YUZEYI 14225.39 0.75 13879,69 0.62
TOPLAM ALAN 1902584.66 100.00 100.00
NUFUS KONUT (0.60) 12860 KiSi 10291 Kisi
NUFUS TICK (KONUT %40)(E:0.80 2651 Kisi 2912 Kisi
TOPLAM n OfUS 15511 13205

5-PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER
1.1. Bu Plan, ‘Plan HiktUmleri’ Ve ‘Plan Aciklama Raporu’ Tle Bir Butindur.
1.2. 3194 Sayili Tmai- Kanunu Ve ilgili Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

1.3. Planh Alanlar Tip Tmar Yodnetmeligi Ve Mekéansal Planlar Yapim Ydnetmeligi Hikimleri
Gegerlidir.

1.4. 7/25.000 Olgekli Nazim Tmar Plani Ve Plan Notlari Gegerlidir.

1.5. Bu Plan Ve Plan Hilkiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve Tigisine Gore Yurirliikte
Bulunan Kanun, Tuzuk, Ydnetmelik, Tebli§ Ve Standartlar Gegerlidir.

1.6. Cevre ve Sehircilik Bakanligmca 26.02.2016 tarihinde onaylanan Tmar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etit Raporu gecerlidir.

1.7. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda Cizilen Cesitli Arazi Kullanim Kararlari Ve Yerlesme
Alanlarina Ait Sinirlar Sematik Olarak Gosterildiginden, Bu Plan Uzerinden Olgii Alinamaz, Yer
Tespiti Ve Uygulama Yapilamaz. Fonksiyonel Sinirlar Ve Uygulamaya Yo6nelik Detaylar, 1/1000
Olcekli Uygulama imar Planlarinda Belirlenecektir,



1.8. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plamna Uygun Olarak Hazirlanacak, 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Planmda Belirlenen Tiim Kentsel, Sosyal Ve Teknik Altyapi Alanlari fle Kentsel Yesil Alanlar
(Yollar. Yesil Alanlar, Parklar, Cocuk Oyun Alanlari, Egitim Ve Saglik Tesisleri, idari Tesisler,
Sosyal Ve Kiulturel Tesisler, Teknik Hizmet Alanlari Vb.) Kamu Eline Ge¢gmeden Uygulama
Yapilamaz.

1.9. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Olceginde Biitiin Olarak Gosterilen Ancak Planlama
Alaninda Yer Almasi Ongériilen Mahalle Olgegindeki Cocuk Bahgeleri, Park Ve Yesil Alanlar,
Kiiciik Olgekli Donati (Anaokulu, Kresler, ilkokul, Ortaokul V.B.) 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Planinda Gosterilecektir.

1.10. Bu Planda Gésterilmeyen 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Adalarinda ihtiyaca Gére 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planlarinda Park, Otopark, Vb. Alanlar Yer Alabilir.

1.11. Planlama Alani igerisinde Tim Yapi, Tesis Ve Ac¢ik Alan Diizenlemelerinin, Engellilerin De
Ulasmasini Ve Kullanmasini Saglayacak Sekilde Tirk Standartlan Enstitlisi Standartlanna Uygun
Olarak Yapilmasi Zorunludur.

M 2. Otopark Yonetmeligi'ne Uyulacaktir. Bu Kapsamda Boélge Otoparklari Ve Genel Otoparklar,
imar Planlannda Tespit Edilen Yerierde Plan Esaslanna Uygun Olarak Yer Ustiinde Veya Altinda
Acik, Kapali Veya Cok Katlh Olarak Yapilabilir.

1.13. Su Kaynaklan 2872 Sayili Cevre Kanunu Ve Su Kirliligi Kontrol Ydénetmeligi Hikimleri
Gegerlidir.

1.14. Bu Alanin Tamami Devlet Su isleri Genel Muduriiigii 13. Bélge Mudiritigi’nce Hazirlanan
Ve Resmi Gazetenin 28.12.2009 Tarih Ve 27446 Sayili Karari ile ilan Edilen Duraliler Kaynag:
icme Suyu Kuyulari Komma Alani icerisinde I. Derece Koruma Alanlari icerisinde Kalmakta
Olup Alinmasi Gereken Onlemlere iliskin Hukimler Gegerlidir.

1.15. 20.11.1981 Tarih Ve 2560 Sayili iski’nin Kurulus Ve Gérevleri Hakkinda Kanun’un 20 inci
Maddesi (Degisik 26/5/2004-5177/32) Uyarinca Hazirlanan, Antalya Su Ve Atik Genel
Madirligu’nin 12/12/2010 Tarih Ve 22 Nolu Genel Kurul Karan ile Yayimlanan “Antalya Su Ve
Atik Genel Mudirligi Su Havzalari Koruma Ve Kontrol Yonetmeligi” Hukimleri Gegerlidir.

1.16. Karayolu Gizergahiyla ilgili Uygulama Karayollan Genel Mudirii§gi’nce Yapilacak Olan
Fizibilite Etit Ve Avan Projesine Gore Gerceklestirilecektir. Plan Uzerinde Gdsterilen Yol, Serit,
Refiij, Duzenlemeleri Ve Kavsak Dilzenlemeleri Sembolik Olup Bu Diizenlemeler Yol Yapim
Asamasinda Ilgili idare Ve Karayollari Tarafindan Hazirlanacak Projeye Gére Diizenlenecektir.

2.ARAZI KULLANIM KARARLARI
2.1. Gelisme Konut Alani
2.1.1.0rta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlari:

Planda gosterildigi sekliyle bu alanlarda; Max.“Emsal;0.80”dir. Minimum parsel blyikligu
ve kat yiikseklikleri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planmda belirlenecektir.

Bu alanlarda 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planmda Belirtilmek Kaydi ile (IBT) istege
Bagh Ticaret Yapilabilir.



2.2. Ticaret Alani (TI)

Bu Alanlar: is Merkezleri, Ofis-Biiro, Carsi, Cok Katli Magazalar, Kamu Veya Ozel Kath
Otoparklar, Alisveris Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Miize,
Kitliphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve Kiltiirel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Dgun
Salonu Gibi Eglenceye Yonelik Birimler, Yonetim Binalari, Katlh Otopark, Banka, Finans
Kurumlan, Yurt, Kurs, Dershane, Gibi Ticaret Ve Hizmetler Sektériine iliskin Yapilar Yapilabilen
Alanlardir. Ancak Bu Alanlarda Katli Otopark, Ozel Egitim, Ozel Yurt Veya Ozel Saglik Tesisi
Yapilabilmesi icin imar Planinda Bu Amagla Deg§isiklik Yapiimasi Yapilarak Ticaret
Kullanimindan Cikarilmasi Gerekir.

Bu Alanlarda Maksimum Emsal, E:0.80'Dir. Minimum parsel biyukliga ve Kkat
yikseklikleri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Bu Alanlarda Tum Katlar Ticaret Alani Olarak Kullanilacaktir. Ust Katlarda Konut Yer
Alamaz.

Ticaret Alanlarinda Otopark ihtiyaci Kendi Parselinde Karsilanacaktir.

2.3. Ticaret-Konut Alanlari (TICK)

Tek Basina Konut Olarak Kullanilmamak Kosuluyla, Ticaret, Ticaret+Konut Kullanimiarmin
Yer Aldigi Alanlardir. Bu Alanlarda Katli Otopark, Ozel Egitim Veya Ozel Saglk Tesisi
Yapilabilmesi icin imar Planinda Bu Amacla Degisiklik Yapilarak Karma Kullanimdan Cikariimasi
Gerekir.

Bu Alanlarda Maksimum Emsal, E:0.80°Dir. Minimum Parsel Buylkligi Ve Kat
Y iikseklikleri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Belirlenecektir.

2.4. Pazar Alani

Ginlik Perakende Ve Taze, Sebze - Meyve Ve Siit Uriinleri ile Deniz Urinlerinin Satiginin
Yapildigi Acik Veya Kapali Veya Kath Olarak Diizenlenen Alanlardir. Bu Alanlarda idari Ve Satis
Birimleri Yer Alabilir.

2.5. Egitim Alani

Okul o6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiksekdgretime hizmet vermek lizere kamuya veya
gercek veya tilizel kisilere ait; egitim kampusi, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlanna
iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler ayrilan alanlardir.

2.6. ibadet Alani

ibadet Etmek Ve Dini Hizmetlerden Faydalanmak Amaciyla insanlarin Toplandigi, Dini
Tesis Ve Killiyesinin, Dini Tesisin Mimarisi ile Uyumlu Olmak Kosuluyla Dini Tesise Ait;
Lojman, Kitiphane, Asevi, Dinlenme Salonu, Yurt Ve Kurs Yapisi ile Gasilhane, Sadirvan Ve
Hela Gibi Mdustemilatlarin, Ac¢ik Veya Zemin Altinda Kapali Otoparkin Da Yapilabildigi
Alanlardir.

2.7. Saghk Alani

Hastane, saglik ocagi, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
saghgi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusi gibi fonksiyonlarda
hizmet veren gercek veya tiuzel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in aynlan alanlardir.



2.8. Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin goturilebilmesi icin
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yodnelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi,
zabita birimieri, mezbaha, ekmek dretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiltiirel merkez gibi
mahalli musterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak tzere kurulan tesisler ile sermayesinin yandan
fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

2.9. Kiulttrel Tesis Alani

Toplumun kiltiirel faaliyetlerine ydnelik hizmet vermek ({zere kitiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve
opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel milkiyetteki alanlardir.

2.10. Sosyal Tesis Alani

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs,
yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli baknnevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya Ozel
mulkiyetteki alanlardir.

2.11. Park ve Yesil Alanlar

Toplumun Yararianmasi igin Ayrilan Oyun Bahgesi, Cocuk Bahcesi, Dinlenme, Gezinti,
Piknik, Eglence, Rekreasyon Ve Kiyi Alanlari Toplamidir. Metropol Olgekteki Fuar, Botanik Ve
Hayvan Bahgeleri ile Bolgesel Parklar Bu Alanlar Kapsamindadir.

imar Plani ile Belirienmek Ve Mevcut Ajac Dokusu Dikkate Alinarak Tabii Zemin Veya
Tesviye Edilmis Toprak Zemin Altinda Kalmak Uzere, Agaclandirma Ve Bitkilendirme icin Yeterli
Derinlikte Toprak Ortiisi Olmasi Ve Standartlari Saglamasi Kaydiyta Otopark Ve Havuz ile Agik
Spor Ve Oyun Alani, Umumi Hela, 1 Kati, Y=4.50 M.”Yi Ve Taban Alani Kat Sayisi Toplamda
0.03’0 Gegcmemek, Sékullip Takilabilir Malzemeden Yapilmak Kaydiyla; Acik Cay Bahcesi, Bife,
Pergole, Kameriye, Muhtarlhik, Guvenlik Kulubesi, Sporcu Soyunma Kabinleri, Taksi Durag1, Trafo
Gibi Tesislerin Yapilabildigi, Kentte Yasayanlarin Yesil Bitki Ortiisii ile Dinlenme Ihtiyaglarinin
Karsilandig: Alanlardir.

2.12. Pasif Yesil Alanlar

Toplumun kullanimina uygun olmayan, lzerinde yapi ve tesislerin yer almadigi dogal veya
yapay agaclandirma ve bitkilendirme yapilabilecek alanlardir.

2.13. Spor Alani

Spor Ve Oyun ihtiyaci Karsilanmak, Spor Faaliyetleri Yapilmak Uzere imar Plani Karari ile
Kent, Bélge Veya Semt Olgeginde Ayrilan Acik Ve Kapali Tesis Alanlaridir. Bu Alanlarda Agik
Veya Kapali Otoparklar ile Seyirci Ve Sporcularin ihtiyacina Yonelik, Bife, Lokanta, Pastane,
Cayhane Ve Spor Faaliyetlerine iliskin Ticari Uniteler Yer Alabilir.



2.14. Mesire Alani

Toplumun cesitli dinlenme, eglenme ve spor ihtiyaglarmi karsilamak, yurdun giizelligine
katki saglamak ve turistik hareketlere imkan vermek maksadiyla, gerekli yapi, tesis ve donatilarla

kullanima ayrilan, halkin glnibirlik veya geceleme ihtiyaglarini karsilayan, rekreasyonel ve estetik
kaynak degerlerine sahip orman rejimine tabi sahalardir.

Sekil 3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI'NA

ANTALYA
iTIRAZ EDEN : AHMET OZCAN -4774064275
Duraliler Mah. 4600Sk. No:71 Kepez/ANTALYA

iTIRAZIN KONUSU . Antalya Bluyuksehir Belediye Meclisinin 10/07/2017 tarih ve 2017/613 sayili
kararnle kabul edilen 1/5000 6lcekli Nazjm imar Plani ile Antalya Biiyuksehir Belediye Meclisinin
10/07/2017 tarih ve 2017/614 sayih karari ile kabul edilen 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planina
2577 sayili IYUK 10. Madde ve 11. Maddesi ile 3194 sayili imar Kanunu 8. Maddesi'nin geregi

itirazimizdan ibarettir.

ASKI TARIHI ©21.07.2017

iTIRAZ SEBEPLERI

1- Ekli vekaletme sureti gereg@i itiraz edenin vekil esiyim. Antalya Buyuksehir Belediyesi
10.07.2017 tarihli Belediye Meclisi Temmuz Ayl Toplantisi sonucu "Kepez Belediyesi
sinirlar icerisinde, Duraliler Mahallesi ve cevresinde, mulkiyet sorunlari devam eden
alanlarin ayrilarak. Bati Cevre Yolu ve Duraliler kdprili kavsak alanini da kapsayacak
sekilde 1. etap imar uygulamasi yapilabilmesi amaciyla planda ve plan notlarinda
yeniden dizenlenmeler yapilmasi ve Akdeniz Sanayi Sitesi koéprili kavsaginin da
islenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU,
oylamaya Kkatilanlarin oy coklugu ile KABUL edildi." igerikli 2017/613 sayilli ve
10.07.2017 tarihli karar ile "Kepez Belediyesi sinirlari icerisinde, Duraliler Mahallesi ve
cevresinde, milkiyet sorunlari devam eden alanlarin ayrilarak. Bati Cevre Yolu ve
Duraliler kopruli kavsak alanini da kapsayacak sekilde 1. etap imar uygulamasi
yapilabilmesi amaciyla planda ve plan notlarinda yeniden diizenlenmeler yapilmasi ve
Akdeniz Sanayi Sitesi koprulu kavsaginin da islenmesine iliskin hazirlanan 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU, oylamaya katilanlarin oy coklugu ile
KABUL edildi." igerikli 2017/614 sayilive 10.07.2017 tarihli karart almistir,

2- itiraz eden vekalet edilen ekli tapu suretinden de anlasilacag! lizere Antalya ili Kepez
ilcesi Duraliler Mahallesi 28066 Ada 4 parsel numarali 2488 metrekare tasinmazin
malikidir. Yukarida belirtilen imar planlarina gére vekalet edilenin itiraza konu

tasinmazi park olarak planlanmistir.

3- 3194 sayili kanunun 6. Ve 8. Maddesi uyarinca 1/1000 6lcekli uygulama imar planinin
Ust 6lcekli plan olan bélge plani , ¢evre dizeni plani ve nazim imar planina uygun
olmasi gerekmektedir. Halbuki itiraza konu olan uygulama imar plani st dlcekli plana



aykiri olarak hazjrianmistir, dolayisiyla hukuka aykiridir. Nitekim meclis Uyesi
Sn.Erkan DEMIRCI 2017/614 sayili karara "sosyal donati alanlarinin bazilarinda onayli
plana oranla azalma oldugundan teklif uygun degildir" serhi koymus ve Meclis Uyesi
Sn. Oytun Eylem DOYMUS da "serhe katiljyorum" serhi koyarak uygulama imar

planmin Ust dlgekli imar planlarina aykiri oldugunu ifade etmistir.

imar Plani Yapillmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Ydnetmeligin 21/2.
Maddesine goére imar planinda bir sosyal ve teknik altyapi alaninin kaldirabilmesinin
ancak bu tesisin hizmet go6tirdigu bélge icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi
suretiyle yapilabilir. Dolayisiyla teknik bir alt yapi olan tasit yolunun kaldiriimasi
esdeger bir alanin ayrilmasiyla mumkindir. Oysa itiraza konu uygulama plani
incelendiginde 4600, Sk. Halihazirdaki kuzey son ug¢ 250 metrelik kismi kaldiriimis
fakat ayn» kamu hizmetini saglayacak herhangi bir ara¢ yolu plana eklenmemistir. Yeni
bir ara¢ yolu yapilmadan bu yolun plandan kaldirilmasi planlama esaslarina ve hukuka
ayktndir,

Antalya ili ntfusunun 2011 yilindan bu yana yaklasik 300.000 kisi arttigi géz oniine
alindiginda artan nufus yogunlugu karsihginda dogacak konut ihtiyaci ortadadir. Artan
nufus oraninin goéz ardi edilerek itiraz edenin tasinmazinin park olarak planlanmasi

sehircilik ilkelerine ve hukuka aykiridir.

idare hukukuna gére biitiin idari islemlerin nihai amaci kamu yararidir. Bu temel
ilkeye gore yapilan imar planinin nihai amaci kamu yarari olmalidir. Oysa itiraz edenin
tasinmazinin park olarak planlanmasi hicbir kamu yaran goézetiimeden yapilmistir.
Soyle ki; Antalya Blylksehir Belediyesi Nazim Plan Sube Mudurliginden konu ile
ilgili bilgi istendiginde tasinmaza komsu tasinmazlarin Orman idaresi ile davalik
oldugu, komsu tasinmazlarda mulkiyet sorunlari oldugu, miulkiyet sorunlarindan
dolayr mulkiyet sorunlari olan tasinmazlarin yesil alan olarak birakildigi, itiraz edenin
tasinmazinin da bir sonraki alt élgekli imar planina kadar park olarak belirlendigi ifade
edilmistir. Gerekli inceleme yapildiginda itiraz edenin tasinmazinda herhangi bir
mulkiyet sorunu olmadigi , komsu tasinmazlarin orman idareleri ile mulkiyet
konusunda uyusmazlhk bulundugu gorilecektir. Tim bunlardan anlasilacagi Uzere
itiraz edenle higbir ilgisi olmayan sebeplere dayanilarak itiraz eden telafisi mimkin
olmayan zarara ugratiimak {zeredir. Dolayisiyla imar plani yapilirken kamu

yararindan ziyade gecici ¢bziim yoluna gidilmistir.

S6z konusu tasinmazin "yol, park, saghk tesisi alani, agaglandirilacak alan, kdlturel
tesis alani" olarak planlanmasinin cevresel etkiler, bélgedeki sosyal donati alanlan
gereksinimi ile diger sosyal donati alanlan ile iliskisi, tasinmazin plan butanlagu
icindeki konumu, erisebilirlik. arazi yapisi ve 6zellikleri agisindan yeteri kadar
degerlendirme ve inceleme yapilmamistir .Gerekil inceleme yapildiginda itiraz edenin
itiraza konu olan tasinmazinin kuzey ve dogusunda binlerce dénim orman arazisi
oldugu, bati ve guneyinde de binlerce dénim konutsuz arsa oldugu gorilecektir.
itiraza konu taginmaz Uzerinde ise ortalama 2.000.000'2.500.000 TL degerinde konut
bulunmaktadir. Binlerce dénumluk yesil orman arazisi ve bos araziler olmasina



ragmen icinde 2.000.000-2.500.(X)0 TL degerinde konut bulunan tasinmazin park
olarak planlanmasi anfasiiamamaktadir. idare her isleminde kamu yaranni géz éniine
almali , kamu vyararina aykin olmayan durumlarda iigitinin yararint gdzetmelidir.
Yeterli yesil alan varken konut bulunan itiraza konu olan tasinmazin park olarak
planlanmasi idari islem teamillerine, kamu vyarari ilkesine, Danistay'in yerlesik

ictihatlarina ve hukuka aykiridir.

SONUGC VE TALEP . Yukarida agiklanan sebeplere binaen itirazimm kabull ile Antalya
Bluylksehir Belediye Meclisinin 10/07/2017 tarih ve 2017/613 sayil» karari ile kabul edilen 1/5000
dlgekli Nazim imar Plani; Antalya Buylksehir Belediye Meclisinin 10/07/2017 tarih ve 2017/614 say»li
karari ile kabul edilen 1/1000 8lgekli Nazim imar Planinin da itiraza konu tasinmazin park alanindan
cikartilmasini ve konut alani olarak duzenlenmesine karar verilmesini arz ederim.15/08/2017

EKLER:

iTIRAZ EDEN

AHMET O2CAN

Adina vekaleten

NURAY OZCAN

1-VEKALN“NAME FOTOKOPISIi

2-TAPU
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3-iTIRAZ EDEN NUFUS CUZDANI FOTOKOPISI

4-VEKALETEN iTIRAZ EDEN NUFUS CUZDANI FOTOKOPISi
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Milkiyetimizde bulunan; Antalya ili, Kepez ilgesi, Duraliler 28090 ada 41,42,49,52,53, 54,55 parseller
ile, 28092 ada 2 nolu parselin bulundugu alanda 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu 21 Temmuz 2017 tarihinde askiya ¢ikariimistir.

Askida bulunan her iki olcekteki Revizyon imar Planlari kapsaminda yer alan milkiyetimizdeki
tasinmazlar tzerinde ADOGCIM CIMENTO BETON SANAYi VE TiC A.S.'ne ait Cimento Ogitme ve
paketleme tesisleri yer almaktadir. Yaklasik 60.000 blydkligiandeki tesis alanimiz dahilinde bahse

konu faaliyetimiz devam etmektedir.

1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani revizyonlari kapsaminda Kuzey/Giiney
yoninde devamlihigl olan 30 metre genisligindeki ana arter, faaliyette bulunan tesisimizin kullanim
butunlugine izin vermeyecek sekilde geciriimektedir. imar Planlarina uygun imar uygulamasinin
yapilmasi ile, miilkiyetimizde bulunan alana rastlayan imar adalari s6z konusu 30 metrelik ana arter ile

iki ayri parca olacak sekilde kullanilabilmektedir.

30 metrelik Ana arterin mevcut ve kullanmakta oldugumuz tesis sinirlari disindan gegirilecek sekilde

duzenlenmesi durumunda mulkiyetimizdeki tasinmazlarin bir butin halinde kullaniimasi mimkun

olmaktadir.

Belirtilen sebep ile Revizyon imar Planlari ile getirilen 30 metrelik ana artere iliskin kararlarin, yukarida
arz ettigimiz dizenlemenin yapilmasina imkan taniyacak ve kullanim butinligimizi bozmayacak

sekilde mevcut tesis alanimizin disindan gecirilimesi ydnundeki itirazimizin degerlendiriimesi

hususunda geregini arz ederiz.

Saygilarimizla,

Adogim Cimento Beton San. ve Tic. A.S. adina vekaleten
Christos PANAGOPPULOS Hasan Tolga KORKMAZ

CIM CIMEN rO BETON,
IVETICARET ANONIM SiRK~™
m Caddesi Meydan Sokak Beyt~Ciz
Kat;13 Maslak-Sisli/iISTAKBUL
urumlarV.D.008 ("~ 4306
Ticaret Sicil Ti}-t>1iD\9216"

Adres: Duraliler Mahallesi Hurriyet Cad. Nd:690 Antalya

EKLER

1. Tapu fotokopileri
2. Mulkiyetimizdeki tasinmazlari gosteren kroki

3. Vekaletname

Adocim Cimento Beton Sanayi ve Ticaret A.S. http;//wwv\/.adocim.com

Merkez : Dereboyu Caddesi Meydan Sokak Beybi Giz Plaza No:1 Kat: 13 Maslak Sisli/ISTANBUL Tel 10212 286 69 82
E-Mail : info@adocim.com Merkez Ticaret Sicil No: 569216 Mersis No: 0008066430800016 Faks; 0212 2866985
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