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A N T A L Y A  B Ü Y Ü K Ş E H İR  B E L E D İY E S İ  
KEPEZ İLÇESİ, DURALİLER MAHALLESİ 
NAZIM İMAR PLANI REVİZYONU

■ GÖSTERİM

ANTALYA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ 
PLANLAMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ
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A N T A L Y A  B Ü Y Ü K ŞE H İR  BE LE D İY E Sİ 
K EPE Z İLÇ ESİ 

D U R A LİLE R  M A H A L LESİ VE Ç EVR ESİ 
1/5000 Ö LÇ E K L İ N A ZIM  İM A R  PLANI R EV İZY O N U

1- PL A N L A M A  A L A N IN IN  G EN E L TANIM I

Planlam a Alanı A ntalya İli, K epez İlçesi sınırları içerisindeki Duraliler M ahallesi ve yakın 
çevresini kapsam akta olup 025A -08C , 08D, 13A nolu 1/5000 ölçekli N azım  İm ar Planı paftaları 
içerisinde kalm aktadır.

Şekil. 1 H ava Fotoğrafı

2-PLA N LA M A N IN  A M A Ç  VE K APSA M I

A ntalya Batı Çevre Yolu Projesi kapsam ında söz konusu yolun en kısa zam anda hizm ete 
açılabilm esi am acıyla yapılacak im ar uygulam aları, kam ulaştırm a, tahsis ve yapım  işleri için bahse 
konu projeye iİişkin 1/5000 Ölçekli nazım  im ar planı ve 1/1000 ölçekli uygulam a im ar planlarının 
yapılm ası/ rev ize  edilm esi durum u doğm uş, 2007 yılında da Belediyem iz, K onyaaltı ve Kepez 
Belediyeleri ile Karayolları Genel M üdürlüğünce, yüküm lülüklerin ve yapılm ası gereken plan 
çahşm aların ın  tanım landığı protokol im za altına alınmıştır.

Ö ncelikle Batı Çevre Y olunun açılabilm esi am acıyla Avni Tolunay M ahallesi için 1/5000 
ölçekli nazım  im ar planları hazırlanarak onaylanm ıştır. Batı Çevre Y olunun teknik  tasarım ı ve 
kavşak bağlantıları nedeniyle, hazırlanan im ar planlarında yaklaşık %  11 kadar b ir zayiat fazlası 
oluşarak yasal DO P smırları aşılm ış ve %  51'e kadar yükselm iştir. Bu zayiatın dengelenm esi 
am acıyla D uraliler M ahallesine ilişkin m evcut imar planlarının revize edilm esi ve ilave im ar 
planlarının hazırlanm ası gerekliliği ortaya çıkm ıştır.

Z '



Bu şartlar ve gerekçeler doğrultusunda İl Gıda, T anm  ve H ayvancılık M üdürlüğü 'ne yapılan 
başvuru sonucunda, ilave plan yapılm ası düşünülen yaklaşık 86,18 hektarlık bir alanda tarım  dışı 
am açlı kullanım  talebim iz 10.02.2016 tarihli Toprak Korum a K urulu gündem ine alınm ış, kurulun 
2016-02/1 nolu kararı ile 5403 sayıh Toprak K orum a ve Arazi K ullanım  K anununun 13. m addesi 
gereğince Tarım  Dışı Am açlı K ullanım  U ygun Görülm üş ve karar doğrultusunda İçişleri Bakanlığı 
M ahalli İdareler Genel M üdürlüğünün 01.03.2016 tarihli O lu r’u ile kam u yararı karan  verilm iştir.

Bu bağlam da K epez İlçesi, D uraliler M ahallesine ilişkin 1/5000 ölçekli N azım  ve 1/1000 
ölçekli U ygulam a İm ar Planı İlave ve Revizyonu hazırlanm ış, A ntalya B üyükşehir Belediye 
M eclisi’nin 11.03.2016 tarihli 319 ve 320 sayılı kararlan ile onaylanm ıştır.

Söz konusu alana ilişkin im ar uygulam ası işlem lerine başlanm ış, bu süreçte D uraliler 
M ahallesi tapulam asında orm ana yakın kısım larda yer alan bazı kadastro parsellerin orm an olarak 
tescillendiği, bazı parsellerde ise halen devam  eden davaların bulunduğu tespit edilm iştir. A y n ca  bu 
bölge ile biriikte im ar uygulam ası yapılm ası düşünülen Avni Tolunay M ahallesinde m ülkiyet 
sorunlannm  (orm an, 2B vb.) çok fazla olm ası ve devam  eden çok sayıda dava bulunm ası nedeniyle 
uygulam a yapılam ayacağı tespit edilm iştir.

Bu doğrultuda D uraliler M ahallesi içerisinde sorunlu bulunan parseller dışarıda tutularak, 
planın asıl amacı olan Batı Çevre Y olunun da düzenlem e ortaklık payından (DOP) elde edilebilecek 
şekilde bir im ar uygulam ası yapılabilm esi am acıyla 1/5000 Ölçekli N azım  İmar Planı Revizyonu 
hazırlanm ıştır.

3-BU G Ü N K Ü  AR AZİ K U LLA N IM I VE K A D A STR A L DURUM
Planlam a alanının genel arazi kullanım ı konut olup okul, cam i gibi m ahalleye h izm et eden 

kam u yapıları da yer alm akta, m evcut yapılann kat adetleri dağılım ı 1, 2 kat arasında 
değişm ektedir. A ynca doğuda im ar p lan lan  bulunan, yüksek katlı Karayolları Lojm anları 
bulunm akta, güney sın ın  oluşturan bölgede ise m evcut kentsel çalışm a alanları yer alm aktadır.

Şekil 2 .K adastral Durum



4-P L A N L A M A  K A R A R L A R I

Planlam ayı yönlendiren en  önem li faktörler;
- Batı Çevre Y oluna ilişkin ulaşım  kararları, kavşak projeleri
-10.02.2016 tarihli ve 2016-02/1 sayılı Antalya Toprak K orum a K urulu Kararı.
-İçişleri Bakanlığı M ahalli İdareler Genel M üdürlüğünün 01.03.2016 tarihli O lur’u ile 

verilen kam u yaran  karan.
- Planlam a alanm ın m evcut yerleşim  dokusu.
-A ntalya B üyükşehir B elediye M eclisi’nin 11.03.2016 tarih ve 319 sayılı karan  ile 

onaylanan 1/5000 ölçekli N azım  İm ar Planı İlave ve Revizyonu.

H azırlanan 1/5000 ölçekli N azım  İm ar Planı Revizyonu ile;
A ntalya Büyükşehir B elediye M eclisi’nin 11.03.2016 tarih  ve 319 sayılı kararı ile onaylanan 

1/5000 Ölçekli Nazım  İm ar Planı İlave ve Revizyonuna ilişkin genel arazi kullanım  kararları 
korunarak, yeni bir düzenlenm e yapılm ıştır.

İlk planda yer alan planlam a alanının güneyinde bulunan doğu- batı güzergâhındaki 35 
m etrelik yol ile kuzey-güney doğrultusundaki 30 m etrelik yol korunm uş, planın yeni kurgusuna 
göre planlam a alam içerisinde oluşturulan 20 m etrelik ringler yeniden düzenlenm iştir. Ayrıca 
planlam a alanı içerisinde bulunan dem iryolu aynı şekilde korunarak, teknik altyapı alanı olarak 
planlanm ıştır.

Ayrıca m evcut p landa yer alm ayan Batı Çevre Yolu projesi kapsam ında K arayolları 13. 
Bölge M üdürlüğünce projelendirilen planlam a alanının kuzeyinde yer alan A kdeniz Sanayi Sitesi 
ile bağlantıyı sağlayacak olan Köprülü Kavşak projesi plana işlenerek gerekli düzenlem eler 
yapılm ıştır.

Revizyon yapılan alan  yaklaşık 225 hektar olup nazım  im ar planı revizyonu ile yaklaşık 76 
hektarlık orta yoğunluklu K onut G elişm e alanı ve T icaret- K onut Alanı oluşturulm uştur. Bu 
doğrultuda planlam a alanına ilişkin nüfus kabulleri doğrultusunda düzenlem e ortaklık ve kam u 
ortaklık payı oranları yasal sınırları geçm eyecek şekilde m üm kün olan gerekli sosyal ve teknik 
donat! alanları belirlemııiştir.

M evcut nazım  im ar p lanında oluşturulan Ticaret A lanları genel olarak korunm uş olup bazı 
alanlarda im ar uygulam asına yönelik  değişiklikler yapılm ıştır. A yrıca p lanlam a alanı içerisinde yer 
alan dere yatakları ve vadiler yeşil alan olarak planlanarak korunm ası sağlanm ıştır.

P lan revizyonu ile o luşturulan T icaret Alanı yaklaşık  13 hektar. K onut G elişm e Alam  
yaklaşık 44 hektar, T icaret-K onut A lanı ise yaklaşık 32 hektardır. Plan kararlan  doğrultusunda 
Ticaret-K onut A lan lannda “Em sal İnşaat A lanının % 40’ından Fazlasına K onut Y apılam az.” plan 
hükm ü getirilm iş olup nüfus kabulleri bu doğrultuda yapılm ıştır.

Plan önerisi öncesi ve sonrasında oluşan alanların fonksiyon dağılım ı tablosu ile nüfus 
hesabı aşağıdaki şekildedir. P lanlam a alanı nüfusu hesap edilirken kişi başına düşen inşaat alanı 35 
m^ olarak alınm ıştır. Konut- T icaret alanlarında konut kullanım ı en fazla % 40 olarak belirlenm iş 
olup plan onam a sınırı içerisinde bulunan Orta Y oğunluklu G elişm e K onut A lanları ile Ticaret- 
Konut A lanlarındaki yaklaşık nüfus 13205 kişidir.



A lan K u!lanim i

PLAN FONKSİYON
MEVCUT P U N REVİZYON PLAN

A U N ORAN M2/KİŞİ A U N ORAN M2/KİŞİ
KENTSEL KULLANIM AUN LARI % %

YERLEŞİK KONUT ALANI(0.80) 10976.00 0,49
GELİŞME KONUT ALANI (0.80) B&265g.96 29-55 446064.84 19.84
TİCARET- KONUT ALANI {0,80) 289981.05 15.23 326146.35 14,51
TİCARET AIANI 130897,56 6.88 130495.85 5.81
BELEDİYE HİZMET ALANI 82504,38 4.33 71716.03 3.19
PAZAR ALANI 3219.25 0.17 3218.45 0,14

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI A U N U R I

EĞİTİM ALANI 79125,40 4.16 5.10 70474.42 3.13 5.34
KÜLTÜREL TESİS ALANI 4017,00 0.21 0.25 6666.09 0,30 0.50
SAÛLIK ALANI 6990,96 0.37 0.45 14700.00 0.65 1.11
İBADET ALANI 5716.1C 0.3C 0.36 9315.43 0.41 0.71
SPOR ALANI 4487,75 0,24 5011.15 0.22 0,38
SOSYAL TESİS ALANI 4290.61 0.19 0.32

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR

PARK VE YEŞİL ALAN 193854,92 10.18 12.50 170266.60 7.57 12.89
ORMAN ALAN! 11487.84 0.60
MESİRE ALANI

63000.42 2.8C
PASİF YEŞİL ALAN 17146.3C 0,76 1.30

KENTSEL TEKNİK ALTYAPI ALANLARI

TEKNİK ALTYAPI ALANI 75289.77 3.95 73631.62 3.28 5.58
YOL, OTOPARK VB. 440426.37 23,08 821965,32 36,07
SU YÜZEYİ 14225.39 0.75 13879,69 0.62
TOPLAM ALAN 1902584.66 100.00 100.00
NUFUS KONUT (0.60) 12860 KİŞİ 10291 KİŞİ
NÜFUS TİCK (KONUT %40)(E:0.80 2651 KİŞİ 2912 KİŞİ
TOPLAM n Of US 15511 13205

5-PLA N  H Ü K Ü M LE R İ

1. G EN E L H Ü K Ü M LE R

1.1. Bu Plan, ‘Plan H üküm leri’ Ve ‘Plan A çıklam a R aporu’ île  B ir Bütündür.

1.2. 3194 Sayılı Îmai- K anunu Ve İlgili Y önetm elik H üküm lerine U yulm ası Zorunludur.

1.3. Planlı A lanlar T ip îm ar Y önetm eliği Ve M ekânsal P lanlar Yapım  Y önetm eliği H üküm leri 
Geçerlidir.

1.4. î/25 .000  Ölçekli N azım  îm ar Planı Ve Plan Notları Geçerlidir.

1.5. Bu Plan Ve Plan H üküm lerinde Y er A lm ayan K onularda K onum u Ve Îİgisine G öre Y ürürlükte 
Bulunan K anun, Tüzük, Y önetm elik, Tebliğ Ve Standartlar Geçerlidir.

1.6. Çevre ve Şehircilik B akanlığm ca 26.02.2016 tarihinde onaylanan îm ar Planına Esas Jeo lo jik  ve 
Jeoteknik Etüt Raporu geçerlidir.

1.7. 1/5000 Ölçekli N azım  İm ar P lan ı’nda Ç izilen Çeşitli Arazi K ullanım  Kararları Ve Y erleşm e 
A lanlarına A it Sınırlar Şem atik O larak G österildiğinden, Bu Plan Ü zerinden Ö lçü A lınam az, Yer 
Tespiti Ve U ygulam a Yapılam az. Fonksiyonel Sınırlar Ve U ygulam aya Yönelik Detaylar, 1/1000 
Ölçekli U ygulam a İm ar P lanlarında Belirlenecektir,



1.8. Î/5000 Ölçekli N azım  İm ar P lam na Uygun Olarak H azırlanacak, 1/1000 Ö lçekli U ygulam a 
İm ar P lanm da Belirlenen Tüm  K entsel, Sosyal Ve Teknik Altyapı A lanları île Kentsel Yeşil A lanlar 
(Y ollar. Yeşil A lanlar, Parklar, Çocuk O yun Alanları, Eğitim  Ve Sağlık Tesisleri, İdari Tesisler, 
Sosyal Ve Kültürel Tesisler, Teknik H izm et Alanları Vb.) Kam u Eline G eçm eden U ygulam a 
Y apılam az.

1.9. 1/5000 Ölçekli N azım  İm ar Planı Ö lçeğinde Bütün Olarak G österilen A ncak Planlam a 
A lanında Yer Alm ası Ö ngörülen M ahalle Ö lçeğindeki Çocuk Bahçeleri, Park Ve Yeşil A lanlar, 
Küçük Ölçekli Donatı (A naokulu, K reşler, İlkokul, O rtaokul V .B.) 1/1000 Ölçekli U ygulam a İm ar 
Planında Gösterilecektir.

1.10. Bu Planda G österilm eyen 1/5000 Ölçekli Nazım  İmar Planı A dalarında İhtiyaca Göre 1/1000 
Ölçekli U ygulam a İm ar P lanlarında Park, O topark, Vb. A lanlar Yer Alabilir.

1.11. P lanlam a Alanı İçerisinde Tüm  Yapı, Tesis Ve A çık A lan D üzenlem elerinin, Engellilerin De 
U laşm asını Ve K ullanm asını Sağlayacak Şekilde Türk Standartlan Enstitüsü Standartlanna Uygun 
Olarak Y apılm ası Zorunludur.

M 2 . O topark Y önetm eliğ i'ne U yulacaktır. Bu K apsam da Bölge O toparkları Ve G enel O toparklar, 
İm ar P lan lannda Tespit Edilen Y erierde Plan E saslanna U ygun Olarak Yer Ü stünde Veya Altında 
A çık, Kapalı Veya Çok Katlı Olarak Yapılabilir.

1.13. Su K aynaklan 2872 Sayılı Çevre Kanunu Ve Su Kirliliği Kontrol Y önetm eliği Hüküm leri 
G eçerlidir.

1.14. Bu Alanın Tam am ı Devlet Su İşleri Genel M üdüriüğü 13. Bölge M üdüriüğü’nce Hazırlanan 
V e Resm i G azetenin 28.12.2009 Tarih Ve 27446 Sayılı Kararı İle İlan Edilen D uraliler Kaynağı 
İçm e Suyu Kuyuları K om m a Alanı İçerisinde I. D erece K orum a A lanları İçerisinde K alm akta 
O lup A lınm ası G ereken Ö nlem lere İlişkin H üküm ler Geçerlidir.

1.15. 20.11.1981 Tarih Ve 2560 Sayılı İsk i’nin Kuruluş Ve Görevleri H akkında K anun’un 20 İnci 
M addesi (D eğişik 26/5/2004-5177/32) U yarınca H azırlanan, A ntalya Su Ve Atık G enel 
M üdürlüğü’nün 12/12/2010 Tarih Ve 22 N olu Genel Kurul K aran İle Y ayım lanan “A ntalya Su Ve 
A tık Genel M üdürlüğü Su H avzaları K orum a Ve Kontrol Y önetm eliği” H üküm leri Geçerlidir.

1.16. K arayolu G üzergâhıyla İlgili U ygulam a K arayollan Genel M üdüriüğü’nce Y apılacak Olan 
F izib ilite E tüt Ve A van Projesine Göre G erçekleştirilecektir. P lan Ü zerinde G österilen Yol, Şerit, 
Refîij, D üzenlem eleri Ve K avşak D üzenlem eleri Sem bolik Olup Bu D üzenlem eler Yol Yapım  
A şam asında İlgili İdare Ve K arayolları Tarafından H azırlanacak Projeye Göre D üzenlenecektir.

2.A R A Z İ K U LL A N IM  K A R A R L A R I

2.1. G elişm e K onut Alanı

2 .1 .1 .0 r ta  Y oğunluklu G elişm e K onut Alanları:

Planda gösterildiği şekliyle bu alanlarda; M ax.“Em sal;0 .80”dır. M inim um  parsel büyüklüğü 
ve kat yükseklikleri 1/1000 ölçekli U ygulam a İm ar P lanm da belirlenecektir.

Bu alanlarda 1/1000 ölçekli U ygulam a İmar P lanm da Belirtilm ek Kaydı ile (İBT) İsteğe 
Bağlı T icaret Yapılabilir.



2.2. T icaret A lanı (T l)

Bu Alanlar: İş M erkezleri, Ofıs-Büro, Çarşı, Çok Katlı M ağazalar, K am u V eya Özel Katlı 
O toparklar, A lışveriş M erkezleri, Otel Ve D iğer K onaklam a Tesisleri, Sinem a, T iyatro, M üze, 
K ütüphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve Kültürel Tesisler, Lokanta, Restoran, G azino, Düğün 
Salonu Gibi Eğlenceye Y önelik Birim ler, Yönetim  Binaları, Katlı O topark, Banka, Finans 
K urum lan, Yurt, Kurs, D ershane, Gibi T icaret Ve H izm etler Sektörüne İlişkin Y apılar Yapılabilen 
Alanlardır. A ncak Bu A lanlarda Katlı O topark, Özel Eğitim , Özel Yurt Veya Ö zel Sağlık Tesisi 
Y apılabilm esi İçin İm ar Planında Bu A m açla D eğişiklik Y apılm ası Yapılarak Ticaret 
Kullanım ından Çıkarılm ası Gerekir.

Bu A lanlarda M aksim um  Em sal, E :0.80 'D ir. M inim um  parsel büyüklüğü ve kat 
yükseklikleri 1/1000 ölçekli U ygulam a İmar Planında belirlenecektir.

Bu A lanlarda Tüm  K atlar Ticaret Alanı Olarak K ullanılacaktır. Üst K atlarda Konut Yer 
A lam az.

Ticaret A lanlarında O topark İhtiyacı Kendi Parselinde Karşılanacaktır.

2.3. T icaret-K onut A lanları (TÎCK )

Tek Başına K onut O larak K ullanılm am ak K oşuluyla, Ticaret, T icaret+K onut Kullanım İarm ın 
Yer A ldığı A lanlardır. Bu A lanlarda Katlı O topark, Özel Eğitim  Veya Özel Sağlık Tesisi 
Y apılabilm esi İçin İm ar P lanında Bu A m açla D eğişiklik Yapılarak Karm a K ullanım dan Çıkarılm ası 
Gerekir.

Bu A lanlarda M aksim um  Em sal, E :0.80’Dir. M inim um  Parsel B üyüklüğü Ve Kat 
Yükseklikleri 1/1000 Ölçekli U ygulam a İmar Planında Belirlenecektir.

2.4. Pazar Alanı

G ünlük Perakende V e Taze, Sebze - M eyve Ve Süt Ürünleri İle D eniz Ü rünlerinin Satışının 
Yapıldığı A çık Veya K apalı V eya K ath Olarak D üzenlenen A lanlardır. Bu A lanlarda İdari Ve Satış 
Birim leri Y er A labilir.

2.5. Eğitim  A lanı

Okul öncesi, ilk ve orta öğretim  ile yükseköğretim e hizm et verm ek üzere kam uya veya 
gerçek veya tüzel k işilere ait; eğitim  kam püsü, genel, m esleki ve teknik eğitim  fonksiyonlanna 
ilişkin okul ve okula hizm et veren yurt, yem ekhane ve spor salonu gibi tesisler ayrılan alanlardır.

2.6. İbadet A lanı

İbadet Etm ek Ve Dini H izm etlerden Faydalanm ak A m acıyla İnsanların Toplandığı, Dinî 
Tesis Ve K ülliyesinin, D inî Tesisin  M im arisi İle U yum lu Olm ak K oşuluyla D inî Tesise Ait; 
Lojm an, K ütüphane, Aşevi, D inlenm e Salonu, Yurt Ve K urs Yapısı İle G asilhane, Şadırvan Ve 
H ela Gibi M üştem ilatların, A çık V eya Zem in A ltında Kapalı O toparkın D a Yapılabildiği 
A lanlardır.

2.7. Sağlık  Alanı

Hastane, sağlık ocağı, aile sağlık m erkezi, doğum evi, dispanser ve poliklinik, ağız ve diş 
sağhğı m erkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon m erkezi, entegre sağlık kam püsü gibi fonksiyonlarda 
hizm et veren gerçek veya tüzel kişilere veya kam uya ait tesisler için ayn lan  alanlardır.



2.8. Belediye H izm et A lanı

Belediyelerin  görev ve sorum lulukları kapsam ındaki hizm etlerinin götürülebilm esi için 
gerekli itfaiye, acil yardım  ve kurtarm a, u laşım a yönelik transfer istasyonu, araç ve m akine parkı, 
bakım  ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanları, belediye depoları, asfalt tesisi, atık  işlem e tesisi, 
zabıta birim İeri, m ezbaha, ekm ek üretim  tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kültürel m erkez gibi 
m ahallî m üşterek nitelikteki ihtiyaçları karşılam ak üzere kurulan tesisler ile serm ayesinin yandan  
fazlası belediyeye ait olan şirketlerin sahip olduğu tesislerin yapılabileceği alandır.

2.9. K ültürel Tesis Alanı

Toplum un kültürel faaliyetlerine yönelik hizm et verm ek üzere kütüphane, halk eğitim  
m erkezi, sergi salonu, sanat galerisi, m üze, konser, konferans, kongre salonları, sinem a, tiyatro ve 
opera gibi fonksiyonların yer aldığı kam u veya özel m ülkiyetteki alanlardır.

2.10. Sosyal Tesis Alanı

Sosyal yaşam ın niteliğini ve düzeyini artırm ak amacı ile toplum un faydalanacağı kreş, kurs, 
yurt, çocuk yuvası, yetiştirm e yurdu, yaşlı ve engelli baknnevi, rehabilitasyon m erkezi, toplum  
m erkezi, şefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizm et verm ek üzere ayrılan kamu veya Özel 
m ülkiyetteki alanlardır.

2.11. Park ve Yeşil A lanlar

Toplum un Yararianm ası İçin Ayrılan Oyun Bahçesi, Çocuk Bahçesi, D inlenm e, Gezinti, 
Piknik, Eğlence, Rekreasyon Ve Kıyı Alanları Toplam ıdır. M etropol Ölçekteki Fuar, B otanik Ve 
Hayvan Bahçeleri İle Bölgesel Parklar Bu A lanlar K apsam ındadır.

İm ar Planı İle Belirienm ek Ve M evcut Ağaç D okusu D ikkate A lınarak Tabii Zem in Veya 
Tesviye Edilm iş Toprak Zem in A ltında K alm ak Üzere, A ğaçlandırm a Ve Bitkilendirm e İçin Yeterli 
D erinlikte Toprak Ö rtüsü Olm ası Ve Standartları Sağlam ası K aydıyta Otopark Ve H avuz İle A çık 
Spor Ve O yun A lanı, Um um i Hela, 1 Katı, Y=4.50 M .’Yi Ve Taban Alanı Kat Sayısı Toplam da
0.03’ü G eçm em ek, Sökülüp T akılabilir M alzem eden Y apılm ak K aydıyla; A çık Çay Bahçesi, Büfe, 
Pergole, K am eriye, M uhtarlık, G üvenlik K ulübesi, Sporcu Soyunm a K abinleri, Taksi D urağı, T rafo 
Gibi Tesislerin  Y apılabildiği, Kentte Y aşayanların Yeşil Bitki Ö rtüsü İle D inlenm e İhtiyaçlarının 
K arşılandığı A lanlardır.

2.12. P asif Y eşil A lanlar

Toplum un kullanım ına uygun olm ayan, üzerinde yapı ve tesislerin  yer alm adığı doğal veya 
yapay ağaçlandırm a ve bitkilendirm e yapılabilecek alanlardır.

2.13. Spor A lanı

Spor Ve O yun İhtiyacı K arşılanm ak, Spor Faaliyetleri Y apılm ak Üzere İm ar Planı K ararı İle 
Kent, Bölge V eya Sem t Ö lçeğinde A yrılan A çık Ve Kapalı Tesis A lanlarıdır. Bu A lanlarda Açık 
V eya K apalı O toparklar İle Seyirci Ve Sporcuların İhtiyacına Y önelik, Büfe, Lokanta, Pastane, 
Çayhane Ve Spor Faaliyetlerine İlişkin Ticari Ü niteler Yer A labilir.



2.14. M esire A lanı

T oplum un çeşitli dinlenm e, eğlenm e ve spor ihtiyaçlarm ı karşılam ak, yurdun güzelliğine 
katkı sağlam ak ve turistik hareketlere im kân verm ek m aksadıyla, gerekli yapı, tesis ve donatılarla 
kullanım a ayrılan, halkın günübirlik veya gecelem e ihtiyaçlarını karşılayan, rekreasyonel ve estetik 
kaynak değerlerine sahip orm an rejim ine tabi sahalardır.

Şekil 3. 1/5000 Ölçekli Nazım  İm ar Planı Revizyonu
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ANTALYA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI'NA

ANTALYA

İTİRAZ EDEN : AHMET ÖZCAN -4774064275

Duralİler Mah. 4600Sk. No:71 Kepez/ANTALYA

İTİRAZIN KONUSU : Antalya Büyükşehir Belediye Meclisinin 10/07/2017 tarih ve 2017/613 sayılı

kararn le kabul edilen 1/5000 ölçekli Nazjm İmar Planı ile Antalya Büyükşehir Belediye Meclisinin 

10/07/2017 tarih ve 2017/614 sayılı kararı ile kabul edilen 1/1000 ölçekli Uygulama imar Planına 

2577 sayılı İYUK 10. Madde ve 11. Maddesi ile 3194 sayılı İmar Kanunu 8. Maddesi'nin gereği 

itirazımızdan ibarettir.

ASKI TARİHİ : 21.07.2017

İTİRAZ SEBEPLERİ

1- Ekli vekaletme sureti gereği itiraz edenin vekil eşiyim. Antalya Büyükşehir Belediyesi

10.07.2017 tarihli Belediye Meclisi Temmuz Ayı Toplantısı sonucu "Kepez Belediyesi 

sınırları içerisinde, Duraliler Mahallesi ve çevresinde, mülkiyet sorunları devam eden 

alanların ayrılarak. Batı Çevre Yolu ve Duraliler köprülü kavşak alanını da kapsayacak 

şekilde 1. etap imar uygulaması yapılabilmesi amacıyla planda ve plan notlarında 

yeniden düzenlenmeler yapılması ve Akdeniz Sanayi Sitesi köprülü kavşağının da 

işlenmesine ilişkin hazırlanan 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI REVİZYONU, 

oylamaya katılanların oy çokluğu ile KABUL edildi." İçerikli 2017/613 sayılı ve

10.07.2017 tarihli karar ile "Kepez Belediyesi sınırları içerisinde, Duraliler Mahallesi ve 

çevresinde, mülkiyet sorunları devam eden alanların ayrılarak. Batı Çevre Yolu ve 

Duraliler köprülü kavşak alanını da kapsayacak şekilde 1. etap imar uygulaması 

yapılabilmesi amacıyla planda ve plan notlarında yeniden düzenlenmeler yapılması ve 

Akdeniz Sanayi Sitesi köprülü kavşağının da işlenmesine ilişkin hazırlanan 1/1000 

ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI REVİZYONU, oylamaya katılanların oy çokluğu ile 

KABUL edildi." İçerikli 2017/614 sayılı ve 10.07.2017 tarihli karart almıştır,

2- İtiraz eden vekalet edilen ekli tapu suretinden de anlaşılacağı üzere Antalya ili Kepez 

ilçesi Duraliler Mahallesi 28066 Ada 4 parsel numaralı 2488 metrekare taşınmazın 

malikidir. Yukarıda belirtilen İmar planlarına göre vekalet edilenin itiraza konu 

taşınmazı park olarak planlanmıştır.

3- 3194 sayılı kanunun 6. Ve 8. Maddesi uyarınca 1/1000 ölçekli uygulama imar planının 

üst ölçekli plan olan bölge planı , çevre düzeni planı ve nazım imar planına uygun 

olması gerekmektedir. Halbuki itiraza konu olan uygulama imar planı üst ölçekli plana



aykırı olarak hazjrianmıştır, dolayısıyla hukuka aykırıdır. Nitekim meclis üyesi 

Sn.Erkan DEMİRCİ 2017/614 sayılı karara "sosyal donatı alanlarının bazılarında onaylı 

plana oranla azalma olduğundan teklif uygun değildir" şerhi koymuş ve Meclis üyesi 

Sn. Oytun Eylem DOYMUŞ da "şerhe katıljyorum" şerhi koyarak uygulama imar 

planmın üst ölçekli imar planlarına aykırı olduğunu ifade etmiştir.

4- İmar Planı Yapılması ve Değişikliklerine Ait Esaslara Dair Yönetmeliğin 21/2. 

Maddesine göre imar planında bir sosyal ve teknik altyapı alanının kaldırabilmesinin 

ancak bu tesisin hizmet götürdüğü bölge içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması 

suretiyle yapılabilir. Dolayısıyla teknik bir alt yapı olan taşıt yolunun kaldırılması 

eşdeğer bir alanın ayrılmasıyla mümkündür. Oysa itiraza konu uygulama planı 

incelendiğinde 4600, Sk. Halihazırdaki kuzey son uç 250 metrelik kısmı kaldırılmış 

fakat ayn» kamu hizmetini sağlayacak herhangi bir araç yolu plana eklenmemiştir. Yeni 

bir araç yolu yapılmadan bu yolun plandan kaldırılması planlama esaslarına ve hukuka 
ayktndır,

5- Antalya ili nüfusunun 2011 yılından bu yana yaklaşık 300.000 kişi arttığı göz önüne 

alındığında artan nüfus yoğunluğu karşılığında doğacak konut ihtiyacı ortadadır. Artan 

nüfus oranının göz ardı edilerek itiraz edenin taşınmazının park olarak planlanması 

şehircilik ilkelerine ve hukuka aykırıdır.

6- İdare hukukuna göre bütün idari işlemlerin nihai amacı kamu yararıdır. Bu temel 

ilkeye göre yapılan imar planının nihai amacı kamu yararı olmalıdır. Oysa itiraz edenin 

taşınmazının park olarak planlanması hiçbir kamu yaran gözetilmeden yapılmıştır. 

Şöyle ki; Antalya Büyükşehir Belediyesi Nazım Plan Şube Müdürlüğünden konu ile 

ilgili bilgi istendiğinde taşınmaza komşu taşınmazların Orman idaresi ile davalık 

olduğu, komşu taşınmazlarda mülkiyet sorunları olduğu, mülkiyet sorunlarından 

dolayı mülkiyet sorunları olan taşınmazların yeşil alan olarak bırakıldığı, itiraz edenin 

taşınmazının da bir sonraki alt ölçekli imar planına kadar park olarak belirlendiği ifade 

edilmiştir. Gerekli inceleme yapıldığında itiraz edenin taşınmazında herhangi bir 

mülkiyet sorunu olmadığı , komşu taşınmazların orman idareleri ile mülkiyet 

konusunda uyuşmazlık bulunduğu görülecektir. Tüm bunlardan anlaşılacağı üzere 

itiraz edenle hiçbir İlgisi olmayan sebeplere dayanılarak itiraz eden telafisi mümkün 

olmayan zarara uğratılmak üzeredir. Dolayısıyla imar planı yapılırken kamu 

yararından ziyade geçici çözüm yoluna gidilmiştir.

7' Söz konusu taşınmazın "yol, park, sağlık tesisi alanı, ağaçlandırılacak alan, kültürel 
tesis alanı" olarak planlanmasının çevresel etkiler, bölgedeki sosyal donatı alanlan 
gereksinimi ile diğer sosyal donatı alanlan ile ilişk is i, taşınmazın plan bütünlüğü 
içindeki konumu, erİşebilirlik . arazi yapısı ve özellikleri açısından yeteri kadar 
değerlendirme ve inceleme yapılmamıştır .Gerekil inceleme yapıldığında itiraz edenin 

itiraza konu olan taşınmazının kuzey ve doğusunda binlerce dönüm orman arazisi 

olduğu, batı ve güneyinde de binlerce dönüm konutsuz arsa olduğu görülecektir. 

İtiraza konu taşınmaz üzerinde ise ortalama 2.000.000 '2 .500.000 TL değerinde konut 

bulunmaktadır. Binlerce dönümlük yeşil orman arazisi ve boş araziler olmasına



rağmen içinde 2.000.000-2.500.(X)0 TL değerinde konut bulunan taşınmazın park 

olarak planlanması anfaşıiamamaktadır. İdare her işleminde kamu yarannı göz önüne 

almalı , kamu yararına aykın olmayan durumlarda iigitinin yararınt gözetmelidir. 

Yeterli yeşil alan varken konut bulunan itiraza konu olan taşınmazın park olarak 

planlanması idari işlem teamüllerine, kamu yararı ilkesine, Danıştay'ın yerleşik 

içtihatlarına ve hukuka aykırıdır.

SONUÇ VE TALEP : Yukarıda açıklanan sebeplere binaen itirazımm kabulü ile Antalya

Büyükşehir Belediye Meclisinin 10/07/2017 tarih ve 2017/613 sayıl» kararı ile kabul edilen 1/5000 

ölçekli Nazım İmar Planı; Antalya Büyükşehir Belediye Meclisinin 10/07/2017 tarih ve 2017/614 say»lı 

kararı ile kabul edilen 1/1000 ölçekli Nazım imar Planının da itiraza konu taşınmazın park alanından 

çıkartılmasını ve konut alanı olarak düzenlenmesine karar verilmesini arz ederim .15/08/2017

İTİRAZ EDEN

A H M ET Ö2CAN 

Adına veka leten  

NURAY ÖZCAN

EKLER : ^

1-V EK A Ln “NAM E FOTOKOPİSİ

2-TAPU FOTOKOPİSİ

3-İTİRAZ EDEN NÜFUS CÜZDANI FOTOKOPİSİ

4-VEKALETEN  İTİRAZ EDEN NÜFUS CÜZDANI FOTOKOPİSİ
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Sayı: ADC/2017/08-16

ANTALYA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI'NA 

ANTALYA

ADOÇİM®
ANTALYA BÜYÜKŞEHİR BBLBOİYBal
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Y a z ı İşleri Şube Müdürlüğü
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EVRAK KAYIT 
NO 2 0 17-58529

KAYIT TARİHİ 17-08-2017

M ülkiyetim izde bulunan; Antalya İli, Kepez İlçesi, Duraliler 28090 ada 4 1 ,4 2 ,4 9 ,5 2 ,5 3 , 5 4 ,5 5  parse ller 

ile , 28092 ada 2 nolu parselin bulunduğu alanda 1/5000 Ö lçekli Nazım İm ar Planı Revizyonu ve 1/1000 

Ö lçekli Uygulama İm ar Planı Revizyonu 21 Tem m uz 2017 tarih inde askıya çıkarılm ıştır.

Askıda bulunan her iki ö lçekteki Revizyon İm ar Planları kapsam ında ye r alan m ülkiyetim izdeki 

taşınm azlar üzerinde ADOÇİM ÇİM ENTO BETON SANAYİ VE TİC A .Ş .'ne  ait Çim ento Öğütm e ve 

paketlem e tesis leri yer alm aktad ır. Yaklaşık 60 .000 büyüklüğündeki tesis alanım ız dahilinde bahse 

konu faaliyetim iz devam  etm ektedir.

1/5000 Ölçekli Nazım ve  1/1000 Ölçekli Uygulama İm ar Planı revizyonları kapsam ında Kuzey/Güney 

yönünde devam lılığı olan 30 m etre genişliğindeki ana arte r, faa liye tte  bulunan tesisim izin kullanım  

bütünlüğüne izin verm eyecek şekilde geçirilm ekted ir. İm ar Planlarına uygun im ar uygulam asının 

yap ılm ası ile, m ülkiyetim izde bulunan alana rastlayan İm ar adaları söz konusu 30 m etre lik  ana a rte r ile 

iki ayrı parça olacak şekilde ku llan ılab ilm ekted ir.

30 m etrelik  Ana arterin  m evcut ve kullanm akta olduğum uz tesis s ın ırları dışından geçirilecek şekilde 

düzenlenm esi durum unda m ülkiyetim izdeki taşınm azların  bir bütün halinde kullanılm ası m üm kün 

o lm aktad ır.

Belirtilen sebep ile Revizyon İm ar Planları ile getirilen 30 m etre lik  ana artere  ilişkin kararların , yukarıda 

arz ettiğ im iz düzenlem enin yap ılm asına im kan tan ıyacak ve kullanım  bütünlüğüm üzü bozm ayacak 

şekilde m evcut tesis alanım ızın dışından geçirilm esi yönündeki itirazım ızın değerlendirilm esi 

hususunda gereğini arz ederiz.

Saygılarım ızla,

Adoçim Çimento Beton San. ve Tic. A.Ş. adına vekaleten  
Christos PANAGOPPULOS Haşan Tolga KORKMAZ

Ç İM  Ç İM E N  rO  B E T O N ,
I V E  T İC A R E T  A N O N İM  Ş İ R K ^

m  Caddesi Meydan Sokak Beyt^Cız 
Kat;13 M aslak-Şişli/İSTAKBUL  
urum lar V .D . 0 0 8 ( ^ 4 3 0 6  
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Adres: D uraliler M ahallesi H ürriyet Cad. Ndl:690 Antalya 

EKLER_____________________ :

1. Tapu fotokopileri

2. M ülkiyetim izdeki taşınm azları gösteren kroki

3. Vekaletnam e

Adoçim Çimento Beton Sanayi ve Ticaret A.Ş. http;//wwv\/.adocim.com

Merkez : Dereboyu Caddesi Meydan Sokak Beybi Giz Plaza No:1 Kat: 13 Maslak Şişli/İSTANBUL 
E-Mail : info@adocim.com Merkez Ticaret Sicil No: 569216 Mersis No: 0008066430800016

Tel : 0212 286 69 82 
F ak s ; 0212 2866985

mailto:info@adocim.com

