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1/1000 UIP REVIZYONU



ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KEPEZ iLCESI
DURALILER MAHALLESI VE CEVRESI
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI REViZYONU

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama Alani Antalya ili, Kepez ilgesi sinirlan igerisindeki Duraliler Mahallesi ve yakin
cevresini kapsamakta olup 025A-08C-1C, 025A-08C-1D, 025A-08C-4A, 025A-08C-4D, 025A-
08D-3A, 025A-08D-3B, 025A-08D-3C, 025A-08D-3D, 025A-08D-4B, 025A-08D-4C, 025A-
08D-4D, 025A-13A-1A, 025A-13A-1B, 025A-13A-2A, 025A-13A-2B nolu 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani paftalari icerisinde kalmaktadir.

Sekil.! Hava Fotografi

2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya Bati Cevre Yolu Projesi kapsaminda s6z konusu yolun en kisa zamanda hizmete
acilabilmesi amaciyla yapilacak imar uygulamalari, kamulastirma, tahsis ve yapim isleri i¢cin bahse
konu projeye iliskin 1/5000 oOlgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lcekli uygulama imar planlarinin
yapilmasi/ revize edilmesi durumu dofdmus, 2007 yilinda da Belediyemiz, Konyaalti ve Kepez
Belediyeleri ile Karayollari Genel Miudurligince, yikimluliklerin ve yapilmasi gereken plan
calismalarinin tanimlandigi protokol imza altina alinmistir.

Oncelikle Bati Cevre Yolunun agilabilmesi amaciyla Avni Tolunay Mahallesi igin 1/5000
Olcekli nazim imar planlari hazirianarak onaylanmistir. Bati Cevre Yolunun teknik tasarimi ve
kavsak baglantilari nedeniyle, hazirlanan imar planlarinda yaklasik % 11 kadar bir zayiat fazlasi



olusarak yasal DOP sinirlari asiimis ve % 51'e kadar yikselmistir. Bu zayiatin dengelenmesi
amaciyla Duraliler Mahallesine iliskin mevcut imar planlarinm revize edilmesi ve ilave imar
planlarinin hazirlanmasi gerekliligi ortaya ¢cikmistir.

Bu sartlar ve gerekgeler dogrultusunda il Gida, Tanm ve Hayvancilik Midurligi’ne yapilan
basvuru sonucunda, ilave plan yapilmasi dislnllen yaklasik 86,18 hektarlik bir alanda tarim disi
amach kullanim talebimiz 10.02.2016 tarihli Toprak Koruma Kurulu gindemine alinmis, kumlun
2016-02/1 nolu karari ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 13. maddesi
geredince Tarim Disi Amach Kullanim Uygun Goriilmis ve karar dogrultusunda icisleri Bakanlhgi
Mabhalli idareler Genel Mudirlaginiin 01.03.2016 tarihli Olur’u ile kamu yarari karari verilmistir.

Bu baglamda Kepez ilgesi, Duraliler Mahallesine iliskin 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani ilave ve Revizyonu hazirlanmis, Antalya Biyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 11.03.2016 tarihh 319 ve 320 sayili kararlari ile onaylanmistir.

S6z konusu alana iliskin imar uygulamasi islemlerine baslanmis, bu siirecte Duraliler
Mabhallesi tapulamasinda ormana yakin kisimlarda yer alan bazi kadastro parsellerin orman olarak
tescillendigi, bazi parsellerde ise halen devam eden davalarin bulundugu tespit edilmistir. Ayrica bu
bolge ile birlikte imar uygulamasi yapilmasi distunilen Avni Tolunay Mahallesinde mulkiyet
sorunlarinin (orman, 2B vb.) ¢cok fazla olmasi ve devam eden ¢ok sayida dava bulunmasi nedeniyle
uygulama yapilamayacag tespit edilmistir.

Bu dogrultuda Duraliler Mahallesi icerisinde sorunlu bulunan parseller disarida tutularak,
planin asil amaci olan Bati Cevre Yolunun da dizenleme ortaklik payindan (DOP) elde edilebilecek
sekilde bir imar uygulamasi yapilabilmesi amaciyla 1/5000 élgekli Nazim imar Plani Revizyonu ile
es zamanli olarak 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Revizyonu hazirlanmistir.

3-BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alaninin genel arazi kullanimi konut olup okul, cami gibi mahalleye hizmet
eden kamu yapilari da yer almakta, mevcut yapilarin kat adetleri dagilimi 1, 2 kat arasinda
degismektedir. Ayrica doguda imar planlari bulunan, yiksek katli Karayollari Lojmanlari
bulunmakta, giiney sinin olusturan bélgede ise mevcut kentsel ¢calisma alanlari yer almaktadir.

Sekil 2.Kadastral Durum



4-PLANLAMA KARARLARI

Planlamayi yénlendiren en dnemli faktorler;

- Bati Cevre Yoluna iliskin ulasim kararlan, kavsak projeleri

-10.02.2016 tarihli ve 2016-02/1 sayili Antalya Toprak Koruma Kurulu Karari.

-icisleri Bakanligi Mabhalli idareler Genel Mudirligiinin 01.03.2016 tarihh Olur’u ile
verilen kamu yarari karari.

- Planlama alaninin mevcut yerlesim dokusu.

-Antalya Biulylksehir Belediye Meclisi*nin 11.03.2016 tarih ve 319 sayili karari ile
onaylanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ilave ve Revizyonu,

-Antalya Biyuksehir Belediye Meclisi’nin 11.03.2016 tarih ve 320 sayili karari ile
onaylanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Ilave ve Revizyonu.

Hazirlanan 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Revizyonu ile;

Antalya Buyiksehir Belediye Meclisi’nin 11.03.2016 tarih ve 320 sayili karari ile onaylanan
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani ilave ve Revizyonuna iliskin genel arazi kullanim kararlan
korunarak, yeni bir dizenlenme yapilmistir.

ilk planda yer alan planlama alanin giineyinde bulunan dogu- bati giizergahindaki 35
metrelik yol ile kuzey-guney dogrultusundaki 30 metrelik yol korunmus, planin yeni kurgusuna
gore planlama alani icerisinde olusturulan 20 metrelik ringler yeniden duzenlenmistir. Ayrica
planlama alani icerisinde bulunan demiryolu ayni sekilde korunarak, teknik altyapi alani olarak
planlanmistir.

Ayrica, mevcut plan da yer almayan Bati Cevre Yolu projesi kapsaminda Karayollan 13.
Bolge Mudurlugince projelendirilen planlama alaninin kuzeyin de yer alan Akdeniz Sanayi Sitesi
ile baglantiyr saglayacak olan Koprilii Kavsak projesi plana islenerek, plan gerekli diizenlemeler
yaptimistir.

Revizyon yapilan alan yaklasik 225 hektar olup nazim imar plani revizyonu ile yaklasik 76
hektarhlk orta yogunluklu Konut Gelisme alani ve Ticaret-Konut Alani olusturulmustur. Bu
dogrultuda planlama alanina iliskin nufus kabulleri dogrultusunda dizenleme ortaklik ve kamu
ortaklik payr oranlari yasal sinirlari gegcmeyecek sekilde mimkin olan gerekli sosyal ve teknik
donati alanlari belirlenmistir.

Mevcut nazim imar planinda yer olusturulan Ticaret Alanlan genel olarak korunmus olup

bazi alanlarda imar uygulamasina yonelik degisiklikler yapiimistir. Ayrica planlama alani igerisinde
yer alan dere yataklari ve vadiler yesil alan olarak planlanarak korunmasi saglanmistir.

Plan revizyonu ile olusturulan Ticaret Alani yaklasik 13 hektar, Konut Gelisme Alani
yaklasik 44 hektar, Ticaret-Konut Alani ise yaklasik 32 hektardir. Plan kararlari dogrultusunda
Ticaret-Konut Alanlarinda “Emsal Insaat Alaninin %40'mdan Fazlasina Konut Yapilamaz.” plan
hikmu getirilmis olup nifus kabulleri bu dogrultuda yapilmistir.

Plan o6nerisi Oncesi ve sonrasinda olusan alanlarin fonksiyon dagilimi tablosu ile nifus
hesabi asagidaki sekildedir. Planlama alani niifusu hesap edilirken kisi basina diisen insaat alani 35
m” olarak alinmistir. Konut- Ticaret alanlannda konut kullanimi en fazla %40 olarak belirlenmis
olup plan onama sinin igerisinde bulunan Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlan ile Ticaret-
Konut Alanlarindaki yaklasik nufus 13205 Kisidir.



Alan Kullanimi Tablosu

BUN FONKSIYON MEVCUT PLAN REVIiZYON PLAN
AUN ORAN M2/Kisi M2/KiSi ORAN M2/KISi

KENTSEL KULLANIM AUNLARI %
VERLESIK KONUT ALANI(0.80) 2000.01 0.10 10976.39 0.49
GELISME KONUT ALANI (0.80) 543791.66 28.47 438906.38 19.52
TICARET- KONUT LANI (0.80) 281690.50 14.75 318577.93 14.17
TICARET ALANI 130681.32 6.84 130435.46 5.80
BELEDIYE HIZMET ALANI 82740.31 433 71716.03 3.19
PAZAR ALANI 3000.01 0.16 3000.01 0,13

EGITIM ALANLARI

ANAOKULU 6509.21 0.34 0.43 7850.40 0.35 0.59
JLKOKUL 25477.83 1-33 1.69 21227.00 0,94 161
ORTA OKUL 21488.53 113 1.43 17462.25 0,78 1.32
LiSE 23235.37 1.22 1.54 21204.44 0.94 1.61

SOSYAL VE AGIK YESIL AUNLATI
PARK VE YESIL ALAN 163195.04 8.37 128822.74
GOCUK 8AHCESI 7689.65 0.40 11.14 5758.11
PASIF YESIL ALAN 12554.16 o.r 153
SPOR ALAIN 4137.18 0.22 5011.15
ORMAN ALANI 11401.75 0.60
MESIRE ALANI 63000.42 2.80 4.77

SAOUK TESISLERI ALANI
SAGLIK TESISi ALANI 6902.97 0.36 0.46 14700.00 0.65 111
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ALANI
KULTUREL TESIS ALANI 4017.00 0.21 0.27 6666.09 0,30
SOSYAL TESIS ALANI 3637.86 0,16
IBADET YERI
CAMI 5514,69 0.29 0.37 8335.32 0,37 0.63
KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANURI

TEKNIK ALTYAPI ALANI 75120.87 3.93 4,99 73191.80 3.26
TRAFO 4468.11 0.23 4350.03 0.19
VOL, REFUJ,0TOPARK VB. 477750.61 25.01 907670.48 38,55
SU YUZEYi 14225.63 0.75 13879.69 0,62
TOPLAM ALAN 1909987.11 2288934.14
NUFUS KONUT (0.80) 12475 Kisi 10291 Kisi
NUFUS TICK (KONUT %40)(E:0.80 2575 Kisi 2912 Kisi
rofIAMNUFUS 15050 13205.00

5-PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER

1.1.Bu Plan, ‘Plan Hikimleri’ Ve ‘Plan Agiklama Raporu’ile Bir Butundur.

1.2.3194 Sayili imar Kanunu Ve ilgili Yénetmelik Hukiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

1.3.Planh Alanlar Tip imar Ydénetmeligi Ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Hikumleri
Gegerlidir.

1.4.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Ve Plan Hikiimleri Gegerlidir.

1.5.Bu Plan Ve Plan Hikiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve Ilgisine Gére
Y urarlikte Bulunan Kanun, Tuzik, Ydénetmelik, Tebli§g Ve Standartlar Gegerlidir.

I.6.Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 26.02.2016 Tarihinde Onaylanan imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etlt Rapoiu Gecgerlidir.

1.7.Planlama Alani icerisinde Yer Alan Yerlesik Konut Alanlari igerisinde Yirirliikte
Bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Hikiimleri Gegerlidir.

OZEL HUKUMLER

2.L Gelisme Konut Alani:
Konut Alanlarinda Asagidaki Yapilasma Hukimlerine Uyulacaktir;



2.1.1. Subasman Kotu 0.50 Metredir.

2.1.2. Emsal Degeri E*0.80 Olacaktir.

2.1.3. Taban Alam Kat Sayisi Taks Max. 0.40 Olacaktir.

2.1.4. Kat Adedi Serbest Olacaktir.

2.1.5. Parsellerde Gelisme Konut Alani Hukimleri Ve Yogdunluklu Yapi Diizeni Tablosu
Uygulanir.

2.1.6. Minimum Parsel Buyuikligu 1200 M™Dir.

2.1.7. imar Plani ile Olusmus Mevcut Adalar Biitiniinde; 5000 -10000 M~ Yiizélciime Sahip
imar Parsellerinde Emsal insaat Alani % 5 Oraninda, 10000 M~'Den Biiyik Yizélgiime Sahip imar
Parsellerinde ise Emsal insaat Alani % 10 Oraninda Artirilir.

2.2. Istege Bagh Ticaret Kullanimi (IBT):

Bu kullanim, 20 Metre Yol Kesitine Cepheli Konut Parsellerinde isteje Bagli Ticaret
Kullanimini Tanimlamaktadir.

2.2.1. Bu Parsellerde Giris Katlarda Veya Asma Katla Beraber istege Bagli Ticaret (ibt)
Yapilabilir.

2.2.2. Giris Katlarda istege Bagl Ticaret Yapilmasi Durumunda Mevcut Plan Hiikiimleri
Gecerlidir.

2.2.3. Asma Katli Ticaret Yapilmasi Durumunda Plan lizerinde Gosterilen Kat Yikseklikleri
Ve Kat Adetleri Maksimum Olup Taks® Max.0.40, Subasman Max. 0.50’dir.

2.2.4. Bu Parsellerde iste§e Bagh Tek Badimsiz Bolum Ticaret Kullanimi Yer Alabilir. Ayri
Giris-Cikis Tertiplenmek Kaydiyla Ust Katlarda Da Ticari Amach Kullanimlar Yer Alabilir.

2.2.5. Plan Degisiklikleri Uyarinca Asma Kath Ticaret Hakkindan Yararlanacak Parsellerden
Ruhsat Asamasinda Tadilat Harci Alinacaktir.

2.3. Ticaret Alani (TI):

Bu Alanlar: Is Merkezleri, Ofis-Biiro, Carsi, Cok Katli Magazalar, Kamu Veya Ozel Kath
Otoparklar, Alisveris Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Mize,
Kituphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve Kiltiirel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Dugun
Salonu Gibi Eglenceye Yonelik Birimler, Yonetim Binalari, Kathh Otopark, Banka, Finans
Kurumlan, Yurt, Kurs, Dershane, Gibi Ticaret Ve Hizmetler Sektdriine iliskin Yapilar Yapilabilen
Alanlardir. Ancak Bu Alanlarda Kath Otopark, Ozel Egitim, Ozel Yurt Veya Ozel Saglk Tesisi
Yapilabilmesi icin imar Planinda Bu Amacgla Degisiklik Yapilmasi Yapilarak Ticaret
Kullanimindan Cikarilmasi Gerekir.

2.3.1. Subasman Kotu Max. 0.50 Metredir.

2.3.2. Emsal Degeri E-0.80 Olacaktir.

2.3.3. Kat Adedi Serbest Olacaktir.

2.3.4. Bu Alanlarda Yapilacak insaatlarda Taban Alam, Cephe Ve Derinlik Sarti Aranmaz.

2.3.5. Parsellerde Gelisme Konut Alani Hikimleri Ve Yogunluklu Yapi Dizeni Tablosu
Uygulanir.

2.3.6. Minimum Parsel Biyukligd 2000 MA'Dir. Min Parsel Cephesi 25 Metredir.

2.3.7. imar Plani ile Olusmus Mevcut Adalar Biitiiniinde; 5000 -10000 M~ Yiizélciime Sahip
imar Parsellerinde Emsal insaat Alani % 5 Oraninda, 10000 M=Den Biyik Yizél¢lime Sahip imar
Parsellerinde ise Emsal insaat Alani % 10 Oraninda Artirilir.

2.3.8. Parsellerden Ruhsat Basvuru Déneminde Plan Tadilat Harci Alinacaktir.

2.3.9. Ticaret Alanlarinda Otopark ihtiyaci Kendi Parselinde Karsilanacaktir.

2.4. Ticaret-Konut Alani(TICK):

Tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, Ticaret, Ticaret + Konut Kullanimlarinin
Yer Aldig1 Alanlardir.

2.4.1. Subasman Kotu Max. 0.50 Metredir.

2.4.2. Taks Max~0.40 Olacaktir.

2.4.3. Emsal insaat Alaninin %40’ indan Fazlasina Konut Yapilamaz.



2.4.4. Emsal insaat Alaninin Tamamina Yada %60 ‘ma Ticaret Yapilabilir.

2.4.5. Minimum ifraz Kosulu 2000 M” Olacaktir.

2.4.6. Ticari Kullanimin Yer Aldig1 Yapilarda Asma Kat Kullanimi Zorunludur.

2.4.7. imar Plani ile Olusmus Mevcut Adalar Biitiniinde; 5000 -10000 M* Y iizélgiime Sahip
imar Parsellerinde Emsal Insaat Alani % 5 Oraninda, 10000 M~'Den Biiyik Yuzdlglime Sahip imar
Parsellerinde ise Emsal insaat Alani % 10 Oraninda Artirilir.

2.5. Pazar Yeri

Ginliik Perakende Ve Taze, Sebze - Meyve Ve Sit Uriinleri ile Deniz Uriinlerinin Satisinin
Yapildigr Acik Veya Kapali Veya Katli Olarak Diizenlenen Alanlardir. Bu Alanlarda idari Ve Satis
Birimleri Yer Alabilir.Yapilasma Durumlari Yapi Yaklasma Sinirlarini ihlal Etmemek Sartiyla
Teknik Projesine Gdére Belirlenecektir.

2.6. Egitim Alanlari (Anaokulu, ilkokul, Ortaokul, Lise)

Okul oncesi, ilk ve orta 6gretim ile ylksek6gretime hizmet vermek lzere kamuya veya
gercek veya tuzel kisilere ait; egitim kampusil, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina
iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler ayrilan alanlardir.
Yapilasma Durumlari Yapi Yaklasma Sinirlarini ihlal Etmemek Sartiyla Teknik Projesine Gore
Belirlenecektir.

2.7. Cami

ibadet Etmek Ve Dini Hizmetlerden Faydalanmak Amaciyla insanlarin Toplandi§i, Dini
Tesis Ve KiUiyesinin, DinT Tesisin Mimarisi ile Uyumlu Olmak Kosuluyla DinT Tesise Ait;
Lojman, Kiitiphane, Asevi, Dinlenme Salonu, Yurt Ve Kurs Yapisi ile Gasilhane, Sadirvan Ve
Hela Gibi Miustemilatlarin, Ac¢ik Veya Zemin Altinda Kapali Otoparkm Da Yapilabildigi
Alanlardir. Yapilasma Durumlari Yapit Yaklasma Sinirlarim ihlal Etmemek Sartiyla Teknik
Projesine Gore Belirlenecektir.

2.8. Saglik Tesisi Alani

Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, adiz ve dis
saghg! merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusi gibi fonksiyonlarda
hizmet veren gercek veya tizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢cin ayrilan alanlardir. Yapilasma
Durumlart  Yapi Yaklasma Siirlarini  ihlal Etmemek  Sartiyla Teknik  Projesine Gére
Belirlenecektir.

2.9. Belediye Hizmet Alanlari

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotirilebilmesi igin
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢c ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi,
zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiltirel merkez gibi
mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan
fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Yapilasma
Durumlari  Yapi Yaklasma Sinirlarini  ihlal Etmemek  Sartiyla Teknik  Projesine Gore
Belirlenecektir.

Belediye Hizmet Alani (Asfalt Santiyesi) olarak belirlenen alanlarda 09.04.2015 tarih ve 291
saylll Biyiksehir Belediye Meclis karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
hukumleri gegerlidir.

2.10. Kulturel Tesis Alanlari

Toplumun Kkaltirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek (izere kitiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mlze, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve
opera gibi fonksiyonlarin yer aldi§i kamu veya 6zel milkiyetteki alanlardir. Yapilasma Durumlari
Yapi Yaklasma Sinirlarim ihlal Etmemek Sartiyla Teknik Projesine Gore Belirlenecektir.



2.11. Sosyal Tesis Alani

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artninak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs,
yurt, ¢cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek u{zere ayrilan kamu veya 0&zel
mulkiyetteki alanlardir. Yapilasma Durumlari Yapi Yaklasma Sinirlarini ihlal Etmemek Sartiyla
Teknik Projesine Gore Belirlenecektir.

2.12. Park ve Yesil Alanlar

2.12.1. Cocuk Bahgeleri: 0-5 Yas Grubunun ihtiyacglarini Karsilayacak Alanlardir. Bitki
Ortiisii ile Cocuklarin Oyun icin Gerekli Arac Gereglerinden Biife, Havuz, Pergole Ve Genel
Heladan Baska Tesis Yapilamaz.

2.12.2. Park: imar Plani ile Belirlenmek Ve Mevcut AJa¢c Dokusu Dikkate Alinarak Tabii
Zemin Veya Tesviye Edilmis Toprak Zemin Altinda Kalmak Uzere, Agaclandirma Ve
Bitkilendirme icin Yeterli Derinlikte Toprak Ortiisi Olmasi Ve Standartlan Sadlamasi Kaydiyla
Otopark Ve Havuz ile Agik Spor Ve Oyun Alani, Umumi Hela, 1 Kati, H=4,50 M.’Yi Ve Taban
Alani Kat Sayist Toplamda 0,030 Geg¢memek, Sokilip Takilabilir Malzemeden Yapiimak
Kaydiyla; Acik Cay Bahcgesi, Bufe, Pergole, Kameriye, Muhtarlik, Guvenlik Kullbesi, Sporcu
Soyumna Kabinleri, Taksi Duragi, Trafo Gibi Tesislerin Yapilabildigi, Kentte Yasayanlarin Yesil
Bitki Ortiisii ile Dinlenme ihtiyaclarinin Karsilandigi Alanlardir.

2.13. Pasif Yesil Alanlar
Toplumun kullanimina uygun olmayan, lzerinde yapi ve tesislerin yer almadi§i dogal veya
yapay agaclandirma ve bitkilendirme yapilabilecek alanlardir.

2.14. Acik Spor Tesisi Alani

Spor Ve Oyun ihtiyaci Karsilanmak, Spor Faaliyetleri Yapilmak Uzere imar Plani Karari ile
Kent, Bolge Veya Semt Olgeginde Ayrilan Acik Tesis Alanlaridir. Bu Alanlarda Acgik Otoparklar
ile Seyirci Ve Sporcularin ihtiyacina Yonelik, Bife, Lokanta, Pastane, Cayhane Ve Spor
Faaliyetlerine iliskin Ticari Uniteler Yer Alabilir. Yapilasma Durumlari Yap! Yaklasma Sinirlarim
ihlal Etmemek Sartiyla Teknik Projesine Gére Belirlenecektir.

2.15. Mesire Alani

Toplumun c¢esitli dinlemiie, e§lemne ve spor ihtiyaglarini karsilamak, yurdun glzelli§ine
katki saglamak ve turistik hareketlere imkan vermek maksadiyla, gerekli yapi, tesis ve donatilarla
kullanima ayrilan, halkin ginubirlik veya geceleme ihtiyaclarini karsilayan, rekreasyonel ve estetik
kaynak degerlerine sahip orman rejimine tabi sahalardir.

2.16. Nato Boru Hatti:
2.14.1. Nato Akaryakit Boru Hatti Kamulastirma Sinin Olan 5 Metre Sagi Ve 5 Metre

Solunda Her Ne Sekilde Olursa Olsun insaat Yapilmaz Ve Ruhsat Verilmez.

2.14.2. Kamulastirma Sinin igine Bag Bahce Tesis Edilemez.

2.14.3. Kamulastin-na Sinin Yol Olarak Kullanilamaz Ve Boru Hattini Kat Eder Vaziyette
Yol Gegirilemez. Ancak Zorunlu Gegcislerde T.C. Milli Savunma Bakanlhgi Antalya Bati Bdlge 1.
isletme Mudirligiinden Misaade istenilerek Verilecek Olan Yol Gegis Tip Projesi Uygulanacaktir.

2.17. Diger Hukumler:
_ 2.16.1. Plan Kapsaminda; Meclis Kararian ile Eklenen Plan Notlan Disinda, 3194 Sayih
Imar Kanunu lle Ilgili Yonetmelik Hiktumleri Gegeriidir.



YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU

BAHCELER ) .
KAT TOP?_AMI MiN MiN MIN.  TOPLAMI VEYA
HMAK . YAN  ARKA S BiNA BLOKLAR ARASI
ADE ON BAHCE VEYA BiNA S
. S BAHCE BAHCE( - DERINLI MESAFE
Di BLOKLAR CEPHESI -
ARAS| *) Gi (NORMAL KAT
KONTURLARIND
MESAFE AN)
1 3.50 iIMAR _ 6.00 3.00 6.00 6.00 6.00 -
2 6.50 PLANINDA MiN. 6.00 3.00 6.00 6.00 6.00
3 9.50 ON BAHCE 7.00 3.50 7.00 6.00 6.00 _
4 12.50 MESAFELERINI 8.00 4.00 8.00 6.00 6.00 -
5 1550 N ALTINA 10.00 5.00 10.00 7.00 7.00
6 1850 DUSMEMEK 12.00 6.00 12.00 7.00 7.00 _
7 2150 KAYDIILEYOL 440 7.00 14.00 8.00 8.00 11.00
8 2450 B)'Aiﬁi”(\;glfHNE 16.00 8.00 16.00 8.00 8.00 13.00
9 2750 18.00 9.00 18.00 9.00 9.00 13.
HATTI ARASI 3.00
H/2 MESAFESI
10  30.50 KADAR 20.00 10.00 20.00 9.00 9.00 15.00
BIRAKILIR
* ARKA BAHCE MESAFELERI IHLAL EDILEMEZ.
Sekil 3. 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
Serdar PATLAVUS i IKVhAunti
Antalya Bu~6hir Belediyesi Sehir Plancisi mOda Sie. No; 163C
Plancisi Karne Goibu A

v a sicNo; 4010



iTIRAZ EDEN

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANUGI'NA

ANTALYA
: AHMET OZCAN-4774064275

Duraliler Mah. 4600 Sk. No:71 Kepez/ANTALYA

ITIRAZIN KONUSU : Antalya Buyuksehir Belediye Meclisinin 10/07/2017 tarih ve 2017/613 sayili
karan ile kabul edilen 1/5000 6lgekli Nazjm imar Plani ile Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10/07/2017 tarih ve 2017/614 sayili karanile kabul edilen 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planina
2577 sayill IYUK 10. Madde ve 11. Maddesi ile 3194 sayili imar Kanunu 8. Maddesi'nin geregi
itirazimizdan ibarettir.

ASKI TARIHI

:21.07.2017

ITIRAZ SEBEPLERI

1-

Ekli vekaletme sureti geregi itiraz edenin vekil esiyim. Antalya Blyuksehir Belediyesi
10.07.2017 tarihli Belediye Meclisi Temmuz Ayl Toplantisi sonucu "Kepez Belediyesi
sinirlart icerisinde, Duraliler Mahallesi ve gevresinde, mulkiyet sorunlari devam eden
alanlarin ayrilarak, Bati Cevre Yolu ve Duraliler kdpruli kavsak alanini da kapsayacak
sekilde 1. etap imar uygulamasi yapilabilmesi amaciyla planda ve plan notlarinda
yeniden duzenlenmeler yapilmasi ve Akdeniz Sanayi Sitesi koprili kavsaginin da
islenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI REViZYONU,
oylamaya katilanlarin oy coklugu ile KABUL edildi." igerikli 2017/613 sayili ve
10.07.2017 tarihli karar ile "Kepez Belediyesi sinirlari icerisinde, Duraliler Mahallesi ve
cevresinde, milkiyet sorunlari devam eden alanlarin ayrilarak, Bati Cevre Yolu ve
Duraliler képrill kavsak alanini da kapsayacak sekilde 1. etap imar uygulamasi
yapilabilmesi amaciyla planda ve plan notlarinda yeniden diizenlenmeler yapilmasi ve
Akdeniz Sanayi Sitesi koprili kavsaginin da islenmesine iliskin hazirlanan 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU, oylamaya katilanlarin oy coklugu ile
KABUL edildi." igerikli 2017/614 sayili ve 10.07.2017 tarihli karari almistir.

itiraz eden vekalet edilen ekli tapu suretinden de anlasilacagi tizere Antalya ili Kepez
ilcesi Duraliler Mahallesi 28066 Ada 4 parsel numarali 2488 metrekare tasinmazin
malikidir. Yukarida belirtilen imar planlarina godre vekalet edilenin itiraza konu
tasinmazi park olarak planlanmistir.

3194 sayili kanunun 6. Ve 8. Maddesi uyarinca 1/1000 6lcekli uygulama imar planinin
st Olgekli plan olan bdlge plani , cevre duzeni plani ve nazim imar planina uygun
olmasi gerekmektedir. Halbuki itiraza konu olan uygulama imar plani Gst Olcekli plana



4-

aykiri olarak hazirianmistir, dolayisiyla hukuka aykiridir. Nitekim meclis Uyesi
Sn,Erkan DEMIRCI 2017/614 sayili karara "sosyal donati alanlarinin bazilarinda onayl
plana oranla azalma oldugundan teklif uygun degildir" serhi koymus ve Meclis lyesi
Sn. Oytun Eylem DOYMUS da "serhe katiliyorum" serhi koyarak uygulama imar
planinin st dlcekli imar planlarina aykir oldugunu ifade etmistir.

imar Plani Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Yonetmeligin 21/2.
Maddesine gore imar planinda bir sosyal ve teknik altyapi alaninin kaldirabilmesinin
ancak bu tesisin hizmet gotirdigu bolge icinde esdeder yeni bir alanin ayrilmasi
suretiyle yapilabilir. Dolayisiyla teknik bir alt yapi olan tasit yolunun kaldiriimasi
esdefer bir alanin ayrilmasiyla mimkindir. Oysa itiraza konu uygulama plan
incelendiginde 4600. Sk. Halihazirdaki kuzey son ug¢ 250 metrelik kismi kaldiriimis
fakat ayni kamu hizmetini saglayacak herhangi bir ara¢ yolu plana eklenmemistir. Yeni
bir ara¢ yolu yapilmadan bu yolun plandan kaldirilmasi planlama esaslarina ve hukuka
aykiridir.

Antalya ili nufusunun 2011 yiindan bu yana yaklasik 300.000 kisi arttii g6z éniine
alindijinda artan nifus yogunlugu karsiliinda dogacak konut ihtiyaci ortadadir. Artan
nifus oraninin goz ardi edilerek itiraz edenin tasinmazinin park olarak planlanmasi
sehircilik ilkelerine ve hukuka aykiridir.

idare hukukuna gére butin idari islemlerin nihai amaci kamu yararidir. Bu temel
ilkeye gore yapilan imar planinin nihai amaci kamu yarari olmaldir. Oysa itiraz edenin
tasinmazinin park olarak planlanmasi hicbir kamu yaran gozetilmeden yapiimistir.
Soyle ki; Antalya Biyuksehir Belediyesi Nazim Plan Sube Mudurluginden konu ile
ilgili bilgi istendiginde tasinmaza komsu tasinmazlarin Orman idaresi ile davalik
oldugu, komsu tasinmazlarda midilkiyet sorunlari oldudu, mdilkiyet sorunlarindan
dolay milkiyet sorunlari olan tasinmazlarin yesil alan olarak birakildi§i, itiraz edenin
tasinmazinin da bir sonraki alt dl¢ekli imar planina kadar park olarak belirlendigi ifade
edilmistir. Gerekli inceleme yapildijinda itiraz edenin tasinmazinda herhangi bir
mulkiyet sorunu olmadi§i , komsu tasinmazlarin orman idareleri ile milkiyet
konusunda uyusmazlk bulundugu gorilecektir. Tum bunlardan anlasilacagi Uzere
itiraz edenle hicbir ilgisi olmayan sebeplere dayanilarak itiraz eden telafisi miumkin
olmayan zarara ugratiimak uzeredir. Dolayisiyla imar plani yapilirken kamu
yararindan ziyade gegici ¢6zim yoluna gidilmistir.

S6z konusu tasinma/in "yol, park, saglk tesisi alani, agaglandirilacak alan, kilturel
tesis alani" olarak planlanmasnun cevresel etkiler, bdlgedeki sosyal donati alanlari
gereksinimi ile diger sosyal donati alanlan ile iliskisi, tasinmazin plan butlnligi
icindeki konumu, erisebilirlik. arazi yapisi ve Ozellikleri agisindan yeteri kadar
degerlendirme ve inceleme yapiimamistir .Gerekli inceleme yapildi§inda itiraz edenin
tiraza konu olan tasinmazinin kuzey ve dogusunda binlerce doniim orman arazisi
oldugu, bati ve giineyinde de binlerce donim konutsuz arsa oldudu gorilecektir.
itiraza konu tasinmaz izerinde ise ortalama 2.000.000-2.500.000 TL degerinde konut
bulunmaktadir. Binlerce donumlik yesil orman arazisi ve bos araziler olmasina



ragmen icinde 2.000.000-2.500.000 TL degerinde konut bulunan tasmmazin park
olarak planlanmasi anfasilamamaktadir. idare her isleminde kamu yararin« g6z éniine
almall , kamu vyararina aykiri olmayan durumlarda ilgiiinin yararini gézetmelidir.
Yeterli yesil alan varken konut bulunan itiraza konu olan tasmmazin park olarak
planlanmasi idari islem teamdillerine, kamu yarari ilkesine, Danistay'in yerlesik
ictihatlarina ve hukuka aykiridir.

SONUC VE TALEP ; Yukarida aciklanan sebeplere binaen itirazimin kabull ile Antalya
Buytuksehir Belediye Meclisinin 10/07/2017 tarih ve 2017/613 sayili karari ile kabul edilen 1/5000
olcekli Nazim imar Plani; Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10/07/2017 tarih ve 2017/614 sayili
karan ile kabul edilen 1/1000 6lcekli Nazim imar Planinin da itiraza konu taginmazin park alanindan
cikartilmasini ve konut alani olarak diizenlenmesine karar verilmesini arz ederim,15/08/2017

iTIRAZ EDEN
AHMET OZCAN
Adina vekaleten

NURAY OZCAN

EKLER: ,
1-VEKALETNAME FOTOKOPISI

2-TAPU FOTOKOPISI

3-ITIRAZ EDEN NUFUS CUZDANI FOTOKOPISi

4-VEKALETEN ITIRAZ EDEN NUFUS CUZDANI FOTOKOPISI



ADOCIM

Tarih:16.08.2017
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Sayi: ADC/2017/08-16

KAYDI YAPAN vy, islen Sube Mudurlugii

BIRIM
I . . e DOSYA NO
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANUGI'NA Ak gayy 201701798
NO 2017-58629
ANTALYA KAYIT TARIHI 1 7_08 2017

Miilkiyetimizde bulunan; Antalya ili, Kepez ilcesi, Duraliler 28090 ada 41,42,49, 52, 53, 54, 55 parseller
ile, 28092 ada 2 nolu parselin bulundugu alanda 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu 21 Temmuz 2017 tarihinde askiya ¢ikariimistir.

Askida bulunan her iki 6lcekteki Revizyon Iimar Planlari kapsaminda yer alan miilkiyetimizdeki
tasinmazlar uzerinde ADOCIM CIMENTO BETON SANAYi VE TiC A.S.'ne ait Cimento Ogitme ve
paketleme tesisleri yer almaktadir. Yaklasik 60.000 m™ biyuklugindeki tesis alanimiz dahilinde bahse
konu faaliyetimiz devam etmektedir.

1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani revizyonlari kapsaminda Kuzey/Giiney
yéninde devamlihdl olan 30 metre genisliindeki ana arter, faaliyette bulunan tesisimizin kullanim
butunlugiune izin vermeyecek sekilde gegcirilmektedir. imar Planlarina uygun imar uygulamasinin
yapilmasi ile, mulkiyetimizde bulunan alana rastlayan imar adalari s6z konusu 30 metrelik ana arter ile
iki ayri parca olacak sekilde kullanilabilmektedir.

30 metrelik Ana arterin mevcut ve kullanmakta oldugumuz tesis sinirlari disindan gegirilecek sekilde
dizenlenmesi durumunda milkiyetimizdeki tasinmazlarin bir bltin halinde kullaniimasi mimkin
olmaktadir.

Belirtilen sebep ile Revizyon imar Planlari ile getirilen 30 metrelik ana artere iliskin kararlarin, yukarida

arz ettigimiz dizenlemenin yapilmasina imkan taniyacak ve kullanim bitinligumiziu bozmayacak
sekilde mevcut tesis alanimizin disindan gecirilmesi yoénundeki itirazimizin degerlendirilmesi

hususunda geregini arz ederiz.

Saygilarimizla,

Adocim Cimento Beton San. ve Tic. A.S. adina vekaleten
Christos PANAGOPPULOS Hasan Tolga KORKMAZ

CiM CIMENTO BETON,

&J\ETI \RET ANONIMSIRKA
Caddesi |VE'deISdGK Z
Kat;13 Meslak-Sigl i/I?AraUL

urumlar V.D. 008
Ticaret Sicil 1>0/d\9216"

Adres: Duraliler Mahallesi Hurriyet Cad. N Antalya
EKLER

1. Tapu fotokopileri
2. Miilkiyetimizdeki tasinmazlari gosteren kroki
3. Vekaletname

Adogim Cimento Beton Sanayi ve Ticaret A.S. http://vww .adoclm,com

Merkez : Dereboyu Caddesi Meydan Sokak Beybi Giz Plaza No:1 Kat: 13 Maslak Sigli/iISTANBUL Tel :0212 286 69 82
E-Mail : info@adocim.com Merkez Ticaret Sicil No: 569216 Mersis N o: 0008066430800016 Faks: 0212 286 69 85
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