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Plan değişikliğine konu alan; Antalya Merkez, Kepez İlçesi, Başköy 
Mahallesinde, N25-D-18-B-3-C/3-D/4-C, N25-D-18-C-1-B/2-B/2-C/2-D, N25-D-19-D- 
1-A/l-D nolu 1/1000 ölçekli uygulama imar planı paftalarında yer alan Hurdacılar 
Sitesi alanını kapsamaktadır (Bkz: Resim 1 ve 2).

Resim 1: Mevcut 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı

Resim 2: Mevcut 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı
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Plan revizyonuna konu alanın planlan daha önce hazırlanarak yürürlüğe 
girmiştir (Bkz: Resim 3). Ancak planlann onaylanmasının ardından Koruma Kurulunca 
2 adet koruma alanı sının tescil olmuştur. Tescil olan koruma sınırlarından batıdaki, 
35 metrelik ana ulaşım aksı üzerinde kalması nedeniyle ulaşım planının yeniden 
tasarlanması gerekmiştir. Koruma sınırlannın plana işlenebilmesi ve ortaya çıkan 
problemlerin çözülebilmesi amacıyla bir plan revizyonu yapılması gerekmektedir.

Resim 4: Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı

Hazırlanan plan revizyonu ile ana ulaşım aksı üzerinde kalan koruma sınırlan 
nedeniyle ulaşım şemasının yeniden tasarianmış, birbiriyle ring yapan daha güçlü bir 
ulaşım sistemi planlanmıştır.

Buna göre batıda kalan koruma sınınnın güneyinden geçerek, gelecekte 
açılması muhtemel ulaşım bağlantılan da düşünülerek doğu-batı yönünde devam 
eden 35 metrelik yol bağlantısı yeniden tasarianmıştır. Bu yola bağlanacak ve ring 
yapacak 25 metrelik bir ulaşım aksı geliştirilmiştir.

Ulaşım akslanndaki bu değişiklik nedeniyle lan üzerinde değişmesi gereken 
tüm ada kenarian yeniden tasarlanmıştır.

Aynca koruma sınırian plana işlenmiştir (Bkz: Resim 3). Bunun dışında 
herhangi bir değişiklik yapılmamıştır.

Plan revizyonu öncesi ve sonrasında kullanımlann alan dağılımı aşağıdaki 
tabloda verilmiştir (Bkz: Tablo 1). , .
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PLAN FONKSİYON
MEVCUT PLAN ÖNERİ PLAN

ALAN ORAN ALAN ORAN

b e l e d iy e  h iz m e t  ALANI 13428.77 1.25 19120.22 1.78

CAMİ 7750.87 0.72 9402.07 0.88

ORMAN 31760.33 2.96 6515.65 0.61

PARK 26451.88 2.47 35397.29 3.30

SPOR 33221.23 3.10 10713.04 1.00

RESMİ KURUM 2592.50 0.24 2238.70 0.21

SAĞLIK 2766.72 0.26 3569.16 0.33

TİCARET 8803.01 0.82 10006.31 0.93

TEKNİK ALTYAPI 2598.71 0.24 4323.91 0.40

TOPLU İŞ YERLERİ 644854.43 60.11 645090.31 60.13

YOL 298577.25 27.83 326429,04 30.43

TOPLAM ALAN 1072805.70 100.00 1072805.70 100.00

PLAN NOTLARI;

1. GENEL HÜKÜMLER

1.1. BU PLAN, PLAN HÜKÜMLERİ VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU İLE BİR BÜTÜNDÜR.
1.2. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİ KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA; 3194 
SAYILI İMAR KANUNU VE KANUNUN İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 5226/2863 SAYILI KÜLTÜR 
VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ VE DİĞER 
İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
1.3. 7269 SAYILI UMUMİ HAYATA MÜESSİR AFETLER NEDENİYLE ALINACAK TEDBİRLER 
VE YAPILACAK YARDIMLARA DAİR KANUN VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ İLE 1593 
SAYILI "UMUMİ HIFZISSIHHA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR.
1.4. YAPI ADALARI İÇERİSİNDE KALAN DOĞAL SU YOLLARI; DUVAR, ÇİT VE BİNA GİBİ 
YAPILARLA KESİLMEYECEKTİR. DOĞAL SU AKIŞI KONTROLLÜ OLARAK SERBEST AKIŞINA 
DEVAM EDEBİLECEK NİTELİKTE DİRENE EDİLECEKTİR.
1.5. 28.05.2012 TARİHİNDE ANTALYA VALİLİĞİ ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL 
MÜDÜRLÜĞÜ'NCE ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT 
RAPORUNDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. SÖZ KONUSU RAPOR, ZEMİN ETÜDÜ 
YERİNE KULLANILAMAZ.

1.6. BÖLGESEL OLARAK İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARCA YAPILACAK OLAN ENERJİ, 
İLETİŞİM, ULAŞIM VB ALTYAPININ YER VE GÜZERGAH SEÇİMİNDE VE DOĞALGAZ BORU 
HATLARI VE TESİSLERİNDE İLGİLİ İDARECE ONAYLANAN JEOLOJİK VE GEREKTİĞİNDE 
YAPILACAK JEOTEKNİK VE JEOFİZİK ETÜT RAPORLARINA UYULARAK GEREKLİ GÜVENLİK 
ÖNLEMLERİ ALINACAKÜR.

1.7. OTOPARK YÖNETMELİĞİNE UYULACAKHR. PLAN ONAMA SINIRI İÇERİSİNDE YER 
ALAN KULLANIMLARDA OTOPARK İHTİYACI HER PARSELİN KENDİ BÜNYESİNDE 
KARŞILANACAKHR.

1.8. KARAYOLU GÜZERGÂHIYLA İLGİLİ UYGULAMA KARAYOLLARI GENEL 
MÜDÜRLÜĞÜ'NCE YAPIUCAK OLAN FİZİBİLİTE ETÜT VE AVAN PROJESİNE GÖRE 
GERÇEKLEŞTİRİLECEKTİR. PLAN ÜZERİNDE GÖSTERİLEN YOL, ŞERİT, REF^J >E KAVŞAK
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DÜZENLEMELERİ SEMBOLİK OLUP BU DÜZENLEMELER YOL YAPIM AŞAMASINDA İLGİLİ 
İDARE VE KARAYOLLARI TARAFINDAN HAZIRLANACAK PROJEYE GÖRE UYGULANACAKTIR.
1.9. PLAN KAPSAMINDAKİ MİMARİ PROJELERDE 04.04.1991 GÜN VE TS;9111 SAYILI TSE 
TEKNİK KURULU KARARI İLE BELİRLENEN "ENGELLİ İNSANLARIN İKAMET EDECEĞİ 
BİNALARIN DÜZENLENMESİ KURALLARI"NA İLİŞKİN İÇ MEKAN MİMARİ STANDARTLARI 
GÖZ ÖNÜNE ALINMAK SURETİYLE, BEDENSEL ENGELLİ İNSANLARIN, YENİ YAPILACAK 
TURİZM YAPILARINI, RESMİ KURUM VE KURULUŞLARA AİT YAPILARI VE UMUMİ BİNALARI 
KULLANABİLMELERİNİ SAĞLAYACAK DÜZENLEMELERİN ENGELLİLERE YÖNELİK GÜNCEL 
MEVZUAT DOĞRULTUSUNDA GETİRİLMESİ MECBURİDİR.

1.10. ÖZELLİKLE ZEMİN KATLARDA YER KAZANMAK AMACIYLA TAŞIYICI BÖLME, DUVAR
VE BETONARME PERDE DUVARLARI KALDIRICI VE ZARAR VERİCİ NİTELİKTE TADİLAT 
YAPILAMAZ.

1.11. YAPILARDA DÜZENSİZ KÜTLE FORMUNUN KULLANILMASININ GEREKLİ OLDUĞU
DURUMLARDA "AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK" 
HÜKÜMLERİNE UYUL^CAKTIR.

1.12. İNŞAATI TAMAMLANAN VEYA HALEN KULLANILAN BİNALARDA TADİLAT YAPILMASI 
HALİNDE TAŞIYICI SİSTEM ÜZERİNDE HİÇBİR ŞEKİLDE DEĞİŞİKLİK YAPILMAYACAICHR,
1.13. PROJE VE İNŞAAT AŞAMASINDA BODRUM KATLARDA YAPILACAK PENCERE VB
AÇIKLIKLAR BİNA RİJİTLİĞİNİ BOZACAK NİTELİKTE OLMAYACAK VE BU HUSUSLARDA AFET
BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE TİTİZLİKLE 
UYULACAKHR.

1.14. BİNALARDAKİ DÖŞEMELERDE GİZLİ KİRİŞ VE ASMOLEN DÖŞEME 
KULLANILMAYACAKTIR.

1.15. BETON KALİTESİNİN TİTİZLİKLE DENETLENMESİ HUSUSUNDA GEREKLİ TEDBİRLER 
ALINACAK İNŞAATLARDA HAZIR BETON KULLANILACAK OLUP BUNLARUV İLGİLİ 
HUSUSLARDA İLGİLİ İDARE SORUMLU OLACAKTIR.

1.16. İNŞAAT SIRASINDA DONATILARDA YERLEŞTİRME HATALARI (ETRİYE VE BAĞUNTi
VB GİBİ) ÖNLENECEK. BU KONUDA DENETİM İLGİLİ İDARELERCE TİTİZLİKLE 
YÜRÜTÜLECEKTİR.

1.17. İNŞAAT SIRASINDA TUĞLA ÖRME HATALARI (SANDVİÇ DUVARÜVRDA BAĞLANTI 
HATILLARININ YAPILMAMASI VB GİBİ) DENETİMİN ARTIRILMASI İLE ÖNLENECEKTİR.
1.18. YAPIDA KOLONDAN TESİSAT GEÇİRİLMESİ VEYA BU ŞEKİLDE TAŞIYICI SİSTEMİ 
ZAYIFLATICI DÜZENLEMELERDEN KAÇINILACAKHR.

1.19. YAPIM AŞAMASINDA KULLANILACAK TÜM YAPI MALZEMELERİNİN TÜRK
STANDARTLARI ENSTİTÜSÜNCE BELİRLENEN STANDARTLARA UYGUN VE BELGELİ OLMASI 
ZORUNLUDUR.

1.20. AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK
KOŞULLARININ YERİNE GETİRİLMESİNDEN ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI 
YÜKÜMLÜDÜR.

1.21. ANTALYA VALİLİĞİ ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ'NCE 28 05 2012 
TARİHİNDE ONAYLANAN JEOLOJİK ETÜT RAPORU UYARINCA

PARSELİN TAMAMINDA JEOLOJİK ETÜTDE BELİRTİLEN USULLERLE İZOLASYON 
YAPILMASI ZORUNLUDUR.
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1.27. BİNALARDA SUBASMAN KOTU +0.50 M DİR.
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1.28. BİNALARA KOT PARSELİN CEPHE ALDIĞI YOLUN KIRMIZI KOTUNDAN YOKSA 
BİNANIN OTURACAĞI TABİ ZEMİN ORTALAMASINDAN VERİLİR.
1.29. SU KİRLİLİĞİ YÖNETMELİĞİ TEKNİK USULLER TEBLİĞİNDE BELİRTİLEN HUSUSLARA 
UYULACAKnR. YAPILAN YAPI VE TESİSLER ÇEVRESİNDE GEREKSİNMEYİ KARŞILAYACAK 
ÖLÇEKTE PİSSU KANALLARI YAPILACAKTIR.
1.30. PLAN KAPSAMINDA YERLEŞİM ALANLARINDA SAĞLIKLI BARINMA ŞARTLARININ 
SAĞLANMASI ATIKLARIN USULÜNE VE TEKNİĞİNE UYGUN BERTARAF EDİLMESİ, SAĞLIKLI 
İÇME VE KULLANMA SUYU TEMİNİ, HER TÜRLÜ ATIK SU İLE İÇME VE KULLANMA SUYU 
ALTYAPISININ OLUŞTURULMASI, İNSAN SAĞLIĞINA ZARAR VEREN ETMENLERİN ORTADAN 
KALDIRILMASI GİBİ HUSUSLARDA GEREKLİ TEDBİRLERİN ALINMASI ZORUNLUDUR.
1.31. İNŞAAT EMSALİ İMAR PARSELİ ÜZERİNDEN HESAPLANIR. EĞİMDEN VE KOT 
FARKINDAN DOLAYI KAT KAZANILMAZ. TOPOGRAFYADAN KAYNAKLANAN 
ZORUNLULUKLARDAN DOLAYI ZEMİN KOTU ALTINDA KAT YAPILMASI HALİNDE BU KAT 
EMSALE DAHİLDİR.
1.32. KAMU KURUM VE KURULUŞLARINCA GERÇEKLEŞTİRİLECEK İDARİ HİZMET BİNASI, 
SAĞLIK MERKEZİ, DEPOLAMA VS GİBİ TESİSLER PLANDA ÖNGÖRÜLEN ADALAR İÇİNDE 
DÜZENLENECEKTİR.

1.33. UYGULAMA İMAR PLANINDA, BELEDİYE VE KAMU HİZMET ALANLARI, SOSYAL VE 
TEKNİK ALTYAPI ALANI OLARAK BELİRLENEN ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN İNŞAAT 
UYGULAMASINA GEÇİLEMEZ.
1.34. YAPININ OTURDUĞU ZEMİN DIŞINDA KALAN AÇIK ALANLARDA (BAHÇE VE İÇ 
AVLULARI) TABİ ZEMİN HAFREDİLEREK FARKLI BAHÇE KOTU KAZANILAMAZ.
1.35. BU HÜKÜMLER DIŞINDA PLANLI ALANLAR TİP İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ 
GEÇERLİDİR.
2. TOPLU İŞ YERLERİ (Tİ)
2.1. TOPLU İŞ YERLERİNDE, KENT İÇİNDE ÇEVRE VE TRAFİK SORUNLARI YARATAN İŞ 
YERLERİNİN İŞ KOLLARINA GÖRE ÖRGÜTLENEREK BİR PROJE KAPSAMINDA TOPLU 
OLARAK YERLEŞECEĞİ TESİS ALANLARINI KAPSAMAKTADIR.
2.2. TOPLU İŞ YERLERİNDE, OTO GALERİCİLERİ, MATBAACILAR, FIRINCILAR, İNŞAAT 
MALZEMELERİ VB İŞ KOLLARININ GEREKSİNİMİNE UYGUN MEKAN VE YAPILAŞMA 
İHTİYAÇLARI ESASINA GÖRE SERGİLEME VE PAZARLAMA, SATIŞ, DEPOLAMA AMAÇLI 
KULLANIMLAR İLE BUNLARA İLİŞKİN SOSYAL VE TEKNİK ALT YAPI ALANLARI YER 
ALACAKHR.

2.3. BU ALANLARDA, ÇED RAPORU GEREKTİREN FAALİYETLERİN ÇED RAPORUNA GÖRE 
YAPIMI VE İŞLETİLMESİ ZORUNLUDUR.
2.4. BU ALANLARDA YAPILANMA KOŞULU E-0.40 YENÇOK=7.50 M (2 KAT) OLACAKTIR.
2.5. TOPLU İŞ YERLERİNDE DEPO VEYA ÖZEL ÜRETİM YAPILAN BENZERİ YAPILARDA 
KAT YÜKSEKLİKLERİ TOPLAMI SAÇAK SEVİYESİNİ GEÇMEMEK KAYDIYLA İKİ VEYA TEK 
HACİMLİ BİNAUR YAPILABİLİR.
2.6. TOPLU İŞ YERLERİNDE 1 KAT BODRUM YAPILABİLİR.
2.7. TOPLU VE ORGANİZE İŞ YERLERİNDE YAPILACAK İMAR UYGULAMASI SONUCUNDA 
OLUŞACAK PARSELLER 1000 M̂  DEN KÜÇÜK OLAMAZ.

k )
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2.8. TOPLU ÎŞ YERLERİNDE YAPILARIN ÖN BAHÇELERİNDE, TESİSİN PROJESİ İLE
UYUMU SAĞLAMAK ÖN VE YANLARI KAPATILMAMAK KAYDIYLA, ÜSTÜ HAFİF MALZEME İLE 
KAPLI GÖLGELİK YAPIUBİLİR.
3. TİCARET ALANI

3.1. BU AUNLARDA TİCARİ AMAÇLI YAPILAR, BÜROLAR, GAZİNO, LOKANTA ÇARŞI 
MAGAZAUR, BANKALAR, OTELLER, SİNEMA, TİYATRO GİBİ KÜLTÜREL, SOSYAL TESİSLER 
VE YÖNETİMLE İLGİLİ TESİSLER VE BENZERİ YAPILAR YAPILABİLİR.
3.2. TİCARET ALANLARINDA E=0,40 YENÇOK=5.50 METREDİR.

3.3. TİCARET ALANLARINDA YAPILABİLECEK TİCARİ TÜRLERİN GEREKTİRDİĞİ KAT 
YÜKSEKLİKLERİNE İHTİYAÇ DUYULMASI HALİNDE, YENÇOK =5.50 METREYİ GEÇMEMEK 
KAYDIYLA TEK VE İKİ HACİMLİ YAPILAR YAPILABİLİR.
4. PARK VE YEŞİL ALAN

4.1. BU ALANLAR; İÇERİSİNDE OYUN ALANI VS AÇIK ALANLAR İÇEREN
KULLANIMLARDIR. ^

4.2. BU ALANLARDA PİKNİK MASASI, ÇÖP BİDONU, OCAK, SPOR VE ÇOCUK OYUN ALANI 
TUVALET, DUŞ, BÜFE, KIR GAZİNOSU, ÇAY BAHÇESİ, ÇEŞME VE SERBEST GEZİNTİ ALANI 
YAPIUBİLİR. YAPILACAK ÜNİTELER (WC, DUŞ, BÜFE VB.) 6 M '̂Yİ AŞAMAZ.
4.3. 1/500 ÖLÇEKLİ KENTSEL TASARIM PROJELERİ HAZIRLANIP ONANMADAN 
UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. BU PLANDA YER ALMAYAN KONULARDA YÜRÜRLÜKTEKİ ÜST 
ÖLÇEKLİ İMAR PLANLARI VE PLAN HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR
5. SPOR ALANI

5.1. BU ALANLARDA YAPIUCAK, KAPALI VE AÇIK SPOR TESİSLERİNDE PUNDA VERİLEN 
YAPI YAKUŞMA MESAFELERİNE UYMAK KAYDIYU GENÇLİK VE SPOR BAKANLIĞINCA 
ONAYLI PROJELERDE BELİRTİLEN ŞARTUR DOĞRULTUSUNDA YAPI YAPILIR.
6. SAĞLIK ALANI, BELEDİYE HİZMET ALANI, RESMİ KURUM ALAI^ İBADET 
ALANI

6 .1. BU AU N U RD A  YENÇOK=SERBESTTİR.

Şehir Planası 
Karne Gruhu: 
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