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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
03.07.2017 TARIH VE 255 SAYILI KARARI

Gundemin 18. Maddesi
Karar No:255

Ozu; Tahilpazart Mahallesi h:23.50m. yapilanma
kosullu, kuzey ve kuzeybati cephelerde arkad
yapilmasi zorunlu “Ticaret” kullanimli 8507 ada 1
parsel ile h;23.50m. yapilanma kosullu, bati cephede
arkad yapilmasi zorunlu “Ticaret” kullanimli 8507
ada 4 ve 5 parseller ve h:23.50m. yapilanma kosullu,
“Ticaret” kullaniml, 8507 ada 3 parsellerde,
h=23.50m. ibaresinin  Yencok=23.50m. olarak
dizenlenmesi, 8507 ada 1, 4 ve 5 parsellerde yer
alan arkad kullanimlarinin kaldiriimasina, “Mahya
yuksekligi 2m.’yi gegcmeyen ve iskan edilmeyen cati
ortisi  yapilmasi  zorunludur.” plan notunun
eklenmesine ve 8507 ada 3 ve 4 parsellerin Koruma
Alani Sinin disina ¢ikariimasina iliskin 6nerilen
5398,95 plan islem numarali 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikliginin Planlama ve
imar Komisyonu raporu dogrultusunda reddine oy
birligi ile karar verildigi hk.

Gindemin 18. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Mudurlaginin, Tahilpazari Mahallesi
20K-Illa nolu imar paftasmda yer alan h:23.50m. yapilanma kosullu, kuzey ve kuzeybati
cephelerde arkad yapilmasi zorunlu “Ticaret” kullanimhi 8507 ada 1 parsel ile h:23.50m.
yapilanma kosullu, bati cephede arkad yapilmasi zorunlu “Ticaret” kullanimli 8507 ada 4 ve 5
parseller ve h:23.50m. yapilanma kosullu, “Ticaret” kullanimli, 8507 ada 3 parsellerde,
h—23.50m. ibaresinin Yengok—23.50m. olarak diizenlenmesi, 8507 ada 1, 4 ve 5 parsellerde yer
alan arkad kullanimlarinin kaldirilmasina, “Mahya ylksekligi 2m.’yi gecmeyen ve iskan
edilmeyen cati ortisi yaptlmasi zorunludur.” plan notunun eklenmesine ve 8507 ada 3 ve 4
parsellerin Koruma Alani Siniri disina ¢ikarilmasina iliskin dnerilen 5398,95 plan islem
numarah 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 01.07.2016
tarihli toplantisinda gérisilerek Planlama ve imar Komisyonuna havale edilmis olup komisyon
raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak Uzere Meclise havalesini isteyen
23.06.2017 giin ve 2644 sayili yazisi ve Planlama ve imar Komisyon Raporu; Belediye
Meclisimizin 01.07.2016 tarihli toplantisinda gorisilerek alinan 337 sayili kararla Planlama ve
imar Komisyonumuza havale edilen h:23.50m. yapilanma kosullu, kuzey ve kuzeybati
cephelerde arkad yapilmasi zorunlu “Ticaret” kullanimh 8507 ada 1 parsel ile h:23.50m.
yapilanma kosullu, bati cephede arkad yapilmasi zorunlu “Ticaret” kullanimli 8507 ada 4 ve 5
p~seller ve h:23.50m. yapilanma kosullu, “Ticaret” kullanimli, 8507 ada 3 parsellerde,
h—23.50m. ibaresinin Yencok=23.50m. olarak dizenlenmesi, 8507 ada 1, 4 ve 5 parsellerde yer
alan arkad kullanimlarinin kaldirilmasina, “Mahya yilksekligi 2m.’yi gecmeyen ve iskan
edilmeyen cati ortlsi yaptlmasi zorunludur.” plan notunun eklenmesine ve 8507 ada 3 ve 4
parsellerin Koruma Alani Sinirt disina ¢ikarilmasina iliskin 6nerilen 1/1000 élcekli Uygulama
imar Plani degisikligi. Planlama ve imar Komisyonumuzca incelenmis; 8507 ada 1, 4 ve 5
parsellerdeki arkadlann kaldiriimasinin plandaki arkad devamliligini bozdugu ve 8507 ada 3 ve
4 parsellerin Koruma Alani Siniri disina ¢ikarilmasi igin Kurul karari dogrultusunda devam



Karar No: 255 -2- 03.07.2017

eden uygulama siireci tamamlanmadi§gindan uygun olmadigi goérisine variimistir. Konunun
gorisilerek karara baglanmasi icin geregini arz ederiz. Planlama ve imar Komisyonu Baskani
Ahmet Oztirk, Uye Ozgir Taylant Budak, Ali Kus, Nuran Yilmaz, Ayhan Ates imzali
komisyon raporu kayit altina alindi.

Yapilan oylamada;

Tahilpazari Mahallesi h;23.50m. yapilanma kosullu, kuzey ve kuzeybati cephelerde
arkad yapilmasi zorunlu “Ticaret” kullanimh 8507 ada 1 parsel ile h:23.50m. yapilanma
kosullu, bati cephede arkad yapilmasi zorunlu “Ticaret” kullanimli 8507 ada 4 ve 5 parseller ve
h:23.50m. yapilanma kosullu, “Ticaret” kullanimli, 8507 ada 3 parsellerde, h=23.50m.
ibaresinin Yencok—23.50m. olarak dizenlenmesi, 8507 ada 1, 4 ve 5 parsellerde yer alan arkad
kullanimlarinin kaldirilmasina, “Mahya yiksekligi 2m.’yi ge¢cmeyen ve iskan edilmeyen cati
ortusu yapilmasi zorunludur.” plan notunun eklenmesine ve 8507 ada 3 ve 4 parsellerin
Koruma Alani Siniri disina c¢ikarilmasina iliskin dnerilen 5398,95 plan islem numarali 1/1000
olcekli uygulama imar plani degisikliginin Planlama ve imar Komisyonu raporu dogrultusunda
reddine oy birligi ile karar verildi.

ibrahim CEraANECI Cem KO Gulay
Meclis I. Baskan V. Divan Diva
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IViahva viiksekiiai 2 mVi gegmeyen ve Iskan edilmeyen cati rtlisii yapilmasi zorunludur



ANTALYA - BUYUKSEHIR - MURATPASA BELEDIYESI
TAHILPAZARI MAHALLESI

8507 ADA 1,3,4ve 5 PARSELLER

1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya, BlyuUksehir, Muratpasa Belediyesi Tahilpazari Mahallesi sinirlari icerisinde, 20K-3A
nolu 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani paftasina giren 8507 ada 1,3,4 ve 5 parselleri
kapsayan 654 m2 alanda , 1 ,4 ve 5 parsellerin arkad kullanimini kaldiran , ayni zamanda 3 ve
4 parselleri Koruma Alani Sinin disina ¢ikaran 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

hazirlanmistir.

Resim 2: Uydu Fotografi
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PLANLAMA ALANININ GECMIS IMAR PLANI VE IMAR UYGULAMASI SURECI

Planlama alanini kapsayan alanda , tapuda Muratpasa 8507 ada ( eski 5695 , daha eski
333 ada ) noda kayith tasinmazi tzerinde Muratpasa Belediye Meclisinin 02.12.2011 tarih ve
316 sayili karanyla uygun bulunan , Antalya Biyuksehir Belediye Meclisinin 13.03.2012 tarih ve
144 sayilh kararlariyla uygun bulunarak onaylanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plan
Degisikligi yuriarlukte olan son plandir.

" A-VAUL..
AUM'ARAFL NO-80U/ AOAh.T.i.i.b PAKSPI
P.AFTA NO.20K-11iS Li-fGULAMA iMAR PbANI O FICIs (K1.IG!
MtEVCUT PLAN = ONCRI PLAf

OLGcK 1/IcoU

Resim 3 : Antalya Biulyuksehir Belediye [Vleclisinin 13.03.2012 tarih ve 144 sayili
kararlariyla uygun bulunarak onaylanan 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
gorintisu

Yukaridaki plan gorintisinden de anlasilacagi Uzere yapilan degisiklik Danistay Karari
dogrultusunda 8507 adanin zayiat oranini , dogusundaki 5696 adanin ( eski 8276 ada , daha
eski 332 ada) %11 olan zayiat oranina gore biraz daha distirmeyi ve imar uygulamasi yapmayi
amaclamakla birlikte zayiat ancak %40’a disebilmistir.

TEKNIK VE HUKUKIi SUREC ;

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.12.2011 tarih ve 316 sayili karanyla uygun bulunan ,
Antalya Blyiksehir Belediye Meclisinin 13.03.2012 tarih ve 144 sayih kararlariyla da uygun
bulunarak onaylanan 1/1000 o&lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi éncesinde Muratpasa
Belediyesi Planlama ve Harita Birimlerinin konunun gecmisine ve mahkeme kararlanna dayali
olarak yaptiklari degerlendirmeler de su sekildedir.
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1. 24.12.1987 giin ve 6570 sayili Enciimen karan

-332 ada 1-2-3-4-5-6-7-8 parseller ile 333 ada 1-4-5-11-12-14-15-16-19-20-21-22-24
parsellerin uygulamaya girdigi,

- Bu uygulama sonucu 5695 ada 1-2-3-4 parseller ile 5696 ada 1-2-3-4-5-6 parsellerin
olustugu,

- Bu uygulamanin , Antalya idare Mahkemesi'nin 04.05.1989 giin ve 1988/547 E
1989/303 K. sayili karart , Danistay 6. Dairesinin 16.05.1990 gunli ve E: 1989/1471 ;
K;1990/982 sayili karari ile iptal edildigi gortlmustar.

2. 23.08.1990 giin ve 4607 sayili Encimen karan

-5696 ada 1-2-3-4-5- parsellerin uygulamaya girdigi,

-Bu uygulama sonucu 8276 ada 1-2-3-4-5-6 parsellerin olustugu,

-Bu uygulamanin da Antalya 1. idare Mahkemesinin 11.11.2004 tarih ve 2002/249 E -
2004/1525 K.sayili karan ile iptal edildigi,

-Bu iptal kararina istinaden Muratpasa Belediyesi yazisi ile 8276 ada 1 ila 6 parsellerin
tapu kitik sayfalarina parselasyon iptai serhi konuldugu anlasiimaktadir.

3.29.11.1990 gun ve 6428 savill Encimen karan

- 5695 ada 1-2-3-4 parseller ile 8276 ada 1-2-3-4-5-6 parsellerin uygulamaya girdigi,
- Bu uygulama sonucu 8507 ada 1-2-3-4-5 parseller ile 8276 ada 1-2-3-4-5-6 parsellerin
olustugu gorulmektedir.

Burada dikkat edilmesi gereken konu , Antalya 1. idare Mahkemesi'nin 11.11.2004 tarih ve
2002/249 E. ve 2004/1525 K. sayili karannin verildigi tarihte yurtrlikte bulundugu belirtilen
23.08.1990 giin ve 4607 sayil Encimen kararinin gecerli olup olmadidi ve parselasyon iptal
serhinin (yukanda 2 nolu maddede belirtilen) kaldirilip kaldiriimayacagidir.

Parselasyon isleminin yargi karari ile iptali sonucunda iptal kararinin yerine getirilmesinin ilk
kosulu, parselasyon iptali 6éncesi hukuki duruma veniden gelinmesinin saglanmasidir.

Yukanda maddeler halinde aciklanan ¢ uygulamaya bakildiginda ;

a)(1) nolu uygulamaya iliskin iptal karannin Belediyeye tebli§ edilmis olmasina ragmen
mevzuata aykiri bir bicimde, iptal edilen parsellerin bir kisminin (5696 ada 1-2-3-4-5 parsellerin)
sanki iptal karanndan haberdar olunmamis gibi yeni bir uygulamaya tabi tutuldugu,

b)Her ne kadar (1) numarali maddede belirtilen uygulamanin Antalya idare Mahkemesi'nce
iptal edilmesi Uzerine, mahkemenin 04.05.1989 giin ve 1988/547 E.- 1989/303 K. sayil iptal
karanna istinaden yukanda (3) nolu maddede belirtilen uygulamanin yapildigi iddia ediise de,
s6z konusu uygulamanin iptal kararinin geregini yerine getirmedigi (nitekim iptal karan uyannca
kadastral parsele geri donisim yapildiktan sonra uygulama yapilmasi gerekir iken) ; bunun
yerine mevzuata aykin olarak yukarida belirtilen (2) nolu dizenleme Uzerinden yeniden
dizenleme yapildigi,

c)Bu nedenle, (3) nolu maddede belirtilen uygulamanin mevzuata aykiri olmasi nedeniyle
gecerli olamayacag,
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d)(3) nolu maddede belirtilen uygulamanin mevzuata aykin yapiimis olmasi hususu goézardi
edilse ve mahkeme karan ile iptal edilmedigi g6z 6nijne alinsa dahi, bu uygulamanin dayanagi
olan (2). nolu maddede belirtilen uygulamanin iptal edilmis olmasi karsisinda (3) nolu
uygulamanin gecerli oldugunun kabul edilemeyecegi, seklinde degerlendirme yapmaktayiz.

Yukarida ifade etmeye calistigimiz hukuki ve teknik nedenler ile mahkeme kararlarinda
belirtilen gerekcgeler cergcevesinde 8507 adanin , etrafindaki dijer adalardaki uygulama oranlan
%211 civarinda iken ¢ok ylksek kamu payina (%43) tabi kilindigi, en son yapilan yol daraltma
konulu plan degisikligi ile bu oranin %40’a ¢ekilmesinin amaclandigi gorilmektedir.

Bu gercek Antalya idare Mahkemesi'nin 04.05.1989 giin ve 1988/547 E 1989/303 K. sayili
karan . Danistay 6. Dairesinin 16.05.1990 gunli ve E: 1989/1471 : K;1990/982 sayili karan ile
de tescil edilmigtir.

PLANLAMA ALANININ YAKIN CEVRE VE GUZERGAH OLARAK YAPI DURUMU

Bdlge imar planlanna bakildiginda kapali yol olarak tanimlanan yaya aksinin tamamen
aclk yaya yolu seklinde diizenlendigini gérmekteyiz.

Resim 4 : 1/1000 6lgekliplan goérinimi

i7<3
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Sarampol Caddesinin 100. Yil Kavsagindan sonra giineye Kalekapisi'na kadar uzanan Kazim
Ozalp Caddesi , ( Kapali Yol olarak da adlandiriimakta ) gin boyu yaya ve ticaret hareketi
yasanmaktadir.

Resim 5: Kapall Yoldan goérintuler ( karsidaki 2 kath bina 8507 ada)
Guzergah boyunca yayalar icin havuzlar, oturma ve dinlenme ortamlari olusturulan kapali yol
guzergahi, Buyuksehir Belediyesinin yeni projelerinden olan Sarampol Caddesinin de kapal yol

konseptinde dizenlenecek olmasi nedeniyle uzun bir yaya aksinin parcasi olarak karsimiza
ctkmaktadir.

Resim 6: Kapal Yoldan goéruntiler (sol taraftaki alcak yapilar 8507 ada)
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Ticari hareketin giin boyu devam ettigi bu kapali yol gizergahinda ¢ok az sayida eski bina
arkadsiz olarak yapilanmistir. Aynca imar planinda arkadh olup da mevcutta arkadsiz yapilan 7

katl yapilar da mevcuttur.

Ancak Antalya iklim yapisi nedeniyle arkad kullaniminin daha cazip bir ihtiya¢ olmasi
beklenirken , bu glzergahin agachk olmasi , kuzey>guney yoénli ve yiksek katl oldugundan
yolun devamli goélge kalmasi nedeniyle arkad ihtiyacinin neredeyse ortadan kalktigi bir 6zellik

kazanmistir.

Aynca Antalya ve bolge 6zelinde arkadlann ticari faaliyette bulunan kigtk isyerlerinin
tezgahi olarak kullaniimasi da engellenememektedir.

Kapall yol guzergahinda yukandaki plan érneginden de anlasilacagi tzere yolun dogu
cephesinde yaklasik 130 m cepheli arkadli yapi adasi (8507 ada 28 m dahil) , 132 m cepheli
arkadsiz yapi adasi bulunmaktadir.

Yolun bati cephesinin timinde 250 m cepheli arkadsiz yapi adasi bulunmakta olup
planda arkadli olmakla birlikte aynca arkadsiz olarak insaa edilmis 41 m cepheli yapi

adasindaki 7 katli arkadsiz yapi olmak Uzere tum cephede hi¢ arkadli yapi bulunmamaktadir.

Glzergahtaki az sayidaki arkadli binanin arkadlanndan da neredeyse hicbiri yaya
kullanimina ait birakilmamistir.

Resim 7: Kapali Yol arkad kullanimindan goruntiler
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Resim 8: Kapali Yol arkad kullanimindan gortnttler

Resim 9: Kapali Yol arkad kullanimindan goruntiler

Resim 8: Kapali Yol arkad kullanimindan gérintiler
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Resim 10: 8507 ada 2 parsel adadaki tek arkadli yapi (yuksek katli bina)
4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
ARKADIN KALDIRILMASI TALEP VE GERCELERI

Plan degisikligine konu 8507 ada 1, 3 , 4 ve 5 parseller kapali yol glizergahinin en
kuzeyinde yolun dogu cephesinde yer almaktadir.

Adadaki parsel buyuklikleri 117 m2 ila 217 m2 arasinda degismektedir. Adanin ekli
resimde de goruldigu uUzere imar planindaki buyuk bir cephesi arkadii olarak tanimlanmigtir.

8507 ADA PARSEL VE ALAN KULLANIMLARI TABLOSU

Parsel Parsel Arkad alani Arsada Merdiven+asansor Kalan net Arsaya
No alani (m2) Arkad oranit  Alani (m2) ve arsada dukkan (m2) gore
(m2) (%) orani (%) kalan
dikkan
orani (%)
1 216 125,86 %58 41.91 % 19 48.73 %23
2 202 52.20 %26 38.05 % 19 111.12 %55
3 170 . . 4154 %24 128.58 %76
4 117 50.82 %44 26.73 %23 39.18 %34
5 150 56.29 %37 50.04 %33 44.38 %29

Tablo 1:8507 aaa parselleri alan kullanim tablosu

Ancak parsellerin kigik olmasi nedeniyle 1 parselin % 58'si , 4 parselin %43’0 , 5

parselin %37’sl arkad olarak kullaniimak durumundadir.
70
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Asagidaki tabioda parsel ve alan kullanimlarindan sonra kalan net diikkan alanlari
ayrintili olarak yer almaktadir.

8507 ADA BINA YERLESIM PLANI

| ARKIf)AIAMI 17556 m2

MERDN'E'N-ASANSOR PAYI 41 ARKAD ALANI 52 20 m2 £
>-CRDWEHASAJ-ISORPAYlI M0O5m2
ARSAALANI = 217m2 ARSA ALANI : 202 m2
ZEMIN DUKKAN ALANI : 48.73 m2 ZEMIN DUKKAN ALANI: 111,12 m2

5 ARKADALAM 5629 m2
MERCMVO'J-ASANSOH PAVI 60.(MiTi2

ARSA ALANI : 150m2

. . f*HD)VEH.ASANSOR PAVI 41 64 mZ
ZEMIN DUKKAN ALANI : 44.38 m2

ARSA ALANI ; 170 m2
4 ARKADAIjyjl 5082 m2 ZEMIN DUKKAN ALANI : 128.58 m2

»JERDIMN-ASATISC« PAYI 2e73m2
ARSA ALANI: 117 m2
ZEMIN DUKKAN ALANI; 39 18 m2

Tablo 2: 8507 ada parselleri alar) kullanim semasi

Gorulduga uzere parsel alanlarinin 6nemli bir kismi arkadda kaybolmakta , kalan alanin
icerisinden asansor ve merdiven alanlarn pay! disuldiginde 1 parselin dikkan alani %23 |, 2
parselin dikkan alani % 55 , 4 parselin dikkan alani % 34 , 5 parselin dikkan alani % 29
olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Planlama alaninin genis cevresi incelendiginde neredeyse tim cadde arkadsiz olarak
yapilanmis ve mevcut imar planlari da bu sekilde iken , zaten imar zayiati ile ciddi zarara
ugrayan 8507 adaya bir de arkaddan dolay! énemli bir magduriyet yiklenmektedir.

Zira arkad ile ongorulen yapilasma sonucunda dikkan cephelerinde ve alanlarinda c¢ok
onemli miktarlarda kayiplar ortaya ¢ikmaktadir.

Ekli bina yerlesim planin ¢alismasinda da gortiilebilecegi Uizere , arsa buyikliklerine oranla ,
% 100 ila % 450 arasinda degisen oranlarda diikkanlarda aian kaybi ortaya ¢ikmaktadir.

Arkad ile kaybedilen alanlarin disinda , kalan diikkkan alanlanndan , zemin kat ve Ust katlar i¢in
merdiven ve asansor bosluklari alanlarini da distince neredeyse hi¢ alan kalmamaktadir.

Antalya’'nin en 6nemli ticaret akslarindan olan ve dikkan kullaniminin en degerli oldugu
bolgede yer alan 8507 ada Uzerinde imar zayiati nedeniyle oldukca 6nemli bir zarar ve
magduriyet bulunmakta iken, bir de arkad nedeniyle dukkan alanlannda cok ciddi kayiplar
ortaya c¢ikmaktadir.

6507 ada bina yerlesim planina baktigimizda; arsa alanindan, arkad alani ve merdiven-
asansor payini dustigimuzde de geriye kalan net zemin dilkkan alanlarinin verimli olmayacag
ongorulmektedir.
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S6z konusu aday! Kapali Yol glizergahi yonlyle inceledigimizde ;
Guzergah boyunca olduk¢a az sayida arkadli binanin yer almasi ve bir bitiinsellik icermemesi,
Mevcut arkadlartn da birakilma amaci ve ihtiyaci karsilama yonuyle faydasinin ortadan kalktig
ve bu nedenle arkad kullaniminin faydasinin bulunmamasi
Mevcut plan kararlarinda giizergah boyunda yer alan arkadh yapi adasi karariannm bir denge
ve adalet icermemesi ve yapi adasi formuna uygun olmamasi,
gibi neden ve gerekceler kapsaminda arkad kullaniminin kaldinimasi teklif edilmektedir.

KORUMA ALANI SINIR DEGISIKLIGI TALEP VE GEREKCELERI

Planlama alanini konu alan 8507 adanin gineyindeki 8276 ada 6 parselde yer atan tescilli
yapi hakkinda Il. Grup Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltir Varhgi karan ve karar eki koruma
alani sinin karari bulunmaktadir.

Antalya Kiultiir ve Tabiat Varliklanni Koruma Kurulunun 24.03.1992 tarih ve 1393 sayili
karan ile 1.Grup korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varli§i olarak tescil edilen 8276 ada , 6
parseldeki yapi hakkinda , Kurulun 21.11.2011 tarih ve 131 sayili karan ile de yapi ¢evresinden
gecen ve yapinin bulundugu 6 parselin disinda 8276 ada 4 ve 5 parseller ile 8507 ada 3 ve 4
parselleri de kapsayan koruma alani siniri belirlenmis bulunmaktadir.

Antalya Kdiltir ve Tabiat Variiklarini Koruma Kurulunun 21.11.2011 tarih ve 131 sayil
karari sonrasindan Muratpasa Belediyesince kismen Koruma Alaninda kalan 8276 ada ve 8507
adayl kapsayan 3194 sayili imar Kanununun 18. Maddesi dogrultusunda imar uygulamasi
yapilmak istenince , kurula tekrar goris sorulmus , kurul da 05.07.2013 tarih ve 1867 sayih
kararinda 6zetle;

“ Koruma alani sinirlannin 1/5000 6lcekli Nazim imar Planina islendigi plan degisikliginin
uygun bulunduguna ,

Kurulun 20.03.2013 tarih ve 1536 sayili karannda Tahilpazan Mahallesinde 6zel
mulkiyetteki 8276 ada 6 parselde bulunan tescilli yapinin koruma alaninda yer alan parselleri
kapsayan bolgede 3194 sayili yasanin 18. Maddesi dogrultusunda imar uygulamasi
yapilmasinin uygun bulundugu ve uygulama sonrasi olusan parsellere gére mevcut koruma
alani sinirlari géz 6nine alinarak 6neri koruma alani sinirinin degerlendirilmek Gzere iletiimesi

istendigi anlasildigindan,

Tahilpazari Mahallesinde 6zel mulkiyetteki 8276 ada 6 parselde yer alan tescilli yapinin
mevcut koruma alani sinirlari icerisinde kaian parsellerde yapilan imar uygulamasi sonrasi
olusan yeni parselasyon dikkate alinarak Belediyesince hazirlanacak olan 6neri koruma alani
sinirinin - 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani paftalarina islenmesine ve koruma alani sinin
icerisine getirilen plan karariannm degerlendiriimek Gzere Kurulumuza iletiimesine karar verildi.”
denilmektedir. ”

Bu karann ardindan Muratpasa Belediyesince hazirlanan 8507 ada ( yeni 28033 ada )
ve 8276 adayl ( yeni 28034 ada ) kapsayan 3194 sayili imar Kanununun 18. Maddesi
dogrultusunda hazirianan imar uygulamasi dosyasi Kurula gonderilmis , Antalya Kaltir
Varitklanni Koruma Bélge Kurulu’ nun 15.09.2015 giin 4084 sayili karannda da ; “ Antalya |li,
Muratpasa ilgesi, Tahilpazari Mahallesi, 8276 ada 6 nolu parselde kayitli (eski 332 ada 2 nolu
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parsel) Antalya Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun tarih ve 1393 sayili karan ile Il.
Grup yap! olarak tescillenen, Antalya Kultlr Varhklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 21.05.2012
tarih ve 616 sayili karan ile koruma alani belirlenen tasinmazin bulundugu ve koruma alani
icinde kalan parselleri kapsayan alanda idare Mahkemesi karan dogrultusunda 3194 sayili
Kanunun 18. maddesi dogrultusunda yeniden imar uygulamasi yapilmasina iliskin, koruma alani
icerisinde imar uygulamasi ©nerisinin uygun bulundugu Antalya Kiltir Variiktarini Koruma
Bolge Kurulunun 20.03.2013 tarih ve 1536 karari, Muratpasa Belediye Baskanligl Plan ve Proje
Mudaritganin 15.07.2015 tarih ve 26099 sayili yazisi, Antalya Kultir Variiklarmi Koruma
Kurulu Mudarlagad uzmanlarinin 11.09.2015 tarihli raporu okundu, ekleri ve dosyasi incelendi,
yapilan gorismeler sonucunda ;

Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Tahilpazan Mahallesi, 8276 ada 6 nolu parselde kayitl (eski
332 ada 2 nolu parsel) Antalya Kiiltlir ve Tabiat Varitklarmi Koruma Kurulunun 24.03.1992 tarih
ve 1393 sayili karan ile Il. Grup yap! olarak tescillenen. Kurulumuzun 21.05.2012 tarih ve 616
saydl karan ile koruma alani belirlenen tasinmazin bulundugu ve koruma alani igcinde kalan
parselleri kapsayan. Kurulumuzun 20.03.2013 tarih ve 1536 karan ile imar uygulamasi
yapilmasi uygun bulunan alanda 3194 sayili Kanunun 18. maddesi dogrultusunda yeniden imar
uygulamasi yapilabilecegine, uygulama sonrasi olusan parsellere gére mevcut koruma alani
sinirian dikkate alinarak ©6neri koruma alani sininnin Muratpasa Belediyesince Kurulumuza
iletilebilecegine karar verildi.” denilmektedir.”

Resimli :8276 ada 6 parseldeki tescilliyap! ve etrafi yapilanma goérunttleri
Sonug olarak;

Antalya Kultir ve Tabiat Varitklanni Koruma Kurulunun 24.03.1992 tarih ve 1393 sayih
karari ile II.Grup korunmasi gerekli tasinmaz kultir variigi olarak tescil edilen 8276 ada , 6
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parseldeki yapi hakkinda , Kurulun 21.11.2011 tarih ve 131 sayil karan alinan ve yapi
¢evresinden gegen ve yapinin bulundugu 6 parselin disinda 8276 ada 4 ve 5 parseller ile 8507
ada 3 ve 4 parselleri de kapsayan koruma alani sinirinm ; tescilli yapi ile 8507 ada arasindaki
lliskisizlik , etraftaki mevcut yapilarin koruma kullanma dengesi yoniiyle degerlendiriimesi
cercevesinde yalnizca tescilli yapinin yer aldigi 8276 ada ile sinirh kalmasi gerektigi ve 8507
ada ile ilgisinin ve iligkisinin kurulmasinin hakkaniyet dl¢ileri ¢ercevesinde uygun olmadigi

kanaatindeyiz.

Resim 12 : 8276 ada 6 parseldeki tescilli yapi ve etrafi yapilanma goéruntileri

46023
46023

8507 1

fr—. 8276 |,

---------- 1 7217

\ 7217 f 1.

12090
12090

12576
1i576

Resim 13: Koruma Alani Sinirinin 8507 ve 8276 adalar kadastro haritasi Gzerindeki konumu
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Resim 14: 8507 ada ve glineyi yapilanma goruntileri

Zira tescilli hemen giineyindeki 3-4 m genisligindeki yolun karsisindaki adanin kdésesinde
7 kath magaza yer almaktadir. 3-4 m genisligindeki yolun karsisindaki bu parselde yer alan
ylksek yapi koruma alani icerisinde degil iken 7 m genisliindeki 8507 adanin 3 ve 4 nolu
parselleri olduk¢ca da kicik olmalari ve imar haklari da oldukca kisitl olmalarina ragmen bir de
koruma alani icerisinde alinmis durumdadir.

8057 adanin arkadlardan dolayl olusan magduriyetine . koruma alani icerisinde kalmak
ve proje yetkisinin kurulda olmasi gibi bir durum da ilave edilmis olmaktadir.

Beiirtiien gerekcgeler ve magduriyetler kapsaminda koruma alani sinirinda da degisiklik

Onermek suretiyle 8507 ada 3 ve 4 parsellerin koruma alani sinirinin disina ¢ikarilmasi da bu
plan degisikliginin konusu haline gelmistir.
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Resim 15: Koruma Alani Sininnin 8507 ve 8276 adalar halihazir harita iizehndeki konumu

Resim 16: Komma Alani Sininnin 8507 ve 8276 adalar teklifimar plani ijzerindeki konumu

PLAN KARARLARI

8507 ada 1 , 4 ve 5 parseller Gzerindeki arkad nedeniyle .parsellerin de ¢ok kiguk
olmasi nedeniyle zemin kat kullanimmda uygun mimari proje elde edilmesi mimkin
olmamaktadir.

Belirtilen gerekceler kapsaminda onerilen plan degisikligi ile , belirtilen gerekceler
kapsaminda 8507 ada 1 ,3 ,4 ve 5 parselleri kapsayan alanda adanin bati ve kuzey
cephelerinden arkadin kaldiriimasi 6nerilmis , h=23.50 m olan mevcut plan yapi yuksekligi ,
Planli Alanlar Tip Imar Yoénetmeligine uygun olarak Yencok=23.50 m seklinde yeniden
duzenlenmistir.

Ancak arkadin kaldinimast ile birlikte zemin katta elbette daha degerli bir dilkkan
katmin kazanildigi da bir gercektir. Bu nedenle mevcut arkadin kaldiriimasi ile elde dilen zemin
dikkan alaninin , yapinin en st katindaki yapilasmayi sinirlandirarak “ Mahya yuksekligi 2
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metreyi ge¢cmeyen ve iskan edilmeyen cati ortisd yapilmasi zorunludur. “ plan notu ile
insaat alaninm ayni alan blyuklugu ile kalmasi temin edilmektedir.

Plan degisikligi teklifinin bir diger konusu olarak , Antalya Kiuitlir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulunun 21.11.2011 tarih ve 131 sayili karan ile 2876 ada 6 parseldeki I.Grup
korunmasi gerekli tasinmaz kittir varligi olarak tescil edilen yapinin ¢evresinden gecen ve
yapinin bulundugu 6 parselin disinda 8276 ada 4 ve 5 parseller ile 8507 ada 3 ve 4 parselleri de
kapsayan koruma alani sinirinin , 8507 ada 3 ve 4 parselleri disarida birakacak sekilde yeniden

dizenlenmesi 6nerilmistir.

SISA

PIAN HOTU i X
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Resim 17; Mevcut ve Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani gériinimii ( 6lceksiz)

Bu plan kapsaminda; Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi, Planli alanlar Tip imar
Ydnetmeligi ve ilgili Yonetmelik Hikimlerine uyulacaktir.

Saygilanmizla arz ederiz.

Aysegul A li
Sehir Planci;

0551
1" (A) Gr
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