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ANTALYA iLI-DOSEMEALTIILCESI-DUZLERCAMI MAHALLESI

(ESKi YUKARIKARAMAN VE OREN MAHALLELERI)

L ve IIL DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI

1/5000 OLCEKLIi KORUMA AMACLI NAZIM iIMAR PLANI REVIZYONU
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. KORUMA AMACLI IMAR PLANI REViIZYONU YAPILMASI GEREKCESI
Antalya ili, Dosemealti ilgesi, Duzlergami mahallesi (eski Yukankaraman ve Oren Mahallesi) |
ve lll. Derece Arkeolojik SIt Alaninin Koruma Amaclh Nazim imar Plani Revizyonu yapilmasinin

gerekcgeleri:

-Antalya Koruma Bélge Kurulunun 27.08.2012 tarih ve 851 sayili karari, ardindan 17 10 2016
tarih ve 5424 sayili karari ile planlama alaninda sit sinirlari ve koruma alanlari genisletilerek |
ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alanlari son halini almistir. Genisleyen alanin mevcut koruma
amagch imar plani ile batunlestirilmesi ve bu bélgede kalan arkeolojik degerlerin korunarak

gelecek kusaklara aktarilmasi ve gerek eski yerlesik dokuyu kapsayan, gerekse heniz yeni

yapilasmakta olan alanda planlama kararlarini saptamak ve bu kararlar cercevesinde

gelismeyi yonlendirmek,

-Mevcut Koruma Amacli imar Planlarinda plan zayiatinin mevcut yasa ve yonetmeliklerde
belirlenen oranlarin ¢cok ustinde olmasi sebebiyle bu zamana kadar imar uygulamasinin

yapilamamasidir.

2. PUNLAMA KARARLARI

Plan onama siniri; Antalya ili, D6semealti ilcesi, Diizlercami mahallesi (eski Yukankaraman ve

Oren Mabhallesi) I. ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alaninin tamamin, kapsayan ve planda

belirtilen sinirdir. Plan onama sinin yaklasik 126.06 Ha'lik bir alani kapsamaktadir.

2.1.1 DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI

Planda 4 ayn boélgede I. Derece Arkeolojik Sit Alani sinin bulunmaktayken, bu sayi son alinan

kurul karari(2016/5424) ile 9'a cikmaktadir. Bunlardan birincisi; Antalya Koruma Bolge

Kurulu'nun 13.10.1991 gun ve 1209 sayil
belirlenen ve 17.10.2016 tarih ve 5424 sayili Koruma Boélge Kurulu karan ile son seklini alan |
Derece Arkeolojik Sit Alani (19.23 ha), ikincisi ayn, kurul karanyla son seklini alan Evdirhan ve
Uclncusu Evdirhan'in hemen batisinda Tumulas'in bulundugdu

karariyla eski Yukankaraman Mahallesinde

ya In cevresi (5.98ha),
18.09.2008 tarih ve 2681 sayili Antalya KTVK Bolge Kurulu karari ile tescil edilen I. Derece

Arkeolojik S,t Alani (0.18 ha), dordincisid 05.11.2004 tarih ve 115 sayili karar ile Antalya
KTVK Bolge Kurulu tarafindan I.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescillenen ve 16 05 2017

“ 31 sayill kararia sinirlan son seklini alan Tumilas alani (0.42 ha), biincisrve

altincisi yerlesmenin kuzeyinde daha' 6nce koruma alani olarak tespit edilen ancak

17.10.2016 tanh ve 5424 sayili Koruma Bdlge Kurulu karari ile I. Derece Arkeolojik Sit Alani
tespit ed,len ve iginde arkeolojik deger tas,yan yap, kahntilan bulunan alanlar(0.5 ha) yedinci
ve sekizincisi yerlesmenin icerisinde daha 6nce koruma alani olarak tespit edilen ancak



17.10.2016 tarih ve 5424 sayili Koruma Bolge Kurulu karari ile I. Derece Arkeolojik Sit Alani
tespit edilen ve icinde arkeolojik deger tasiyan yapi kalintilari bulunan alanlar(0.2 ha),
dokuzuncusu daha 6énce koruma alani olarak tespit edilen ancak 17.10.2016 tarih ve 5424
sayil, Koruma Boélge Kurulu karan ile I. Derece Arkeolojik Sit Alani tespit edilen ve icinde lahit
dizisi bulunan alan (0.53 ha) olmak ilzere toplam 27.04 ha'lik bir alani kapsamakta olup
planlama alaninin yaklasik %21.45'ini olusturmaktadir. Ancak nazim imar plani alan kullanim
tablosunda bu buyudkluk sit alaninin igcinden gegcen mevcut yollardan dolayr 25 78 ha olarak

gOsterilmektedir.

I. Derece Arkeolojik Sit Alanlari; Koruma Yiksek Kurulu'nun ilgili ilke karari geregince
Korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen korunacak sit alanlaridir.” Bu alanlarda’
kesinlikle hicbir yapilasmaya izin verilemez, aynen korunacak sit alani olarak belirlenmis ve

bilimsel amacli kazilar disinda higbir kazi yapilamaz.

2.2. 11l. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI
Antalya Koruma Bolge Kurulu'nun 13.10.1991 giin ve 1209 sayili karariyla eski Yukarikaraman

Mahallesinde belirlenen ve 27.08.2012 tarih ve 851 sayili Koruma Bdélge Kurulu karan ile son

seklim alan 11I. Derece Arkeolojik Sit Alanini kapsamaktadir. Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani

Anirt toplam 97.10 hektarhk bir alani kapsamakta olup, planlama alaninin yaklasik

%77.06 sini olusturmaktadir.

Bu alanlar; Koruma -kullanma kararlan dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek

arkeolojik alanlardir.

2.3. KORUMA ALANLARI
Antalya Koruma Bélge Kurulu tarafindan tescillenmis olan yapi kalintilannin bulundugu
a anlardir. Planlama alani icerisinde toplam 15 adet koruma alani bulunmaktadir. Koruma
alani sinin toplam 3.28 hektarlik bir alani kapsamakta olup, planlama alaninin yaklasik
%2.60 mi olusturmaktadir. Arkeolojik deder tasiyan anitsal nitelikli yapi ve yapi kalintilan
a anlan, antik su kanallannin gectigi kisimlar, sarniglar ve kuyu vb. alanlar Koruma Alani

olarak tespit edilmistir.

Bu alanlar; Tasinmaz kultur ve tabiat varliklarinin muhafazalan veya tarihi cevre icinde
korunmalannda etkinlik tasiyan korunmasi zorunlu olan alanlar olup, hazirlanan koruma
amacli nazim imar planinda genel olarak pasif yesil alanlar olarak koruma altina alinmis,
ancak imar uygulamasi gérmus yerlere rastlayan kisimlarda Uzerinde 1/1000 olgekli alt

planlarda yapi yapilmasina engel olacak yapi yaklasma sinirlan ile koruma altina alinacaktir.

2863 sayili yasanin S.maddesi geredi koruma alanlarinda yapilacak uygulamalarda Antalya

Kultur Varhklanni Koruma Bdlge Kurulu yetkilidir. Antalya Kultir ve Tabiat Varliklanni

Koruma Boélge Kurulunca belirlenmis koruma alanlannda yapi yapilamaz.



2.4.su KANALLARI
Planlama alani icerisinde yiizey arastirmasi sonucu tespit edilen Antik Su Kanallan ilk olarak

Koruma Bolge Kurulunun 05.11.2004 giin ve 115 sayili karar ile tescillenmis ve eski 1/1000
olcekh paftada gosterildigi sekilde etrafinda 10'ar metre koruma alani belirlenmistir. Bunun
disinda koruma alani siniri belirtilmemis ancak Koruma Bdlge Kurulunun 16.04.2012 tarih ve
504 sayill karari ile belirlenmis olan ilave Antik Su Kanallari bulunmaktadir. Son olarak da

kurulun 17.10.2016 tarih ve 5424 sayili karari ile s6z konusu antik kanallar yerinde tekrar
Derece Arkeolojik Sit Alani icinde kalmayan kisimlari icin

olculerek son seklini almis, I
Bu alanlarda yapilacak

yajclMk  S'er m  genjsliginde Koruma Alani belirlenmistir.
uygulamalarda Koruma Boélge Kurulundan izin alinmasi gerekmektedir. Ancak 1/5000 o6lcekli

nazim imar plani 6lgegi gereg@i su kanallarinin gésterimi yapiimamistir.

2.5. TESCILLI YAPI- GELENEKSEL NITELIKLI YAPI
Planlama alani icerisinde Koruma Bolge Kurulunun 18.09.2008 tarih ve 2681 sayili karan ile
tescillenmis bir adet bina ve 10 adet geleneksel yapi tespit edilmistir. Tescilli ve geleneksel
mtelikli yapilara iliskin gdsterimler, kazandirilan fonksiyonlar, bu yapilara gore olusturulan

6zel plan hikimleri 1/1000 6lcekli uygulama imar planlannda detayli olarak anlatilacaktir.
2.6.KENTSEL KULLANIM ALANLARI

2.6.1. KONUT ALANLARI

I. Derece Arkeolojik sit alaninin gineydogusunda eski Yukankaraman mahallesinde mevcut

kirsal dokuyu olusturan meskun konut alanlari ile orman alanlari ile bitisik konumda yer alan
eski Oren mahallesinde yer alan mevcut kirsal dokuyu olusturan meskun konut alanlari
mevcut yapl ve kadastral dokuyu koruyacak sekilde konut alanlari olarak o6nerilmistir,

Evdirhan'in batisinda, dogusunda ve giineyinde yer alan ve icerisinde daha ¢ok villa seklinde

yapilasma gerceklesen alanlar ise gelisme konut alanlan olarak ©6nerilmistir. Konut

alanlarinda mevcut imar planinda yer alan yapilanma kosullan ayni sekliyle korunmustur. Bu
alanlarda alt olcekli planlarda belirtilmek Uzere emsal 0.40-0.60 araliinda olacak, yapi

yuksekligi 2 katla sinirlandirilacaktir. Yine ayni sekilde alt élcekli planlann plan hikimlerinde

3'3"3rinda imar uygulamasi gdérmis parsellerde minimum ifraz

blylukligu=350 olup, diger alanlarda minimum ifraz buyukligi=500 m~ olacagi

ongorulmektedir.

1/5000 olgekli nazim imar planinda 6nerilen dusiuk yogunluklu meskun ve gelisme konut
Ancak niufus hesabi yapilirken 138 ha

alanlar toplam buyuakliga 64.44 hektardir.
Toplam 65.82 ha

buyuklugundeki ticaret-konut alani da bu alana dahil edilmistir.

buyuklugindeki bu alanin yaklasik % 1S'inin alt 6lgekli planlarda yolda kalacagi ongorilmekte

olup net konut alani yaklasik 56 hektar biyukluginde olacaktir.

Planlama alaninda yasayacak nifus yaklasik 3750 Kisi olarak tespit edilmistir. Konut
alanlarinda imar uygulamasi sonucu ortaya ¢ikacak ortalama parsel buyukliga 450 m” kabul

edilmis ve buna gore planlama alaninda yaklasik 1250 adet konut amacl imar parseli



olujacag, her parselde villa tipinde bir adet hanenin var olacag,, hanede yasayacak nufusun
nurusun

da 3 kjsi olacagi dngdrilmektedir.

2.6.2. TICARET ALANLARI
Bu alanlar gineyde Antalya- Korkuteli Karayolu lGzerinde bulunan ve imar uygulamas. gormus

day, ve planin dogusunda konut alanlanna hitap edecek sekilde konumlandinimis ticari

apsamaktadir. Yaklasik 2.32 hektar biyuklugindeki bu alanlarda alt dlgekli mevcut

y
imar planlarindaki yapilanma kosullan gecerli olacaktir.

2.6.3.TICARET-KONUT ALANI
Ana yaya ulasim aksinin her iki cephesinde planlanan ticari amach yapilar i¢cin aynlmis
“'ocaktir Planlama

llanind
lanindak, ticaret-konut alani olarak belirlenmis tim yapilar pansiyon olarak da kullanilabilir

2.6.4 BELEDIYE HIiZMET ALANI

° buyukligundeki
ugunaeni

aJan . . . S
aTan belediye hizmet alani olarak dnerilmistir.

2.6.5. EGITIM TESISLERI ALANI (ANAOKULU ALANI-ILKOIflIl aia«.

ORTAOKUL ALANI-LISE ALANI-HALK EGITIM MERKEZI)
ihtiyaci olan bir adet halk egitim merkezi

Evdirhan'in dogusunda konumlandinlan bir adet

Planlama alani icerisinde nifusun bir adet

anaokulu alani, bir adet ilkokul alani,
ortaokul alan, ve bir adet lise alani amagcl egitim tesisleri alanlan ayrilmistir. Egitim amaclh

I b lanl topl b & 1
%y”?aarnd Y alaniarin toplam ld\)lltdlﬁlllljjgﬂ %81 ﬂglltgF f)'lup, pl»anllama alani icindeki orani

2.6.6. SAGLIK TESIS ALANLARI

! n - a c | | olmak uzere iki

adet I T -
‘“P'a-n buyukligi yaklasik 0.67 hektar olup

inlaia 0
planlama alanl |(;|ndek| orani % 0.53"tir.

2.6.7. IBADET ALANI
Planda mevcut yerlesim dokusunun hemen kuzeyinde anaokulu alaninin yaninda yaklasik

karavotnun h*' . . . . Onerilen bu alan ile
ayolunun hemen giineyindeki mevcut cami arasindaki mesafe yaklasik 650 m'dir

spori N [)renara (Kalturel tesls alani-
Kultirel Tesis Alani; Evdirhan'in hemen batisinda konumlandirilan, kiltir- sanat ve
d e

mi Uniteleri

birz r r b %/ a k g
alandir. Igensmde turlstlk tlcare yoresel mutfaklann haklm oldugu gastrono

Fpmnon Yapilabilecegi

UnitelerS alrbilir



2.6,9. ACIK VE YESIL ALANLAR

s = £ - -

2.6.9.1. PARK VE YESIL ALANLAR

ve oyun alanlar, da park ve yesil alanlar kapsam, icerisinde gosterilmijtt

2.0.9.2. REKREASYON ALANJ

y «nn

2.6.9,3. KENT ORMANI

2.7. ULASIM

2.7.1. ARAC YOLLARI

2.7.2. YAYA YOLLARI-MEYDANLAR

Vig™
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2.7.3. OTOPARK ALANI

2.8. TEKNIK ALTYAPI

Miuze Mudarlugu deneti®nde dogrultusunda

eklenecektir. i'gti Plan hukumleri

2.9. ALAN KULLANIM DAGILIMI(1/500Q PLANI

Tablo 1; Oneri Alan Kullanimlari



3-PLAN HUKUMLERI
GENEL HUKUMLER

»«zZVO”’

Z r

2 Bu Plan ve Plan notlannda yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore
3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri,

*2863 sayill Yasa ve ilgili Yénetmelikleri,

*2872 sayili Cevre Kanunu ve Yonetmelikleri,

*Antalya Blyiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi,

*Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik

*Si1g(nak Yonetmeligi,

*Deprem Yonetmeligi,

*Qtopark Yonetmeligi,

*Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi,

‘ Karayollan Kenannda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik
Gayri Sithhi MlUesseseler Yonetmeligi,

*Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler Hakkindaki Yonetmelik

Hukumleri gecerlidir.
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