ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:13.09.2017

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

ITIRAZ SAHIBI OZEL SAHISLAR

MECLIS TOPLANTISININ BUylUksehir  Belediye Meclisinin  11.09.2017 tarihli
TARIHi VE GUNDEM toplantisinda giindemin 101. maddesinde gorusiilerek imar
MADDESI ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Kepez Belediyesi sinirlari igerisinde, Duraliler Mahallesi ve
cevresinde, miulkiyet sorunlari devam eden alanlann
ayrilarak, Bati Cevre Yolu ve Duraliler kopruli kavsak
alanini da kapsayacak sekilde 1. etap imar uygulamasi

TALEP KONUSU yapilabilmesi amaciyla planda ve plan notlarinda yeniden
duzenlenmeler yapilmasi ve Akdeniz Sanayi Sitesi koprill
kavsaginin da islenmesine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plani Revizyonuna aski siresi icerisinde yapilan
itirazlar.

Kepez Belediyesi sinirlan icerisinde, Duraliler Mahallesi ve
cevresinde, mulkiyet sorunlari devam eden alanlann
ayrilarak, Bati Cevre Yolu ve Duraliler kopruli kavsak
alanini da kapsayacak sekilde 1. etap imar uygulamasi
yapilabilmesi amaciyla planda ve plan notlannda yeniden
duzenlenmeler yapilmasi ve Akdeniz Sanayi Sitesi kdprulu
kavsaginin da islenmesine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plani Revizyonuna aski siiresi icerisinde yapilan
itirazlar Komisyonumuzca incelenmis, itirazlarin uygun
olmadigi gdrasune varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI'NA

ANTALYA
ITIRAZ EDEN : AHMET OZCAN -4774064275
Duraiiler Mah. 4600 Sk. No:71 Kepez/ANTALYA
ITIRAZIN KONUSU ; Antalya Blyuksehir Belediye Meclisinin 10/07/2017 tarih ve 2017/613 saydi

karan ile kabul edilen 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ile Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisinin
10/07/2017 tarih ve 2017/614 sayili karan ile kabul edilen 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planina
2577 sayili iYUK 10. Madde ve 11. Maddesi ile 3194 sayill imar Kanunu 8. Maddesi'nin geregi
itirazimizdan ibarettir.

ASKI TARIHI

; 21.07.2017

ITIRAZ SEBEPLERI

1-

Ekli vekaletme sureti geregi itiraz edenin vekil esiyim. Antalya Blyliksehir Belediyesi
10.07.2017 tarihli Belediye Meclisi Temmuz Ayl Toplantisi sonucu "Kepez Belediyesi
sinirlan igerisinde, Duraiiler Mahallesi ve cevresinde, miulkiyet sorunlan devam eden
alanlann ayrilarak, Bati Cevre Yolu ve Duraiiler koprilu kavsak alanini da kapsayacak
sekilde 1. etap imar uygulamasi yapilabilmesi amaciyla planda ve plan notlannda
yeniden dizenlenmeler yapilmasi ve Akdeniz Sanayi Sitesi koprili kavsaginin da
islenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU,
oylamaya Kkatilanlarin oy coklugu ile KABUL edildi." igerikli 2017/613 sayili ve
10.07.2017 tarihli karar ile "Kepez Belediyesi sinirlan igerisinde, Duraiiler Mahallesi ve
cevresinde, mulkiyet sorunlan devam eden alanlann aynlarak. Bati Cevre Yolu ve
Duraiiler koprili kavsak alanini da kapsayacak sekilde 1. etap imar uygulamasi
yapilabilmesi amaciyla planda ve plan notlannda yeniden dizenlenmeler yapilmasi ve
Akdeniz Sanayi Sitesi koprulu kavsadinin da islenmesine iliskin hazirlanan 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU, oylamaya katilanlann oy g¢oklugu ile
KABUL edildi." icerikli 2017/614 sayili ve 10.07.2017 tarihli karan almistir.

itiraz eden vekalet edilen ekli tapu suretinden de anlasilacag! Gzere Antalya ili Kepez
ilcesi Duraiiler Mahallesi 28066 Ada 4 parsel numarali 2488 metrekare tasinmazin
malikidir. Yukarida belirtilen imar planlanna gére vekalet edilenin itiraza konu
tasinmazi park olarak planlanmistir.

3194 sayili kanunun 6. Ve 8. Maddesi uyarinca 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin
Ust Olcekli plan olan bdlge plani , ¢evre diizeni plani ve nazim imar planina uygun
olmasi gerekmektedir. Halbuki itiraza konu olan uygulama imar plani Ust dlcekli plana



aykiri olarak hazirlanmistir, dolayisiyla hukuka aykindir. Nitekim meclis Gyesi
Sn.Erkan DEMIRCI 2017/614 sayiil karara "sosyal donati alanlarinin bacilarinda onayli
piana oranla azalma oldugundan teklif uygun degildir" serhi koymus ve Meclis Uyesi
Sn. Oytun Eylem DOYMUS da "serhe katiiyorum" serhi koyarak uygulama imar
planinin st 6lgekli imar planlarina aykiri oldugunu ifade etmistir.

imar Plani Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Yonetmeligin 21/2.
Maddesine gore imar planinda bir sosyal ve teknik altyapi alaninin kaldirabilmesinin
ancak bu tesisin hizmet goturdigi bolge igcinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi
suretiyle yapilabilir. Dolayisiyla teknik bir alt yapi olan tasit yolunun kaldiriimasi
esdeger bir alanin ayrilmasiyla mUmkindir. Oysa itiraza konu uygulama plani
incelendiginde 4600. Sk. Halihazirdaki kuzey son u¢ 250 metrelik kismi kaldinimfS
fakat ayni kamu hizmetini sadlayacak herhangi bir ara¢ yolu plana eklenmemistir. Yeni
bir ara¢ yolu yapilmadan bu yolun plandan kaldiriimasi planlama esaslarina ve hukuka
aykindir.

Antalya ili nifusunun 2011 yilindan bu yana yaklasik 300.000 kisi arttigi g6z énline
alindiinda artan nifus yogunlugu karsihginda dodacak konut ihtiyaci ortadadir. Artan
nifus oraninin géz ardi edilerek itiraz edenin tasinmazinin park olarak planlanmasi
sehircilik ilkelerine ve hukuka aykiridir.

idare hukukuna gére bitun idari islemlerin nihai amaci kamu yararidir. Bu temel
ilkeye gore yapilan imar planinin nihai amaci kamu yarari olmalidir. Oysa itiraz edenin
tasinmazinin park olarak planlanmasi hicbir kamu yaran gézetilmeden yapilmistir.
Soyle ki; Antalya Biylksehir Belediyesi Nazim Plan Sube Mudurliginden konu ile
ilgili bilgi istendiginde tasinmaza komsu tasinmazlarin Orman idaresi ile davalk
oldugu, komsu tasinmazlarda milkiyet sorunlari oldugu, milkiyet sorunlarindan
dolayr mulkiyet sorunlari olan tasinmazlarin yesil alan olarak birakildigi, itiraz edenin
tasinmazinin da bir sonraki alt dlgekli imar planina kadar park olarak belirlendigi ifade
edilmistir. Gerekli inceleme vyapildiinda itiraz edenin tasinmazinda herhangi bir
mulkiyet sorunu olmadigi , komsu tasinmazlarin orman idareleri ile milkiyet
konusunda uyusmazlik bulundugu goralecektir. Tium bunlardan anlasilacagl (zere
itiraz edenle hicbir ilgisi olmayan sebeplere dayanilarak itiraz eden telafisi mimkin
olmayan zarara ugratiimak Uzeredir. Dolayisiyla imar plani yapilirken kamu
yararindan ziyade gegici ¢6zim yoluna gidilmistir.

S6z konusu tasinmazin "yol, park, saglik tesisi alani, agaclandirilacak alan, kulttrel
tesis alani" olarak planlanmasinin gevresel etkiler, bdlgedeki sosyal donati alanlan
gereksinimi iie diger sosyal donati alanlan ile iliskisi, tasinmazin plan butunlugi
icindeki konumu, erisebilirlik, arazi yapisi ve 06zellikleri agisindan yeteri kadar
degerlendirme ve inceleme yapiimamistir .Gerekli inceleme yapildijinda itiraz edenin
itiraza konu olan tasinmazinin kuzey ve dogusunda binlerce doniim orman arazisi
oldugu, bati ve glneyinde de binlerce donim konutsuz arsa oldugu gorilecektir,
itiraza konu tasinmaz tzerinde ise ortalama 2.000.000'2.500.000 TL degerinde konut
bulunmaktadir. Binlerce donuimlik yesil orman arazisi ve bos araziler olmasina



ragmen i¢inde 2.000.000-2.500.000 TL degerinde konut bulunan tasinmazin park
olarak planlanmasi anfasilamamsktadir. idare her isleminde kamu yararini g6z éniine
almali , kamu yararina aykiri olmayan durumlarda ilgilinin yaranni gézetmelidir.
Yeterli yesil alan varken konut bulunan itiraza konu olan tasinmazin park olarak
planlanmasi idari islem teamdllerine, kamu vyaran ilkesine, Danistay'in yerlesik
ictihatlarina ve hukuka aykirdir.

SONUC VE TALEP . Yukarida agiklanan sebeplere binaen itirazimin kabulu ile Antalya
Biyiiksehir Belediye Meclisinin 10/07/2017 tarih ve 2017/613 sayili karart ile kabul edilen 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani; Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10/07/2017 tarih ve 2017/614 sayili
karari ile kabul edilen 1/1000 6l¢ekli Nazim imar Planinin da itiraza konu tasinmazin park alanindan
¢ikartilmasini ve konut alani olarak diizenlenmesine karar verilmesini arz ederim.15/08/2017
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Milkiyetimizde bulunan; Antalya ili, Kepez ilcesi, Duraiiler 28090 ada 41,42,49, 52, 53, 54,55 parseller
ile, 28092 ada 2 nolu parselin bulundugu alanda 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu 21 Temmuz 2017 tarihinde askiya ¢ikarilmistir.

Askida bulunan her iki olcekteki Revizyon imar Planlan kapsaminda yer alan milkiyetimizdeki
tasinmazlar tzerinde ADOCIM GCIMENTO BETON SANAYi VE TiC A.S.'ne ait Cimento Ogitme ve
paketleme tesisleri yer almaktadir. Yaklasik 60.000 m™ biyuklugindeki tesis alanimiz dahilinde bahse

konu faaliyetimiz devam etmektedir.

1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani revizyonlari kapsaminda Kuzey/Giiney
yonunde devamliligi olan 30 metre genislijindeki ana arter, faaliyette bulunan tesisimizin kullanim
butunlugine izin vermeyecek sekilde geciriimektedir. imar Planlarina uygun imar uygulamasinin
yapilmasi ile, mulkiyetimizde bulunan alana rastlayan imar adalari s6z konusu 30 metrelik ana arter ile
iki ayri parca olacak sekilde kullanilabilmektedir.

30 metrelik Ana arterin mevcut ve kullanmakta oldugumuz tesis sinirlan disindan gecirilecek sekilde
dizenlenmesi durumunda miulkiyetimizdeki tasinmazlarin bir bitin halinde kullaniimasi mumkin

olmaktadir.

Belirtilen sebep ile Revizyon imar Planlan ile getirilen 30 metrelik ana artere iliskin kararlarin, yukarida
arz ettigimiz duzenlemenin yapilmasina imkan taniyacak ve kullanim bitunligimuizi bozmayacak
sekilde mevcut tesis alanimizin disindan gegirilmesi yénundeki itirazimizin degerlendirilmesi

hususunda geregini arz ederiz.

Saygilarimizla,

Adoc¢im Cimento Beton San. ve Tic. A.S. adina vekaleten
Cliristos PANAGOPPVLOS Hasan Tolga KORKMAZ
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Adocim Cimento Beton Sanayi ve Ticaret A.S. http://www.adocim.com
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