~ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:13.09.2017
BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ Buyuksehir  Belediye  Meclisinin  10.07.2017  tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 105.maddesinde goérustlerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Kepez Belediyesi sinirlari icerisinde, Kepez ve Santral
TALEP KONUSU Mahalleleri Kentsel Donlsim Proje Alani igerisinde
hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligi.

Kepez Belediyesi sinirlari igerisinde, Kepez ve Santral
Mahalleleri Kentsel DoOnusum Proje Alani icerisinde
hazirlanan 1/5000 Oolgekli nazim imar plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, ANTEPE Insaat ve Ticaret
KOMISYON RAPORU: AS.'nin  24.08.2017 tarihli ve 01 sayil yazisi
dogrultusunda yeniden revize edilmesinin uygun oldugu
gorisune varimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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BUyuUksehir Belediye Meclisi’nin 10.07.2017 tarihli toplantisinda gindemin 105.
maddesinde gérisulerek imar ve Baymdirlik Komisyonu’na havale edilen 1/5000 6lcekli

Nazim imar Plani Degisikligi’ne iliskin itirazlarimiz asagidadir:

Kepez ve Santral Mahalleleri Kentsel Doénlsim Proje Alani kapsaminda, yakin
zamanda onaylanan Nazim imar Plani’na karsm defaatle yapilan plan degisiklikleri plan ana
kararlarmm bozulmasina neden olmaktadir. Gerek s6z konusu ve gerekse ©Onceki plan
degisiklikleri nesnel gerekcelerden ziyade protokoliin tarafi olan ANTEPE insaat ve Ticaret
A.S.’nin sirekli degisen vaziyet planlan sonucu yapilmaktadir. Zira mevcut planda bu kadar

fazla degisiklik yapiimis olmasinin baska bir izahati olamaz.

Yapilan son degdisiklikle sosyal donatilarin konum ve dagilimi ciddi sekilde
degismektedir. Sehircilik ilkeleri ve esaslarina aykiri olmakla birlikte, nasil bir kamusal yarar
sagladigi asla anlasilamayan degisiklikler ayni zamanda Mekansal Planlar Yapim Y dnetmeligi

ile de celismektedir.

Pazar Yeri’nin kaydirilmasi sonucu eksilen yesil alanin orman arazilerinden saglanmasi
mevzuata acikca aykiridir. Plan genelindeki sosyal donati alani formlarinin sirekli olarak
degistirilmesi, nitelikli yasam alanlari olusturulmasi hedefinden uzaklasilmasma yol
acmaktadir. Ayrica ANTEPE insaat ve Ticaret A.S.’den gelen st yazida yer almamasina karsin
Saglik Tesis Alani’na “Ozel” ibaresi eklenmistir. Esdeger alan ayrilmaksizin kamuya ait Saglik

Tesis Alani kullaniminin kaldinimasi da Mekéansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’ne aykiridir.



MEVCUT PLAN
1/5000 NIP



ONERI PLAN
1/5000 NiP



ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KEPEZ ILCESI, KEPEZ-SANTRAL MAHALLELERI KENTSEL DONUSUM PROJESI
KAPSAMINDA HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Planlama Alani Antalya ili, Kepez Belediyesi, Kepez-Santral Mahallesi sinirlari icerisinde

025A-08B nolu 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani paftasi icerisinde yer almaktadir. (Sekil 1).

Sekil 1mHava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

ANTEPE insaat ve Ticaret A.S.’nin 13/06/2017 tarih ve 02 sayili yazisi. Kent Esteti§i Dairesi
Baskanhgi’nin 23.06.2017 tarihli ve 393 sayih yazisi, ANTEPE insaat ve Ticaret A.S.’nin 24.08.2017
tarihli ve 01 sayili yazisi ve Baskanlik Makaminca verilen talimat Uzerine plan degisikligi
hazirlanmistir.



ANTEPE insaat ve Ticaret A.S.’nin 13/06/2017 tarih ve 02 sayili yazisi ile Kepez ilcesi, Kepez-
Santral Mabhalleleri Kentsel Dénusiim Projesi kapsaminda proje alani icerisinde “Kapali Pazar Yeri”
planlanmasi talep edilmistir.

Kent Estetigi Dairesi Baskanhidi’nin 23.06.2017 tarihli ve 393 sayili yaztsi ile projeye gore
gerekli dizenleme ¢gahsmasmin yapilmasi talep edilmistir.

Daha sonra ANTEPE insaat ve Ticaret A.S.’nin 24/08/2017 tarih ve 01 sayili yazisi ile; pazar,
park, saglik, egitim ve teknik altyapi alanlarinda bir takim dizenlemelerin yapilmasi talep edilmistir.

Bu dogrultuda, 1/5000 nazim imar plani degisikligi ile 1/1000 o6lcekH uygulama imar plani
degisikligi es zamanh olarak hazirianmistir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
S6z konusu parsele iliskin kadastral durum asagidaki haritada verilmistir. (Sekil 2)

Sekil 2. Kadastral durum.

4. PLANLAMA KARARLARI
Planlamayi y6nlendiren en énemli faktorler;
- ANTEPE insaat ve Ticaret A.S.’nin 13/06/2017 tarih ve 02 sayih yazis.
- Kent Estetigi Dairesi Baskanhgi’nin 23.06.2017 tarihh ve 393 sayili yazisi.
- ANTEPE insaat ve Ticaret A.S.’nin 24.08.2017 tarihli ve 01 sayih yazisi.



1/5000 6lcekli Nazim imar Plam Degisikligi ile 28874 ada 3 parselin giineyinde kalan mevcut
imar planmda Park Alani olarak planh olan alanin 3903 m~’lik kismi Pazar Alanina, 1035 m*’lik kismi
da Saglik Alanina dontstiralmaustar.

Antalya Bilylksehir Belediyesi mulkiyetindeki 28878 ada 3 parsel mevcut imar planmda Saglik
Alani, 4,5,6,7 parseller Egitim Alani olarak planh olup 3 parsel Egitim Alanma dahil edilerek, 28878
ada 3,4,5,6,7 parsellerin tamami vyaklasik 23533 m”’lik kisim  “Egitim  Alan1” olarak yeniden
duzenlenmistir.

28878 ada 3 parselde bulunan 1035 m”’lik Saglik Alani 28874 ada 3 parselin glneyinde kalan
park alani icerisine tasinmistir.

Antalya Blyuksehir Belediyesi milkiyetindeki 28876 ada 1parselde bulunan Saglik Tesisi Alani
yeniden dizenlenerek, 13588 Ozel Saglik Tesisi Alanina donastirilmis ve park alaninda yeniden
diizenleme yapilmistir.

28870 ada 1 parselde bulunan Saglik Alani ise yeni diizenlenen Ozel Saghk Tesisi Alaninin
kuzeyinde 542 m#’lik alanda planlanmistir. 28870 ada 1 parsel ise Park Alanina dénistirilmaustir.
28876 ada 2 parselde yer alan yaklasik 160 m”’lik alana sahip Teknik Altyapi Alani 28876 ada 1
parselin icerisinde dlizeniemnistir.

Sekil 3. Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Ornegi



Sekil 4. Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Omegi
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Antalya ili Kepez ilgesi, Kepez ve Santral Mahalleleri icerisinde Antalya Buyiiksehir Belediyesi
ve Antepe Insaat arasinda yapilan protokoliin 4.Maddesi ¢ bendinde *'Bakanlik¢ca onaylanmak
Uzere ilan edilen riskli alana iliskin her tir harita, imar plani, tasarim projesi, arazi ve arsa
duzenleme islemleri ile toplulastirma calismalarinin yapiimasi”yetkisine istinaden 28876 ada 1
parseldeki saglik tesis alaninin m™ degeri korunarak Yeni Oneri parsel planina gore
degistirilmesi ve 28878 Ada 3 Parseldeki Aile Saglik Merkezi Alanmin 28876 ada 1 parseldeki
Saglik Tesis Alanina yakin bdlgesine tasinmasi, ve 28870 Ada 1 Parseldeki Aile Saglik Merkezi
Alaninin 28874 Ada 2 ve 4 Parseller arasinda kalan Yesil Alan igerisine m™ alani korunarak
tasinmasi,

-Pazar yeri alani icin 28874 Ada 2 ve 4 parseller arasinda kalan yesil alan icerisine yapilmasi ile
bu aradan kaybedilen yesil alanin meydanlardan ve Antalya BuylUksehir Belediyesine tahsis
edilecek orman arazisinden saglanmasi,

-28878 Ada 3-4-5-6-7 Parseller sirasiyla saglik merkezi, anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise olarak
belirlenmistir. Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligindeki Alan Kriterlerine uymak igin Belirtilen
5 Parselin egitim tesislerine ayrilmasina iliskin krokiler ve 6neri raporlari ekte yer almaktadir.

Geregini arz ederiz.
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- Krokiler ve Oneri Raporlari [4 sayfa].
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Konu: Pazar Yeri

Antalya ili Kepez ve Santral Mahalleri Kentsel Dontisim Projesi kapsaminda yapilmasi
planlanan pazaryeri i¢in 28874 Ada 2 ve 4 parseller arasinda kalan yesil alan igerisine
yaklasik 3.920 alan oOnerilmistir. Buradan kaybedilen vyesil alanin -tamami
meydanlardan saglanacaktir.

Yoresel Ozellikleri tasiyan trunlerden baslayip genel ihtiyaclarin karsilanabildigi, gesit
ve rekabetin alim glicii kapasitesini artirdigi, taze ve isteme gore alinabilen objelerden
olusan degisilmez alisveris mekanlari otan pazar alanlarinin kentsel dontisiim yapilacak
alana olan uzakligl ve kapasitesinin yeni olusacak nifusa yeterli gelemeyeceginden
dolayi bu alan igerisinde Pazar yeri yapma ihtiyaci dogmustur.

Bu ihtiyagtan dolay! alan icerisinde imar plani degisikligi ile Pazar yeri yapilmasi
onerilmistir.

ONERIi IMAR PLANI



Konu: Egitim Alanlari

1/1000 olgekli Uygulama imar Plani'na gore 28878 Ada 3-4-5-6-7 parseller sirasiyla
saglk merkezi, anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise olarak tanimlanmistir. Parsellerin
mekéansal planlar yapim yénetmeligi alan kriterlerine uygun kullanimlara ayrilmasi
gerektiginden dolayi, ve alanin daha verimli kullanilabilmesi icin tU¢gen formundaki
parselin tamaminin ekteki gibi egitim tesis alani olarak planlanmasi dnerilmektedir.

Onerilen konsept projemizle birlikte bu 5 parselin egitim tesislerine ayriimasi ve 28878
Ada 3 Parseldeki Aile Saglik Merkezi alaninin, 28876 Ada 1 Parseldeki saglik merkezine
yakin baska bir alana tasinmasi gerekliligi dogmustur. Alan igerisinde yapilacak olan
egitim alanlar adetlerini koruyarak asgari olgllere uygun olarak Anaokulu 2190 m~
ilkokul 5400 m” Ortaokul 7500 Lise 8500 m arsa alani ayrilacak sekilde

tasarlanmistir.

Tramvayin gectigi 25 m'lik yollarda tramvay duraklan olusturuldugu zaman yol genisligi
yetersiz kalmaktadir. Bundan dolay1 28874 Ada 4 Parsel ile 28875 Ada 1 Parsel arasinda
kalan yesil alandan ve 28878 Adadaki egitim tesis alani olan iki parselden yola transfer
edilmesi gerekmektedir. Egitim tesislerinden transfer edilen alan, ayni metrekare
degeri ile 28870 Ada 2 Parseldeki egitim alanina, dogusundaki yesil alandan alinarak
eklenmistir.

Yollara eklenecek alan

Egitim AF~nlan

ONERIi IMAR PLANI



Konu : Saglik Tesis Alani

28876 Ada 1 Parseldeki Saglik Tesis alanina yakin bolgeden Enerji Nakil Hattinin
gegmesi bu parselin verimsiz sekillenmesine yol agmistir. Enerji Nakil Hattinin Kentsel
Donusim Projesi kapsaminda kuzeyde bulunan orman sinirina deplese edilmesi ile
birlikte 28877 Ada 1 parsel kuzeyinde kalan yesil alan kullanilabilir duruma
gelmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki atan kriterlerine uymak adina
Saglik Tesisi alanin metrekare degeri korunarak ekteki gibi degistiriimesi ve Antalya
Biyiiksehir Belediyesi miilkiyetine ait bu alana "O (Ozel)" ibaresi eklenmesi
Onerilmektedir.

1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani'na gére 28878 Ada 3-4-S-6-7 parseller sirasiyla
saglk merkezi, anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise olarak tanimlanmistir. Parsellerin
mekansal planlar yapim yonetmeligi alan kriterlerine uygun olmamalarindan dolayi
Onerilen konsept projemizle birlikte bu 5 parselin egitim tesislerine ayrilmasi ve 28878
Ada 3 Parseldeki Aile Saglik Merkezi alaninin, 28876 Ada 1 Parseldeki saglik merkezine
yakin baska bir alana tasinmasi gerekliligi dogmustur.

28870 Ada 1 Parseldeki Aile Saglik Merkezi alaninin 28874 Ada 2 ve 4 parseller arasinda
kalan yesil alan igerisine metrekare dederi korunarak tasinmasi onerilmistir.

ONERI IMAR PLANI



ONERIDE BULUNAN TUM ALANLARIN REVIZYON iMAR PLANI

EGITIM ALANLARI
PAZAR YERI

AILE SAGLIK MERKEZI
SAGLIK TESIS ALANI
YESIL ALAN

TRAFO

¢ YOLLARA EKLENECEK

ALAN



