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ANTALYA ILI
MURATPASA ILCESI
2785 ADA 2 PARSELE iLISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1I-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan: Antalya ili, Muratpasa ilcesi. Gebizli Mahallesi sinirlari
dahilinde 19-L nolu 1/5000 Olcekli Nazim Iimar Plani paftasinda kalmaktadir.
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Sekil 1.Hava Fotografi

2-PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Antalya ili. ekonomik kaynak potansiyeli yoéniinden zengin olup.sanayi.tarim ve turizm
yatirmuna elverislidir. Yapilan yatirimlar dogrultusunda dlinya piyasasindaki degeri artarak
ilde ve bdlgede sanayi ve teknolojik faaliyetlerin cesitlenmesine ve sektdrlerin entegre
projeler gelistirmesine olanak saglamistir.

Gelisen ekonomide nifus artisi ve ¢alisma alanlari beraberinde farkli kullanimlara da neden
olmaktadir. Bu kulianimlardan biriside hizmet sektdriine bagl ticaret kullanimJaridir.



Planlamaya konu alan 2785 ada 2 parsel Antalya Kiltlr ve Tabiat Varliklarmi Koruma Bdlge
Kurulu'nun 19.11.2009 tarih ve 3619 sayili karan ile Koruma Alani sinirlart belirlenmis,
Muratpasa ilcesinin tarihi.sosyal-kiltiirel ve rekreaktif amach kullanim alani olan
Degirmendni Koruma Alaninda kalmakta olup, alan strekli gelisen ve biyilyen bir bdlge
olarak gelisme kaydetmektedir.

2785 ada 2 parselinde bulundugu alanda tescilli yapilar ile eski nikah salonu Muratpasa
Belediyesi tarafindan restorasyonu ve yenilemesi yapilarak Cafe-El Sanatlari Merkezi olarak
sosyal ve kilturel tesis alani amacli kulanilmaktadir.

Planlama alaninin yakin cevresinde kente ve cevreye hizmet veren rekreasyon alani ve park
amacli Tenefflis Park bulunmaktadir.

Planlama alaninin karsi adasinda ada bazinda ticaret kullanimi mevcuttur. Komsu parsel olan
2785 ada 1 parsel mimari bicimlemesi ve fonksiyon olarak ticaret yapisi olarak

kullaniimaktadir.

Koruma Alani icerisinde bulunan tescilli yapilarin bitisigi ve karsi cephelerindeki 6zel
mulkiyetteki parseller h=4.50 m. olarak belirlenmistir. Bu 6zel mulkiyetteki parsellerin konut
olarak kullanimlari bulunmamaktadir. Kaldi ki bu yol aksinda tiim yeni yapilasmalara iBZT {
istege Bagli Zeminde Ticaret ) kullanimi karan getirilmistir .Bu parsellere alandaki
tarihi,sosyo-kdilturel ,rekreasyon alani ve park kullanimlanni destekleyici hizmet sektoriine
bagh ticaret kullanimi getirecektir.

. Planlamaya konu parselinde bulundugu alan Antalya Kiltir ve Tabiat Varliklanni Koruma
Bolge Kurulu’nun 19.11.2009 tarih ve 3619 sayili karart ile Koruma Alani sinirlar
belirlenerek Koruma Alani ilan edilmis,1/1000 élcekli Uygulama imar Plani plan hiikiimleri
degistirilerek 6zel hiktumler getirilmistir.

Bu Koruma alani icerisindeki sosyal ve Kkiltirel tesis alan kullanimlari, c¢evresindeki
rekreasyon alani ve park kullanirm ile cevresinde bulunan yapi adalan ile esit haklardan
yararlanabilmesi ve her tirli hizmet sektoriine bagh ticari kullanimlarininda gézéniine
alinarak alanin bir bitin teskil etmesi sebebiyle 2785 ada 2 parsele ticaret alani kullanimi
onerilmektedir.

Planlama Alaninda 6nerilen ticari fonksiyon alana ve bdlgeye herhangi bir nifus yogunlugu
getirmemesi nedeniyle esdeger bir alanda sosyal donati alani ayirmaya gerek kalmaksizin
yapilabilinir.

Yapilan analiz ¢alismasinda mevcut planda dng6rilen ticari alanlar ile Koruma Alaninin
getirdigi plan kararlan dogrultusunda olusacak ticari faaliyetlerin artacag:r 6ngorusiyle
parselin ticari fonksiyonla kullanilmasinin rasyonel bir yaklasim olmasi distunilmustur.



Sekil 2 -Planlama Aiam etrafindaki ticari ve lescilli yapilann dagilimi
3-BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Mevcut kullanimda adanin tamaminda yapilasma tamamlanmis ve iskan edilmis
durumdadir.2785 ada 2 parsel bos vaziyettedir. Bolge genelinde yapilasmanin tamamlandigi
ancak Koruma Alani Sinin icerisindeki ©6zel mulkiyetteki tek katli yapilarin yapilmadigi
gorilmektedir.



4-PLANLAMA KARARLARI
Antalya Kultir Varhiklarini Korutna Bélge Kurulu'nun 19.11.2009 tarih ve 3619 sayili karan
ile Koruma Alani sinirlan belirlenerek Koruma Alani ilan edilmis, 171000 Olgekli Uygulama

imar Planinda plan hiukimleri degistirilerek 6zel hikiimler getirimisiir.

Hazirlanan 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani degisikligi ile 2785 ada 2 parsel konut alanindan
belirtilen gerekceler ile parsel maliklerin talebi Gzerine ticaret alanina donustirilmustar.

Bu plan kapsaminda; 2863 Sayili Yasa.,Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi. .Planli Alanlar
Tip imar Yonetmeligi ve ilgili yonetmelik hikkiimlerine uyulacaktir.

MEVCUT (OLCEKSIZ)



ONERI (OLCEKSIZ)

Yukarida aciklanan kapsam ve gerekgelerle olusturulan 1/5000 Olcekii Nazim imar Plani
degi.sikligi ekte sunulmaktadir.
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplanti Tarihive No.: 16.10.2012/32 Toplanti Yeri
Karar Tarihive No. :16.10.2012/1017 ANTALYA
Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Demircikara Mahallesi, Degirmendénii Caddesinde

Antalya Kultir ve Tabiat Varhklarini Koruma Bdlge Kurulunun 19.11.2009 tarih ve 3619
sayili karan ile belirlenen, koruma alanmda Antalya Kultlir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Kurulunun 19.04.2011 tarih ve 5068 sayih karari dogmltusunda hazirlanarak Belediye
Meclismce onaylanan 1/1000 o6lcekli Koruma Uygulama imar imlani degisikliginin uygun
bulunmadigr ve dizeltilerek hazirlanacak plan tadilatinin iletilmesinin istenildigi Antalya
Kultur Varhklarmi Koruma Bélge Kurulunun 21.02.2012 tarih ve 402 sayili karan, Mujatpasa
Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Mudurliginin 02.10.2012 tarih ve 28223 sayil
yazisi okundu, ekleri ve dosyasi incelendi, yapilan gérismeler sonucunda;

Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Demircikara Mabhallesi, Degirmenénii Caddesinde
Antalya Kiltir ve Tabiat Varhiklarmi Koruma Bdélge Kurulunun 19.11.2009 tarih ve 3619
sayill karan ile belirlenen koruma alanma iliskin hazirlanan plan tadilatmm, koruma alani
dismdaki yapilasmis cevre dikkate alinarak, 2783 adanm koruma alanmda kalan parselinde
kiutle insaat verilen yapi yuksekliginin, koruma alanmdaki siluetin devamhiligmi saglayacak
sekilde kademeli olarak h=9.50 metre ve tescilli yapi batismdaki yoldan ¢ekme mesafesinin 8
metre olarak belirlendigi gorildiginden uygun bulunduguna (Olumlu) karar verildi.
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