17)-

TE.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYES]
Ozel Kalem Miiduirliigii

Say1 : 30022649 - 301.03/ {,c6 16/05/2017

Konu: Meclise lade

MECLIS BASKANLIGINA

Kepez Ilgesi, Kepez ve Santral Mahalleleri simirlar igerisinde 24.11.2014 tarihli ve
2014/7041 sayilh Bakanlar Kurulu kararina istinaden 25.12.2014 tarihli ve 29216 sayili resmi
gazetede yayimlanarak 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda * Riskli Alan” ilan edilen alanda yiiriitilen “Kentsel Déniisim Projesi”
kapsaminda hazirlanacak imar planlarinin inceleme ve onay yetkisi 01.10.2015 tarihli ve 15998
sayill Cevre ve Sehircilik Bakanligi yazisi ile Antalya Biiyiiksehir Belediyesine verilmis olup bu
kapsamda Kepez Ilgesi, Kepez ve Santral Mahalleleri simirlari dahilindeki “Riskli Alan” ilan
edilen ve alanin kuzeybatisinda yer alan 28124 ada 3 parselin bir kisminda diizenleme yapilmasina
ve plan notlarinda diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 17551,2 plan islem numarali 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu 10.05.2017 tarihli Imar ve Bayindirhk Komisyon raporu
dogrultusunda Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisince oygoklugu ile 12.05.2017 tarih ve 455

sayil karar ile kabul edilmis olup,

5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi kanunu uyarinca Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.05.2017 tarih ve 455 sayili kararinin yeniden incelenmek iizere meclise iadesini arz

ederim.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih: [».05.2017

BiRIM

KENT ESTETIGI DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir  Belediye  Meclisinin @ 09.12.2016  tarihli
toplantisinda giindemin 129. maddesinde gérusilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez ligesi, Kepez ve Santral Mahalleleri sinirlari igerisinde
24.11.2014 tarihli ve 2014/7041 sayili Bakanlar Kurulu Karari
uyarinca 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doéndstartilmesi Hakkinda Kanuna istinaden "Riskli Alan" ilan
edilen ve alanin kuzeybatisinda yer alan 28124 ada 3
parselin bir kisminda dizenleme yapiimasina ve plan
notlarinda duzenleme yapiimasina iligkin., 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani Revizyonu.

0502 ol M o]

KOMISYON RAPORU

Kepez licesi, Kepez ve Santral Mahalleleri sinirlari igerisinde
24.11.2014 tarihli ve 2014/7041 sayih Bakanlar Kurulu
Karar uyarinca 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donusturtulmesi Hakkinda Kanuna istinaden "Riskli Alan”
ilan edilen ve alanin kuzeybatisinda yer alan 28124 ada 3
parselin bir kisminda dizenleme vyapiimasina ve plan
notlarinda dizenleme yapilmasina iligkin 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu Komisyonumuzca
incelenmis uygun oldugu goérustine variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN
Imar Kom. Bagkani
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Oytun Eylem DOGMUS
Imar Kom. Uyesi



ANTALYA ILi, KEPEZ [LCESI, KEPEZ VE SANTRAL MAHALLELERI KENTSEL
DONUSUM AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alam Antalya iii, Kepez ligesi, Kepez ve Santral Mahalleleri sinirlari dahilindeki 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 24.11.2014 tarihli ve
7041 sayili Bakanlar Kurulu kararina istinaden 25.12.2014 tarihli ve 29216 sayih Resmi Gazetede
yayimlanarak “Riskli Alan™ ilan edilen bolge simirlari ve alamin kuzeybatisinda ver alan 28124 ada 3

parselin bir kismini kapsamaktadir. (Sekil 1)

Sekil 1. Hava Fotografi



\ * AN FARSLLEMI
DECISHL™ ONERLEN PARSELLEX

'

Sekil 2. Kadastral Durum

2 PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan revizyonuna konu olan alan vaklasik olarak 18,20 ha. olup, “Ticaret-Konut Alan:” ve “Mesire
Yeri” alam olarak plantanmistir. Planlamanin amact ticaret kullammlarnin biyiik bir kisnnumin
Konut+Ticaret kullammina déniistiiriilmesidir. Bu kapsamda konut kullanimlarina gelebilecek arti niifus
igin gerekli vesil alan, proje alanimin Kuzey-batisinda yer alan orman vasifli alanda mesire veri
olusturulmas: ile saglanacaktir.

1/5000 slgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ile 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Revizvonu es

zamanl olarak diizenlenmistir.



3. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani icerisinde ticaret kullanimlaninm biiyiik bir kismu Konut+Ticaret kullammina
dénustirilmustiir. Kepez ve Santral Mahalleleri Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda miilkiyeti Maliye
Hazinesi'nde bulunan 114947,49 m? viizélg¢timiine sahip 28124 ada 3 parselde bulunan orman vasifl alanm
30595 m2' lik kisnum meveut planla biitinlesmesi amaciyla "Mesire Yeri" olarak planlanmigtir, Mesire
Yeri; Rekreasyonel ve estetik kaynak dederlere sahip alanlarda kamunun dinlenme, eglenme (rekreatif)
yéniinde giiniibirlik ihtivaglarim kargilayan ve arazi kullamm 6zelliklerine gore gerekli yapi. tesis ve
donatilarla kullanima agilan alanlardir. Orman ve Su Isleri Bakanhginin Devlet su isleri genel mudirliigii
13. Balge miidiirliigiiniin 109402 sayih goriisii dogrultusunda plan revizyonu yapilmistir.

B %Z}ﬂ Konut Kullamim
Ada / Parsel | Arsa Alam | Emsal Alam insaat Alam (m?)
28878/1 | 31585.00 | 63170 18951
2887879 56980.00 113960 34188 N
28869/4 30590.00 61180 18354
28872/1 16537.00 33074 99222
28870/6 6980.00 13960 4188 i
J
28874/1 4665.00 9330.00 2799.00
28874/ | 3875.00 | 7750.00 232500
TOPLAM | 151212.00 | 302424 90727.2 J
{ |

Konut+Ticaret Alanimin %30'u konut olarak
kullanir ise;

Toplam Ek Konut insaat Alam(m2): { 90727.2
Kisibasi insaat Alan (m2): 35
Ek Nifus (kisi): 2592

Yukaridaki tabloda belirtilen parseller Ticaret+Konut Alam olarak planlanmasi durumunda;
-%30 konut kullanimi {izerinden toplam 90727.2 m? lik konut insaat alani ¢itkmaktadir.
-90.534 m? lik konut alan kisi bast 35 m? den 2592 kisilik ek niifus getirecektir.

- 2592 Kisi igin gereken yesil alan proje alaninin kuzey-batisinda yer alan orman vasifli 30595m™ lik alanin
€ . 7 - Pl ] =
mesire veri olarak planlanmasi ile saglanacak olup Kisibas: 11,8 m” vesil alan planlanmistir.



Plan notlar::

A. GENEL HUKUMLER bashginda:

"Bir parselde birden fazla yapi yapilabilir. Birden fazla vapr yapilmasi durumunda h/2 sarti

aranmaz" hitkmi kaldininustr,
"Blok boyu ve derinlik sarti aranmaz." hiitkmii diizenlenerek

"Plan biitiininde yapilacak olan binalarda bloklar arasi mesafeler ve binava ait taban alani kullanim
serbesttir. Tiim alanlardaki yapilar ayrik, ikiz. blok. sira ev ve teras seklinde yapilabilir. Bu yapi nizamlan
aym ada igerisinde ayri ayr ve birlikte kullamilabilir, Bunlar vazivet plan ile belirlenir. Blok boyu ve

derinlik sarti aranmaz. Bloklar 6n. arka ve yan cephelerde parsel siminina 5 metreve kadar vaklasabilir."

hitkmii olarak degistirilmistir.
Aynca asagidaki plan hiiktimleri eklenmistir:

- "Binalarin giris kotlari vazivet plaminda belirlenir."

- "Bodrum katlardan van ve arka cepheye ¢ikis yvapilabilir. "

"Bodrum katlarda ortak alan olmak kayd: ile spor salonu, sosyal tesis. siginak. su deposu, tesisat
odasi. otopark. depo. teknik hacim vb. yapilabilir. Bu alanlar emsal haricidir. Agiga ¢ikan
bodrumlar iskan edilir ise bu alanlarda emsal kullanilacakur.”

"Mimari ¢oziimlerden dolayr gerive dogru c¢ekilen teraslar ortak alan olmasi kavdi ile emsal

hesabina ve ingaat alani hesabina dahil edilmez."
"Bir parselde birden fazla yapi vapilabilir. 6306 sayili Afet Riski Alundaki Alanlarin

Déntistiiriilmesi Hakkindaki Kanun uyarinca hazirlanan Uygulama Imar Plam kapsaminda Onayh
Kentsel Tasarim Projesine uygun olmak ve ayvm miilkiyette kalmak sarti ile konut alani genelinde
emsale esas ingaal alami sabit kalmak kosuluyla adalar ve/veyva parseller arasinda emsal transferi
vapilabilir. "

"Bodrum katlarda bina izdiisiimii diginda ¢cekme mesatelerini ihlal etmemek kaydi ile teknik hacim,

depo alanlar) ve ticari olmayan sosyal tesis alanlar yapilabilir. "

"Konut alanlarinda yapilacak olan vapilarda kapici vb. hizmetlerinin projelendirilecek yonetim
birimlerinde ¢éziilmesi ve genel yonetim plam ile tanimlanmasi halinde bu yapilarda kapici dairesi
sarti aranmayacakur. Yonetim plam olmamasi durumunda mevcut yonetmelik ve plan notlan

kosullarina uygun sekilde diizenleme yapitlacakur.”

B. OZEL HUKUMLER
. Alan Kullanim Kararlan

1.1 Konut alanlar baghginda;

- "Bodrum katlar iskan edilemez. Bodrum katlarin avluya bakan cephelerinde zemin izdisiimii
disinda maksimum 6m biiyiitilerek bodrum kat olusturulabilir. Bodrum katlarin 35m’lik vollara ve ada i¢i
vollara cephe veren kisimlarinda zemin izdiisiimii kadar bodrum vapilabilir. 25m®'lik yollara cephe veren
konut adalarinda bodrum katlanin aviuva bakan cephelerinde bodrum kat zemin izdiisimiiniin disina

tasabilir.” hitkmii kaldinInistir.



1.2 Kentsel Cahisma Alanlar

1.2.1 Ticaret Alanlan bashginda;

- "Ancak bu alanlarda kath otopark. 6zel egitim veya 6zel saghk tesisi yapilabilmesi igin uygulama imar
planinda bu amagla degisiklik yapilarak ticaret kullammindan ¢ikanimasi gerekir." hiikmii kaldinlmigtir.

- "Normal katlarin viiksekligi 5m'vi asamaz." hitkmi kaldinimistr.
- "Zemin kat viiksekligi 7m'yi asamaz. Asma kat yapilabilir. * hilkmii diizenlenerek

"Ticaret alanlarinda kat yiiksekligi avan projesine gore belirlenir. Asma kat yapilabilir. Asma katlarin emsal
hesabinda ilgili yénetmelik hususlar uygulanacakur." olarak degistirilmigtir.

1.2.3 Teknik Altyapi Alani baghginda;

".Trafo binalarimin imar volundan cephe almamasi durumunda ilgili adalarda tesis edilecek elektrik alt
vapisi (kablo. box, pano) konum ve giizergahlan ile ilgili gerekli irtifak haklar, ilgili kuruma
(TEDAS/Akdeniz EDAS) bedelsiz olarak tesis edilmeden kentsel doniisiim yapilan adalardaki ingaatlara

ruhsat verilmeyecektir."

hitkmii diizenlenerek

"Trafo binalarimm imar volundan cephe almamasi durumunda ilgili adalarda tesis edilecek elektrik alt
yapisi (kablo.box,pano) konum ve giizergahlan ile ilgili gerekli irtifak haklan, ilgili kuruma
(TEDAS/Akdeniz EDAS) bedelsiz olarak tesis edilmeden kentsel doniisiim yapilan adalardaki ingaatlara

iskan ruhsati verilmeyecektir.”
olarak degistirilmistir.

"1.2.5 Ticaret +Konut Alanlan (TICK):

Tek basma konut olarak kullanilmamak kosuluyla. ticaret, ticaret+konut kullanimlarindan sadece
birinin veva ikisinin birlikte yer aldig1 alanlardir. Konut kullanimlan toplam emsalin %30 unu
asamaz.

- Emsal: 2.00" Yencok: 28m’ dir.
Emsal alanimin tamamina ticaret yapilabilir. Ticaret yapilan alanlarda aym plan notlarimin *Ticaret

Alanlar” hiikiimleri gegerli olacakur.” alt bashgr eklenmistir.



EK Kurum Goriisii

T.C. S
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI ¥
Deviet Su Isleri Genel Midiirligii 13, Balge Midirligi A

Sayt 89404551 -754-109402 16.02.2017

Konu : Imar lgleri

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKALIGI (KENT ESTETIGI DAIRESI
BASKANLIGI- KENTSEL DONUSUM SUBE MUDURLUGU) ANTALYA
(Amtalya)

Antalya ili Kepez llgesi Santral Mahallesi 28124 ada 3 parselin Piknik ve Mesire alani
olarak planlanmasi amagli imar istegi degisikligi i¢in Kurum goriisii istenmektedir.

$52 konusu alan sahada mevcut ve mutasayver projelerimiz bulunmamaktadir. Saniral
Mahallesi 28124 ada 3 parselin ‘Piknik ve Mesire Alant" olarak planlanmasimnda Kurumumuz
yonimden bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve peregini arz ederim.

Yitksel TAZEGUL
Bolge Mdiri a.
Bo&lge Mudiir Yardimcisi

EK/EKLER :
1-1/25 000 Olgekli Harita

Eickironik imza Kanunununid Maddesr gereginceiguvenlielektronik imza ilc ymzalannusiir

Bu'bejge 5070.sayl
Kodu CVEL-KV10-1512-0085

Orjinal eloktronik belge adresi: ‘hitps Vevrakdogrula dsi.gov.ti-Dogrulams.

Adres < DS] 13 136lge Madiirlipii Bang Mab Halide dip Adisar O ilgi lgin:

s Lt | Bolge Muadiirligd Bang Mab Halide Ldip Adivar Cad 07098 Stiles man GONTI K IRMAZ
ANTALY A ol

Telefon £ (2421 331 16 16 Belgepeger (Fav) £1242) 3 1 lcktronik A ;[ Sl

clelon 304606 Belgepeger (Fax) 1242) 33116 14 Blektronik Ag Letelon - 0242 331 16 16

waw s dsigonar 4 .
c-posta | sgonulkinmaz adsigovar
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