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A, KENTIN GENEL OZELLIKLERI

A .l. Konumu Ve Fiziksel Yapisi

Antalya ili, Akdeniz Bélgesi'nin batisinda, Antalya Koérfezi'nin kiyilarini serit bigiminde kusatan
bir il olup, Burdur, isparta, Konya, Karaman ve igel illeri ile komsudur. Kuzey yéninde il sinirlarini
olusturan serit genellikle dar olmakla birlikte, bati kisimda genisleyerek 80 km’yi bulur. Genis bir yay
cizen Antalya Kérfezi'nin il topraklan arasina sokulmasmin sonucu olarak ilin en dogu siniri ile en bati
sinirl arasindaki mesafe 400 km civarindadir. Bu durum Tirkiye'nin hi¢ bir ilinde goériilmez. 20591km~»
genisligindeki Antalya ili, Konya, Sivas, Ankara ve Erzurum’dan sonra {lkenin en biyik yuzdlgiimiine
sahip 5. bayuk ilidir.

il topraklarini sekillendiren ve yerlesimi etkileyen daglar bati Toroslar sistemi iginde yer alan
Toros sira daglaridir. Goller Boélgesine dogru birbirine yaklasan bu daglar Antalya korfezinin iki yakasini
da sarar. il topraklari genelde Antalya, Manavgat gibi kiyi kesimleri disinda engebeli ve yiiksektir. I
topraklarinin (¢ tarafi yiksek daglarla cevrilidir. En yiuksek dagi Bey Dagi (3085m.) ve Akdag’dir.
(3075m.) Bu daglarin timiine Giiney Toroslar denilmektedir. il sinirlari icinden Akdeniz’e dokilen belli
bash akarsular ise Alara Cayi, Dim Cayl, Manavgat Irmagi, Koprii Cayi, Esen Cayl ve Devrense
Cayr’dir. Ydrenin bitki ortusini olusturan maki tirleri Toroslarin etekleri boyunca ve yamaclarinda 300
m.ye kadar gorilirler. Bu tirler arasinda ladin, katran ardici, mersin ve kocayemis sayilabilir.

Tirkiye istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yapilan 2014 yili adrese dayali niifus kayit sistemi
sonuc¢lanna gore Turkiye nufusu 77.695.904 kisidir. Ayni sonuclara gore 2.222.562 kisilik niifusa sahip
olan Antalya Tli'nde Ulke nifusunun %2.86 yasamaktadir. Antalya ili niifus biyikliklerine gére yapilan
siralamada Tirkiye’nin en buyik 7. ili durumundadir.

Alanya ilgesi, il icerisinde en biyik ilge olup, TUIK 2014 yili nifus kayit sistemi sonuglanna
gore toplam nifusu 285.407 kisidir. Temel ekonomik sektér hizmetler sektdrt alt kolu olan turizm ve
buna bagh ticaret ile insaat sekt6ri olup, tarim sektorii de gelismistir. Ozellikle mahallelerde ve kdylerde
seracthdin yani sira narenciye ve muz tarimi yapilmaktadir. ilge kuzeyinde Toros sira daglan ile sinirh
olup, Deniz ile daglar arasindaki ovalik alanlarda sikismis ve dogdu bati aksinda lineer gelisim
gostermektedir.

Temel ekonomik sektér hizmetler sektdri alt kolu olan turizm ve buna bagdl ticaret ile insaat
sektorii olup, tarim sektorii de gelismistir. Ozellikle mahallelerde ve koylerde seracithdin yani sira
narenciye ve muz tarimi yapilmaktadir. ilge kuzeyinde Toros sira daglari ile sinirh olup. Deniz ile daglar
arasindaki ovalik alanlarda sikismis ve dogu bati aksinda lineer gelisim gdstermektedir.

Plan calismasi yapilan Tirkler Mahallesi ise Akdeniz Bélgesi igerisinde Antalya ili, Alanya ilgesi
sinirlari icerisinde yer almaktadir. Mahallenin dogusunda Payallar, batisinda Avsallar Mahalleri yer
almaktadir. Turkler Mahallesi Antalya’ya 118km, Alanya’ya ise 17 km mesafededir. Mahalle cografi
buyuklik olarak Alanya’nin en buyik yerlesmelerinden birisidir. Mahalle yuzélgima yaklasik 2700
hektar civarindadir.
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Resim 2:Turkler Mahallesi Uydu Goéruntusi

Mahalle  kuzeyde Akdam, Go6zublylik ve Sogukpinar, doguda Payallar, batida
Avsallaryerlesimleri ile gevrilidir. Arazi topografyasi sahile yakin kesimlerde diiz olup, kuzey kisimlara
dogru dalgali bir yapidadir. Mahalle igerisindeki en dnemli akarsular Kargl Cay! ve Delice deresi olup,
bu iki akarsu mahalle iginde birleserek Akdenize dokiulmektedir. Ayrica yagmur sularini toplayip denize
ulastiran vadi tabanlarinda kuru dere yataklari mevcuttur.

Mabhalledeki en 6nemli trafik aksi sahil boyunca gecen D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu
olup, transit yol 6zelligi tastyan bu yolun ayni zamanda kent i¢i trafik arteri islevi de bulunmaktadir. Kent
ici asil trafik arteri isemahalle icerisinde sahil yoluna yaklasik 500 metre mesafede paralel olarak uzanan
yol ile ayrica kuzeyde yer alan mahallelere ulasim saglayan mahalle ici yollardir.
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Turkler mahallesi tiizel kisiligi 5393 sayili belediye kanununn 11. Maddesi ve 6360 sayili kanun
geregince 30 Mart 2014 mabhalli secimlerin ardindan belde statlisiinden mahalle statlisiine ge¢cmis olup,
hizmet faaliyetleri acisindan Alanya Belediyesi’nin aldi§i kararlar dogrultusunda uygulama
yapmaktadir.Mahalledeki arazilerin biylk ¢codunlugu &éze! mulkiyet olmasina ragmen planlamaya konu
bolgede buylk oranda hazine arazileri ya da tescil harici araziler bulunmaktadir. Ayrica Kargi Cay
kenarinda ve kuzey kesimlerdeki yamaglarda 2B vasfinda araziler bulunmaktadir.

Arazi genellikle makilik bitki ortust ile kapli olup, kuzey kisimlarda yer yer c¢amliklar
bulunmaktadir. iklim tim bélgede oldugu gibi yazlari sicak ve kurak kislari 1hk ve yagisli gecen akdeniz
iklimidir.

Resim 4:Tirkiye ve Antalya Deprem Durumu Haritasi

Antalya ili'nde ulasim kara, deniz ve hava yoluyla yapilmaktadir. ilin istanbul ve Ankara ile
ulasimini saglayan devlet yolu, isparta, Afyon ve Burdur il sinirlarini gectikten sonra Antalyaya ulasir.
Bu yol Serik, Manavgat ilceleri Gzerinden Alanya’ya ve devaminda da Gazipasa, Anamur ilgeleri
iizerinden Mersin’e kadar ulagsmaktadir. Ayrica Alanya ve Manavgat ilgelerini Akseki ve Seydisehir
ilceleri Uzerinden Konya’ya ve devaminda Ankara’ya baglayan ikinci bir karayolu giizergahi da
mevcuttur.Tirkler, Antalya ile Mersin’i baglayan devlet karayolu arasinda kalmaktadir. Mahalle
Antalya’ya H8 km Mersin’e 370 km uzakhktadir. Yiksek standartli olan bu yol ( D-400 )
Antalya ilinin {llke kara ulasim sistemi ile baglanmasini saglayan anayoldur.
TurklerMahallesinin ¢evre merkezlere, mahallelere ve biylk kentlere olan karayolu mesafeleri
asa§ida verilmektedir.
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Tablo 1: Turkler’in Onemli Merkezlere ve Cevre Yerlesmelere Uzakhg

Mabhalle Onemli Bolgeler Mesafe
Antalya 118km
Ankara 658 km
istanbul 842 km
TarkJer izmir 597 km
Adana 557 km
Samsun 963 km
Diyarbakir 1193 km
Trabzon 1171 km
Alanya 17km
Turkler Manavgat 41 km
Payallar 3 km
Avsallar 5 km
A.2. Nifus

Mahalle niifusu sirekli olarak artis gdstermektedir. 1955 yilinda 472 kisi olan mahalle nifiisu,
2000 yilinda 7240 kisiye ulagmistir. 2010 yilinda disartya gog¢ etkisi ve adrese dayali nufus kayit
sistemine gecilmesi nedeniyle her ne kadar yiksek oranda nufus distst gozlemlense de bu genel olarak
bazi bolgelerde de gézlemlenmistir. Bunun nedeni adrese dayali niifus sistemine gegisten dolayi olup, fiili
nifusta azalma séz konusu degildir. 2010 yilinda 3843'e disen kent nifusu, 2014 yilinda tekrar artis
gostererek 4239 kisiye ¢cikmistir.Nufus yapisi agirhkl olarak orta ve alt yas gurubunda olup, mahallede
evi bulunanlarin bir kismi yilin tamaminda yerlesmede ikamet ederken, bir kismi da dénemsel olarak
mahallede konaklamaktadir.
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Tablo 2; Alanya'ya Bag | Mahallelerin Yillara Gore Nufus Gelisimi
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1955 756 870 455 1169 1388 521 411
1960 858 642 1283 502 1348 1055 625 436 525 783 472 269 631
1965 863 820 1574 673 1650 1150 803 465 687 175 926 685 307 722
1970 978 1590 2033 757 2058 1476 1226 658 &y 242 1007 844 386 1060
1975 1368 2057 2268 1081 2188 2478 1452 812 1097 . 375 1206 855 563 1262
1980 1606 2053 2416 1571 2869 2108 1823 1032 1313 534 1195 1250 645 1304
1985 2014 1996 3049 2458 3435 2445 2202 1201 7°5] 485 1485 1369 746 1512
1990 3661 2845 3610 4794 4852 6183 2676 2165 2916 757 1704 2143 1312 1873 3438

1997 5030 2447 5581 13200 9285 11500 6638 4280 2936 2275 2424 2888 3739 2170 2986 5194
2000 8493 3864 5623 28301 14463 20040 6816 11876 7240 3401 3437 4324 5167 5279 4146 368l
2010 8672 2946 6757 12227 21980 15237 5843 3975 384? 3293 1537 4584 10406 7091 2763 1703
2014 11041 2949 7661 15594 30385 19336 6751 4202 3511 1471 5218 16106 8195 3073 962

Kaynak: Tiirkiye istatistik Kurumu (http://www.tuik.gov.tr) - 2015
(Beldeden Mahalleye donlisen yerlesim alanlari dikkate almmistir.)
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Grafik 1: Alanya'ya Bagli Mahallelerin 2014 Y1l Nifuslari
Kaynak: Tirkiye istatistik Kurumu (http://www.tuik.gov.tr) - 2015

A.3.£konoinik Yapi

Tirkler yerlesmesinin su andaki ekonomik karakterini belirleyen en dnemli 6§e tarimdir. Bunun
yaninda kiyi kesimlerde turizm sektéri de gelisim slrecindedir. Mahallede ikinci konut yapilasmasi ise
yok denecek kadar azdir. Mahalle ekonomisinin temeli tanm olup, tarim alanlarinda genellikle naylon ya
da cam seralarda; domates, salatalik, biber, fasulye, patlican gibi sebzeler 6érti alti tanm alanlannda
turfanda olarak Uretilmektedir. Ayrica bdlgede narenciye bahgeleri de yer almaktadir.

Tirkler mahallesinde topragin isletim sekline bakildiginda tarim alanlarinin %58’inin toprak
sahipleri tarafindan isletildigi, %15’inin ise kiraya verildigi goriilmektedir. Ozellikle Doguda Konakli ve
Payallar Mahalleleri ile birlikte Tirkler Mahallesi Alanya da en fazla seracilik yapilan mahallelerdir.
Tirkler mahallesi sinirlan icerisinde yapilan plan arastirmasi sonucunda elde edilen verilere gére mahalle
nifusunun yaklasik %27’sinin topraginin olmadidi, toprag: olan yaklasik %73’lik kesimin ise biyuk
oranda kendi topraklarini islettikleri tespit edilmistir. Topragi olmayan %27 oranindaki kesimin ise
yaklasik %20’sinin turizm merkezi sinirlari icerisinde 2. Konutlardaki yasayan nifustan, %7’sinin ise
tanm alanlarinda ¢calismak igin disaridan go¢ eden nifustan olustugu sonucuna ulasiimistir.

Mahallede kiicik ve blylk bas hayvan vyetistiriciligi de ekonomik gelirler arasinda yer
almaktadir. Az da olsa biiyiikbas ve kiigiikbas hayvan besiciligi yapiimaktadir.

Mahalle de ikinci sektdr konumunda olan hizmetler sektorii ise cogunlukla turizme bagh olarak
gelisim gdstermektedir.

Tirkler Mahallesine tarimdan sonra en biyik girdi hizmetler sektériinden saglanmaktadir. Ancak
hizmetler sektdrii agisindan yeterince gelisememistir. Yerlesmenin eski Antalya yolu ile sahil karayolu
arasinda kalan kismi Alanya batisi turizm merkezi sinirlan icerisinde kalmaktadir ve bu alanda turizm
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tesisi yapitlasmalari yer almaktadir. Bu bdlgede ayrica turizme ydnelik ticari aktiviteler gelismis
durumdadir. Kent ticari aktivite acisindan he ne kadar ¢ok gelismis olmasa da kendi kendine yeter
durumdadir.Yerlesim icerisindeki mevcut ve devam eden turizm yatirimlari, D-400 Antalya Mersin devlet
karayolu kenarinda, turizm merkezi sinirlari icerisinde bulunmaktadir.

Alanya ilge genelinde yatak sayismm yaklasik olarak %7,37’si Tiirkler Mahallesinde yer almakta
olup, orta ve buylk élcekli oteller cogunluktadir. Yerlesmede halen bakanhk ve belediye belgeli olmak
Uzere toplam 24 adet otel mevcut ofup, toplam 7378 oda da 16583 yatak kapasitesi mevcuttur. Mahalle
icerisindeki en biyik otel, WikingeninfinityResort Otel olup, toplamda 908 oda, 1816 yatak kapasitesine

sahiptir.

Tab 0 3: Turkler Mahallesinde Yer Alan Oteller ve Yatak Kapasitelen-2012

Otel adi Oda sayisl Yata Kapasitesi
1 EftaliaVillage Otel 372 1098
2 AdenyaHotal 290 580
3 AlaiyeResort&Spa Hotel 443 886
4 Aydin Bey Gold Dreams Hotel 315 640
5 LongBeachResort Hotel 748 1816
6 SentidoGoldisland 202 406
7 Asrin Beach Otel 137 276
8 Club Hotel Kdsdere 297 666
9 EftaliaAquaResort Otel 470 1204
10 JasmineBeachResort 414 718
ik Lonicera World Otel (Aspera) 552 1104
12 Magnolya (Grand Manolya) 83 242
13 Venessa Otel 30 80
14 GreenFuglaBeach 360 1000
15 WeroleBeah Otel 96 300
16 Rasputin Otel 107 190
17 RoyalRose Otel 121 300
18 Club Glines Otel 222 623
19 Club Mermaid&Spa Otel 204 408
20 Sentido Golden Bay Otel 74 148
21 White City Resort Otel 195 426
22 WikingeninfinityResort Otel 908 1816
23 ZennThelnnResort Otel 448 896
24 EftaliaSplasshResort Otel 290 760
Kaynak: Alanya Ticaret ve Sanayi Odasi (ALTSO)-Yilhk Ekonomik Rapor-2012, Tirkler
Belediyesi

Yerlesimin yodun oldugu bdlgelerde halkm ginliuk ihtiyaclarini karsilamaya doniik isletmeler
faaliyet gostermektedir. Turizm merkezi smirlan icerisinde ise otel ve turizme bagh kicuk ticari
isletmelerin ¢cogunlukta oldugu gérilmektedir.

A.4. Sosyal Yapi

Tirkler Mahallesi’nin sosyal yapisi geleneksel 6zellikler tasimaktadir. Yerlesim merkezinde
feodal iliskiler hakim olup, akrabalik baglari kuvvetlidir. Genelde 2-3 katli betonarme konut dokusu
hakimdir. Evlerin buylik ¢ogunlugu tarim alanlari ile birlikte oldugundan dagdinik bir meskdn yapi s6z
konusudur. Araziler blyik ¢ogunlukla miras yoluyla kazanildigindan ayni aileler birbirlerine yakm
konumda yasamlanm sirdirmektedir. Evler genelde iki ya da 3 odali olup, tim evlerde mutfak, banyo,
tuvalet mevcuttur. Aileler arasinda sosyal yapida énemli farkliliklar bulunmamaktadir. Halen tarimin
agirhkli sektér olmasi farkhi gelir gruplarinin olusumunu engellemistir. insanlar arasindaki iliskiler,
kentlere oranla daha sicak olup, feodal yapinin korunuyor olmasi bunda en énemli etken olarak karsimiza
¢ctkmaktadir. Bununla birlikte yerlesim icerisinde toprak sahipligine goére farkli gelir gruplan da
olusmustur. Turkler Mahallesi’nde Alanya batisi turizm merkezi smirlan icerisinde yazlik sitelerin ve
turizm tesis alanlarinin yer almasi nedeniyle bu bélgede kentsel bir yasam tarzi hdkimken, turizm merkezi
sinirlar1 disinda kalan bélgede kirsal yasam tarzi gérilmektedir.
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Tirkler Mahallesi ekonomik gerekgelere bagl olarak disariya goc vermemektedir. Yerlesme
genel anlamda disariya go¢ vermedigi gibi disaridan da gé¢ almamaktadir. Mahalle de okuryazarlik orani
yiksek olup, okuma yazma bilmeyenler toplam nifusun orani %21,06’smi1 olusturmaktadir. Tlrkler
Mabhallesinde, Nuftisun % 11’i lise veya dengi okul mezunu iken yaklasik %40 yiuksek okul ve dengi oku!
mezunudur.

B. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI
B.l. Mahalle igerisindeki Konumu ve Buyiklugi

Planlama alani Turkler mahallesi Turizm alani disini kapsamaktadir. Turkler Mahallesi Payallar
ile Avsalllar Mahalleleri arasinda yer almaktadir. Planlama Alani yaklasik olarak 408 hektardir. Planlama
alant sinir1 ile gineydeki D400 karayolu arasindaki kisim da Tirkler Turizm Alani olup, bu bdlgede
yaklasik 371 hektar alanmKdiltir ve Turizm Bakanliinca onayh imar Plani bulunmaktadir. Planlama
alanin bazi bélgelerindemekansal plan kararlannda bir degisiklik yapilmayip yalnizca yeni “Mekéansal
Planlar Ydnetmeligi”ne uygun olarak gosterimleri degistirilmistir. Genel olarak ihtiyaclar dogrultusunda
plan degisikliklerine gidilmistir.

Bolgeye 3 farkli yolla ulasilabilmektedir. ilk yol; Fugla yanmadasinm bulundudu kavsak
noktasindan Karayolu ile kesisim noktasindan eski Antalya-Gazipasa yoluna baglanan ve i¢ kesimlere
baglanti saglayan asfalt kaplama yoldur. Bu yol turizm alani ile turizm alani disindaki alanlari ayiran yol
niteliinde olup, bu yoldan Akdam ve Go6zlbiylik mahallelerine ulasimi saglayan asfah yol ile yine
mevcut antma tesisine dogru giden yollar da mahalle iglerine devam etmektedir. D400 karayolundan
kuzeye dogru giden ve devami Payallar Mahallesi ile sinir niteliginde olan asfah kaplama yol da planlama
alani icerisindeki trafik arterlerinden biridir.Planlama alani igerisinde yukarida tariflenen ana trafik
arterleri disinda konut alanlanna ulasim saglayan toprak yollar mevcuttur. Planlama alanina 6ze! halk
otobiisl ile toplu ulasim mevcut olup, ayni zamanda y6redeki mesire yerlerine ulasim igin kullanilana
glizergahta planlama alaninm icerisindedir.

B.2. Fiziksel Yapi

Planlama alani topografik agidan dalgali bir yapidadir. Alan igerisinde tepe, sirt vadi gibi
morfolojik olusumlar bulunmaktadir. Planlama alani igerisinden ge¢cmekte olan Kargi Cayi ve Delice
Dereleriplanlama alani icerisinde vadi olusturmaktadir. Bu vadi bati kesimlerde Avsallar Mahallesine
dogru duzlukler ile ova olusturmakta, dogu kesimlere dogru ise yamag olusumu gostermektedir. Planlama
alani incelendiginde guneyden kuzeye dogru gidildijinde arazinin giderek yikseldigi ve planlama
alaninin dalgali bir topografik yapiya sahip oldugu gorilmektedir. Arazinin en yiksek oldugu kisimlar,
Yaniklar mevkii olarak bilinen bdlgede yer almaktadir.Arazinin en yiksek kismi kuzey ve kuzey dogu
siniri olup, en dislik kottaki kismi ise gliney ve gliney dodu siniridir. Arazi dalgali bir yapida oldugu icin
egim arazi yapisina gore farkliliklar gostermektedir. Ortalama e§im %20-25 Arahginda olup, 6zelikle
sirtlarin  yamac¢ kisimlarinda yol acma faaliyetleri nedeniyle olusan sevlerde yer yer %40’lara
ulasmaktadir. Alanda tarimsal faaliyetler yirdtulen kisimlarda bahce 6rtiisii mevcut olup, bos kisimlar
makilerden olusan bitki ortiisu ile kaplidir.

B.3. Mevcut Arazi Kullanim ve Milkiyet yapisi

Bu bolimde Turkler Mahallesi buttiiniinde, Turizm merkezi disinda kalan arazilerin mevcut (fiili)
kentsel kullanim tarieri irdelemistir. Yapilan planlamanin gergekci olmasi agisindan bu bélimde kentsel
alan lekesi icerisindeki kullanimlar imar plani kararlarina gére degil, fiili kullanim tirlerine gore
siniflandirilarak mevcut arazi kullanim haritasi olusturulmustur.  Plan kararlari sonucu olusan arazi
kullanim dagihimlari bir sonraki bélimde degerlendirilmistir.

Tarkler halihazir makroformunun olusumunda bazi yapay ve dogal esikler etkili olmustur. Bu
etkenler arasinda yerlesmenin genel konumu, topografik yapisi, tarim alanlari dagilimi, dereler, karayolu
ve orman alanlari ile deniz dnemli etkenler olmustur. Yerlesme henliz tam olarak kentlesme sirecine
girmediginden fonksiyonlar arasinda ayrim tam olarak olusmamistir.
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Tablo 4- Mevcut Arazi Kullanimi- Tirider Mahallesi
Mevcut Arazi Kullanimi

Mekansal Kullanimlar Alan (M2) Oran (%)
Kanal 41311.27 0.73
ilkégretim Tesis Alani 8039.34 0.14
Konut Alani 360445.63 6.35
Makilik Alanlar 753254.80 13.28
Aritma Tesisi 23163.63 0.41
Sera Alanlar 1036590.32 18.27
Tarla (Narenciye, Diger Ekili Dikili Alanlar) 1364333.25 24.05
Yollar 558720.42 9.85
Toplam Alan 1324051.88 23.34
Dini Tesis Alani 2117.52 0.04
Orman Alanlar 44691.30 0.79
Mezarliklar 31961.67 0.56
Toplam Alan 5673235.50 100.00

Planlama alaninin genelinde yerlesik halkm yasadigi eskiden kalma seyrek ve daginik olarak yapilasmis,
genel olarak tek, iki ve 3 katli konut dokusu hékimdir. Planlama alani bolgesel 6lcekte gozlenen calisma
alanlari ile barmma alanlarinin birlikte ¢dziimlendigi Akdeniz Bélgesi fiziki gérimine uygun bir yapi
gOstermektedir. Mahalle de calisma alanlarini olusturan sera ve bahgeler ile bu alanlarin icerisinde yer alan
konut dokusu hakimdir. Bu durum konut alanlannin daginik olarak mahallenin timiine yayilimina neden
olmakta ve buyik tarim lekelerinin arasinda seyrek yogunluklu konut lekeleri olusumuna sebep olmaktadir.
Aynca kuzey bolgelerdeki edimli arazi yapisi da yol boyunca lineer gelisimi tetikleyen ve fiziki mekani
sekillendiren unsurlardan birisi olarak ortaya ¢ikmaktadir. Genis alan yayilmis olan konut yerlesme alanlari
fiili araz kullanim dikkate ahndigmda tarim alanlannin arasinda kiigiik lekeler seklinde olussa da, bahse konu
tarim alanlari aslinda kentsel maksatli 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli imar planlanna konu alanlardir. Ancak seyrek
konut yogunlugu nedeniyle alanin biyik kismi tarim alani olarak algilanmaktadir. Planlama alaninin kuzey
kisimlarindaki yamag arazilerde son 5-6 yillik suregte 2. Konut olusumu da gézlemlenmektedir.

Tirkler Mahallesi halihazir makro formunun olusumunda bazi yapay ve dogal esikler etkili olmustur. Bu
etkenler arasinda yerlesmenin genel konumu, topografik yapisi, tarim alanlari dagilimi, dereler, karayolu ve i¢
bélgelere ulagimi saglayan trafik yollari baslica etkenler olmustur. Yerlesme maicro formu giineyde diiz olup,
kuzeye dogru ortalama %5 egim ile yikselmekte, mahallenin kuzey kisimlarinda ise, derelerin olusturdugu
vadi tabanlari, tepeler vh. dogal esikler nedeniyle engebeli ve dalgali bir 6zellik gostermektedir. Kuzeydeki
yiksek egimli alanlara sera yapmak maksadiyla yapilan midahaleler nedeniyle arazi yapisi pek cok yerde
bozulmustur. Seraciha bagdli hafriyatlar sonucu olusan sev ve duvarlar, kent makro formu tzerinde belirgin
bir etki gostermektedir.

Mahalledeki mesk(n alanlar 6zellikle fiili yol c¢evresinde yapilasmistir. S6z konusu yapilar bélgenin
plansiz olmasi nedeniyle ruhsatsiz yapilardir. Planlama alani icerisindeki toplam kentsel yerlesme alani
biuyikligu 35,2 hektar ofup, planlama alaninm yaklasik %8,5’ini kaplamaktadir.

Mahalle genelinde kentsel calisma alanlari ise tanm alanlari, ticaret alanlanndan olusmaktadir. Calisma
alani niteligindeki tarim alanlarinin yer se¢iminde sulanabilirlik ve arazi egimi gibi unsurlar éne ciksa da, ana
kistas olarak degerlendirilmesi dogru degildir. Tanm alanlan yodun oldugu ve buyuk alan ihtiyaci olmadigi
icin mahalle makro formunun neredeyse tamamina yakinina tarim alani nitelikli calisma alanlari dagilmistir.

Turkler, Payallar ve Konakh seklinde devam eden eski Antalya yolu ve sahilden giden Karayolu arasinda
turizmin daha yodun yasandi§i Konakli ve Tirkler mahallesinde otel, konut ve buna bagl olarak gelismis olan
ticari birimlerin yer almaktadir. Tlrkler Mahallesinde 6zellikle turizm merkezi sinirlan igerisinde turizme
dayal ticaret faaliyetleri yogun olarak goriilmektedir. Planlama alani igerisinde ise yodun bir ticari faaliyet séz
konusu degildir.

Orman Genel Mudirligd Antalya Orman Bdélge Midirligunden alman goérisler dogrultusunda planlama
alaninda yaklasik 1210 hektar orman arazisi ile yaklasik 35 hektar buyukliginde 2B niteligindeki orman
arazisinin varligi tespit edilmistir. Orman alanlari turizm merkezi disinda kalan belediye sinirlarinin yaklasik
%54°0n0 olusturmaktadir.

Mabhalleye ulke 6lgedinde ulasim buyuk cogunlukla Alanya batisi turizm merkezi sinirlari igerisinden
gecen D-400 Antalya-Mersin Devlet karayolu uzerinden saglanmaktadir. Sahil karayoluna paralel olarak
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uzanan ve Doguda Payallar, batida Avsallar mahalleleri ile baglanti saglayan eski Antalya yolu da mahalle
acisindan ana arterler arasmdadir. Ayrica sdz konusu yollar arasinda baglanti saglayan mahalle ici ikinci ve
Uclincl derece yolar bulunmaktadir. Mahalleye dogrudan deniz, hava ve tren yolu ulasimi bulunmamaktadir.

Mahalle deki kati atiklar igin dizenli depolama tesisi mevcut olmayip, toplanan ¢épler Kumara Beleni
olarak adlandinlan, kuzeye Turkler Mahallesi sinirlari icerisindeki ormanlik alanda vahsi depolama yontemiyle
depolanmaktadir. Kati atik ayristirma ve diizenli depolama tesisi yapimi igin diger mahallelerle birlikte Alanya
Turizm Hizmet Birligi Blinyesinde calismalar devam etmektedir.

Mabhallede kanalizasyon sebekesi kismen mevcut olup, Blyiiksehir Yasasindan 6nce Merkez Mahallesi
olarak adlandirilan bélgenin bir kismi ile turizm merkezi icerisinde yer alan binalar sebekeye baghdir.
Mahallenin kuzey kisimlarinda kanalizasyon sebekesi ddseme calismalari halen devam etmektedir.
Yerlesmede halen gecmis dénemlerde désenmis olan icme suyu sebekesi kullaniim”ta olup, tim yapilarda
sebeke suyu mevcuttur.

Tirkler Mahallesinde toplamda 3 adet enerji nakil hatti gegmektedir. Bu hatlardan kuzeyde yer alan iki
tanesi Turkiye Elektrik iletim A.S.’ye (TEIAS) ait olup, her biri 154 kV giiciindedir. S6z konusu hatlara iliskin
alman kurum goristinde;

e Tesislerin (1/25000 ve 1/5000 &lcekte hat aiti guizergahinin, 1/1000 6lcekte direk yerleri ve hat alti
guzergahinin) gosterilmesi,

e Kurum haklari korunarak planin yapilmasi,

e Hat glzergahi boyunca yapilasma sirasinda glizergaha isabet eden yapi ve tesisler icin kurum
(tesekkdl) goristnin alinmasi gerektigine dair plan notunun plana eklenmesi,

* Enelji nakil hattinin gectigi alanlarda iletkenlerin riizgarda salinim mesafeleri de dikkate alinarak
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nin 44. Ve 46. Maddelerinde belirtilen sartlara
uyulmasi hususlari bildirilmistir.

Mabhallenin glneyinde kismen turizm merkezi sinirlari icerisinde yer alan diger enerji nakil hatti ise
Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’ne (AKEDAS) aittir.  ilgili kurumdan gelen yazida alandan
gecmekte olan hattin 10 metre sa§ ve 10 metre sol olmak (zere toplamda 20 metrelik bant halinde korunmasi,
ayrica alt dlgekli planlamalarda 500 metre araliklarla 40 m" biyiklugiinde trafo yerlerinin ayrilmasi talep
edilmistir.

Yerlesim icerisinde kargi cayi ve DSI sulama kanali gegmektedir, s6z konusu ¢ay ve DSi sulama kanali
etrafinda alinan kurum gorislerinde bakim ve onarim maksath 7 metrelik yaya yollari konulmasi
istenmektedir.

Planlama alani icerisindeki arazilerin blyik cogunlugu 6zel milkiyete konu olup, okul, saglik ocag,
mezarlik, belediye hizmet binasi, cami gibi kamu kurumlan ile kuzeyde Delice Cayi kenarlarinda kamu
mulkiyetinde olan pek cok arazi bulunmaktadir. Mahalle de vakiflar milkiyetinde ve mera vasfinda arazi
olmadigi bildirilmis olup, planlama alani icerisinde yer alan orman alanlari da Orman Genel Mudurligu
mulkiyetindedir.
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Resim 6:Tiirkler Mahallesi Ulagim Yapisi Ve Cevre Mahalleler ile iligkisi

Resim 7: Arazi Kullanim Haritasi
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B.4. Nifus ve Sosyal Ekonomik Yapi

Planlama alani niftjs dagilimi incelendiginde batin Tirkler Mahallesi verileri ile uyumlu bir
dagihim olustugu, ndfusun blyuk bir kisminin orta yas ve altinda oldugu, yash nifusun az oldugu
gorilmektedir. Planlama alaninda, mahalle bitiininde oldugu gibi feodal iliskiler hakim olup, akrabalik
baglari kuvvetlidir. Genelde 2-3 katl betonarme konut dokusu hakimdir. Evlerin blyik ¢ogunlugu tarim
alanlari ile birlikte oldugundan daginik bir meskin yapi1 séz konusudur. Araziler biyik ¢ogunlukla miras
yoluyla kazanildigindan ayni aileler birbirlerine yakin konumda yasamlarini stirdirmektedir

Planlama alaninda hakim ekonomik sektér tanm olup, tarimsal faaliyetler genellikle planlama
alani disinda Alanya ve Tirkler merkezinde yapilan hizmetler sektéri ile birlikte yuritilmektedir. Tarim
sektori ek ekonomik gelir kaynadi olarak gorilmektedir. Calisanlarin biylk bir kismi ticaret alt
kollarinda ve turizm sektérinde calismakta, ayrica planlama alani icerisinde tarimsal faaliyetlerini
surdidrmektedir.Planlama alani igerisinde yer alan tarim alanlarinda muzculuk, ac¢ik ve ortu altinda
sebzecilik, narenciye ve yenidiinya 0dretimi yapilmakta, elde edilen drtnler Alanya toptanci hali
vasitasiyla pazarlanmaktadir. Ayrica acik alanlarda bugday Uretimi yapilmaktadir. Alanda, kuzey
kisimlarda sulama tesisleri bulunmamakta olup, guney kisimlarinda tesis edilmis kanallar
bulunmaktadir.Sulama kuzey kesimlerde sondaj kuyulari ile, gliney kesimlerinde ise bu kanallar vasitasi
ile gerceklesmektedir.

Planlama alani igerisinde g6zlemsel olarak yapilan arazi ¢alismalannda, genelde bir katl, iki katl
ve U¢ kath vyapilar g6zlemlenmistir.S6z konusu vyapilarin c¢ogu kirsal vyerlesim o6zellikleri
gostermektedir.Yapilarm yaklasik %50 sine yakininda mdustemilat, depo gibi ek yapilar ihtiva etmektedir.
Planlama alaninda her hanede ortalama bir ailenin barindigi ancak aile bireylerinin birbirlerine yakin
konumda ya da ayni bina icerisinde farkli hanelerde yasadiklari gérulmdstir.

B.5. Sentez

Son yillarda 6zellikle turistik yorelerde biyik bir hizla Avrupa llkelerinin vatandaslarindan 2.
konut talebi gelmektedir. Alanya ve bagl yerlesmeleri bu konuda Tirkiye’de en cok ragbet godren
yerlerdendir. Yapilan daireler henliz proje asamasinda yurt disinda gazete, TV, internet ortami ve
fuarlarda biyuk ¢aph reklamasyonu yapilarak satilmakta ve llkeye ¢ok biyik oranlarda ekonomik déviz
girdisi saglanmaktadir. Alanya ve mahallelerinin konumu itibariyle ¢ekiciliginin yani sira, esdeger tlkeler
olan ispanya, Portekiz gibi ulkelerde gayrimenkul fiyatlannm oldukga yiksek olmasi Tlrkiye’ye olan
ilgiyi arttirmaktadir. Ayrica Ulkemizin Avrupa Birligi ile mizakerelere baglamasi ve yabancilara milk
satist ile ilgili kanunun c¢ikmasi kararindan sonra 2. konut talebinin daha da buyuk bir hizla artmasi
beklenmektedir. Artan 2. konut talebi ile birlikte Alanya ve mahallelerinde emlak sektdri ile insaat
sektdriinde cok hizli bir gelisim gorilmus, yabanci yatirimcilar, Turk sirketleri ile ortaklasa sektére
canhilik kazandirmislardir. Bu canhilik ile gerek Alanya gerekse, mahallelerinde blyuk bir hizla
planlanmis insaata hazir arazi talebi bas gdstermistir. Bu kapsamda Planlamaya konu Tirkler Mahallesi
kent makro formu agisindan gelisime agik olmasi, ah yapi sorunlarin ¢ézulmis ya da ¢6zim asamasinda
olmasli, Alanya’ya olan mesafesi ve diger bélgelere gére bakir olmasi nedeniyle 2. Konut yapilasma ve
talebine en acik bdolgelerden birisi olacagl disiinilmektedir. Bu kapsamda kentin mevcut imar
altyapisinin, s6z konusu potansiyel dikkate alinarak yeniden irdelenmesi gerekmektedir.

Onaylh alt dlcekli planlarda éngorilen yogunluk ve kat adetleri kentin gelisimini olumsuz olarak
etkilemis olup, 1/100.000 o6lgekli ¢evre diizeni plani raporunda da belirtildigi Uzere kentin kuzeyinde
kalan ve yapilasma talebi bulunmayan alanlar talep bulunmamasina ragmen konut maksath olarak
planlanmistir. Buna karsilik, gineyde deniz manzarasina hakim yamaclardaki alanlar ise, plan disinda
birakilmis, ya da taleple orantisiz diisitk yogunluklar verilmistir. Antalya il Genel Meclisi’nce ve Antalya
Buylksehir Belediyesi’nce onayli Payallar, Avsallar ve Tlrkler Mahalleleri 1/25000 6lcekli ¢cevre diizeni
planlari ile I/I00.000 o6lcekli cevre dizeni plani ilke, strateji ve kararlarina uygun olarak kuzeydeki
alanlar yapilasma odakli imara kapatilmis, glineyde tarim maksadi disinda kullanimina izin verilen alanlar
ise yapilasmaya ac¢ilmistir. Yogunluk dagilimlari da yatirimi tesvik edecek nitelikte st 6lcekli planda
belirlenen niifiis projeksiyonu dogrultusunda yeniden diizenlenmistir.

Yapilmakta olan 1/5000 ve I/I000 nazim ve uygulama imar plani ile tarimin mahalle icin énemi
géz ardi edilmeden, sulu tarim arazilerinin korunmasi, bu maksatla DSi tarafindan belirlenen ve
yapilasmaya kapatilmasi istenen alanlarin imara acilmamasi gerekmektedir. Sulanabilen tarim arazilerinin
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disinda kalan ve zorlama yontemlerle tarim yapilan alanlarin ise, mahalle nifus projeksiyonu ve
potansiyel ikinci konut talebi dikkate alinarak Ulke ekonomisine daha fazla katki saglamasi maksadiyla
yaptlacak planlama ile birlikte yatirimi tesvik edici hale getirilmesi gereklilik olarak ortaya ¢ikmaktadir.
Bu nedenle 1/25000 dlcekli CDP ile alinan plan kararlan da dikkate alinarak 1/5000 ve 1/1000 nazim ve
uygulama imar planlari yaptimistir.

Mabhalle icerisinde plan kararlarini etkileyecek &lgekte dogal ve yapay esikler bulunmaktadir.
Yerlesmede sulu ve kuru dere yataklari, iklim, glineslenme ve riizgar durumu, sulu ve kuru tarim alanlan
varhigi, orman alanlari varhgi plan kararlarinin olusumunda etki eden dogal esiklerdir. Planlamayi
etkileyen yapay esikler onanli nazim ve uygulama imar planlari, karayolu, DSi sulama kanal ve
kanaletleri, yuksek gerilim hatlari gdsterilebilir.Planlama alani icerisinden 3 adet yiksek gerilim hatti
gecmektedir.Yukarida belirtilen esiklerin yani sira, gelismeyi yonlendiren sosyal, ekonomik, yasal ve
yonetimsel veriler ile mevcut potansiyeller de plan kararlan dretilirken Oonemli oranda esik teskil
etmislerdir.

Kesim 8: Sentez Haritasi
C.UST OLCEKLI PLAN KARARLARI VE YASAL SUREC

Alanya Turkler Mahallesinin sinirlari igerisinde kaldigi Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 644 sayili Kanun Hikminde Kararnamenin 7.maddesi uyarinca
15.04.2014 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu plana aski slreci icerisinde itirazlar olmus ve aski
surecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 23.03.2015 tarihinde Bakanlik Makaminca itirazlar
kapsaminda plan tekrar onaylanmistir. S6z konusu planlarda itirazlar kapsaminda yapilan degisiklikler
sonucunda degisen kisimlar tekrar askiya c¢ikmistir. 23.03.2015 tarihinde onaylanmis olan Antalya-
Burdur-Isparta Planlama Bdlgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diuzeni Plani’na iliskin aski siirecinde iletilen
itirazlar deg@eriendirilerek 27.08.2015 tarihinde Bakanlik Makaminca yeniden degisiklik yapilarak plan
tekrar onaylanmistir. Son olarak Bakanlik Makaminca Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bdlgesi
1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani’nda degisiklik yapilmis ve “Antalya-Burdur-Isparta Planlama
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Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi” 01.07.2016 tarihinde Bakanlik Makaminca
onaylanmistir.

Ayrica Mahalle Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilmis olan Alanya Batisi Turizm Merkezi
siniriari icerisinde kalmaktadir. Turizm merkezi igerisinde Kiltlr ve Turizm Bakanhginca onanli 1/25000
Olcekli Cevre diizeni plani (yaklasik 370 hektar) bulunmaktadir. Mahalle bunun yaninda Turizm merkezi
disinda 1990 yilinda onaylanan dodu Antalya cevre dizeni plani yapilmis olup séz konusu plana
mahallenin yaklasik 610 hektaritk kismi girmektedir. Mulga Turkler Belediyesi tarafindan daha sonra
yeriesim siniriari igerisinde 1/25000 &lgekli cevre dizeni plani yaptirilmis, onaylanarak yuriarlige
girmistir.

Onayli ¢evre diizeni plani kararlarina goére planlama alani icerisinde yaklasik 130 hektar kentsel
yerlesme(meskdn) alani, 253 hektar kentsel gelisme alani 6ngérilmustir. Toplam olarak planlama alani
icerisinde yaklasik 383 hektar kentsel gelisme ve yerlesme alani olusmaktadir. Mevcut yerlesme alanlan
icerisindeki mevcut yapilasmalar ile onayli imar planlari ve bu planlarla yeni gelismeye acilan alan
buyuklikleri ve projeksiyon niifusu dikkate alinarak, planda kentsel yerlesme ve gelisme alanlarinda
ortalama yogunluk 80 kisi/ha olarak hesaplanmistir. Planlama alani icerisinde yogunluk hesaplamalari
dahilinde nifus dagilimlari 130 hektarlik kentsel mesk(n alanda 10400 kisi, 253 hektarlik kentsel gelisme
alaninda 20240 kisi ve toplamda da 30640 kisinin mahalle igerisinde turizm merkezi disinda yasayacagi
varsayiminda bulunulmustur.

Fonksiyon Alanlari Alan(Ha) Oran(%)
Kentsel Yerlesme{Mesk(n) Alanlan 130 5.82
Kentsel Gelisme Alanlan 253 11.28
Tanimsal Niteligi Korunacak Alanlar 490 21.92
Tarimsal Nitelifei Korunacak Ozel Mahsul Alanlari 120 5.37
Orman Alanlan 1210 54.14
Orman Vasfini Yitirmis Alanlar 33 .48
Toplam 2235 100.00

1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na uygun olarak hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar planlari
mulga Turkler Belediyesi’nce 2014 yilinda kapanmazdan evvel onaylanmis ve askiya gikartiimistir. Aski
sireci icerisinde itirazlar olmus ve bu itirazlar gorisilecegi sirada Tirkler Belediyesi’nin gérevine
Buylksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda son verilmis ve statiisi mahalle olarak degistirilerek Alanya
Belediyesine baglanmistir. Alanya Belediyesi ve Biylksehir Belediyesince s6z konusu itirazlar
degerlendirilmis itirazlar kapsaminda yapilacak degisiklikler tim plani etkileyecek olmasinda dolaysi,
planda genel anlamda revizyon karari alinarak séz konusu nazim imar planlarinda revizyon yapilarak
Antalya Buyiksehir Belediyesi’nce 2017 yili basinda onaylanarak yirarlige girmistir.

Alan Kullanimlari Onaylh Plan Alan Dagilimi
Belediye Hizmet Alani 166235.25
Su Yuzeyleri 62146.98
Dini tesis Alani 22049.59
Egitim Tesis Alani 174740.36
Gelisme Konut Alani 1860467.05
Kdltlre! Tesis Alani 22506.68
Mezarlik Alanlan ( Agaglandirilacak Alanlar) 9989.11
Orman Alanlan 79294
Park Alani 314694.27
Pazar Alanlar 4412.35
Saglik Tesis Alani 48784.8
Spor Alani 50297.94
Ticaret Alanlan (TICK) 184501.08
Toptan Ticaret Alani (Hal) 0
Trafo Alani 4858.88
Aritma Tesisi Alani 29440.53
Yollar 1051817.55
Toplam 4086236.42
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Resim 9: Tiirkler Mahallesi (Alanya/Antalya) 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani
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D.PROJEKSIYONLAR
D.l. Niifus ProjeksiyoDian

Tirkler Mahallesi icerisinde yapilan 1/5000 6lcekli nazim imar plani ve 1/1000 6lcekli uygulama
imar plani yakin zamanda onaylanan 1/25000 &lcekli cevre diizeni planin bitmis olmasi ve mahallenin
gelisim potansiyelleri de duslnildigtnde planh bir kentlesmenin saglanabilmesi amaciyla yapiimaktadir.
Turkler mahalle niifusuna bakildiginda 2000 yili nifusundan sonra mahallede nifusta azalma oldugu
gozlenmektedir. Bu azalma yapilan nifus sayimindaki degisimden kaynaklanmaktadir. S6z konusu
azalma nedeniyle nifus projeksiyonlari tamamen gecmis nifus verilerine dayandigi icin gercekci bir
sonu¢ vermemektedir. Nufiis artisi bolgedeki potansiyellerin harekete gegirilmesi, yapilan yatinmlara ve
daha bircok degiskene bagh olarak de§isim gostermektedir.

Tirkler Mahallesi’nde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan 1/100000 odlgekli Antalya-
Burdur Cevre Diizeni Planinda kentin projeksiyon niifusu 74500 kisi olarak belirlenmis, ancak yaz nifusu
bu rakama dahil edilmemis ve yaz nifusunun bu nifusun yaklasik 2 kati oraninda olacagi kestirimi
yaptimistir. Yapilan 1/25000 dlcekli cevre diizeni planinda da ayni karar korunmus ve 2025 yili nifusu
74500 olarak kabul edilmistir. Ayrica kentsel konut lekelerinden ve 1/25000 olgekli cevre dizeni
planinda kabul edilen nifus yogunlugundan (80 Kisi/hektar) 2025 yili nifusu 30640 kisi olarak
hesaplanmistir. Geriye kalan niifus (43860 Kisi) ise 2. Konut nifusu olarak kabul edilmistir.

Turkler mahallesi nifiisu hesaplanirken onayli mevcut plandaki niifus kabulleri esas alinmistir.
Biliyuksehir yasasindan dnce 4 farkli mahalle olarak planlanan Turkler Mahallesinde, Bilaller Mevkiinde
5900, Fugla 4400, Merkez 9200 ve Yaniklar mevkii 11800 kisi yasayacagi 6ngdérisiinde bulunulmustur.
Tirkler Mahallesi planlama alaninda toplamda 31300 kisilik bir niifus yasayacagi varsayilmistir.

E.PLAN KARARLARI
E.l. Revizyon Uygulama imar Plani Kararlan

Tirkler Mahallesi 2013 yerel secimler éncesi belde belediyesi iken blyiksehir yasasi kapsaminda
2013 yerel secimler sonrasi Alanya Belediyesi’ne bagl mahalle statlisiinde bir yerlesim alani haline
gelmistir. Turkler Mahallesinde secim 6ncesinde belde belediyesince plan c¢alismalari tamamlanmis ve
milga Tirkler Belediyesi’nce onanmistir. Ancak s6z konusu planlara aski sireci igerinde itirazlar
yapilmis yapilan bu itirazlar degerlendirilemeden s6z konusu belde mahalle statisinde Alanya
Belediye'sine baglanmistir. itirazlar éncelikle 1/5000 6lgekli nazim imar planlarinda degerlendirilmek
lizere Antalya Blyilksehir Belediyesi’ne yollanmis ve Antalya Blylksehir Belediyesi’nce séz konusu
planlara itirazlarin ¢ok fazla olmasi ve séz konusu itirazlar kapsamli degisiklik gerektirmesi nedeniyle ret
edilmistir. S6z konusu itirazlar 1/1 000 6lgekli planlarda Alanya Belediyesi’nce gorustlmus ve itirazlarin
¢cok fazla olmasi ve yapilmasi gereken degisiklikler planin blyik kismini ilgilendirmesi nedeniyle
planlarda revizyona gidilmesi uygun goriulmus ver planlarda revizyon karari alinmistir.

Tirkler Mahallesi belde belediyesi iken 4 mahalleden olusurken biyiliksehir yasasi kapsaminda
tek mahalle olmustur. Miulga Tirkler Belediyesi’nce planlar 4 mahallede ayn ayri yapilarak
onaylanmistir. Planlarin birlestirilmesi mekansal planlar yapim y6netmeligine uygun hale gelmesi ve
onayl plana aski icerisinde yapilan itirazlann kabul edilenlerin plana islenmesi amaciyla planda
revizyona gidilmistir.

Planlara yapilan itirazlardan kabul edilenlerin plana islenmesi ve bu kapsamda planda gerekli
gorilen ulasim akslarinda gerekli degisikliklerin yapilmasi amaciyla plan revizyonu gerceklestirilmistir.
Bu kapsamda Antalya Biyiiksehir Belediyesi’nce 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani onaylanarak
ylrarlige girmistir.

Onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina uygun olarak 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
imar Plani calismalari kapsaminda; itiraz kapsaminda degisiklikler yapilmis, buna bagli olarak donati
alanlari ve ulasim sistemi yeniden kurgulanarak plan ¢alismasi tamamlanmistir.

Ayrica 4 farkh plan olarak onaylanan Turkler Mahallesinde yapilan plan revizyonu ile tek bir
plan olarak degerlendirilmis ve planin bitunlagiu saglanmistir. Planlarda mekéansal planlar yapim
ydnetmeligine uygun olarak plan gdsterimleri revize edilmistir.
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Tablo 7: TiirklerMah. Teklif Uygulama imar Planive Onayli Uygulama imar Plani Alan Dagihmi
Teklif Plan

Alan Kullanimlari
Belediye Hizmet Alani

Su Yizeyleri (Kanal ve Dereler)
Dini tesis Alani

Anaokulu

ilkokul

Ortaokul

Lise

Gelisme Konut Alani
Kultirel Tesis Alani
Mezarlik Alanlari ( Agaglandinlacak Alanlar)
Orman Alanlan

Park Alani

Pazar Alanlan

Saglhik Tesis Alani

Spor Alani

Ticaret Alanlan (TICK)
Toptan Ticaret Alani ( Hal)
Trafo Alani

Antma Tesisi Alani

Yollar

Toplam

Onayli Plan
58533
68003
18534
29728

87065**

64760***
1949047
26322
21855
79393
255993
4438
39295
51628
153292
149246
4679
30871
1089525
4182207

11748
62148
22049
17541
47332
47818
54797 *
1859122
22506
9989
151421
318152
4412
48784
50298
184502
0
4859
29440
1055486
4002404

« Lise alani icerisinde. Mekansal Planlar Yapim Y dnetmeligi,Ek 2: 'Farkli Nifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyapi
Alanlarina iliskin Standartlar Ve Asgari Alan Biyiklikleri Tablosu' nda belirtilen Lise ve Dengi ( Halk Egitim Merkezi,

Rehabilitasyon Merkezi) egitim alanlari birlikte degerlendirilmistir.
*s Onayh planda, ilkokul ve Ortaokul, ilkégretim Alani olarak birlikte degerlendirilmistir.
*e* Onayli planda. Lise, Ortad@retim Alani olarak degerlendirilmistir.

Tablo 8: Nufus Projeksiyonuna Gére Planda Olusturulmasi Gereken Ve Olusan Alan Buyuklukleri

Nufusa Gére Olmasi Gereken Toplam
Donati Alani (m*)

Altyapi Alanlari MAKisi Bilailer-
Fugla
Anaokulu 0.5 5150
Egitim Tesisleri ilkokul 15 15450
Alani Ortaokul 15 15450
Gunduzlu Lise 1.75 18025
Sosyal Agik Ve Yesil  Cocuk Bahgesi 10,00 103000
Alanlar Park
Aile Saghk
Merkezi
Basamak
Saghk
Saglik Tesisleri Tesisleri
Algm Agiz Ve Dis 15 15450
Saghgi
Merkezi
Devlet
Hastaneleri
Sosyal Ve Kilturel
Tes)i/sler Alani 05 5150
Kigik ibadet
. i Yeri
Ibadet Yeri Orta ibadet 0.5 5150
Yeri
. Aritma Tesisi,
Teknik Altyapi Trafo.vb 0.5 5150
N ufus (kisi) 10300

Merkez
4600
13800
13800
16100

92000

13800

4600

4600

4600

9200

Yaniklar
5900
17700
17700
20650

118000

17700

5900

5900

5900

11800

Bilaller-
Toplam Fugla
15650 6743
46950 15464
46950 16206
54775 18026

313000 103341

46950 17233
15650 9547
15650 8728
15650 1983
31300 10300

Planlama Alani Projeksiyon Nifiisu 31300 Kisi Olarak Varsayilmistir.

Merkez Yaniklar

4736

13804
13896
16118

96749

13827

7028

7420

30570

9200

6062
18064
17716
20653

118062

17724

5931

5901

1744

11800
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Toplam

17541
47332
47818
54797

318152

48784

22506

22049

34297

31300



PLAN HUKUMLERI
A. GENEL h«jKOMLER
Al YASA VE YONETMELIKLER
Bu plan ve plan kosullanndayer almayan konularda, konusu ve Itrisine gore;
A.1.1. 5761 /4957 /274 sayili lirizmi tefvS( kanunu ve ydnetmellMeri,
A.1™. 3194 sayiilimarkanunuv8 tOneimelikleH.
A.1.3. 522&2663 sayil kittur ve lablai vartiklanni koruma kanunu ve ilgili yftnetmelikleri.
A.1.4. 2B72 sarti gevre kanunu ve yfinetmelMeri,
A.1.5. 6631/3373 sayili otman kanunu ve y&netmelhleri,
A 1.6. 5216 Sayih bayi%$e”Beiedlyssikarujnu,
Al.7. 6%0 sayii on Oc Me tayOk|ehirbelediy«slve yirmiahi iice

kurulrrtasi Ka bazi kanim ve kanurj hkmanoe kararnameterdebeSishlik vapibnasina dair kanun,
A.1.6. 6306 sayili afei mskl altindaklaJanlaindénuslariimesihakkjndakanun ve ylnetmelfcler).

Al
1
1
1
1
1
1
1

ap

I
1
1
1
1
1
1
1

1
fk
1
1
1
1

PEPEPR2PPP2PP>APPRP> P P>PP><>>>>>>> >

1
1
1
1
1
1
1
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1.

Antalya ili Alanya ilgesi Tiirkler Mahallesi Revizyon Uygulama imar Plam Acgiklama Raporu-2017

Ek 1:1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hikimleri

9. 3621 sayili Kiyi kanunu ve uygulamayé netmelH)i.
10. Afetbolgelerindeyapilacak yallar halicinda yénetmsiSi

.11. Deprem BMoelerindeyw Lacak binalar hakkinda ydneimeiik.
.12. Planb alanlar bp imar yorretmelijil.

.13. M ekansalptanlai ya(Mm yAnelmehgi,

.14. 1350 sayili su drinleri kanunu ve ~ily6natmefikleri,
.15.5578/5403 sa”1 tA r~ koruma ve arazikuUammikanunu ve uygulama yonetmeligi
.16. Kartyollarikenarnda yapilacak ve agilacak tesislerhakkinda yanelmelk,

17.7269 sayil umumi hayata m Gessiraletler nedeniyle alinacak tedbirlerve
ilacak yvdim laradair kanun ve ilgBi yCnetmeSkleri

.18.5442 sayih il idatesikanunu,

19.4373 sayil *taskm sulara ve baskinfarnakar;i horuma kanunu '
20.1593 sayili umumi hizissthha kanunu ve gayristhhimiesseseler ynelmell0i

21. S1*nak yonetmelimi,

22.0topark yonetmeli9l(Y onetmelfcsiandaniarinia9sn 6zel hukum getirilmem isse),
23. ElekUikkuvverll tesisleri “nelmeliSi.

24 ineriagma ve gatisma ruhsaoanna ilifiun yénetmelik.

25.Su kM ~ikontiD i y6r>elmellfii

26. ASAT anel MuddrUodtaratirtdan su kaynaklarinin korunmasive leknBc altyapiya
ingikanian yonetmelikiBr

27.Binalannyangindan Itfirunmasi hakkinda yonetm elik,

28. Kati K iktamkonirolOyoneimeligi,

29. CevreselgiurOltinundetoiendirilmeslve )<inBtimiyonetmeligi,

30. TehBkeiatiklarin kontroli yénetmeligi.

31. TehliketldmyasallarvoneimeAgi

32. TofrkirliNglyonetmelimi

33. Cevreseleikj oeAerlelyjirmesiyonetmeUgi

34. Hava Kkalitesi degerlendirmeye yortetimi yonetmeligi

35. Binalardaenerii pertonnansiyonetrrteigi

36. Yapi mai2emeleriyonetmaBo1,

.37. Yapimalzemelerinintabi otaceO ikrfterler hakkinda yonetmelikve dger mevzuata uyulachl

Planlanualannda imar uygulamasive yapilamaafamalanndatescil

edilmem i} tarihi dejrerltian. kalintilarve yapriar bulunmasihalinde uygulama
ve yanasma ckjrdurularsyerel malkiam iilere.belediyesineve Antalya Kaltar
VariklanniKoruma Bolge KuuluYta bilgi verrmesizD runLidur

A3

Sitalanlanf)dave lescIK Mipitorum a alani sinrian icerisinde her

tDrio uygulamakan. konu ve ilgisine gore KuKir Varitklanni Koruma Boloe
Kuruhi ve'veya TabiatVarliklariniKoruma Bolge Komisyonununuygun gérasonan
alnm asizorunludur.

A4
yir
uyg

. Plana esas ieotojikve Jeoteknik etitler yapaniip.onaylanmadanpian

Grla~ {premez.Y apdacakoian jeoloilk/JeotArAtil sonrasindayerterme
un olmayan aan, 6ram N alan vb. karariaigethR mesitiirumunda plan

izerinde ger H degishBderyapiidiktat)sonra uygulama vapilabiHi. Jeoksjik
etit formasyon sniriari plan Qzerir)de gosterilm ek zorurtradit.

A5
daz
A6

. h~aif proje ve statik hesaplaraesas oluyturacak zemin etitleri yasal

eniemeiereuygun olarak hazirianmadanyapi ruhsati verilemez
Otwaden onayh uygulamaimar plani niMiamlerine uygun olar” yapi ruhsati

alan parsellerde emsal ve kat adedine diykin kazanilmishaklar saklidir. Diger

hus
AT

uslarda bu plan hikirrrierlgegeridir

. Derekerwindayeralan arsalardasu basman kolu belediyeninilglu

Urim 1 taiafindan verilecek olan rapora gére belitlmir. Gerek duyulmasihaTmde

Dsigorafa istenir

AS
yal
aki
A9

. Yapi adalari ierisirtdekalan dogal suyoVan, duvar, git ve bina gibi

larla kesilemez.2orunluhalerdedo|M I su akisi kontroli olarak serbest
fra devam edecek sekilde drerte edilebilir.
O rtceden onayli uygulama snar plani hakam lerine uygun olarak yopi ruhsati

alan parseVeideemsalve kat adedine iliskin kazanilm 1s haklat saklidir
Uygulamaimar piani degisM iginedenl)®: parseHn durumu, binanin parseldeki

kon
gbi
tam

umu, kat adedi, yapi yaklasma mesaleleri KAKS.TAKS veya kullanim karari
plana ah kararlaraay«in hale disen yapilar ruhsat eki projelerinegore
am laithir.Su yapilafdan3 194 sayili imar Kanunun 29. mawesindekisire

nedeniyle ruhsati hikimsiz hale gelenlerininsasina devam adilebilm esiigin ih
ruhsat kosuRarmagoreyeniden ruhsal alinmasi aorunlu okip, bu ywilaraHk
ruhsat kosullarina uygun olar” yenUen rulisat duzenlenebdeceg”bi tolep
hainde taduatlioiartft yeniden ruhsat dazenlenebilir

A.10.  Yapim aswnasindakullanilacaklim yapi mAzemeln’IninTark Standartlar
EnstitisilncebeliriBnensiandartiarauygun ve belgeliolmasi zorunludur
A.11.  Yapilardairertit, cati kaplamasi,ce[*>ede doluluk bosluk oranlan, bina

birim 6lculerindeyoresel mimari karaklerlsliklerineve bprarafyaile d~al
bitki drtisirw uyutacM ir.8u konuda ilgiliidare kural getirmeye yetkilidir.

Al
sat

2. Yapilany A ve tesislerin cevresinde ihtiyact karsilayacakolgekle
i* kurafiannaisgun pis su kanananagi (sebekesi)varsa yapi ve

ie»slerin{" su kanaSanbu aga baglanir.Y oksa lagim n>ecrasi insasi mamkan

okn

ay«n yeiierdeychilacakgukurlaraait yorwtmelM ebelirtiien ritelii. ve

kosullarauygun olacak bicimdegenel ya da her yapi ve tesis icin bagimsiz pis
su gukuru yapilmasizorunludur. Pis su cirtiurlari kesinlikle, deniz ve nehirlere
bosdKamaz.Turizm,kamu, e§Kim ve dinlenme tesisleriile yerieam lerin
Asulariiginatik su aritma si®m | kuruknasive isletilmesizoruniudur. Atik

su %90 oranindaariilmadandesarjiyapilamaz, aritma ~tiem i
gerceklesUrilmede'yapi kullanmaani verilmez

Al

3. Hazirlanacakm«natiprotelerde04.04.1991 giin ve TS91H sayilh TSE

TekrA Kutulu ka/an Ne belirlenen'dzarlo Ireanlarin kamet Edecedi Binalarin
DizenlentnesiKum llarrnalliskin ic mekan mimarisiartdartlarigoz onine alnm ak

surel”

bedensel 6zarld insarriann yeni yapilacak turizm yallarini, resmi

kurum ve kuruluslaraait yapilan ve umumibtrkalan kuEanatN irrtelerinl
saglayacakdizenlemelenngetirilmesizorunludur. Diger hususlarda Alanya
GeleAyssiengellileryonetrm UgitCkam lerigegeriidir.

A.14. KazanthnishaklarsAi kalmakdzere, imar uygulamasiplaniam aatam

bIM

iniinde veya belediye tarafindan tespitediecek dizenlemesinirlarina gore

etaplar halkide3194 Say<iimar Kanunu'nun le.maddesihikim leridogrultusurida

yap

tlacaktr.

A.1S. Uygulamaimar planinda,sosyalve teknik altyapi slani olarrbeD rienen
alanlar (yol, meydan, otoparic.yesil alanlv vb.) kamu eline gegmedeninsaai
uygulamasnagecilemez.

Al
don

6. ImaruygulamasiasamasindakadastToverilerininsayealolmamasiya da
usCrndenkaynaklananhataiar nedeniyle imar plani kararlaride malkiyet

arasindaolusmasi muhtemel 1.00 nw tr~ gegmeyen uyumsuzluklardapTanda tadilat

yap
Al

itmaksizn uygirama yapmayabeledijrsiyetkilidir
7. Ran taaiindesosyrive teknik donali alanlarimiazaltici, yogunkigu

ammo riieNkleyararluktekimevzuata ayam tadilatve revizyonlaryapilamaz

ve ytaetmelikleri,

A.18. Fonksiyonalanlarindadzel hitam gelirUmerrtlsise

Konul maksath kulianim larda.S ba9imsi2 1361am (mesken)icin en ez bir
octrkstandardm n altinadiosmemeksarbylaemsale konu her 150

Ticaret maksath kuHanimlaida.SOm'denkCcOk her bafiansiz ticari bNGm
igin bir araclik otopark afani ayrim ak zorundadir. SO m ‘den bayCk ticari
tarim lerdeM emsaie konu her % m*~saatalanina karfihk en az 1 alagNk
otopark )«ri ayrilmak zoruttdadir.

sana;A, kicuk sanayi, yurt, turizm, egitim, saglik, kaltir, pazar Alani,
Dplar>crhad 'A, hAm kullanimnaagik kamu ve £zel s/ taie ait her (110
sosyal donau alanlanodayapilacak yapilarda #911mevzuaor>a”e vs2i» t
piartlan~~I” friw ~aa”rkalani gteienin®zo”~adr O I~
vazryeiptanlanrtdagdsiertmedenyapi (uhs”, kullanir hale getirilmeden
yapi kullanma izin belgesi yeriemez
* hier bir otopanicin birtek araglardayol ve martevraalanlan hari¢ 15
m'den az alan ayrilamaz. Ticariaraglarda her bir arag igin ayriimasigereken
elan mittaflaiacfi bOyaUGgODegdre belediye taraiivian tesM edilir. Yol ve
manevraalanlarinin standartlarauygunlugu vaziyetplanlafirtdaidare taralindan

kontrol edilir
A.19. Kamu milkiyelindeolmak,plan e ongorilen kulanim Kkararini
etkilememek,stath agidan uygun olm ~ ve toprak seviyesininen az 0.50 metre
altnda olmak kaydiylasosyal ve bknlidonatialaniariniiaRinda yer aSi
otoparki_wilabilir.
A A, Ptan ile belirlenenyapi em saliasimedanbir parseideblrdenlazla yap
yapilabilr.Su gW hallerde ki bine arasindakimesale yan bahce cekme
mesafelerinin toplami kadar dacaktir
A.21. Yapiinfsalalani nal imar parseli Geerinden hesaplanir.
A.22. F<mksiyon alanlari igin 6zel hikim getiiHmem lysekai yi&sAthleri;
* Ticaretve zemin ket ticaretolarak beHriertenbolgelerde zemin kabaida4.50 metre,
asma kath zemktkatlardanet ic yOkseklijIPlanli AlanlarTip imar Y 6netmetiginin
ilgilimaddesinegdre belirlenir, diger katlarda ticaretkullamm inda3.80 metre, konut
kuHanimindaaSO metre olarak uygulanir

Konulalani olarak belirlenenbolgelerdezem Inkallaidad.00 metre.
d|>e1 katlarda 3.50 melie olaiA uygulanir

Y ukvda beKrtienkal vOksM Ueridtikate alinmadan bina yuksekligi
verilen planlardagereklitadilatlaryapilincaya kadar j/gulamalarburada
belinilenkat yiksekHUeriUe piandakikat adedinincarpilmasisonucu txilunan
Una yikseklijlgiegore gereklestirilebilir.
A ~.  Biradada Aru yoldan ydz alan paisellerindortte dginin ~rarliktekl
plann kat adedive yuksekliginegore yafM iasminciinasi hafexie mevcut layM til
(skkatealmr. Katsayei kal yOkseklikleriazaltrtm aksureiiyleartirilamaz.
Bu suretle yapi yogtfiluguailtrilamaz
k.24. Fonksi®alanlari igin 6zel hikum getirlbnemesidunjmundaplaniama
alannda asma kat ve tesisat kati yapilamaz.
A25. imar (Mnmdayapiyssakfialan olarak tanimli bolge stnirtari
igerisinde yapi yapilamaz.Randasosyal donati vs leknh altyapi alani olarak
beidrienmemif.ancak yapi yasakl alan karan getirilmisbdigelerdeyap!
yapiimamasisartiyla kam uvaterii zorurfiulugusguti aranntaz.

A.26. Plan uzeriiKleyazai danyol genislikleriuygulamadeesastit. Yol
genisligiwilmamissa(Mn Gzerindend alinabilir.
A27. dzel milkirte tabiatsa ve binalarda Bilgi Teknolojilerive leiisim

Kurumunun uygun goérisi He t>es ytkia Mr yenHenmekve GTA sayili kat nrihiyeti
kanununag ~ kal maliklerininmuvafakatialinmak sartiyla ilgiliidareden
n~satdnarakelektronikhaberiesm e istasyonu kurulabair

A.26. Plarriamaatani igerisindevaziyetplanina uygun darak peyzaj projesi

yapimi srunludur. Peyzaj poresirtagore bHkilendinneyapilmadanyapi kuRar>ma

izin belgesiverilerrtez.

A29. BuradabeUnilmeysnhususlardaGevre ve Sehirdik Bakanhigitk aonanh
AntaiM Burdur 1A rta PlanlamaBolgesi 1/100.000 6lceky Gevre Dizeni Planive
1/5000 6lgekli Tirkler (Antalya) nazim imar planlarmaa belirlenen hikimler gegerlUr

A3U. GATIURVE DIS GORUNUM

A.30.1. Catilarin, dvarindaklcadde ve sokaklann karakterineve yapilac”

binanin durum ve ihtiyacina uygun dmasi sartta. Gati nwyMeri.¢alitarn

sekil ve kinianilacakgati maizemeslyorenin ozelligive Mim sanlari dhkate

alinarak belediyeninona” He tayin edilir

K 302 . Konut ve ticaret alanlarndagati meyiterien fazla yapi yiH~ekligl

(Hmaks) kullBnikJignda% 40'dan, mahva yoksekiigi 4.30 metreden lazladamaz.

Gali meyillerisagak ucundan ve maksimum 0.80 netre parapetizerinden baslayarak

yapilal"Ur.AnctUttonoz ve besk catiardasacak ucundan ve parapetyapmadan

son abltye dzerinden baslayarakgail yapilmasizorunludur. Yapi yiksekligi

planla 6ngorilenen lazla yapr yuksekliginden(Hmaks)daha az yapildigindacati

egimi fariii dabHir. Y Gksek kadi binalardagizli cati yapilaM ir.TeK egimfi

cati yapilamaz.

A.30.3. Gali arasra yapilan piyesler bina izdisamani gecmemekve en disik 1.80

metre yirstfdigindedm ak kaydiylayapil~ir. Gatiarasma yapilan piyesler

insaat emsal hesabirkadahi dagidli. Ancak ruhsal harrannave yas denetim

hesabinadahildir

A.30.4. Cati emlanndabagimsiz bolim oiururulamaz.Bu ketnlardaancak su

deposu,asansorkulesi, son kattakibagm siz bélum ile ir~tlarvfirmakve en az

6lilerisaglam Akaydi e piyesleroluslurulabilir.Cati katinin son kat

bagmsrz bolima ile birlide kullanilmasiamaciyla son kal tavan bm nu kismen

yapilmayabilir. Arkak Ust kat tavan dosem esiile cali 6rtasi altinda kalan

tadm ler Have kat dosemeleriyapimak suretiyle bolinemezler.6zeSgiolan

binalardaatirtacakbakanlikgoéri” dogrultusundaiflem yAlir

A.30.5. Gati piyeslerhdeaydm latm agati feneri ile saglanacak,bant pencere

yapilmadcaiilir.Gati ler>eri mimari pibje ile bulinlOkarz edec”ls

/7706, mrdivenmive isfdiklarcali gabarisini 0.50 m ette asabifir.

A7O.7. Gati arasna konulan su depolarimimaripojede gosterilecekve statk

hesaplarir>dadlkkale alnacaktir

A.30.B. Teras catilarda yapilacak en gok 1.10 melre yOksakligindekikAgir

koriujluk (parapet)bina yiksM iginedaM I degiKtir.

A.30.S. Duman vs hava bacalanUe son kattakibagvnsizbolumleileirtbaill

piy«slerinaydinlatmasiamaciylayapdacak peneereierve kapalidevre girtes

ener)lsl sisientleriharic dm ak Gzere cati 6rtisd Gstinde hic birgkm a ve

cikinti yapilamaz.Anc” Tirk StandardiS63 sanlariningerektirdigihaBerde

asansor kuleleriningati 6rtisini agm asna izin verNIr.

A.30.10 Umumimerdhrenlercati arasina Kadar ¢ikar. Umumi binalar,

saglik ve egitim tesisi, oteller, iinde patlayia madde buundurulan binalar

ile yiiksek yapi ve tesislere paratonerkonulmasi mecburidir.Her tiild binanin

catisina t>Irden lazla TV, radyo ve digei amagh kullananlarigin anien lasls edilemez.

A30.11 Tortoz catilar cati egkni korunmak ve mahya kotu 4.30 metreyi

S namak kaydiylayapilabilir."ti egImIndensonra iskan edilebiliryitks”Ik
n2.40 metre” Gt§lameyantrnalarda cati Hmaks: 4.30 metreden yararlanilar®

toTKiz gati yapilamaz.CailL, 6rtd nltelUlyapilabillr.

A30.12 Giunesenerjllerlve su depolariisl I'miti4 .80 uM reyigecemez

A30.13 Girtes enerjilerive antenler igin konulan A 1tonn betonarme

yapilabiEr.Ar>cak thiyeyiksekK §iS metreyigecemez.

A30.14 Paraciyapilactdibinalardabakon izdisamanundisina betonarme
sag” yapilamaz.
A.30.15 Parapetyapilmayacakbinalardabakon tzdisCindndeniiteren0.60

metre betonarme sa g yapdabair
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A.30.16. GOveranlii gdnifhftl maksimum 3.00 metre. M glvercittiili
arasindaki mesale mtniimim 2.00 melre oiacaklir. GiiverdnliMer tina iz(30$Umdnd gecemez.
A.30.17. Cift eOintfi calilarda parapet yapdmaz. Betonarme sagak ile ¢oziiliir.

A.31.  BINALARA KOT VERILMESIi, BAHCE TESVIYESI VE DUVAR YAF~M
A.31.1. Su basman kotu konut ve turizm tesis alaniarirtda «n fazla +1.50 metre,
bcaret ve konut aRi ticaret alanlannda en fazla *0.50 metre olacaktir. Dijer
kullanim IGderinde su basman kotu yOksekli$ini belirlemeye belailiyesi
~duMa. Zemin suyu ~ksek olan yerlerde bina su basman Kotu belediyenin
Hgii bffiminden alinacak goniise gére belirlenecektir

A.31.2. Kol onayli 171000 6<;ekli haliliazir hvitatar esas atirtar” tabii zemin
Ozetinden hes~"ir.

A.31.3. Halltazi haritadaki kotlarin yetersiz olmasi halinde parselin durumuna
gOre idare 1iSOO ya da 1700 Cicekli pian kole isteyebilir.

A.31.4. Kot alma roktalarini deS$iftirmek maksadiyla idareden izin alinmadan
paustiierde tafriyat ya da dolgu yaftlamaz.

A.31.5. Tufizm, Sanayi, Ticaret vb. lonksiyon aiardanna Hifkin 6zel hikim
ge6rimedifii tak<fr” liinalara kol her bina icin ayri olmaii Ozere bina
kafelerinin oturacagi huii zemin kotlarinin aritmetik ortalamasi alirtarA verHir.

A.31.6. Tabii zeminden koHandirma. betediyenin 1lg9i birimitke. yapi adasinin
tamamirun ettdu ve Kgili yapi adasini gevreleyen tim ydiarin kirmizi kctunun
tHirlenip. belediy« encimeriince kabulli He uygidamr.

A.31.7. Kirmizi kot ve arazi ortalamasina gora olufan bina »0.00 kotunu irazi
yapisi, mevcut le;ek@jl vb. unsurlaiia birliMe degerlendirerek *im 1.00 metre
yukseHmeye ya da dufOrmeye beleifyesi yetkilidir.

A.3t.8. Arazi ortalamasina gére olufan bina >0.00 kotu, kirmizi kotun lzerindeyse:
* Bina *0.00 kobj ile  kirmizi kotu arasindaki yOksekIh farkinin 1.50
metreden az dmasi halinde kom$u parsellerdeki yapilasma durumu, mevci®
duvartar, kol failiklart | i unsurlar gozebleiek bina *0 00 kotu yol kotuna
indiril®ir. Ancak bina *0.00 kotu ile yol kotu arasindaki yukseklik farkinin
+1.S0 metreden fazla olmasi du’umunda arazi kotu yol kotuna indirHen"ez.

Tespit edilecek kirmzi kota gore acilacak olan yola dolgu yapilmasini
gerektiren talerde, yeni olusan yol kotu, arazi ortalamasina gére olufan *0.00
kolunu aslyorsa bina «0.00 kotu doOaidan yol kotundan verdir.

' (Dn bahcede yel hoki ie bina *0.00 kohi arasinda lialvi abn toprak ala Kapali eiopark otarak KUlanilaBlir. Oopelk
amacliyla yapaactti dan im v . parstf yol cephesine en lazla 3 metre yaMas”ir ve yOksekiiOl 2.50 meifeyl asamaz,
an tahcede yin kour la fitna *0X>0 kotu arasinda yapls! toprak alti kapak oloparMan bodrum Kalta yapilacak dan
Kapat otoparka gecis bafttanasi yapiiaUsr.

Bina *0.00 Kotu ile yol kirmizi kobj arasindaki yaks~A farkinin 2.50
metreden tazia olmasi durumunda kademelerime yapilmasi zorunkjdur. Kademe
gensigl en az 1.50 metre oiacaMir.

A.31.9. Arazi ortalamasina gore olusan bina *0.00 Kolu, kirmizi kobin aitindaysa:

Kirmizi Kol belirlenirken tabi zemine gére yola dolgu yapilmasi
gerekti® hallerde bina *0.00 kou. arazi ortalamasina gore olusan *0.00 Kotuna
yola yapilan dolgu yUkseMi” eklenmek sureliyle hesaplanir.

Bina 6n bahgesinde dolgu yapilabilir. Y~i1lacak dan dolgu sonucu olusan
di*var yiksekligi. 2.50 melreyi as”~az. Dolgu duvari bina 6n cephesim 3 metreden
lazla yaklasamaz. On bahcede dolgu yapilmasi halinde yol sevi)«sinde kalan dolgu
alani otopark iraksah KulianilBIxlit.

' ~ka bahcede parsel en Ojstk Kotu ile +0.00 l«U1 arasinda kaian alanda
dolgu yapilabiir. YapilacaK olan dolgu *0.00 kotunu gegcemez. Aika bahgelerde
yapliacati olan dolgularda duvar yak”kliSi 2.50 melreyi asamaz. 2.50 metrenin
tstOnde duvar ¢ikmasi durumunda kademelenme yapilacaktir. KademeleT arasi
genislik zorunlu durumlar disirtda 1.50 metreden az olamaz.

! Yol ile birta arasinda istege befili olarak binanin yol kirmizi kotuna
rastlayan katina gelecek sekilde gegit koprii yapilabilir. Gegit koprO genifiiSi
gerekli guvenlik 6nlemlerini almak keydiyia 3 metreden ¢ok ol»naz.

A31.10. Teras evlerde IA kademedeki yapinin cati Kau. Ost kademedeki
yapinin su basman ust kotu olacaMir.

A.31.11. Bir adada ayn yokfan yiiz al»1 parsellerin dértte Gglniin
yurirhjlUeki planin kol drna yéntemine gére yapilasmis olmasi halinde mevcut
te5eH(0| dM(ae alinir.

2. Yapilacak istinat duvan “kseklifi 2.50 melreyi gecemez.

Parselln bOyUkItOu, arazi y~1s1 ve fwmu gibi gerekgelerle istirtat duvari
yUKsekli$inin 2.50 metreyi zorunlu otarak ge¢cmesi dutumuiida "elikle
Kademelenme (teraslama) yapilacaktir. Kademe gerKstiOi 1.50 metreden az cdamaz.
~rsM e yapilasmanin Kademeiervne yéntemi ile de saglanamamasi ve bu durumun
belediye taralinin lespili halinde bina *0.00 kolunu ve duvar ~kseklijini
Kademelenme yontenini esas alarak belirleme<re belediyesi yetKilidir.

A.31.13. Parselde hafriyat yapilabilmesi icin njhsel alinmasi zorunludur,
hfefriyti esnasinda yan psrsellMdeKl yapilar ve tepraK kaymalanyla HgiD

onlemlerin alinmasi zorunludur.

A.31.14. Duvar projesi hazirlanmasi ve bu projelerin b”edi)« tarafindan
onay! zorunhidur. Gn, ym ve arka trhgeletde yapilacak duvarlara ilislin
ttazirlanac” projeler belediye tarafindan komsu parseHeile birlikle etiit

edilerek onayianacAtir Duv”ar yapilmadan ana yap! yapilamaz.

A.31.15 Yapilacak olan (kivarlarin bélgenin doSal yapisi ile uyumlu
m~emeier de kaplamasi ve uygun bitki dolujsu de gizletmesi zorunludur.
A.31.16. ~rse* »niri»inda yapilan ddgu ve kazi islemleri sonucunda
kekJinm seviyesine gore en az 0.50 rrstre kol larki olusmasi durumunda givenlik
amagcl bahge duvsn ya da korkuluk yapimi zonjnludur.

A.32. BODRUM KATLAR
A.32.1. Farkli KuKanim tirlen icin (sanayi, tunzm. ticaret vb-) 6zel plan
hikkmu getirilmeyen durumlarda plarriana deninda ikiden fazla bodrum kal yapilamaz.
A32.Z. Tabi ya da Msviye adinUs zeminin 6slOnde teknk zorunluluk «tyinda Karnen ya da tamamen agikta kalan en
lazla Di' bodum kal y ucﬂlr Arazi yep|5| nedeie tabi ya da tes’ ge edimis zeminin tizerinde kisman ya de
tamamen acka irden lazis Bodrum kat oiufmasi dulumunda binanin oturacagl zemin, birden lada’bodun kal
otiusmeyecek ;;eklde ksdemeiendillmek zonndedir. Her kademenin jOkseUi™ en ¢ok Z.SO mere oieUilr.Arazi ejimi
i>njerdyle zorunki (A>ak tAi yada iasvlye edimjs zeminin Oslinde birden Isila bottum kal olusmasi dmsnunda
mevojl tesekdl, cadde ve sokdi silueti, Kem estelifii ve Oenzer Mertar dDftnitusunda ki Kali gegmemek lizere
bortun Kel sayisiru belrlemeye Oetedlyeel yefiiidi'. Agikla kalacak ikina bodium ket ni~r sakide bina
|zdi>fimOnCi gegemez ve isK”a Konu ediieinez.
A32.3. pian hthmC getirilen fonluiyon aiantari riarlp oimaK (zere tatii zemine 0.S0 metreden
fazla gémiilmemek ve emeale dahil ertirrwk ksydiyta 1. Boum lal IsKtn edileblir. Bodrum hal'ann
zemn Kat de i"en baftiantill olarak iskan «dlmesl durumunda, bahtn kalin emsale konu alan
blyOkIGtO taSUvflii oUuOu bakimsiz bolimin brffl buyOkIOuMIn KISInin altina disemez ve her
Animda tS m2den az olmaz.
A.32.4. Bitin cepheleri tabi zemin altinda kalan 1. Bodrnm kalinda, zemin katta
yapliac” ticari bakimsiz bolimierie, Icten baglantili ve binanin ortak
merdivenleri ile iliklendirilmeyendepo amagh eklerfliler yapilabilir. Depo
amagcl eklentiler ayn olarak yapilmasi durumunda binanin ortak metdivetVeri ile
|I|§k|tend|r|leb||r
A.32.5. D”™a sonradan hafredilerek aciga ¢iKmasi mumkin bulunmayan bina
cephelerinde, Uave k«t gériinimiine neden olmayan, b(tOn cepheleri tamamen tabii
zeminin allinda Ktfan tiodrum kularda yer alan ve tek basina bagimsiz boltim
olusturmayan; konut kuUanimli bakimsiz bélumin bafiimsiz bélim brit *mnin
% 20'slni, ticari ktrilammli bafiimsiz bélimiin, bagimsiz bolim brit alanini
asmayan depo amacli ekleraiier kaiar atanma (emsale) d IN| degUAr.
A.32.6. BoMum kat yOk«»iUer> (lani alemar tip imar yoneimeiitine gére Ml'lent’.
A.32.7. Bina genel girisinin bina cephesinde egimdefl dolay! bodrum kattan
saOlanabMigihtfeTde. bine gene! giria bodrum Katlanian y~ilabilir
A.32.8. Ozel plan hilkmu getirilen urkSiyor) alanla’i hari¢ olmak tzere, ikmi
bodrum kat; siginak, kémaritk. kaloriler daresi, odunkjk. depo, otopark disinda
baska amagcla kullanilamaz, iskana konu edlemez, kapici dairesi yapilamaz.

AJ2.9. Bodrum katlarda yapilacak pencere
bozacak nileKkle olamaz.

A.32.10. Sadece otopark maksatl< Kullanmak, tim cephelerde zeminin en az
0.50 metre altinda kalmak, 6n bahce ve yd yaklasma mesaleleri icine tasmamak,
yan ve arKa parsel sininna en fazla | metre yaKJasmak sartlariyla bodn;m kat
genislelilebilir. Bodrum otopartu igin trafik giivenligini aksatmayan gerekli
standaitl»! sulayan giris ¢ikis iBmpasi mimari preselerde g6~nlmek

zotundadtr. Giris ¢ikis rampasi insa ecKimeden ve toprak tstiinde bahge
duzentemesl yarimadan yapi kullanma izin belgesi vsilmez. Plan ile telirlenen

on bahcge yts)1 y*lagim mesalesi sinirlan icerinden bocium otoparki giris ¢ikisi
yapilamaz.

A.32.11. o6zel ~ n hikmi getirilen fonksiyon alartlan h»i¢ olmak uzere,
otopark olarak kullanilmayan bodrum kadann alanlari t>irM taban alani

izdustiminl gecemez.

agikliklar bina rintligini

A.33. KAPALI VE ACIK CIKMALAR

A.33.1. Emsale dat«l edilmek, 2.20 metreyi gegmemek, parsel smirma 6n ve arka

cephelerde 3.50 metreden, yan cephelerde 3.00 metreden fazla yaklasmamak

sartlariyla kapali ¢cikma yapilabilir, 6zel gefik konstruksiyon ¢oziimleri ve
hesaplan getirilmesi durivnunda Kapali “Kmalara lliskin uzunluk kosullari

belediye tarafindan beliriervr.

A.33.2. Acik ve Kapal ¢ikmalarin tabii zeminden veya lesviye edilmis zenvnden

cikma altina kadar en )akin sakuli mesalesi en az 1.20 metre olac”tir.

A.33.3. Tum katlaida ve cephelerde agik ¢iKma yapilabilir. Balkon ve teraslarda,

besten lazla basamagi btriunan ag>K merdvenierde, kolu 0.90 ntelreden az otan

pencere bosluklannda vb. koritukik yapimi gerektiren alanianla fenni Icaplara

uygun olarak korkuluk yapilmasi zorunludu.

A.33.4. Acik cikmalar parsel sininna 6n bahgede 3.50 metreden, arka ve yan

bahgelerde 3 metreden fazla yaklasamaz.

A.33-5. 0.20 metreyi gecmeyen motif cikmalar planla éngériilen ¢ikmalara lave

olarak yapitabilir.

A.33.6. Bna zemin Kat giris sahanhgi ve Gslirte yapilacak giris sacilari ¢ikma

sayllmaz.

B. FONKSIYON ALANLARINA IUSKIN HCIKOMLER

B.1. MESKUN VE GELiSME KONITT ALANURI

8.1.1. AYRIK NiZAM KONUT ALANLAR

8.1.1.1. Sadece emsal (E) belirtilip, yapi nizami belirtenmeyeny 1

adalannda da aynk nizam yapilarma kosuHanna uyulur.

8.1.1.2. Plan tzerinde tanimli yapi emsali (E) ve kat adeHerinegore

"|Ia§ma izni verilecektir. Taban alani k~ayisi oram (TAKS) 0.20V< gecemez.
.1 Plan tzerinde tanimh yapi yaklasma mesalelerine uyulacaktir.

Y "| yaKIa§ma mesafesi tanimlanmamis veya fonksiyon alanlari icin 6zel hikiim

belirienmemis ise, S metre ve Uzerinde genislige sahip yallardan 5 metre, 5

metrenrn altinda genislige sahip eyinci yaya yoltanndan ve sosyal donati

alanlanndan 4 metre olacaktir.

Yan bahce mesalesi 4 Kala kadar olan yapilardaen az 4 metredir.
Tabii veya lesviye edilmis zeminin Gzerinde kalan bodrum katlan da dShil. 4len
fazla kaBi binalarda 4 kam (zerindeki hw bana ve kal i¢in 0.50 metre
antinlmak suretiyle hesaplartacaktir.

Arka bat)ce mesafesi bina y(Ksekli§inin yansi (H/2) kadar
olacaktlr Ancak plan 9e 6ngorilen emsale konu yapi laban alan katsayisi
(TU~) oraninda yap! yapilamamasi ya da bina derinliginin 10 rrtelreden az dmasi
Arrumunda bina derinli§i 10 melreyi saglayacak ve plan ile dngérilen insaal
aJani kullanilabilecek sekilde arka bahce mes”~sini 3 metreye Kadar dustirmeye
belediyesi yettdhdir.

B.1.1.6. Yapi yaklasma mesafelerinin uyarlanmasi sonucunda bina derir?igi
7.00 meire ve daha az ¢rkan parsellerde arka M ¢ e mesafesi 2.00 metreye kadar
dusurulebilir.

B.I.1.7. Parsele birden (azla yapi yapilmasi (birumurtda iki yapi arasinda

kapali ve agik gikma uglarindan ibbaren en az 8 metre mesafe butunniak zorundadir.
Ayn parsel icerisinde yapilacak ili bina arasindaki mesafe
kap” ve ag)K ¢ikma uglarindan itdaren en az 6 metre olmak (zere,
4 Kattan sonraKi her kal icin yan bahce yapi yaklasim mesalesi KosuHanna uyidir
B.1.1.8. On ve arka cephesi yol oivak planii parsellerde birden fazla
yap! yapilmasi ~rumunda arka cephedeki yol hattirvia plan He érigérilen yol yapi
yAlasim mesafesine uyulur. Arka bahge mesafe sarti aranmaz.
8.1.1.9. Kazanilmig haklar sakli kalmaik tizere 5 metre ve altinda
genislige satiip yollardan cephe alan imar parseli olusturuiamaz.
8.1.1.10. Konut maksatli yapiiaidag”eri boslugu emsale dahil edilir
B.1.1.11. Konut alanlannda yapilacak t i veya lesviye edilmis zemine
«uran zemin kal veya bodrun kattan ba”~y”, boslugu bina boyunca devam eden,
dis cepheyle bitisik olmaksizin yapi kitlesi icerisinde teiti®nen, odak
mahallerie irtiballandirilan, cikmalar daNI dsr kenari (4,00) metreden az
olmayan ve bu mesafe 4 I"ttan sonra her kal icin (3,50 riL artlinlan, tizen
gerektiginde sokultip-takilabilirve seffaf malzeme ile esletik tjir sekUde
ortilet)ilen ic bahgeler taban alarvna d&Nt edilmez
B.1.1.12. Kazanilmis haklar si”li kalmak tUzere yapilacak ifraz islemleri
sonxunda 600 n~den kiguk imar parseli olusturuiamaz. 3194/18. Madde
hirtimlerine gore 6nceden imar uygulamasi tamamlanan yerlerde rnatAeme karan,
imar plani revizyonu ya da tadlah gibi gerekcelerte uygi*manin yenileiHnesi
zoruttluluOu olunasi durununda Hk yapilan imar uygulamasi esnasinda yirGlikte
olan imar plani ile belirierwn minimum parsel bay(%lkleri gegeriidir.
B.1.1.13. Daha once yuraritukleki mevzuata uygun olarak rUisallandinlan
~ilar ve énceden yapilan imar uygulamalan ile kaunlmis haklar sakhdir.
kl.1 .14, Igerisinde yapi biJunan parsellerde emsal hesabi mevcut yap
(Kkate tinarak yapilir. Yeni yapinin ys®ilmasinm ardindan eski yapinin
Kaidinlacaginin yazili olarak taxdihil edilmesi halinde eski yapi emsal hes"ma
konu edilmez. Anc” eski yapl Kaktirilmadan yeni yapi icin yapi hullama izin
bel{’\5| diizenlenemez.
igerisinde bir veya daha fazla bina t>ulurBn hisseli parsellerde
gore olusan toplam in ; ~ alaninin asilmamasi v« pereeldeki mevctf
bnalann yola ya Qa herttanoi bir kamu alanina tecaviizii olrrsamaai sartlanyla
mevcut binalarin cekme mesafelerine bakilmaksizin yer» yapi icin njhsal verilebilir.
.1.1.16. Mnimum ve maksimum pars”® ve yapi ebatan su seklkle olacaktir;
Mnimumbina ebatlan (cephe ve derinlik) : 7x7 metre
’ Maksimum bina ebatlar

4 Kata kadar (4 kat dfihil) : 25x25 metre

4 Katin (zerinde : 30x35 metre
Mnimum parsel cephesi 116 metre
* Minimum " se | derinligi ;20 metre

B.1.1.17. Ideden dusmus imar pvseBerinde zonjnluluk durumunda bina
cephesini 6 metreye kadar disiurmeye ilgili idare yeihlidr.

B.1.1.18. Imar Plani siniriari igerisindeki konut veya konut alti ticaret
alanlannda plan ile IMlirienen emsale (E) Konu toplam insaat alani asiimamak
kaydiyla asagidaki ko9.Mar1 saglayan parsellerdeki kal sded plan degisikligi
yapilmaksizin arttiriladlir:

ve Uzerinde bayuMige s~ ip imar parsellerinde ydisdan 6.00

metre, yan bahgelerden 7.00 metre, ta y” 1 arasinda kap”i ve agik gikma uclarindan itban

14 metre yaklasma mesafesi birakmak saniyla 9 Kat yapi yapilabilir.

' Bir parsele bMen lazla yapi yapiirrtasi Orumunda Kal ade<f tiirblilndan Iskli olamaz.
B.1.1.19. Plandaki kat adedinin B.1.1.18. maddesine gére arttiriimasi
durumunda, kullanilabilecek mtftsimum emsale konu yapi taban atwii (TAKS degeri)
1AKS > KAKS (Emsal) / Kat adedi* formulu ile hesaplanir. Bu tomiile gore
yapilan TAKS hesabinda ¢iKan kiisuratli sonuglar emsale konu ffiplam insaat alani
aslimamak sartiyla bir Ost y(zdeBk tilime tamamlanabilir.
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B.1.120. Parsel yGzoélgOmiine bagli olarak plandaki kal adednin
arttinimasi durumunda emsaie konu yapi taban alani buyi*luSi 250 m~den az
olamaz. Arka bahce mesafesi bina yuKseklij*ninyansinin (H/2) ~ttna diufemez.
B.l.1.21. Yap! biogmuo duracagi labii zemin ediminin %30'un Ustiinde
olmasi halinde leras ev yapilabilir. Teras genisSfii en az 6.00 metre, e fazla
10. 00 metre olacaktir. Teraslarinen az %50% cali bahgesi olar”™ kullaniimak
zorundadir.

B.l.1.22. Teras ev yapdmasi halinde rraksimum yapi cephesi 25.00 metre,
maksimum yapi derinligi ise 40.00 meire olacaktir.

B.1.1.23. Tera™ardakapali alan olustuoillamaz.Agik alanlar sonradan
sokOUplakilabiBrya da sabii malzemel~ekapatHamaz.

B.2. KCWI/T ALTI TiICARET ALANLARI

B.2.1. Bu alamardalicari amadi yapilar, birolar, is hanlari, alisveris
merkezleri, bk»ita, kafeteryagsi eyence yerleri, beeikalar, sinema, tiyairo
gbi sosyal ve kiiRCrel aktivite alaniari ile ydnelim le igili tesis ve.

ilaryer tfabr.
g.z. Pian tizerind”i ticaret taramasi, parselde yapilacak y~inin ilgai yola

an cepheshin ticaret alani maksatti kullan>tatilecegiicsemt>olize etmekte
okip, Kraz hatti niteigi tasimaz.
B.2.3. Plan Cizerirtde tfcaret  taramasi bulunan alanlarda zemin katin licarel
olarak kulanimive asma kal yapilmasi zorunludur. Dig”" katlar, konut veya
ticaretolarak yapilas™ir. 12 metre ve Uzeri genisige sahip yollardan cephe
alan parsellerde  zemin katlar istege bagh ticafel — amach kuftanilaUlir. Diger
katlar konut olarak yapilasacaktir.
B.2.4. Sacfece zemin katm licarel amach kullanimi durumunda taban alani
katsay|5| (TAKS):0.20Vi asamaz.

Konul ~ 1 bcaret alani olarak planli, 4000 m* vs tzerinde bO}Okt(ge

sahlp parsellerde, tiin katlar t>carel amacli kulanilabiir.Bu dunimda plandaki
emsale konu toplam insaat alani sabit kalm” tzere maksimum yapi taban elam
katsayisi orani (TAKS): 0.40 olarak «wgulanablINr.
B.2.6. BOyCklOg( geregi 'A.18." madd«indebefrlenenotopari( sayisini
karsikayamayanparselerdeyapi taban alani katsayisi arttirilamaz.
6.2.7. Tum kadarda ticaret maksili yapilasmak »rliyta buyu i 4000 m\ye
kadarotan parselerdei” ebatlari en la2la 40x40 metre (mbiEr. 4000 m> ve
Gsiurtde buyukluge sahip parselerdeyapilacak olan yatinmin nitetgine gore
bina cepfie ve derinfdini belirtemeye belediyesi yetkilidir.
B.2.6. Tum kadarin ticarel ama;di kidlanmi durumunda O¢ bo<kum kat
yapitabiir.Tabi ya da tesviye ediimis zeminin Ustiinde kismen ya da tamamen
aclkla Kalan en fada bir boc”m kat yapilablir.
B.2.9. Tum katlann ticaret amacli kullarumi duUmunda kisa stireli duraklamalar
ve LPGI araglar icin yetert sayida acik otc”rk yapilmasi zorunludur. Agik
otopark kapasitesir” yapilacak tesisin fonksiyonuna gSre belediyesi beliriemeye
Mtkiidr.
B.2.10. Tim katlarin ticarel amach kullanimi dunjmundamNnarl projesinde
oluslunJac”™ g~ ri boslugunun a”ni1 TAKS'In %20'sini gegemez.
B.2.11. Zemin katta UcarM kuBanimi zoninlu olan bélg&eraebina 40.00 k(Ku
ada butuntnde tespit edilerek belediye enclimenince onanan yol kirmizi kotuna
gare verilr.
&2.12. Yanici, patlayici ve gevre Kiritigine yol acan ticari laaByetlerde
bulunulmasina lzm verilmez.
B.2.13. Tim bagimsiz ticari batimlerde uygun biiytkliikte wc ve tav~o bukinmasi
zorunkidur.
B.2.14. Burada twirtimeyen hususlarda sirasiyla *A. GENEL HUKUMLER* ve ‘B.1.
MESKUN VE GELISME toNUT AUW URt’balig: altinda belirlenen kosullara uyukir.
as. ARITMATESIS AUNLARI
6.3.1. Bu atanda her turli sivi atigin igili ntevzuatta beiirtiien slandartari
saglayacak sekilde arrtilmasi ve~reya benarai eiSknest icin gerekli yapilar yapilabilir.
B.3.2. Yapilacak olan y~ilar igin ilgli kanun, yonetmelik, gentfge. IGUk ve
tebl~lere 1”acaMir.
B.3.3. Alanda olusacak koku ve g&rCrnii kiriiigine karsi uygun bHkterie
p e N projesi hazirlanmasi zoninludur.
B.3.4. Alan igerisirtde 2 kati asmayan tesisi t)uttintine hizmet edec” idari ve
sosyal leasler yapdaMir.
B.3. Y ~ yaklasma mesalesi, ya(Nlasma yogunlugu, yapi yaks”igi gt>i
h.isuslar iftfiyaca gere bele<fiy«Ince belirlenecektir.
6.4. BELEDIYE HiZMET VE RESMi KURUM MJANLARI
6.4.1. Bu alanlarda Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligrnin S. Maddesinin ‘a* ve
Tt* bentlerinde belirteneny”ilar yapilabilir.
6.4.2. O n” knv "ani Be kazallmis haklar saU1 olup, yeni yapilacak
duzenlemeietdeen kugclk parsel buytkliguniin beUrtenmesi Igin mekansal planlar
yapim yonefineiynineki sosyal ve teknit atlyap alanlarina iliskin standartlar
ve asgari alan blyiMClderi tablosuna ya da ugili bakanhklarin ~netmeiik,
yonerge, genelge, tebig ybi dizer*emelerirKiebeliflenen asgari alan
buyukJifilerine uyulacaktir.
B.4.3. Yapilasmalarplan tzerindekiyap! yaklasim mesafeleri ve yapilasma
sartlarina u~un otarak gerceklestirileceklir.Yapilasma kosulan plai tzerinde

tanimli degilse yapiacak otan yatirimin ihtiyacina gore tielediye tarafindan beErlenecektir.

B.4.4. Bodnxn, can. kat yiiksekligi, kot verilmesivb. diger hususlarda
yapilasma kosullarini betriemeye belediyesi yetkilidir.

B.5. SAOUK TESiS) ALANLARI

B.5.1. Bu alanlarda aile sagligi merkezi, basamak saglik tesisleri, agiz ve dis
sagli§i merkezleri, di“i«n ve COCIA b~ 1m evleri, devlet, egitim, ihtisas,
arastjmia hastaneleri, fizik lecevi ve retiablitasyon merkezlerive saghk
kOTpasleriybi tesisler yapilaUir.

6.5.2. Yapilasmaplan tzerirtdeki yapi yc”~sim rr>esafeleri ve yapilasma
satlarina uygun ~rakgerceklestiAecektir.Yapilasma kosullan plan tzerinde
tanimh degilse yapilacak olan yslinmin ihtiyacina gore beledi” taralindan
belirlenecektir.

6.5.3. Bodrum, cati, kal ytiksekbgi, kol verimesi vb. diger hususlarda
yapilasmakosiilanni beiirfemeye belediyesi )«lkiidir.

B.5.4. Onayl imar plani ile kazanilmis haklar sakli 0119, yeni yapilacak
duzenlemelerdeen kigiik parsel buyuklugunun belirlenmesi icin mekansal planlar
yapim yén~mellginin eki sosyal ve teknik altyapi alanlarina itskin standartar
ve asgari alan buyukliikleri tablosuna ya da ilgili baKanlklarin “netmeGk,
ybnerge, genelge, teblig gbi dizenlemelerindebeErlenen asgan ~an
bayOkUfilerine uyulacaMir.

B.6. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

B.6.1. Sosyal tesis alani olarak planlanan bolgelerde huzur evi. rehabilitasyw
merkezi, 6" rtci yurttan gibi tesisler plan tizerindeki y ~ 1 yaklagim mesafeleri
ve Mitasm a sarltannauygun otarak y~ilabiir. Yapilasma kosuBan plan
tzerinde tanimk degilse yapilacak olan yatirimin ihliyacina gére belediye
tarafindsi belirlenecektir.

6.6.2. Kulttrel tesis alani olarak planlanan bolgelerdesinema, tiyatro, sery
sdonu gibi sanatsal faai)etierin yapiimasinave izlenmesine imkan saglayacak
tesisler plan tzerindeki yapi yaklapm mesafelerive yapilasma sarllarina uygun
olarak yapilabilr. Yapilasma kosulari plan tzerinde tanimh degilse yapilacak
olan yatirmin Sitiyacina gére belecSye tardindan befirtenecektir.

B.6.3. Bodrum, cati, kat yCfcsekligi, kot verimesivb. diger hususlarda
yapilasma kosultanni betirfmeyabeietfiyesi yetlGfdr.

6.6.4. Onayl imar plani tfe kazaniknis haklar sakli obp, yerti yapilacak
dazerMemeleideen kiicik parsel ba~klaguntn betrienmesl icin mekansal planlar
yapim yortetmelglrtneki sosyal ve teknik altyapi alanlarina iligkin standartlar

ve a”ari alan buyukli*leri tik>suna ya da Ugili bakanliklarinyénetmeli,
ybnerge, genelge, teblig gibi dizenlemelerindebelillenen asgari alan
buyukliklerine uyulac/tir.

B.7. EOITIM TESIS ALANLARI

B.7.1. OKUL ONCESi EGITiM TESISLERI ALANI (KRES)

B.7.1.1. Bu alai“ardakamu malkyetindeolmak tizere anaokulu, kres gibi
tesisler ve bu tesislere ait hizmet binatan yapilabilir.
B.7.1.2. Onayli Imar plani De kazammis haklar sakh olup, yeni

yapilacak ddzenlemeterdeen kiigiik parsel bCyMQganDn beurienmesl icin mekansal
plartfar yapim yonetmeSginineki sosyal ve teldik aNy~1 alanlarinali®In
standartlar ve asgari alan bayuktikteri triosuna ya da u”( bakanlhklarin
yonetmelik, ~nerge, genelge, let"i§ ~bi dizerriemelerindebelirienen asgari
alan buyukliklerine uj~acaktir.

B.7.1.3. Yapilasma plan tzerinde 6ngoriilen yapi yaklasim mesafelerive
yapilasma sartlarina uygun olarak yapilacaklir. Yuitasna kwullari plan
tzerinde tanimli degilse yapilacak olan yatirimin intiyacina gore belediye
tarafindu) belirlenecektir.

6.7.1.4. Bodrum kat yapimi, ¢ali kati yapimi, kat yiiksektgi, binalara
kol verilmesi, yapi cephe ve derinliderivb. d§er hususlarda yapriasma
kosullarini beliriemeye beledyes ~tkiEtfr.

B.7.2. ILKOGRETIM TESISLERI ALANLARI

B.7.2.1. Bu atarlarda kantu miilkiyetinde olmak tizere Ikokul, ortaokul ve
bu tesblere ait hizmet binatan yapilabilr.

B.7.2. Onayli imar plani Be kazanilmis haklar sakl olup, yeni
yc«>1lacakdiizenlenwlerdeen kuglik parsel buytkluginin belirlenmesiigin mekansal
plai“ar yar»m yénetmeBginineU sosyal ve teknik altyapi alanlarina iiskin
standartlar ve asgari alan biyGktdUeri tablosuna ya da igii bakanliklarin
yoénetmelik, yonerge, genelge, tebli§ gibi dizenlem”erindebelirienen asgari

alan tiiyoklukierine uyulacaktir.

B.7.2.3. Yapilasma plan tzerinde 6ngoriilen yapr yaklasim mesaleleri ve
~ilasm a sanlarina uygun olarak yapitacaWir. Ynitasma kosullar ptan

uzerinde tanimh degilse ya~lacak olan yatirimin iraiyacma gore beleiSye
tarafindan belirlenecektir.

6.7.2.4. Bodrum kat yapimi, ¢ati kati y~im1, kat yiVtsekigi, binalara

kot verilmesi, yapi cephe ve derinldilerivb. dger hususlarda yapilasma
kosultanni beliriemeye belediyesi ~tkiiiSr.

6.7.3. ORTAOGRETIMTESISLERIALANLARI

6.7.3.1. Bu alanlarda kamu miilkiyetinde dmak tizere her triii fise ve bu
tesislere a4t hizmet Jinalan yapilablir.
B.7.3.2. Ona”i imar plani ie kazanilmis haklar sakh olup, yeni

yapilacak dizenlemelerdeen kugcuk parsel buyuMagurin beSrlenmesl igin mekansal
planla yapim yoértetmeiginineki so s~ ve ekn' aRyapi alanlarina iiskin
standartlar ve asgari alan biyikkjMeri tablosunaya da IgiB bitfcaniiklann
yonetmelik, yonerge, genelge tetilig gibi duzenlemelerindebelirtenen asgari
atan buyukluklerineu”~ac”™tir.

B.7.3 Yapilasma plan tizerinde 6ngoriilen yapi y~lasim mesalelerive
yapilasma sartlarina uygun olar” yapilacaktir, Yapilasmakosullari plan
tzerinde tanimh degilse yilacak olan yatinmin ihliyacina gére belediye
tarafindan belirtenecektir.

B.7.3.4. Bodrum kal yapimi, ¢ali kati yapimi, kat yuksekigi, binalara
kot verilmesi, yapi cephe ve derinliklerivb. dger husus“rda yapilasma
kosLdlanni belirieme” beledyesi yetkiSdir.

B.8. IBADET AUNLARI

6.8.1. 6u alanlarda kamu miukiyeftide olmak tzere ibadet )«rteri ve bu
tesislere ait mijstemilat bin\alan ~pilabifir.

6.8.2.  Onayli imar plani ite kazanilmis haklar sakli olip. yeni yapilacak
dizenlemelerdeen kuguk parsel biyuklugunin belirlenmesiicin niekftnsai planlar
yapim y6netmelionin ¢«i sosyal ve teknik alMp1 alanlarina iEskin standartlar

M asgari alan buytklikleri tablosi«ia ya da itgei bakanliklarin yortetmeik,
yonerge, genelge, tebli§ gbi dizenlemelerindebeErlenen asgari ~an
biytkliiklerine uyuiacaUir.

6.8.3. Yapilasma plan lzerinde 6ngoriilen y A1 yaMasim mesafeleri ve yapilasma
sarttanna uygun otarak yapilacaktir. Yapilasma kosuttan ~an uzerinde tanimli
degilse yapilacak otan yatirimin Mi<~cina g ~ b”ediye taralindan belrtenecektir.
B.8.4. Bodrum, cati, kat ytiksekigi, kot verilmesi vb. diger hususlarda

yapilasma tosulanni tseSrlemeyetjelediyesiyelklidir.

B.9. PAZAR ALANLARI

B.9.1. Bu alanlar gida, sebze, meyve tdrij untnlerin tiketiciye satildigi kantardir.
6.9.2. Pazar alanlannda belediye tarafindan sosyal ihtiyaclari gidermeye dontk
bir (1) kati (5.50 meb«) gecmeyen bufe, lokanta, wc, zabita birosu gibi kapal
alarriar olusUrulabilk'.Tofjam kapali alan buyuklugt, pazar alani buyuklag(mur)

% Sini asamaz.

B.9.3. Pazar ataninin (st kismi yanlan acik olmak kziyla, 7 metreyi
gecmeyecek sekilde golgelik amacl kapatilir.

6.9.4. Pazar kurutmayan giinlerde olopaiX alani olarak kulanilabiif. Ayrica

imar planlarinda Pazar alani olarak ayrilan tasinmazlarin altt tamami lo ~ k
altinda olmak kaydiyla kap”1 otopark, sosyal ve kulturel tesis amagli luiltanilabiEr.
B.10. PARKLAR VE GOCUK BAHGELERI

B.10.1. Toplumun yararlanmasi icin aynlao park, oyun bahgesi, cocuk bahgesi
alanlan toplamidir.

6.10.2. Parti alani olarak tanimli alanlarda mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak
tabii smin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kaim” lzere, agaglandimia
ve bitklendinneigin yeteri derinlikle toprak 6rtusii olmasi ve standartlan
saglamasi kaydiyla otopark ve havuz le agik spor ve oyun alani, umumi hela, 1
kati, h;4.50 metreyi ve taban alani kat sayisi toplamda 0.CO'U ge~emek, sokulip
takilabilir malzemeden”pilmak kaydiyla: acik ¢cay bftficesi, bife, pérgola,
kameriye, muhtariik, guven&kK kulibigsi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi,
trafo gibi tesisler yapilanir.

B.10.3. Cocuk bahgesi darak tanimh alanlarda gocuMarm oyun ve dinlersne
ihtiyaglarini karsilayacak tesisler yapitabiSr. Bitki «10si ite gocuklarin

oyun icin gerekli arag geregleri Be bife, havuz, pérgola ve genel heladan baska
tesis yapilamaz.

B.11. SPOR OYUN ALANLARI

B.11.1. Halkin spor ve oyun ihtiyacinin karsilanmasi,sporCl laafyetlerin
yapilabilmesiicin kent, b~ge veya semt dlcedinde ayrilan acik ve kapali lesis
alanlaridir. Bu alanlarda tulbol. basketbol, voleybol, tenis vb. spor alanlari,

aclk veya kapali otoparklarite seyirci ve sporcularin Hni/acma yonekk. bCle.
lokanta, pastane, cayhane ve ~or iaafyetlerinatgkin ticari Uniteler yer alabilv.
6.11.2. Seyirci ve Sporcularin ihtiyacina yonelik olarak yapilacak y~ilann

emsali (E): 0.0SI. kat adedi Hdyi, asma kah yapilarda 9.30 metreyi, asma
katsiz yapilarda 8.30 metreyi gegcemez
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B.12. TRAFO MERKEZLERI

Ou adanlarda elektrik eflerjisini daSitn™aya déniik ralo tesisi»ri 1€DA$
garafu doOniHusiinda yapilabiik.
B.12.2. Tralo parselerir)de minimum parsel ve yapi yaklasim mesafe $arli
aranmaz. Ancak yapi yaldasma mesafesi hususuiida mevcut lesekkCHe uyulur.
B.12.3. Ihtiyag¢ olmasi halimle park alanlan icerisinde 40 m>%) asmayan tralo
alanlari ayrlabilir.
B.13. MEZARUK MJU4LARI

B.13.1. Pbn 0Ozeriixje mezarlik afani otarak tanimli alanlar doCal

karaMeri ie korurtacaklir.

B.13.2. Mezafidi vasilli agaclandirilacak alanlarda mezartih yederir®n insasi

He cenaze nakil ve defm isiemieri hitdtkinda yéne”~euk hikiimleri gercevesinde
islem yapilir.

B.14. OFVMN VE 2/B ALANLARI

B.14.1. 'Orman ~nr* olarak gfelerilen alanlar, devlet ormanlari, hilkmi
sahsiyebne haiz amme mOesseselerine ail ormanlar, 6zel onnanlar veya muhafaza
ormanlari 6831 sayili Orman Kanunu hikiimlerine taU alanivdir.

B.14.2. Uygulamada snirtar konusunda leredddl okjsmasi halinde orman kadastro
sinirlan esas alinacak olup igii kurum géri~jnin alinmasi sarttir.

B.14.3. Hangi kultanimda kafAfima bakilmaksizin, orman mOlklyetinde olan ve
Orman Genel MdOriOSQ'rK« tahsisi yapilan daitiar, gerekli Izliler ve Orman ve
Su Isleri Bakantigi'nin gfira”~an alnmasi kaydi lle bu planda degishlik yapilarak
latnis sGresi dahMnde tateis amacina uygun olarak kul«idabHir.

B.14.4. Orman veya 2/B olarak gdsierimi yigiiimakia beraber OrmanSS arazi
kiilammi dismda kaldigi igili idaresinceAdarelennce tespit edilmis olan
alanlarda: w sa bu planin onayi Oncesi onayli imar plani kosulari gegeriidr.
B.14.5. Orman afanian icinde, 6zel milkiyeti kesinlesins (tapuya tesal

edImis) ve bu planm ortayindan fince onayh knar plani bukinmayan alanlarda
yapilanma kosuian ve Hraz islemlerinde Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar*
tashgi altinda yer alan hiikiimler gegerlidir. Miistemilatlar emsale dahidir.
B.14.6. Orman alanlan igerisindeki (Mn ile 6ngérilen ydtarda Oman ve Su

17 ri Bakanhgr'nin Izni alinmadan yol genisletme ve yeni )«l agma calismasi
yapilamaz.

8.14.7. Planda orman aiani olaiaK tanimli olmasina ragmen, orman Kanunu’nun
Z.maddesirvn (b) bentf kapsami disina cikarilip hazineye devmduerek 6zel
mulkiyete satisi gerceklesmis olan alanlar, m<tfikeme kararlan sonucu dogacak
haklar sakl kalmak kaydina, satis amaglari d(H|ultusunda ki*lanilacaktir.
B.14.8. Kentsel alan olarak imar planina koru edilerek 6zel maliiyele satigi
gercektestrihtisolan 2/B vasifli 6rselerde, “man ve Su Isleri Bakartfii ile
Mat” tekanligrnin yeWI kurumiarindan uygun goris tinmak kaydiyla satis
amaci dogaiHusurvla ytmrlakteki imar planina gére uygulama japilabilir.

B.14.9. Planda ornian alani olarak gosterimi yvibnakla birlikte, Onnan
Kanunu'nun ¢.maddesinin (b) bentf kusaminda kaJan parsler var ee, bu
parsellere” ozel mukiyete satisi gerceidesmis darplara yonelik knar plani
ta”)leri; Antalya Burdur Isparta Plsilama Bolgesi 1/100.000 <IHgeMi Cevre
Duizer« Ram hukimlen kusaminda beletiyesince dedertendirieceklir.



