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BAŞKANLIK MAKAMINA

Döşemealtı Belediye Meclisinin 03.05.2017 tarih ve 91 sayılı kararı üe uygun bulunan, 
Yeniköy, Tornalar, Bahçeyaka ve Çıplaklı Mahalle sınırlarının bir kısmını kapsayan alan 
içerisinde kullanılan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notlarının revize edilerek yeniden 
düzenlenmesine ilişkin hazırlanan, 4839,36 Plan İşlem Numaralı, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 
Planı Değişikliğinin incelenerek, karara bağlanmak üzere Büyûkşehir Belediye Meclisine 
havalesini arz ederim.
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T.C.
ANTALYA DÖŞEM EALTI BELEDİYESİ 

M ECLİS KARARI

Birleşim

Belediye Başkanı : Turgay GENÇ 
Divan Katibi : Bekir DİKMEN 
Divan Katibi : Arzu YILDIRIM

Oturum
l.

Karar Tarihi- Saati 
03/05/2017-14:00

Karar No 
91

KARARIN ÖZÜ: Yeniköy, Tornalar, Bahçeyaka ve Çıplaklı Mahalle sınırlarının bir kısmını
kapsayan alan içerisinde uygulanan l / l 000 ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notlarının revize 
edilerek yeniden düzenlenmesine ilişkin hazırlanan plan notları değişikliğinin İmar Komisyonundan 
geldiği şekli ile kabulüne oy birliği ile karar verildiği hk.

Gündemin 7. maddesinde yer alan; “Yeniköy, Temalar, Bahçeyaka ve Çıplaklı Mahalle 
sınırının bir kısmını kapsayan alan içerisinde uygulanan l / l 000 ölçekli Uygulama İmar Planları 
plan Notlarının revize edilerek düzenlenmesi amacıyla hazırlanan l / l 000 ölçekli Uygulama İmar 
Planı değişikliğinin görüşüldüğü 28/04/2017 tarih ve 20 sayılı İmar Komisyonu toplantı tutanağının 
Belediye Meclisimizce değerlendirilmesi hususunda; OlurTarınıza arz ederim İfadeli İmar ve 
Şehircilik Müdürlüğü’nün 28/04/2017 tarihli 661 sayılı yazısı ve

İM AR KOMİSYONU TOPLANTI TUTANAĞI 
Yeniköy, Tomalar, Bahçeyaka ve Çıplaklı Mahalle sınırlarının bir kısmını kapsayan alan 

içerisinde uygulanan I/IOOO ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notlarının revize edilerek yeniden 
düzenlenmesine ilişkin hazırlanan plan notları değişikliği Komisyonumuzca incelenmiş ve uygun 
olduğu görüşüne varılmıştır. Komisyon raporu imza altına alınarak. Meclisin takdirine sunulmuştur.

Ramazan BAHŞİ 
Komisyon Başkanı 

İmza

Bekir DİKMEN 
Üye 
İmza

Ah COŞANAY 
Üye

İmza’h komisyon karan okundu

Başkan; konuyu görüşmeye açtı, yapılan müzakereler sonucunda İmar Komisyonundan 
geldiği şekli ile oylamaya sundu, işaretle yapılan oylama sonunda;

Yeniköy, Tomalar, Bahçeyaka ve Çıplaklı Mahalle sınırlarının bir kısmını kapsayan alan 
içerisinde uygulanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notlarının revize edilerek yeniden 
düzenlenmesine ilişkin hazırlanan plan notları değişikliğinin İmar Komisyonundan geldiği şekli ile 
kabulüne oy birliği ile karar verildi.

'Mimar ̂ tu ?
I "Belediye Be

Bekir DİKME 
Divik Ketibi'
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k"h=2kat DÛŞÜK-Y05UNLUKLU YERLEŞİK KONUT ALANLARI

m aİTh=fkat DÜŞŞK ^  ALANLARI \

|max^2°kaj DÜŞÜK YOĞUNl İ^KLU'YERLE^K KONUT ALANLARI \

ALT MERKEZ Al 

SİT ALANLARI

YEŞİL AL/NLAF^(çocukbah, park, refü|\vb.) 
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ASKERİ ALAN 

TRAFO ALANLARI 

İLKÖĞRETİM ALANLARI 

ORTAÖĞRETİM ALANLARI 
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SO S Y A İV E I^LTÜ R EL TESİS ALANLARI

MEZARLIK ALANLARI 

TERMİNAL ALANI

\ , x, . uvw.vJLÇEKLİUYGUL^MİîîÎWl«1  PLANI
\  \  \ \  PLAN HÜKÜMLERİ \  \

_)KAPSAM.: \  \ \  ^  \  \
HAZIRLANAN PLAN NOTLARI V eNİKÖY, BAHÇEYAI^, TOMALAR MAHALLELLERI\
İLE ÇIFLAkLi m a k at t ı , siniri^  BİR KISMI İÇERİSİNDE UYGULANACAK OLUP \  
PLANNOTLÂRI YÜRÜrI ü ĞE G I^ C E Y E  KADAR DAHA ÖNCE UYGULANM AKTA^  
OLAN YENİK^lY 1/1000 ^Ç E K Lİ^G U LA M A  İMAR PLANLH^AN^ÜKJİML^
GEÇERLİ OLACAKTIR. \  \ \  \  \  \

_2XGENEIrHÜKC^LER: \  \ \  \  \  \
BU PLAN VE KÖŞULLARINİ3A BELİRtİLMEYEN KONULARDA^ KONUSU VE İLÇİSİNE 
GÖRE; \  \   ̂  ̂ '
-3194 SAYILI İMAR KANUNU^
-PLANLI al anları TİP İMAR ,
-MEKANSAL PLANLAR YAPIMTONETMELİĞİ, \  \
-------------------------- '"KGRUMAVEARAİ^KULLANIMI KANUNU,\ \  \

YAPILACAK'^ AÇILACAK TESİŞLER HAKKIİTOA \

TABİAT VARLIKLARIM KORUMA KANUNUW \

VE İLGİM DİĞER t m W v Z U A T  HÜKÜMI^Rİ GEçW l İDİ^ 
CTİLEN KANUN VE İÖNkrMELİKLER DIŞINDA DİĞER İLGİLİ 

_XERE UYULMASI ZOkUNÛroUR. \  \  V
. (3)  ÖZEL HÜKÜMLER: \  \  \  \  \ \  / ^
\\3.1-SU  BASMAN KOTU 0,50>METREDİİ \  \  \  V /\\2- GÖRÜNÜRDE VE TEMEİ KAZILARDA ORTAYA ÇIKAlsI DÜDEN, M A O ^  GİBİ 
\jEÖtOJİBe0fcUŞUMEAfiÎN ü S tbE R İN İN  VE AĞIZLARININ KAMTILMAMAŞ; /  \

E
TİK ATIK SULARIN BU^OLUŞUMLÂRA VERİMvIEMESİNE^ŞAAT AŞ^Ûj^SIND'A 
LE DİKKAT EDİLECEKTİR VE İLGİLİ KURUM VîÖRÜŞÜ ALINACAKTIR: \  \

MİN ETÜDÜ YAPILMAd )w İ N ^ ; ^  RUHSATI yERİLEMEZ,/ /  V '  V
3.4- PARSEL VE TEMEL APLİKASYONLARI Y A PILM A I^ İN Ş^TA  İZİÎ '̂VERİLŞMEZ.  ̂
3.5\ KONUT ALANLARINDA VE TİCARET ABA2MLARINDA YAPILAN BİNJ^ARDA ÇATI 
YAPILMASI ZORUNLUDUR. \  I  \  \ /  \  \  '
3.6- köŞE PARSELLERDE İNŞAAT CEPHESİ KMTARMAYAN DURUMLARÛA KOMŞU
PARSELLE İKİZ NİZAM YAPILANMASI ZORUNLUDUR./ \  \  A
3.7- TC. MİLLİ SAVUNMA BAKANLİĞI ^TALV a  İŞLEİME MÜDÜRLÜĞÜMİN BORÜ
HATLyklNINKORUNMASI İLE İLGİM/10.01.201-\tARİH\19İ9 SAYILI YAZISIİTOA \ 
BELİRTİLEN İIÜKÜMLEREUYlJLACfeTIR. \  ' | '
3.8- KO>İUT VE TİCARET .^AİjLARINDA EMSALpAHİLİND^MEYİLİ %35 OENFi

' A l m a m a k  KAYDI İLE ç /f f i  ARASI K ^  YAPILABİLİR. \
3.^K0NÜT ALANLARIMA VE TİCARET ALANLARINDAr’̂ I ^ ^ E ^ M A =  
MESAFELERİ İMAR P;^NINDA

■5403 SAYILI TOPRi 
-KARAYOLLA^RI K' 
YÖNETMELİK;

SAYILI KÜLTÜR V 
YÖNÎkMELİĞİ, 
-OTOPARK YÖNETMELİ 
iWRICA YUKARIDA BE] 

/KANUN VE YÖNETMELİK

n 5 m e t r e ty S n 'b a h ç S v i^ ; Q  
' ̂ S A T ^ - I ^ S İ I ^ D U i r " -  

'  E OLACAKTIR.

;iİ4?a0SSIİA EA M .A Jip<D A  ONAYLI I/IOOO ÖLÇEKLİ U Y G U lW ^  1 
^ F Ö S l'ARINDA V E R M İŞ OLAN YAPI YOĞUNLUĞU VE KAT TOKSEKLİĞİNfi, İLİŞKİN

KARARLARJjEÇElU.İDtR. \  \
4.2- AtM rK CADDESİNE CEPHELİ KONUT ALANLARINDA ZİEMİN KATTA 5.5ü METRE
ASMÂ KAT TİCARET UYGULAMASI ZORULU OLUP, ÜST KATLAR KONUT O L A ^  
KULIİANILACAKTIR. \  \
4.3- 20 METRE VE ÜZERİ İMAR YOLLARINA CEPHELİ PARSELLEflDE ZEMİN KATıTA
KONUTALTI TİCARET YAPILABİLİR. \ A
5) TİCAkET ALANLARI (ALT MERKEZ ALANLARI) \ \
5.1- TİCARETiALANLARINDA ONAYLI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGUUyviAJMAR \
PLANLARINDA VERİLMİŞ OLAN YAPI YOĞUNLUĞU VE KAT YÜKSEKLİĞİNE İ L İ ş t e  
k ararlar! GEÇERLİDİR. /  \
5.2- 30 METR£ VE ÜZERİ YOLA CEPHELİ TİCARET ALANLARINDA 5.50 METRE ASMA
KAT UYGULAMASI ZORUNLUDUR. \
5.3- TİCAREİ ALANLARINDA İSTEĞE BAĞLI O L A R ^  SOk KATLARDA İNŞAAT ALAM
KATSAYISINİN %25İ KONUT AMAÇLI OLARAK KÜLLANIIİABİLİR. \

^5^ TİC A R ET ALANLARINDA OTOPARK İHTİTOCI KENDİ I^ARSELİNDE \  /
^ KARŞILANACAKTIR. PARSELİNDE OTOPA^TESİSİMÜMİÜN OLMAYAN V
\  ALANLARDA OTOPARK YÖNETMELİĞj^HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

\ )  AÇIK VE KAPALI SPOR ALANLAr (^
ONAYLI 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULMİA İMAR PLANLAIUNDA ÎANIMLANMIŞ OLAN 
MÜLKİYETİ KAMU ELİNE C^ÇMİŞ VEYA ÖZEL M Ü L ^E T E  KONU TÜM SPOR 
ALANLARINDA; \ /  \
6.1-AÇIKAL^GEREKSİNDİREN (HALI SAHA, Ba/ kETBOL S ^ S I ,  TENİS KORTU 
V.B STOR'TESİSEERÎ~YA£II^ASI DURUMUNDA EMSAL=0. 10, \y ENÇOK=5.50 METRE

^L M A K  îCAYDIYLA, PLANLrALANLAR\TİP İM^R. YÖNETMELİgİNİN 14. MADDE B) 
BENDİNDE TARİFLENEN AÇIK VEYA k SMÎÎOTOPARKLAR İLE SEYİRCİ VE 
SPORCULARIN İHTİYACINA YÖNELİK, BpFE, LOKANTA, PASTA^, ÇAYHANE VE SPOR 
FAALİYETLERİNE YÖNELİK TİCARİ ÜNİTELER DE YER ALABİLİR.

6.2- KAPALI ALAN GEREKSİNDİREN (SPOR SALONU, KAPALI YÜZME HAVUZU,
BİRDEN FAZLA SPORTİF FAALİYETİ BÜNYESİNDE BARINDIRAN ¿NTE^RESÇOR 
KLÜBÜ V.B. SPOR TESİSLERİNİN YAPILMADI DURUMUNDA E M S A İ^ O , YENÇOK:
12.50 METRE OLAMAK KAYDIYLA, PLANLllALANLAR TİP İMAR YÖNETMELİĞİNİNT4T' 
MADDE B) BENDİNDE TARİFLENEN AÇIK V^YA KAPALI O T O P A ^ A R  İLE SEYİRCİ VE 
SPORCULARIN İHTİYAOINATYÖNBLİIO^â , LOKANTA, PAST^,'ÇAYHANE VE 
SPOR FAALİYETLERİÎÎE YÖNELİK TİCARİ ÜNİTELERCE YER-AABİLİR.

\ 7 )  UMUMİ HİZMOT BİNALARI: \  \
BU ALANLAIİDA E=0.60 YENÇ0K=4 KATTIRfYAPI YAKİAŞMA MESABELERİ MİNİMUM 

,__5METRfiOLACAKTIR. \  \
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PLAN AÇIKLAMA RAPORU:

DÖŞEMEALTI İLÇESİ YENİKÖY, BAHÇEYAKA, TOMALAR MAHALLELERİ İLE ÇIPLAKLI 
MAHALLESİNİN BÎR KISMI, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARI PLAN NOTLARI

Bu plan raporu; Döşemealtı İlçesi Yeniköy, Bahçeyaka, Tornalar Mahalleleri ile Çıplakh Mahallesinin bir 
'"ismim kapsayan alanda yürürlükte bulunan, Döşemealtı Belediye Meclisi’nin 08.09.2009 tarih ve 90 sayılı kararı 
.le uygun bulunarak Antalya Büyûkşehir Belediye Meclisi’nin de 14.12.2009 tarih ve 549 sayılı karan ile 
onaylanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Plam “Plan Notu Hükümleri” nin revize edilmesi konusunu 
içermektedir.

Öneri 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planları Plan Notu Hükümleri aşağıdaki gibidir;

1)KAPSAM:
HAZIRLANAN PLAN NOTLARI YENİKÖY, BAHÇEYAKA, TOMALAR MAHALLELLERİ İLE 
ÇIPLAKLI MAHALLE SINIRININ BİR KISMI İÇERİSİNDE UYGULANACAK OLUP PLAN NOTLARI 
YÜRÜRLÜĞE GİRİNCEYE KADAR DAHA ÖNCE UYGULANMAKTA OLAN YENİKÖY 1/1000 
ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN HÜKÜMLERİ GEÇERLİ OLACAKTIR.

2) GENEL HÜKÜMLER:
BU PLAN VE KOŞULLARINDA BELİRTİLMEYEN KONULARDA, KONUSU VE İLGİSİNE GÖRE;
-3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
-PLANLI ALANLAR TIP İMAR YÖNETMELİĞİ,
-MEKANSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELİĞİ,
.403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU,

-KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİK, 
-2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE YÖNETMELİĞİ, 
-OTOPARK YÖNETMELİĞİ VE İLGİLİ DİĞER TÜM MEVZUAT HÜKÜMLERİ GEÇERLIDIR. AYRICA 
YUKARIDA BELİRTİLEN KANUN VE YÖNETMELİKLER DIŞINDA DİĞER İLGİLİ KANUN VE 
YÖNETMELİKLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3) ÖZEL HÜKÜMLER:
3.1- SU BASMAN KOTU 0,50 METRE’DİR.
3.2- GÖRÜNÜRDE VE TEMEL KAZILARINDA ORTAYA ÇIKAN DÜDEN, MAĞARA GİBİ JEOLOJİK 
OLUŞUMLARIN ÜZERLERİNİN VE AĞIZLARININ KAPATILMAMASI; FOSEPTIK ATIK SULARIN BU 
OLUŞUMLARA VERİLMEMESİNE İNŞAAT AŞAMASINDA ÖNEMLE DİKKAT EDİLECEKTİR VE 
il g il i  KURUM GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR.
3.3- ZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ.
3.4- PARSEL VE TEMEL APLİKASYONLARI YAPILMADAN İNŞAATA İZİN VERİLEMEZ.
3.5- KONUT ALANLARINDA VE TİCARET ALANLARINDA YAPILAN BİNALARDA ÇATI YAPILMASI 
ZORUNLUDUR.
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3.6- KÖŞE PARSELLERDE İNŞAAT CEPHESİ KURTARMAYAN DURUMLARDA KOMŞU PARSELLE 
İKİZ NİZAM YAPILANMASI ZORUNLUDUR.
3.7- T.C. MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI ANTALYA İŞLETME MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN BORU 
HATLARININ KORUNMASI İLE İLGİLİ 10.01.2017 TARİH 1919 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN 
HÜKÜMLERE UYULACAKTIR.
3.8- KONUT VE TİCARET ALANLARINDA EMSAL DAHİLÎNDE MEYİLİ %35 DEN FAZLA OLMAMAK 
KAYDI İLE ÇATI ARASI KAT YAPILABİLİR.
3.9- KONUT ALANLARINDA VE TİCARET ALANLARINDA YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ İMAR 
•İLANINDA BELİRTİLMEMİŞ İSE;
üN  BAHÇE MESAFESİ 5 METRE; YAN BAHÇE MESAFELERİ 1,2 VE 3 KAT YAPILMASI 
DURUMUNDA 3 METRE; 4 KAT YAPILMASI DURUMUNDA 3.5 METRE; 5 KAT YAPILMASI 
DURUMUNDA İSE 4 METRE OLACAKTIR.

4) KONUT ALANLARI
4.1- KONUT ALANLARINDA ONAYLI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARINDA 
VERİLMİŞ OLAN YAPI YOĞUNLUĞU VE KAT YÜKSEKLİĞİNE İLİŞKİN KARARLAR GEÇERLİDİR.
4.2- ATATÜRK CADDESİNE CEPHELİ KONUT ALANLARINDA ZEMİN KATTA 5.50 METRE ASMA 
KAT TİCARET UYGULAMASI ZORULU OLUP, ÜST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILACAKTIR.
4.3- 20 METRE VE ÜZERİ İMAR YOLLARINA CEPHELİ PARSELLERDE ZEMİN KATTA KONUTALTI 
TİCARET YAPILABİLİR.

5) TİCARET ALANLARI (ALT M ERKEZ ALANLARI)
5.1- TİCARET ALANLARINDA ONAYLI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARINDA 
VERİLMİŞ OLAN YAPI YOĞUNLUĞU VE KAT YÜKSEKLİĞİNE İLİŞKİN KARARLAR GEÇERLİDİR.
5.2- 30 METRE VE ÜZERİ YOLA CEPHELİ TİCARET ALANLARINDA 5.50 METRE ASMA KAT 
' ’YGULAMASI ZORUNLUDUR.
0.3- TİCARET ALANLARINDA İSTEĞE BAĞLI OLARAK SON KATLARDA İNŞAAT ALANI 
KATSAYISININ %25’İ KONUT AMAÇLI OLARAK KULLANILABİLİR.
5.4- TİCARET ALANLARINDA OTOPARK İHTİYACI KENDİ PARSELİNDE KARŞILANACAKTIR. 
PARSELİNDE OTOPARK TESİSİ MÜMKÜN OLMAYAN ALANLARDA OTOPARK YÖNETMELİĞİ 
HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

6) AÇIK VE KAPALI SPOR ALANLARI
ONAYLI 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARINDA TANIMLANMIŞ OLAN MÜLKİYETİ 
KAMU ELİNE GEÇMİŞ VEYA ÖZEL MÜLKİYETE KONU TÜM “SPOR ALANLARF’NDA;

6.1- AÇIK ALAN GEREKSİNDİREN (HALI SAHA, BASKETBOL SAHASI, TENİS KORTU V.B SPOR 
TESİSLERİ YAPILMASI DURUMUNDA EMSAL^O.IO, YENÇOK=5.50 METRE OLMAK KAYDİYLA, 
PLANLI ALANLAR TİP İMAR YÖNETMELİĞİNİN 14. MADDE B) BENDİNDE TARİFLENEN AÇIK 
VEYA KAPALI OTOPARKLAR İLE SEYİRCİ VE SPORCULARIN İHTİYACINA YÖNELİK, BÜFE, 
LOKANTA, PASTANE, ÇAYHANE VE SPOR FAALİYETLERİNE YÖNELİK TİCARİ ÜNİTELER DE YER 
ALABİLİR.



DÖŞEM EALTI BELEDİYESİ 
İmar ve Şehircilik Müdürlüğü EXPO.î : : c

^  K  T  A  L

6.2- KAPALI ALAN GEREKSİNDİREN (SPOR SALONU, KAPALI YÜZME HAVUZU, BİRDEN FAZLA 
SPORTİF FAALİYETİ BÜNYESİNDE BARINDIRAN ENTEGRE SPOR KLÜBÜ V.B. SPOR 
TESİSLERİNİN YAPILMASI DURUMUNDA EMSAL; 0.50, YENÇOK: 12.50 METRE OLAMAK 
KAYDIYLA, PLANLI ALANLAR TİP İMAR YÖNETMELİĞİNİN 14. MADDE B) BENDİNDE 
TARİFLENEN AÇIK VEYA KAPALI OTOPARKLAR İLE SEYİRCİ VE SPORCULARIN İHTİYACINA 
YÖNELİK, BÜFE , LOKANTA, PASTANE, ÇAYHANE VE SPOR FAALİYETLERİNE YÖNELİK TİCARİ 
ÜNİTELER DE YER ALABİLİR.

7) UMUMİ HİZM ET BİNALARI:
BU ALANLARDA E^O.60 YENÇ0K=^4 KAT’TIR. YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ MİNİMUM 5 METRE 
OLACAKTIR.



DÖ ŞEM EALTI BELED İYESİ 

1/1000 Ö LÇ E K Lİ U Y G U LA M A  İM A R  PLANI 

PLAN H Ü KÜ M LERİ

1)KA PSA M :

HAZIRLANAN PLAN NOTLARI YENİKÖY, BAHÇEYAKA, TOMALAR 
MAHALLELLERİ İLE ÇIPLAKLI MAHALLE SINIRININ BİR KISMI İÇERİSİNDE 
UYGULANACAK OLUP PLAN NOTLARI YÜRÜRLÜĞE GİRİNCEYE KADAR DAHA 
ÖNCE UYGULANMAKTA OLAN YENİKÖY 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 
PLANI PLAN HÜKÜMLERİ GEÇERLİ OLACAKTIR

2) G EN E L H Ü KÜ M LER :

BU PLAN VE KOŞULLARINDA BELİRTİLMEYEN KONULARDA, KONUSU VE 
İLGİSİNE GÖRE;

-3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,

-PLANLI ALANLAR TİP İMAR YÖNETMELİĞİ,

-MEKANSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELİĞİ,

-5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU,

-KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA 
YÖNETMELİK,

-2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE 
YÖNETMELİĞİ,

-OTOPARK YÖNETMELİĞİ VE İLGİLİ DİĞER TÜM MEVZUAT HÜKÜMLERİ 
GEÇERLİDİR. AYRICA YUKARIDA BELİRTİLEN KANUN VE YÖNETMELİKLER 
DIŞINDA DİĞER İLGİLİ KANUN VE YÖNETMELİKLERE UYULMASI 
ZORUNLUDUR.

3) Ö ZEL H Ü KÜ M LER :

3.1- SU BASMAN KOTU 0,50 METRE’DİR.

3.2- GÖRÜNÜRDE VE TEMEL KAZILARINDA ORTAYA ÇIKAN DÜDEN, MAĞARA 
GİBİ JEOLOJİK OLUŞUMLARIN ÜZERLERİNİN VE AĞIZLARININ 
KAPATILMAMASI; FOSEPTİK ATIK SULARIN BU OLUŞUMLARA 
VERİLMEMESİNE İNŞAAT AŞAMASINDA ÖNEMLE DİKKAT EDİLECEKTİR VE 
İLGİLİ KURUM GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR.

3 .3 -ZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ.

3.4- PARSEL VE TEMEL APLİKASYONLARI YAPILMADAN İNŞAATA İZİN 
VERİLEMEZ.



3.5- KONUT ALANLARINDA VE TİCARET ALANLARINDA YAPILAN BİNALARDA 
ÇATI YAPILMASI ZORUNLUDUR.

3.6- KÖŞE PARSELLERDE İNŞAAT CEPHESİ KURTARMAYAN DURUMLARDA 
KOMŞU PARSELLE İKİZ NİZAM YAPIU\NMASI ZORUNLUDUR.

3.7- T.C. MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI ANTALYA İŞLETME MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 
BORU HATLARININ KORUNMASI İLE İLGİLİ 10.01.2017 TARİH 1919 SAYILI 
YAZISINDA BELİRTİLEN HÜKÜMLERE UYULACAKTIR.

3.8- KONUT VE TİCARET ALANLARINDA EMSAL DAHİLİNDE MEYİLİ %35 DEN 
FAZLA OLMAMAK KAYDI İLE ÇATI ARASI KAT YAPILABİLİR.

3.9- KONUT ALANLARINDA VE TİCARET ALANLARINDA YAPI YAKLAŞMA 
MESAFELERİ İMAR PLANINDA BELİRTİLMEMİŞ İSE;

ÖN BAHÇE MESAFESİ 5 METRE; YAN BAHÇE MESAFELERİ 1,2 VE 3 KAT 
YAPILMASI DURUMUNDA 3 METRE; 4 KAT YAPILMASI DURUMUNDA 3.5 
METRE; 5 KAT YAPILMASI DURUMUNDA İSE 4 METRE OLACAKTIR,

4) KO NU T A L A N L A R I

4.1- KONUT ALANLARINDA ONAYLI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 
PLANLARINDA VERİLMİŞ OLAN YAPI YOĞUNLUĞU VE KAT YÜKSEKLİĞİNE 
İLİŞKİN KARARLAR GEÇERLİDİR.

4.2- ATATÜRK CADDESİNE CEPHELİ KONUT ALANLARINDA ZEMİN KATTA 5.50 
METRE ASMA KAT TİCARET UYGULAMASI ZORULU OLUP, ÜST KATLAR 
KONUT OLARAK KULLANILACAKTIR.

4.3- 20 METRE VE ÜZERİ İMAR YOLLARINA CEPHELİ PARSELLERDE ZEMİN 
KATTA KONUTALTI TİCARET YAPILABİLİR.

5) T İC AR ET A L A N L A R I (A LT  M ER KEZ A LA N L A R I)

5.1- TİCARET ALANLARINDA ONAYLI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 
PLANLARINDA VERİLMİŞ OLAN YAPI YOĞUNLUĞU VE KAT YÜKSEKLİĞİNE 
İLİŞKİN KARARLAR GEÇERLİDİR.

5.2- 30 METRE VE ÜZERİ YOLA CEPHELİ TİCARET ALANLARINDA 5,50 METRE 
ASMA KAT UYGULAMASI ZORUNLUDUR.

5.3- TİCARET ALANU\RINDA İSTEĞE BAĞLI OLARAK SON KATLARDA İNŞAAT 
ALANI KATSAYISININ %25'i KONUT AMAÇLI OLARAK KULLANILABİLİR.

5.4- TİCARET ALANLARINDA OTOPARK İHTİYACI KENDİ PARSELİNDE 
KARŞILANACAKTIR. PARSELİNDE OTOPARK TESİSİ MÜMKÜN OLMAYAN 
ALANLARDA OTOPARK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.



6) A Ç IK  VE K A P A L I SP O R  A L A N L A R I

ONAYLI 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARINDA TANIMLANMIŞ OLAN 
MÜLKİYETİ KAMU ELİNE GEÇMİŞ VEYA ÖZEL MÜLKİYETE KONU TÜM "SPOR 
ALANLARI”NDA;

6.1- AÇIK ALAN GEREKSİNDİREN (HALI SAHA, BASKETBOL SAHASI, TENİS 
KORTU V.B SPOR TESİSLERİ YAPILMASI DURUMUNDA EMSAL=0.10, 
YENÇOK=5.50 METRE OLMAK KAYDİYLA, PLANLI ALANLAR TİP İMAR 
YÖNETMELİĞİNİN 14. MADDE B) BENDİNDE TARİFLENEN AÇIK VEYA KAPALI 
OTOPARKLAR İLE SEYİRCİ VE SPORCULARIN İHTİYACINA YÖNELİK, BÜFE, 
LOKANTA, PASTANE, ÇAYHANE VE SPOR FAALİYETLERİNE YÖNELİK TİCARİ 
ÜNİTELER DE YER ALABİLİR.

6.2- KAPALI ALAN GEREKSİNDİREN (SPOR SALONU, KAPALI YÜZME HAVUZU, 
BİRDEN FAZLA SPORTİF FAALİYETİ BÜNYESİNDE BARINDIRAN ENTEGRE 
SPOR KLÜBÜ V.B. SPOR TESİSLERİNİN YAPILMASI DURUMUNDA EMSAL: 0.50, 
YENÇOK: 12.50 METRE OLAMAK KAYDİYLA, PLANLI ALANLAR TİP İMAR 
YÖNETMELİĞİNİN 14. MADDE B) BENDİNDE TARİFLENEN AÇIK VEYA KAPALI 
OTOPARKLAR İLE SEYİRCİ VE SPORCULARIN İHTİYACINA YÖNELİK, BÜFE , 
LOKANTA, PASTANE, ÇAYHANE VE SPOR FAALİYETLERİNE YÖNELİK TİCARİ 
ÜNİTELER DE YER ALABİLİR.

7) UM UM İ H İZM ET B İN A LA R I:

BU ALANLARDA E=0.60 YENÇ0K=4 KATTIR. YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ
MİNİMUM 5 METRE OLACAKTIR.



DÖ ŞEM EALTI BELED İYESİ 

1/1000 Ö LÇ E K Lİ U Y G U LAM A İM AR PLANI 

PLAN  H Ü KÜ M LERİ

1)KA PSA M :

HAZIRLANAN PLAN NOTLARI YENİKÖY, BAHÇEYAKA,TÖMALAR 
MAHALLELLERİ İLE ÇIPLAKLI MAHALLE SINIRININ BİR KISMI İÇERİSİNDE 
UYGULANACAK OLUP PLAN NOTLARI YÜRÜRLÜĞE GİRİNCEYE KADAR DAHA 
ÖNCE UYGULANMAKTA OLAN YENİKÖY 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 
PLANI PLAN HÜKÜMLERİ GEÇERLİ OLACAKTIR.

2) G EN E L H Ü KÜ M LER :

BU PLAN VE KOŞULLARINDA BELİRTİLMEYEN KONULARDA, KONUSU VE 
İLGİSİNE GÖRE;

-3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,

-PLANLI ALANLAR TİP İMAR YÖNETMELİĞİ,

-MEKANSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELİĞİ,

-5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU,

-KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA 
YÖNETMELİK,

-2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE 
YÖNETMELİĞİ,

-OTOPARK YÖNETMELİĞİ VE İLGİLİ DİĞER TÜM MEVZUAT HÜKÜMLERİ 
GEÇERLİDİR. AYRICA YUKARIDA BELİRTİLEN KANUN VE YÖNETMELİKLER 
DIŞINDA DİĞER İLGİLİ KANUN VE YÖNETMELİKLERE UYULMASI 
ZORUNLUDUR.

3) Ö ZEL H Ü KÜ M LER :

3.1- SU BASMAN KOTU 0,50 METRE’DİR.

3.2- GÖRÜNÜRDE VE TEMEL KAZILARINDA ORTAYA ÇIKAN DÜDEN, MAĞARA 
GİBİ JEOLOJİK OLUŞUMLARIN ÜZERLERİNİN VE AĞIZLARININ 
KAPATILMAMASI; FOSEPTİK ATIK SULARIN BU OLUŞUMLARA 
VERİLMEMESİNE İNŞ/V\T AŞAMASINDA ÖNEMLE DİKKAT EDİLECEKTİR VE 
İLGİLİ KURUM GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR.

3 .3 -ZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ.

3.4- PARSEL VE TEMEL APLİKASYONLARI YAPILMADAN İNŞAATA İZİN 
VERİLEMEZ.



3.5- KONUT ALANLARINDA VE TİCARET ALANLARINDA YAPILAN BİNALARDA 
ÇATI YAPILMASI ZORUNLUDUR.

3.6- KÖŞE PARSELLERDE İNŞAAT CEPHESİ KURTARMAYAN DURUMLARDA 
KOMŞU PARSELLE İKİZ NİZAM YAPILANMASI ZORUNLUDUR.

3.7- T.C. MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI ANTALYA İŞLETME MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 
BORU HATLARININ KORUNMASI İLE İLGİLİ 10.01.2017 TARİH 1919 SAYILI 
YAZISINDA BELİRTİLEN HÜKÜMLERE UYULACAKTIR.

3.8- KONUT VE TİCARET ALANLARINDA EMSAL DAHİLİNDE MEYİLİ %35 DEN 
FAZLA OLMAMAK KAYDI İLE ÇATI ARASI KAT YAPILABİLİR.

3.9- KONUT ALANLARINDA VE TİCARET ALANLARINDA YAPI YAKLAŞMA 
MESAFELERİ İMAR PLANINDA BELİRTİLMEMİŞ İSE;

ÖN BAHÇE MESAFESİ 5 METRE; YAN BAHÇE MESAFELERİ 1,2 VE 3 KAT 
YAPILMASI DURUMUNDA 3 METRE; 4 KAT YAPILMASI DURUMUNDA 3.5 
METRE; 5 KAT YAPILMASI DURUMUNDA İSE 4 METRE OLACAKTIR.

4) KO N U T A L A N L A R I

4 .1- KONUT ALANLARINDA ONAYLI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 
PLANLARINDA VERİLMİŞ OLAN YAPI YOĞUNLUĞU VE KAT YÜKSEKLİĞİNE 
İLİŞKİN KARARLAR GEÇERLİDİR.

4.2- ATATÜRK CADDESİNE CEPHELİ KONUT ALANLARINDA ZEMİN KATTA 5.50 
METRE ASMA KAT TİCARET UYGULAMASI ZORULU OLUP, ÜST KATLAR 
KONUT OLARAK KULLANILACAKTIR.

4.3- 20 METRE VE ÜZERİ İMAR YOLLARINA CEPHELİ PARSELLERDE ZEMİN 
KATTA KONUTALTI TİCARET YAPILABİLİR.

5) T İC AR ET A L A N L A R I (A LT  M ER KEZ A LA N L A R I)

5.1- TİCARET ALANLARINDA ONAYLI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 
PLANLARINDA VERİLMİŞ OLAN YAPI YOĞUNLUĞU VE KAT YÜKSEKLİĞİNE 
İLİŞKİN KARARLAR GEÇERLİDİR.

5.2- 30 METRE VE ÜZERİ YOLA CEPHELİ TİCARET ALANLARINDA 5.50 METRE 
ASMA KAT UYGULAMASI ZORUNLUDUR.

5.3- TİCARET ALANLARINDA İSTEĞE BAĞLI OLARAK SON KATLARDA İNŞAAT 
ALANI KATSAYISININ %25'i KONUT AMAÇLI OLARAK KULLANIUBİLİR.

5.4- TİCARET ALANLARINDA OTOPARK İHTİYACI KENDİ PARSELİNDE 
KARŞILANACAKTIR. PARSELİNDE OTOPARK TESİSİ MÜMKÜN OLMAYAN 
ALANLARDA OTOPARK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.



6) A Ç IK  VE K A P A L I SP O R  A LA N LA R I

ONAYLI 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARINDA TANIMLANMIŞ OLAN 
MÜLKİYETİ KAMU ELİNE GEÇMİŞ VEYA ÖZEL MÜLKİYETE KONU TÜM “SPOR 
ALANLARr’NDA;

6.1- AÇIK ALAN GEREKSİNDİREN (HALI SAHA, BASKETBOL SAHASI, TENİS 
KORTU V.B SPOR TESİSLERİ YAPILMASI DURUMUNDA EMSAL=0.10, 
YENÇOK=5.50 METRE OLMAK KAYDIYLA, PLANLI ALANLAR TİP İMAR 
YÖNETMELİĞİNİN 14. MADDE B) BENDİNDE TARİFLENEN AÇIK VEYA KAPALI 
OTOPARKLAR İLE SEYİRCİ VE SPORCULARIN İHTİYACINA YÖNELİK, BÜFE, 
LOKANTA, PASTANE, ÇAYHANE VE SPOR FAALİYETLERİNE YÖNELİK TİCARİ 
ÜNİTELER DE YER ALABİLİR.

6.2- KAPALI ALAN GEREKSİNDİREN (SPOR SALONU, KAPALI YÜZME HAVUZU, 
BİRDEN FAZLA SPORTİF FAALİYETİ BÜNYESİNDE BARINDIRAN ENTEGRE 
SPOR KLÜBÜ V.B. SPOR TESİSLERİNİN YAPILMASI DURUMUNDA EMSAL: 0.50, 
YENÇOK: 12.50 METRE OLAMAK KAYDIYLA, PLANLI ALANLAR TİP İMAR 
YÖNETMELİĞİNİN 14. MADDE B) BENDİNDE TARİFLENEN AÇIK VEYA KAPALI 
OTOPARKLAR İLE SEYİRCİ VE SPORCULARIN İHTİYACINA YÖNELİK, BÜFE , 
LOKANTA, PASTANE, ÇAYHANE VE SPOR FAALİYETLERİNE YÖNELİK TİCARİ 
ÜNİTELER DE YER ALABİLİR.

7) UMUMİ H İZM ET B İN A LA R I;

BU ALANLARDA E=0.60 YENÇ0K=4 KATTIR. YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ
MİNİMUM 5 METRE OLACAKTIR.



v B M î v c o y  M ^ M c v n

PLAN NOTLARI

1.Planlama atanında 5216 sayılı yasa uyarınca revize edilmekte olan Antalya 
Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği yürürlüğe girinceye kadar Planlı Alanlar 
Tip İmar Yönetmeliği geçerlidir.

2.Su basman kotu 0.50 m.dir. Ayrıca su basman kotu verilirken sel,su taşkını 
vb.durumlara dikkat edilecektir.

3.Görünürde veya temel kazılarında ortaya çıkan Düden,Mağara gibi jeolojik 
oluşumların üzerlerinin ve ağızlarının kapatılması;foseptik atık suların bu 
oluşumlara verilmemesine ruhsat ve inşaat faaliyetlerinde dikkat edilecektir.

4.Zemin etüdü yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez.

5.Parsel ve teme! aplikasyonları yapılmadan İnşaat ruhsatı verilemez.

e.Tarım alanları ile ilgili kullanım kararları ve yapılaşma koşullan 5403 
sayılı Toprak Kanunu uyarınca gerekli izinler tamamlanarak belirlenecektir.

7.Arkeolojik, Kentsel, Doğal Sit Alanları ile etkileme geçiş bölgelerinde,
2863/5226 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu ve Yönetmelikleri 
ile Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulunun ilke kararlarına 
uyulacaktır. Ayrıca bu alanlarda imar planı, imar uygulaması, proje ve inşaat 
aşamalarında Antalya Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun karar 
ve görüşlerine uyulacaktır.

8.Milli Savunma Bakanlığı Ant Başkanlığı Batı Bölge inc i İşletme Müdürlüğü'nün; 
ekte verilen Boru Hatlarının korunmasıyla ilgili 16 Ocak 2007 gün ve 33 sayılı 
yazısındaki karar ve görüşlerine uyulacaktır.

9-Köşe parsellerde inşaat cephesi kurtarmayan durumlarda komşu parselle ikiz 
nizam yapılanması zorunludur

KONUT ALANLARI

a. YÜKSEK YOĞUNLUKLU YERLEŞİK KONUT alanlarında;E=0.9D.max.h=5(beş)kat 
olâC3ktı r
b. YÜKSEK YOĞUNLUKLU YERLEŞİK KONUT alanlarmda;E=0.80,max.h=5(beş)kat 
olacaktır.
c.ORTA YOĞUNLUKLU YERLEŞİK KONUT alanlarında; E=0.60,max.h=3(üç)kat olacaktır.
d.ORTA YOĞUNLUKLU YERLEŞİK KONUT alanlarında; E=0.50.max.h=2(iki)kat olacaktır.
e.ORTA YOĞUNLUKLU YERLEŞİK KONUT alanlarında; E=0.40.max.h=2(iki)kat olacaktır.
f.DÜŞÜK YOĞUNLUKLU YERLEŞİK KONUT alanlarında; E=0.30,max.h=2(iki)kat olacaktır.
g.DÜŞÜK YOĞUNLUKLU YERLEŞİK KONUT alanlarında; E=0.20,max.h=2(iki)kat olacaktır.
h.20 metre ve üzeri yola cepheli parsellerde zemin kat ticari amaçlı 
kullanılabilir.
I.Konut alanlarında yapı yaklaşma mesafeleri;
-Ön bahçe mesafesi 5 metre.
-Yan bahçe mesafeleri; 1.2 ve 3kat yapılması durumunda yan bahçe mesafesi 3 

metre;4 kat yapılması durumunda yan bahçe mesafesi 3.5 metre; 5 kat yapılması 
durumunda yan bahçe mesafesi 4 metre olacaktır.
¡.Emsal dahilinde meyili %35'den fazla olmamak kaydı ile çatı arası kat 
yapılabilir.
j.Atatürk Caddesine cepheli konut alanlarında 5.50m dükkan kotu çekme(asma)kat 
olacaktır.
ALT MERKEZ A lA H İAR l

a.Ticari amaçlı kullanışlar ve yapılar için ayrılmış bölgelerdir. Bu bölgelerde 
büro. işhanı,gazlno,lokanta,çarşı, çok katlı mağaza, banka, otel,sinema,tiyatro gibi 
sosyal kültürel tesisler vb ticari kullanışlar yer alabilir.
b.Alt merkez alanlarında E=1.00 olarak belirlenmiştir. Bu alanlarda maksimum 5 
kat yapılabilir
c.Alt merkez alanlarında yapı yaklaşma mesafeleri;
-Ön bahçe mesafesi 5 metre,
-Yan bahçe mesafeleri: 1,2 ve 3kat yapılması durumunda yan bahçe mesafesi 3 

metre;4 kat yapılması durumunda yan bahçe mesafesi 3.5 metre; 5 kat yapılması 
durumunda yan bahçe mesafesi 4 metre olacaktır
d.30 metre ve üzeri yola cepheli parsellerde;5.6Cm dükkan kotu çekme(asma)kat 
olacaktır
e.Alt merkez alanlarında isteğe bağlı olarak son katlarda, inşaat alanı 
katsayısının %25 'i konut amaçlı olarak kullanılabilir
f.Emsal dahilinde meyili %35'den fazla olmamak kaydı ile çatı arası kat 
yapılabilir
g.Alt merkez alanlarında otopark ihtiyacı kendi parselinde karşılanacaktır, 
h Küçük Sanayi Sitelerinde küçük ve orta ölçekte, çevre kirliliği etkileri 
olmayan onarım ve imalat yapan işletmeler yer atabilir Bu alanlarda E=0.40 ve 
max.h=2kat olarak belirlenmiştir.


