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BASKANLIK MAKAMINA

Konyaalti Belediye Meclisinin 05.05.2017 tarih ve 54 sayili karari Ge uygun bulunan,
Arapsuyu MahaUesi smulari igerisinde yer alan 3780 ada 10 nolu parselin turizm+2. Konut
alanindan ticaret+konut alanina doénudsttrilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ceUi Uygulama

imar Plani degisikli§inin incelenerek, karara badlanmak lizere Buylksehir Belediye Mecisine
havalesini arz ederim.
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MECLIS KARARI
. o DONEMI MAY1S/2017
MECLIS BASKANI : Muhittin BOCEK TARiHI 05/05/2017
DIVAN KATIBI : Buket DAGLI BIRLESIM 1
DIVAN KATIiBi  :Ali POLAT OTURUM 2
KATILAN UYE SAYISI 32/21

MUDURLUGU Emlak ve istimlak Midurliginin 24/04/2017 tarih ve 1043 sayili yazisi.
Arapsuyu Mahallesi 3780 ada 10 nolu parsel i¢in hazirlanan uygulama imar plani
derisikligi, imar Komisyonundan geldigi sekliyle; oy birligi ile kabul edilmistir.

GUNDEM NO 04 KARAR NO 54

ANTALYA KONYAALTI BELEDIYE MECLISI’NIN 05/05/2017 TARIH,
54 SAYILI KARARIDIR

0zu

“Baskanlik Makamina;
ilgi - ilgi; Zehra Tabur’un 31.01.2017 giin ve 1638 evrak kayit nolu dilekgesi.

ilgi, dilekge ile Arapsuyu Mahallesi 3780 ada 10 nolu parselde 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi talep edilmektedir.

Konu, 06.04.2017 giin ve 49 sayili Konyaalti Belediye Meclisi Karan ile imar Komisyonuna
havale edilmistir.

imar Komisyonunun 21.04.2017 gin ve 10 sayih raporu yazimiz ekinde olup, konunun
gorisiilmek Uzere Meclise havalesini arz ederim.” ifadeli, Emlak ve istimlak Mudurlaginin
24/04/2017 tarih ve 1043 sayili yazisi.

iIMAR KOMIiISYONU RAPORU

KOMIiISYONA HAVALE EDEN

. KOMISYON TOPLANTISININ
MECLIS KARARININ

Karar Tarihi 06.04.2017 Karar Tarihi 21.04.2017
Karar No 49 Karar No 10
Mudiarliagu Emlak ve istimlak Midurligu
520 37?.0.A.C£E;:l 10 nolu parsel i¢in hazirlanan uygulama imar plani
degisikligi.

KARAR

Arapsuyu Mabhallesi 3780 ada 10 nolu parselde 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi talep edilmistir. Degisiklik ile Turizm + Il. Konut Tercihli Kullanim Alani olarak planli
parsel Ticaret + Konut (TICK) Karma Kullanim Alanina dénistiirilmektedir.

Konuya iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi 13.05.2016 giin ve 575 sayil
Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi karari ile onaylanmis olup, bahse konu parsel bu planda
“Mevcut Tercihli Kullanim Alaninda (M)” kalmaktadir. Bu alanlar; plan gecmisi itiban ile Konut
kullaniminin bulundugu ve devam ettirilece§i alanlar olarak belirlenmistir ve bir dnceki plan karari
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ile konut kullanim imkani var oldugundan aynca Sosyal ve Teknik Altyapi Alani ayrilmasi
gerekmemektedir.

Bu kapsamda; parselde 6nerilen Ticaret + Konut (TICK) fonksiyonunun 1/5000 6lcekli
nazim imar plani ve plan notlan ile uyumlu oldugu, parselde mevcut kat adedi, insaat alani ve cekme
mesafelerinde herhangi bir degisiklik dngérmedigi dikkate alinarak talep edilen plan degisikligi
Komisyonumuzca degerlendirilerek uygun bulunmus olup, Meclisin takdirine sunulmustur.” ifadeli;
Komisyon Baskani Cansel TUNCER (imzali). Komisyon Baskani V. Omer Faruk DALBUDAK
(imzali), Sozcti Omer OZGUR (imzali), Uye Halil Tolga AYVAZOGLU (imzali), Uye Osman Ali
ECIS (imzali) imar Komisyonu raporu.

Baskan; konuyu muzakereye actl. Yapilan miuzakereler sonucunda oylamaya gegildi.
Yapilan oylama sonucunda;

Arapsuyu Mahallesi 3780 ada 10 nolu parsel icin hazirlanan uygulama imar plani degisikligi,
imar Komisyonundan geldigi sekliyle; oybirligi ile kabul edilmistir.

Belediye BasTcani Buket DaGLI Ali POLAT
Meclis Baskani Divan Katibi Divan Katibi

94(M)3877.FR.26/R,U1/2.2
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ANTALYA KONYAALTI BELEDIYESI
3780 ADA 10 PARSELIN
KARMA KULLANIM-TICK (TICARET + KONUT) OLARAK BELIRLENMESINE iLiSKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

[.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine alan; Antalya ili, Konyaalti ilgesi, Arapsuyu Mahallesi sinirlari dahilinde 19J-4A
nolu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani paftasinda kalmaktadir. S6z konusu alan Belediye

caddesinin gilineyinde 607 nolu soka§a cephelidir.

Uydu Fotografi

Halihazir ve Kadastrai

Durum

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No;28/4
07070 Konyaalt/ANTALYA
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2.PLANLAIVIANIN AMAC VE KAPSAMI

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu ile oéngdrilen "KARMA KULLANIM" plan Kkarar
dogrultusunda, Planli Alanlar Tip imar Yonetmeliji ve Mekansal Planlar Yapim yonetmeligi
hikimlerine uygun olacak, parselin yapilanma kosullari ve ¢cekme mesafeleri degistiriimeden
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda " TICK (Ticaret+Konut)" Alani olarak belirlenmesi

amaclanmaktadir.

3.BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

3780 ada 10 nolu parsel Arapsuyu Mabhallesi 607 nolu sokaga cepheli konumda yer almaktadir.
Parselin bulundugu 3780 nolu ada da 10 nolu parsel disinda yapilasma tamamlanmis durumdadir.
Parselin konumlu oldugu bélgede konut alanlari, zemin kat ticaret alanlari ve turizm tesisleri yer

almaktadir.
4 .PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 3780 ada 10 nolu parseldeki plan degisikliginin dayanagi plan ve yonetmelik
hikumleri asagidadir.

a. KONYAALTI SAHIL BANDI KONUT -TURIZM - TiCARET KARMA KULLANIM ALANI 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REViZYONU PLAN NOTLARI

Antalya Buyiksehir Belediye Meclisi'nin 13.05.2016 tarih 575 sayili karari ile onaylanana 1/5000
Olcekli nazim imar revizyonu plan hikimleri;

e 1/5000 Olgekli  Nazim imar  Planinda  karma  kullanim  olarak  belirlenen
Ticaret+Turizm+Konut (TICTK) fonksiyonlarinin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda
ayristirimasi  esastir. Bu alanlarda Ticaret, Turizm, Konut+Ticaret, Ticaret+Turizm
fonksiyonlari 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina yansitiimadan imar capl ve ruhsat
verilemez.

= Bu alanlarda tercih edilen fonksiyona ve parsel alanina bakilmaksizin 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani ile ongérilen ve plan Uzerinde belirlenen insaat Alani Katsayisi (Emsal)
artirllamaz. Ancak; Konut alani icin kamuya bedelsiz terk edilen Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlarina isabet eden insaat alani hakki parsele verilebilir.

= 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda TICTK olarak belirlenen alanlarda 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planinda Ticaret ve Turizm fonksiyonlari tek basina kullanilabilecedi gibi,
Konut+Ticaret, Ticaret+Turizm fonksiyonlari bir arada olacak sekilde de kullanilabilir. Konut
fonksiyonu tek basina kullanilamaz.

e 1/1000 olcekli Uygulama imar Planinda Konut+Ticaret karma kullanimina yer verilmesi
halinde bu fonksiyonlara iliskin kullanim oraninin belirlenmesi gereklidir. Konut+Ticaret
kullaniminda ticaret kullanimi %5'den daha az olamaz ve konut kullanim oraninin
belirtiimedigi hallerde en fazla % 30 konut kullanilabilir.

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4
07070 Konyaalt/ANTALYA /
Tel: (242) 230 21 26 - 532 30 30 532- 532 368 35 14
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Mevcut Tercihli (Turizm/Konut) Kullanim Alanlari (M);

Mevcut ve yirirlikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina gére Turizm/Konut tercihli
kullanim alaninda kalan ve konut kullanim hakki var olan alanlar (M) gosterimi ile
tanimlanmis ve fonksiyon ayrim cizgisi ile ayrilmistir. Bu alanlar plan gecmisi itibari ile
KONUT kullaniminin bulundugu ve devam ettirilebilecedi alanlar olarak belirlenmistir ve bir
Onceki plan karari ile konut kullanim imkani var oldugundan Sosyal ve Teknik Altyap! Alani
ayrilmasi gerekmemektedir.

Planlamaya konu tim parsellerde otopark ihtiyaci parsel dahilinde karsilanacaktir.

1/1000 o6lcekli uygulama imar planinda gosterilen cekme mesafeleri zorunlu haller disindan
degistirilemez. Zorunlu hallerde deniz tarafinda 20 m'nin, ana yollar boyunca uzanan diger
cephelerde (bodrum katlar da dahil olmak zere) 10 m'nin altina inilemez.

Bu planin ve plan notlarinin yuriarlige girmesi ile bdlgeye iliskin daha dnce onaylanan
“Konyaalti Sahil Bandi Turizm ve Il. Konut Alanlari Plan Degisikligi ve Plan Notlar"
yarurlikten kalkar.

Plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda "Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi" hikimlerine

uyulacaktir.

seklindedir.

S6z konusu 3780 ada 10 noluparsel ""KONYAALTI SAHIL BANDI KONUT -TURIZM - TICARET KARMA
KULLANIM ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU" kapsaminda "M - Mevcut
Tercihli (Turizm/Konut) Kullanim Alanlari"™ gésterimi ve insaat alani katsayisi ayni kalacak sekilde
E=0.50 kosulu ile tanimlanmistir.

Antalya Bulylksehir Belediyesi Meclisi'nin 13.05.2016 Tarihinde Onaylanan Yururlukteki
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Altinkum Mah, Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4
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b. PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI  {Resmi Gazete Tarihi: 02.11.1985 Resmi
Gazete Sayisi: 18916 mikerrer)
ikinci bolum
Tanimlar
Madde 14 - (Degisik:RG-1/6/2013-28664)
Kent bolgeleri tanimlari ve alan kullanis sartlari:
3. Alan kullanimlari

c) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi I<arma kulianim alanlari: Tek
basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm+ticaret, ticaret+konut,
turizm+ticaret+konut kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin veya hutta tamaminin birlikte
yer aldi§i alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagh olarak konut veya turizm tesisi
yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum Kkatlarin ticaret veya hizmetler sektérinin
kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi icin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti
aranir. Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt,
kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal ve kulturel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda katl
otopark, 6zel egitim veya 0zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amacla
degisiklik yapilmasi yapilarak karma kullanimdan cikarilmasi gerekir.

Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim alanlarinda
konut veya yuksek nitelikli konut yapilabilmesi icin konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yapi ve
donati alanlarinin konut kullaniminin getirecedi ntfus yogunlugu Uzerinden hesap edilerek bu
alana hizmet verecek sekilde ayrilmis olmasi sarttir. Konutun da yapilabildi§i karma kullanim
alanlarinda uygulama imar planinda alanin veya alandaki yapilasma hakkinin ne kadarinin konut
kullanimina ayrilacaginin belirlenmedigi durumlarda konut kullanimlari, alandaki parsellerin
toplam emsalinin %20'sini asamaz.

c. MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI (14 Haziran 2014 tarih ve 29030 sayili Resmi
gazete)

YEDINCI BOLUM

imar Planlarina Dair Esaslar
imar plani ilkeleri
(10) imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullanim

alanlarinda konut kullanimina da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlari belirtilerek, konut

kullaniminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ayrilmasi zorunludur. imar planlarinda

konutun yer aldigi karma kullanimlarda konut kullanim oraninin belirtiimedigi hallerde en fazla %

30 konut kullanabilecegi varsayilir.

seklindedir. Yine ayni yénetmeligin diger bir maddesinde

Uygulama imar plani
MADDE 24 - (9) Nazim imar planlarinda karma kullanim olarak belirlenen fonksiyonlarin, uygulama
imar planlarinda ayristirilmasi esastir.

denilmektedir.

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4
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1/5000 olcekli Nazim imar ile belirlenen Konyaalti sahil bandi icin tanimlanan Konut, Turizm
Ticaret Karma Kullanim karari yeni yirirlige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planli
alanlar Tip imar Yonetmeligi yoninden de dayanaginin oldugu goériilmektedir.

Yukarida detaylari ile verilen aciklamalara gdre; Planli Alanlar Tip imar Yénetmeli§i ve Mekansal
Planlar Yapim yonetmeli§i hiikiimlerine uygun olacak sekilde 1/5000 Olcekli Nazim imar Planina
yansitilmis, séz konusu Nazim imar Plani ve Plan Notlari degisikligi Antalya Bilyiiksehir Belediyesi
Meclisi'nin 13.05.2016 tarih ve 575 sayili karari ile uygun gérilerek yirarlige girmistir.

Ust olgekli planda "Konyaalti Konut, Turizm, Ticaret Karma Kullanim Alani" olarak belirlenen alan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarina gére 3780 ada 10 parsel Mevcut ve yirirlikteki 1/5000
Olgekli Nazim imar Planina gére Turizm/Konut tercihli kullanim alaninda kalan ve konut kullanim
hakki var olan alanlar (M) gosterimi ile tanimlanmis ve fonksiyon ayrim cizgisi ile ayrilmistir. Bu
alanlar plan gec¢misi itibari ile KONUT kullaniminin bulundugu ve devam ettirilebilecegi alanlar
olarak belirlenmistir ve bir énceki plan karari ile konut kullanim imkani var oldugundan Sosyal ve
Teknik Altyapr Alani ayrilmasi gerekmemektedir.

Diger taraftan; Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi hukimlerinde Karma Kullanim Alanlari
taniminda "...tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla...” ibaresi yer almaktadir. Buna gore;
hazirlanan plan degisikli§i ile parsel 6Olgeginde halihazirda var olan konut kullanim hakkinin
devamhligi saglanirken ilgili yénetmelik hikumlerinde yer alan "..tek basina konut olarak
kullanilmama..." sarti yerine getirilecek sekilde Ticaret fonksiyonu eklenmektedir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda 6ngorillen "KARMA KULLANIM" karari 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Planinda TICK (Ticaret+Konut) gdsterimi seklinde verilen plan kararlari su sekilde

detaylandirimistir.

- 3780 ada 10 nolu parsel TICK (Ticaret+Konut) gdsterimi ve mevcut insaat alani katsayis
ayni kalacak sekilde E=0.50 kosulu ile tanimlanmaktadir.

e 3780 ada 10 nolu parsel Uzerindeki insaat alani kullanimi 1165m» buyuklugindeki parsel
iizerinde E=0.50 kosulu ile TIA (1165x0.50) =582,50m” olarak belirlenmistir. Ticaret+Konut
karma kullanim iliskin fonksiyonlar paylastirilirken yukarida verilen insaat alani asilmayacak
sekilde Konut TiA=432.5 m" ve Ticaret TIA=150 m" olarak tanimlanmistir. Bu alanlara gére
parsel dlceginde Konut kullanim orani %76, Ticaret Alani kullanim orani ise %24 olmaktadir.

e 3780 ada 10 nolu parselin yururlikteki imar planinda gore gliney cephesindeki 10m'lik
cekme mesafesi korunarak ada bltunindeki glney cephe ¢cekme mesafesi devamhlig
saflanmistir. Parsel igerisindeki c¢ekme mesafeleri Yo§unluklu Yapi Diizenine gore
belirlenecektir.

e Plan degisikligi kapsaminda getirilen hikumler yeni yurirlige giren Mekansal Plan
Yonetmeligi'nde belirlenen gosterime uygun olarak ¢izilmistir.

e Parsel olceginde belirlenecek ticari fonksiyonun otopark ihtiyagc» parsel dahilinde
karsilanacaktir.

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvan No:28/4 n
07070 Konyaalti/ANTALYA /
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PLAN NOTU

Parselde tanimlanan ticaret alanlarina iliskin otopark ihtiyaci parsel alani dahilinde

karsilanacaktir.

Mevcut ve Oneri 1/1000 Olcekli DiP {Olgeksiz]

Yukarida aclklanan kapsam ve gerekcelerle olusturulan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

degisikligi ekte sunulmaktadir.

‘M. Ali Can'DAL
Sehir Plancisi
D.N0:2B12913 Oda S.N:5948

TMMOB Sehir Plancilari Odasi KAYDEDILMISTIR

MD Tarihi: 31.01.2017

Proje Kayit No: 07-2017-2132

Uye: MEHMET ALi CAN DAL (5948)
HEY IDDNI TC Kimlik No: 32617970308

Yukarida CHgilerl verilen planlama isini "sClenen yeUlli plancinin. Odamiza kayit ve tescilinin
buliindii$u; séz Konusu i$1;In odamiza bagvurdugu tanh itibariyle hernangi bir mesleki
ktsiilihginin bulunmadi§i kaydedilerek, Uy« Kayit Sicil Durum Belgesi diizentenmlstlr.
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