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BASKANLIK MAKAMINA

KonyaalU Belediye Meclisinin 05.05.2017 tarih ve 55 sayili karari ile uygun bulunan
Arapsuyu MahaUesi sinirlari icerisinde yer alan 8959 ada 3 nolu parselin Mzm+2. Konut
alanindan  ttcaret+konut alanina dénustirilmesine Uiskin hazu-lanan 1/1000 Glcekli ~ 8 “
Imar Plani degisiklijmin incelenerek, karara baglanmak lizere Buyuksehir Belediye Meclisine
havalesini arz ederim.
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° T.C KONYjJINTI
EXpo2016 KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI PELEDIVES!
MECLIS KARARI

: o DONEMI MAYIS/2017
MECLIS BASKANI ; Muhittin BOCEK TARIHI 0510512017
divan katibi  :Buket DAGLI BIRLESIM 1
DIVAN KATIBI  : Ali POLAT OTURUM 2

KATILAN UYE SAYISI 32021

MUDURLUGU Emlak ve istimlak Mudiirliguniin 24/04/2017 tarih ve 1045 sayili yazisi.

Arapsuyu Mahallesi 8958 ada 03 nolu parsel igin hazirlanan uygulama imar plani

0zU dedisikliiii, imar Komisyonundan geldigi sekliyle: oy birligi ile kabul edilmistir.

GUNDEM NO 05 KARAR NO 55

ANTALYA KONYAALTI BELEDIYE IVIECLISI’NIN 05/05/2017 TARIH,
55 SAYILI KARARIDIR

“Baskanlik Makam1’na;

ilgi : Uc¢"Ka Maden.Nak.Har.ins.Taah.Tic.San.Ltd.Sti.  Yetkilisi Hiseyin OZTURK’iin
27.03.2017 giin ve 5070 evrak kayit nolu dilekgesi.

llgi dilekge ile Arapsuyu 8958 ada 03 nolu parselde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi talep edilmektedir.

Konu, 06.04.2017 giin ve 48 sayili Konyaalti Belediye Meclisi Karan ile imar Komisyonuna
havale edilmistir.

Imar Komisyonunun 21.04.2017 gin ve 11 sayil raporu yazimiz ekinde olup, konunun
gorusulmek (izere Meclise havalesini arz ederim.” ifadeli, Emlak ve istimlak Midirlagiinin
24/04/2017 tarih ve 1045 sayili yazisi.

IMAR KOMISYONU RAPORU

KOMIiISYONA HAVALE EDILEN

MECLIS KARARININ KOMISYON TOPLANTISININ

Karar Tarihi 06.04.2017 Karar Tarihi 21.04.2017
Karar No 48 Karar No n
Mudurlig Emlak ve istimlak Mudurlugu
B570 89?_8_,69@ 03 nolu parsel icin hazirlanan uygulama imar plani
degisikligi.

KARAR

Arapsuyu Mabhallesi 8958 ada 03 nolu parselde 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
degisikligi talep edilmistir. Degisiklik ile Turizm + H. Konut Tercihli Kullanim Alani olarak planh
parsel Ticaret + Konut (TICK) Karma Kullanim Alanina donistiirilmektedir.

Konuya iliskin 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi 13.05.2016 giin ve 575 sayili

Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi karan ile onaylanmis olup, bahse konu parsel bu planda
“Mevcut Tercihli Kullanim Alaninda (M)” kalmaktadir. Bu alanlar; plan gec¢misi itibari ile Konut

94(H)3877.FR.26/R.01/ 1.2



kullaniminin bulundugu ve devam ettirilecegi alanlar olarak belirlenmistir ve bir 6nceki plan karari
ile konut kullanim imkani var oldugundan ayrica Sosyal ve Teknik Altyapr Alani ayrilmasi
gerekmemektedir.

Bu kapsamda; parselde 6nerilen Ticaret + Konut (TICK) fonksiyonunun 1/5000 olgekli
nazim imar plani ve plan notlan ile uyumlu oldugu, parselde mevcut kat adedi, insaat alani ve ¢cekme
mesafelerinde herhangi bir degisiklik 6ngérmedigi dikkate alinarak talep edilen plan degisikligi
Komisyonumuzca degerlendirilerek uygun bulunmus olup, Meclisin takdirine sunulmustur.” ifadeli;
Komisyon Baskam Cansel TUNCER (imzali). Komisyon Baskani V. Omer Faruk DALBUDAK
(imzali), S6zcti Omer OZGUR (imzal), Uye Halil Tolga AYVAZOGLU (imzali). Uye Osman Ali
ECIS (imzali) imar Komisyonu raporu.

Baskan; konuyu muzakereye agtl. Yapilan mizakereler sonucunda oylamaya gecildi.
Yapilan oylama sonucunda;

Arapsuyu Mahallesi 8958 ada 03 nolu parsel igin hazirlanan uygulama imar plani degisikligi.
imar Komisyonundan geldigi sekliyle; oy birligi ile kabul edilmistir.

ruhittin BOCEK
Belediye BaglcanT Buket E)A I Ali POLAT'
Meclis Baskam Divan Katibi Divan Katibi

94()03877,FR.26/R,01/2.2






PLANLAMA INSAAT MEDIKAL LTD. STI

KONYAALTI BELEDIYESI
8958 ADA 3 PARSELIN
KARMA KULLANIM TiCK (TICARET + KONUT) OLARAK BELIRLENMESINE iLiSKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
I.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine alan; Antalya ili, Konyaalti ilgesi, Arapsuyu Mahallesi sinirlan dahilinde 19J-4A
nolu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani paftasinda kalmaktadir. Séz konusu alan Akdeniz bulvari
Uizerinde 546 nolu sokaga cepheli konumdadir.

Uydu Fotografi

Halihazir ve Kadastral durum

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No;28/4
07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: (242) 230 21 26 - 532 30 30 532



PLANLAMA INSAAT MEDIKAL LTD. STI

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu ile 6ngoriilen "KARMA KULLANIM™" plan Kkarari
dogrultusunda, Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliji ve Mekansal Planlar Yapim yoénetmeligi
hikumlerine uygun olacak, parselin yapilanma kosullari ve ¢ekme mesafeleri degistiriimeden
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda " TICK (Ticaret+Konut)" Alani olarak belirlenmesi
amagclanmaktadir.

3.BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

S6z konusu parsel Konyaalti Sahil Bandi'nin kuzeyinde yer alan ikincil konut alaninda, 543 sokaga
cepheli konumdadir. Parselin konumlu oldugu ada igerisinde 6 nolu parsel disinda yapilasma
tamamlanmis durumdadir. S6z konusu parsel halihazirda bos durumdadir.

4.PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 8958 ada 3 nolu parseldeki plan degisikliginin dayanag! plan ve yonetmelik
hikimleri asagidadir.

a. KONYAALTI SAHIL BANDI KONUT -TURIZM - TICARET KARMA KULLANIM ALANI 1/5000
OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU PLAN NOTLARI

Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 13.05.2016 tarih 575 sayili karari ile onaylanana 1/5000
Olcekli nazim imar revizyonu plan hikimleri;

e 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda karma kullanm  olarak  belirlenen
Ticaret+Turizm+Konut (TICTK) fonksiyonlarinin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda
ayristirllmasi  esastir. Bu alanlarda Ticaret, Turizm, Konut+Ticaret, Ticaret+Turizm
fonksiyonlari 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina yansitiimadan imar capi ve ruhsat
verilemez.

= Bu alanlarda tercih edilen fonksiyona ve parsel alanina bakilmaksizin 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plani ile 6ngérilen ve plan (zerinde belirlenen insaat Alani Katsayisi (Emsal)
artirlamaz. Ancak; Konut alani icin kamuya bedelsiz terk edilen Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlarina isabet eden insaat alani hakki parsele verilebilir.

» 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda TICTK olarak belirlenen alanlarda 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planinda Ticaret ve Turizm fonksiyonlari tek basina kullanilabilecedi gibi,
Konut+Ticaret, Ticaret+Turizm fonksiyonlari bir arada olacak sekilde de kullanilabilir. Konut
fonksiyonu tek basina kullanilamaz.

e 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda Konut+Ticaret karma kullanimina yer verilmesi
halinde bu fonksiyonlara iliskin kullanim oraninin belirlenmesi gereklidir. Konut+Ticaret
kullaniminda ticaret kullanimi %5'den daha az olamaz ve konut kullanim oraninin
belirtilmedigi hallerde en fazla % 30 konut kullanilabilir.

Altinkum Mah, Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 o / A
07070 Konyaalti/ANTALYA
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PLANLAMA INSAAT MEDIKAL LTD. STi

Mevcut Tercihli (Turizm/Konut) Kullanim Alanlari (M);

e Mevcut ve yurirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina gére Turizm/Konut tercihli
kullanim alaninda kalan ve konut kullanim hakkl var olan alanlar (M) gdsterimi ile
tanimlanmis ve fonksiyon ayrim c¢izgisi ile ayriimistir. Bu alanlar plan gecmisi itibari ile
KONUT kullaniminin bulundugu ve devam ettirilebilecedi alanlar olarak belirlenmistir ve bir
onceki plan karari ile konut kullanim imkani var oldugundan Sosyal ve Teknik Altyap! Alani
ayrilmasi gerekmemektedir.

e Planlamaya konu tiim parsellerde otopark ihtiyaci parsel dahilinde karsilanacaktir.

e 1/1000 olcekli uygulama imar planinda gosterilen ¢ekme mesafeleri zorunlu haller disindan
degistirilemez. Zorunlu hallerde deniz tarafinda 20 m'nin, ana yollar boyunca uzanan diger
cephelerde (bodrum katlar dadahil olmak tizere) 10 m'nin altina inilemez.

e Bu planin ve plan notlarinin yirirlige girmesi ile bolgeye lliskin daha 6nce onaylanan
"Konyaalti Sahil Bandi Turizm ve Il. Konut Alanlari Plan Degisikliji ve Plan Notlar"
ylrirlikten kalkar.

e Plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda "Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi" hiikiimlerine

uyulacaktir.
seklindedir.

S6z konusu 8958 ada 3 nolu parsel "KONYAALTI SAHIL BANDI KONUT -TURIZM - TICARET KARMA
KULLANIM ALANI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU” kapsaminda "M (Mevcut
Tercihli (Turizm/Konut) Kullanim Alanlarn” gosterimi ve mevcut insaat alani katsayisi ayni kalacak
sekilde E=0.50 kosulu ile tanimlanmistir.

Antalya Buyuksehir Belediyesi Meclisi'nin 13.05.2016 Tarihinde Onaylanan Yururlikteki
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 Td
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PLANLAMA INSAAT MEDIKAL LTD. STI

b. PLANLI ALANLAR TiP iIMAR YONETMELIGi  (Resmi Gazete Tarihi: 02.11.1985 Resmi
Gazete Sayisl: 18916 mukerrer)
ikinci bolum
Tanimlar
Madde 14 - (Degisik:RG-1/6/2013-28664)
Kent bolgeleri tanimlari ve alan kullanis sartlari:
3. Alan kullanimlari

c) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlari;: Tek
basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla; ticaret, turizm+ticaret, ticaret+konut,
turizm+ticaret+konut kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin veya hutta tamaminin birlikte
yer aldi§i alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagl olarak konut veya turizm tesisi
yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektoérinin
kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi i¢in ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sart
aranir. Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gercgek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt,
kurs, dershane, ticari kath otopark, sosyal ve kilturel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda katl
otopark, 6zel egitim veya 0zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢cin uygulama imar planinda bu amagla
degisiklik yapilmasi yapilarak karma kullanimdan c¢ikarilmasi gerekir.

Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim alanlarinda
konut veya ylksek nitelikli konut yapilabilmesi icin konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yapi ve
donati alanlarinin konut kullaniminin getirecegi nufus yogunlugu Uzerinden hesap edilerek bu
alana hizmet verecek sekilde ayrilmis olmasi sarttir. Konutun da yapilabildigi karma kullanim
alanlarinda uygulama imar planinda alanin veya alandaki yapilasma hakkinin ne kadarinin konut
kullanimina ayrilacaginin belirlenmedigi durumlarda konut kullanimlari, alandaki parsellerin
toplam emsalinin %20'sini asamaz.

c. MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI (14 Haziran 2014 tarih ve 29030 sayili Resmi
gazete)

YEDINCI BOLUM
imar Planlarina Dair Esaslar

imar plani ilkeleri

(10) imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullanim
alanlarinda konut kullanimina da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlari belirtilerek, konut
kullaniminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ayrilmasi zorunludur. imar planlarinda
konutun yer aldiji karma kullanimlarda konut kullanim oraninin belirtiimedigi hallerde en fazla %
30 konut kullanabilecegi varsayilir.
seklindedir. Yine ayni yonetmeligin diger bir maddesinde

Uygulama imar plani
MADDE 24 - (9) Nazim imar planlarinda karma kullanim olarak belirlenen fonksiyonlarin, uygulama

imar planlarinda ayristirilmasi esastir.
denilmektedir.

Altmkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4
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1/5000 Olgekli Nazim imar ile belirlenen Konyaalti sahil bandi igin tanimlanan Konut, Turizm
Ticaret Karma Kullanim karari yeni ylrurlige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi ve Planli
alanlar Tip imar Yénetmeligi yéniinden de dayanaginin oldugu gérilmektedir.

Yukarida detaylari ile verilen agiklamalara gére; Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi ve Mekansal
Planlar Yapim yoénetmeligi hilkiimlerine uygun olacak sekilde 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina
yansitiimis, s6z konusu Nazim imar Plani ve Plan Notlari degisikli§i Antalya Biyiiksehir Belediyesi
Meclisi'nin 13.05.2016 tarih ve 575 sayili karar numarasi ile uygun gorulerek yirirluge girmistir.

Ancak Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi hilkiimlerinde Karma Kullanim Alanlari taniminda "...tek
basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla..." ibaresi yer almaktadir. Buna gdre; hazirlanan plan
degisikligi ile parsel dlceginde halihazirda var olan konut kullanim hakkinin devamliligi saglanirken
ilgili yonetmelik hukidmlerinde yer alan "...tek basina konut olarak kullanilmama..." sarti yerine
getirilecek sekilde Ticaret fonksiyonu eklenmektedir.

Belirtilen sebeplerle 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda 6ngorillen "KARMA KULLANIM" Karari
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda TIiCK (Ticaret+Konut) gdsterimi ve mevcut insaat alan
katsayisi ayni kalacak sekilde tanimlanmaktadir.

Yukarida yapilan aciklamalara gore verilen plan kararlari 6zetle su sekildedir;

= 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda 8958 ada 3 nolu parsel TICK (Ticaret+Konut) gdsterimi
ve mevcut insaat alani katsayisi ayni kalacak sekilde E=0.50 kosulu ile tanimlanmaktadir.

e Plan degisikligi kapsaminda getirilen hikimler yeni yurirlige giren Mekansal Plan
Yénetmeli§i'nde belirlenen gésterime uygun olarak gizilmistir.

e 8958 ada 3 nolu parsel Uzerindeki insaat alani kullanimi 644m” blyukligindeki parsel
iizerinde E=0.50 kosulu ile TIA (644x0.50) =322 m olarak belirlenmistir. Ticaret+Konut
karma kullanim iliskin fonksiyonlar paylastirilirken yukarida verilen insaat alani asilmayacak
sekilde Konut TiA=222 m" ve Ticaret TIA=100 m olarak tanimlanmistir. Bu alanlara gore
parsel dlgeginde Konut kullanim orani %69, Ticaret Alani kullanim orani ise %31 olmaktadir.

e 8958 ada 3 nolu parselin yururlikteki imar planinda gore kuzeybati cephesinde 10m
guneydogu cephesinde ise 5m'lik cekme mesafesi korunarak ada bitinindeki dogu cephe
cekme mesafesi devamliligi saglanmistir. Parsel icerisindeki ¢ekme mesafeleri Yogunluklu
Yap! Dizenine gore belirlenecektir.

e Parsel olceginde belirlenecek ticari fonksiyonun otopark ihtiyaci parsel dahilinde
karsilanacaktir.

PLAN NOTU

e Parselde tanimlanan ticaret alanlarina iliskin otopark ihtiyaci parsel alani dahilinde
karsilanacaktir.

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4
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PLANLAMA INSAAT MEDIKAL LTD. STi

Mevcut 1/1000 Olgekli UiP (Olgeksiz) Oneri 1/1000 Olgekli UiP (Olgeksiz]

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgcelerle olusturulan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
degisikligi ekte sunulmaktadir.

M Al CalVDAL
Sehir Plancis
D.N0:2B12913 Oda S.N:5948

TMMOB Sehir Plancilari Odasi  KAYDEDILMISTIR

MD Tarihi: 28.03.2017
Proje Kayit No; 07-2017-2173

Uye: MEHMET AU CAN DAL (5948)
KAR23EUH

Yukarida bilgileri verilen planlama Isini aSCfenen /etkili plancinin. Odamiza hayil ve (escilinlri
bulundugu konusu 1; igin odamiza bagvurduSu tarih itibariyle herhangi bir rTiesleki
kisithliginin bulunmadigi kaydedilerek. Uya Kayit SIcM Durum Balgasi di2enler>mi|TIr,
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