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BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

ITIRAZ SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buytksehir Belediye Meclisinin  08.05.2017 tarihli
toplantisinda giindemin 98. maddesinde gérisilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Finike Belediyesi sinirlan igerisinde, Yeni Mahallede konut
alanlarinin ticaret-konut alanina (TICK) dénusturilmesine
ve plan notlan eklenmesine iliskin 444215 Plan islem
Numarali 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligine aski
slresi icerisinde yapilan itiraz.

KOMiSYON RAPORU:

Finike Belediyesi sinirlari icerisinde, Yeni Mahallede konut
alanlarinin ticaret-konut alanina (TICK) dénustiriimesine
ve plan notlari eklenmesine iligkin 4442 15 Plan Islem
Numarali 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligine
aski slresi igerisinde yapilan itiraz Komisyonumuzca
incelenmis, yurarlukte bulunan plan notlari ile subasman
kotu hakki verilmekte olup, 2 nolu plan notunda belirtilen
“...kot farkinin degismesinden dolayi giris katlar 2.40
metre yiksekliginde yapilabilir’ hikminin kaldirnimasi
kaydiyla itirazin kismen kabulii ve kabul edilen itiraz
dogrultusunda hazirlanan plan degisikliginin uygun oldugu
gbrasine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Antalya Biyiiksehir Belediye Bagkanligi
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina

Konu: Plan Degigikligine
Itiraz

1)Plan kararlari bashigi altinda verilen plan notlar1 ancak sunulan plan degisikligi
onama sinirlan iginde degerlendirilebilir. Plan degisikligi onama smin disindaki alanlari
baglamaz. Plan notunun gegerli oldugu alanlar plan degisikligi onama simn ile simrhdir. O
nedenle plan notlari Finike-Yenimahalle mevkinde plan degisikligi onama sinirlar1 disinda
uygulanamaz.

2)Kot farkinin degistigi iddiasiyla 2.40m yuksekligindeki subasman kotunun alti Planh
Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin (02/11/1985-RG 18916) madde 16 yapi diizenine ait
tammlar 11 (Degisik 08/09/2013-RG 28759) kat yuksekligi “Uygulama imar planinda daha
yiksek belirlenmemis ise genel olarak ticaret bolgelerinde ve zemin kat ticaret olarak
belirlenen yerlerde zemin katlar 4.5m, asma katli zemin katlarda 5.5m, diger katlarda 3.80m,
konut bolgelerinde ise zemin katlarinda 4m, asma kath zemin katlarda 5.5m, diger katlarda
3.5m kabul edilerek yapilabilir.” denilmesine ragmen plan degisikligi ile TICK yapilan alanlar
zemin kat yiiksekliginin 2.40m verilmesi yonetmelige aykinidir. Zemin kati ticaret olan
yerlerde en az zemin kat yiiksekliginin 4.5m olmasi gerekir.

Konut bolgelerinde ise en az zemin kat yiiksekliginin 4m olmasi gerekir.

Aym yonetmeligin madde 39 (Degisik 12/08/1987-RG 19542) i¢ yiikseklikler
taniminda: “Konut alanlarinda normal katlarda genel olarak iskan edilen katlarin, taban
doseme kaplamas: iizerinden tavan sivasi altina kadar olan onyuz i¢ yiksekligi 2.40m’den az
olamaz.” denilmektedir. Onerilen giris katlarin 2.40m olarak yapilabilir ifadesi yonetmeligin
bu maddesine de aykiridir.

3)Subasman kotunun Om’ye indirilerek Finike Uygulama Imar Plamnda
Yenimahalle’de 2.40m olarak belirlenen subasman kotundan kat ¢ikarma gayreti vardir.
Cikanlacak katin iskani mimkiin degildir. Ayrica %20 emsal artigina neden olunacaktir.
Artan emsalin ihtiyag olan sosyal donat ve altyapi ihtiyaglar hig g0z oniine alinmamustir.

4)Ayrica mekansal planlar yonetmeliginin 7. maddesinin a fikrasmin planlar kamu
yarari amaciyla yapilir” ilkesine:

Madde 26 (1) imar plam degisikligi; plan ana kararlarinu, surekliligini, butinlugiini,

sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.
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Madde 26 (2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin tyilestirilmesi
esastir, yirtrlikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarin diigiiren
plan degisikligi yapilamaz.

Madde 26 (5) Imar plaminda verilmis olan insaat emsalinin, kat adetinin ifraz
sartlaninin - degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artinlmasina dair imar plam
degisikliklerinde; a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyap alanlani standartlara
uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere aynlir. b)Niifus
yogunluguna bagl olmaksizin, kat adetinin arttirilmasinin istenmesi durumunda, nerilecek
kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina
cepheleri arasindaki asgari yiikseklik saglanacaktir.

K= ( Yy + Yy / 2 »*7m olmahdir. Buna gore ((15+2.40)+(15+2.40)/2)+7m,
17.40+7m=24.40m plan degisikligi ile 2+5 olarak degistirilen alanlarda iki bina aras1 mesafe
en az 24.40m olmaldir.

Bu nedenlerle onaylanan plan degisikligi mekansal planlar yonetmeliginin 7 ve 26
maddelerine tamamen aykiridir.

5)Finike Uygulama Imar Plan1 halihazir verileri incelendiginde Yenimahalle
Bolgesinde (Jeolojik Etiitlerin bulundugu yerel paftalarda) arazi zemin kotlarinin -0, 10, -0.30,
-0.20 ve 0.00 kotlarinda oldugu gorilmektedir. Zemin kotunun deniz seviyesinin altinda
olmasi, zemin su seviyesinin ¢ok yiiksek olmasi, bu bolgenin etrafinin Ac1 Cay, Tatli Cay’la
¢evrili olmasi nedeniyle ¢ok yagish ginlerde yagmur suyunun gidecegi yer olmamasi, suyun
zeminde derinligi 1.00m’yi bulan goletler olusmasina neden olmaktadir.

Finike Revizyon Uygulama imar Planinda bu nedenle subasman kotu 2.40m olarak
belirlenmis ve bu kotun altindaki alanmn otopark, sifinak ve depo olarak kullanilabilecegi
belirtilmistir.

Onaylanan plan degisikligi yerel iklimsel ve fiziki veriler hi¢ dikkate alinmadan, kamu
yaran gozetilmeden yapilmis olup, plan ana kararlarinin surekliligini, butinligini ve sosyal
ve teknik altyapi dengesini bozucu niteliktedir.

Ayrica 5846 sayili Kanun uyarinca plan bir “fikir ve sanat eseri” olup, planda
degisiklik yapilabilmesi igin eser sahibinin uygun goruginin alinmasi gerekir. Plan
muellifinin, plan dzerindeki sorumlulugu plan onaylamp yurirlige girdikten sonra
bitmemekte, eser ortadan kalkana kadar devam etmektedir.

Antalya-Finike-Sahilkent-Yesilyurt Cevre Diizeni Plan Revizyonu,

Antalya Finike Sahilkent Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Plan,

Antalya Finike Ilave, Nazim ve Uygulama imar Plani,

Antalya Finike Yesilyurt Revizyon Nazim ve Uygulama imar Plan

Yukarida belirtilen alanlarda yapilacak her tiirlii plan degisikliginde muellif goriigiiniin
alinmasi gerekir. Plan miiellifi olarak uygun gorusimilz ahnmadan yapilan iglerdeki yasal




haklarimiz sakli kalmak kaydiyla, tim plan degisiklikleri igin uygun gorisiimiiziin alinmasi
gerektigini bir kez daha hatirlatinz.

Yukarida belirttigim gerekgelerle onaylanan Finike Belediyesi Yenimahalle 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani degisikliklerinin iptal edilmesini talep ediyorum.
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ITIRAZA KONU PLAN

o

FINIKE
YENI MAHHALLE
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SINIRLAR

|__.__| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
|

.KENTSEL ALAN KULLANIMI

% TICARET-KONUT ALANI

PLAN KARARLARI

ticaret %80 konut alani olarak belienmigtir.

katlar 2.40 metre ylksekliginde yapilabilir

yapilasmaya uyulacaktir

1-Tick alanlannda zemin katta ticaret yapilacaktir ve %20 'si

Tick Alanlarinda

Otopark ihtiyaci Kendi Parselinde iginde kargilayacakir.
2.Yeni Mahalle Bolgesinde kot farkinin degigmesinde dolayi girig

3-Ada igerisinde %50'si yapilagma yapilan yerlerde mevcut




