% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:29.09.2016

’ BiRIM ) IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
’ TALEP SAHIBI I OZEL SAHIS

]
MEC_Li_S TOPLANTISININ Blyuksehir Belediye Meclisinin  07.09.2016 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 157. maddesinde gorusulerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Serik Belediyesi sinirlari icerisinde, Kékez Mahallesi 120
ada 27 ve 28 parsellerin “Konut Alanindan” “Ticaret
Alanina” dénistirilimesine iligkin  1/5000 &lcekli Nazim
imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

L

Serik Belediyesi sinirlari icerisinde, Kékez Mahallesi 120
ada 27 ve 28 parsellerin “Konut Alanindan” “Ticaret
Alanina” dénustirilmesine iliskin 1/5000 &lcekli Nazim
imar Plani degisikligi Komisyonumuzca gorugulmustr.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN
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Hasan Ali IRBA
Imar Kom. i
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ANTALYA- SERIK- KOKEZ
120 ADA 27 VE 28 PARSELLER
NAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIiGi

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya lli, Serik iicesi, Kékez Mahallesi sinirlari igerisinde  026-a-08-d
Nazim Imar Plan paftasina giren 120 ada 27 ve 28 parsellerde 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Planlama alani Serik Belediye sinirlar igerisinde ilcenin kuzeyinde , Antalya-
Alanya Karayolunun yaklagik 1 km kuzeyinde , Serik Belediyesinin yaklasik 500 m
kuzeyinde, Hurriyet ve Burmanci Caddelerinin kesisiminin 500 m kuzeyinde,
Cumhunyet Caddesmin yaklasik 50 m batlsmdadlr

$ek|f 1 Hava Fotografl
2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Serik ilgesi hizla biyiimektedir. Antalya iline yakinligi, ulasim kolayligi vs.
bunun en blyuk sebeplerindendir. Plan ¢alismasi yapilan alan yeni yaptlasmanin
yogun oldugu bdlgedir.120 ada 29 ve 30 parseller 1/5000 oélgekli Nazim imar
Planinda Ticaret Alaninda, 27 ve 28 Parseller Konut alaninda kalmaktadir. 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planinda ise120 ada 29 ve 30 parseller ticaret alaninda, 27
ve 28 parsellerin kuzey sinirlarinda bir kismi ticaret alaninda, giiney kisimlari ise
konut alaninda kalmakta olup, 28 Parsel mevcut imar planinda mahreg¢ parsel
durumundadir.Bu parselin mahre¢ durumda olmasi tum adadaki yapilasmayi
engellemektedir.

Planli alanlar Tip Imar Yénetmeliginin 22. Maddesinde “Jimar plani karari
nedeniyle mahre¢ aldigi yolu kapanan ve imar adasi ortasinda kalan yola




cephesi bulunmayan parseller ifraz edilemez. Bu alanda yola cephesi olmayan
parsellere imar yoluna cephe saglayacak sekilde arazi diizenlemesi yapilmadigi
veya 20 nci maddeye gére uygulama yapilmadigi takdirde kapanan yollar, ifraz
edilemez, komsu parsellere tevhit edilemez, veya ayri bir parsel olarak
degerlendirilip uygulama yapilamaz, yapi ruhsati diizenlenemez. Sorumluluk
ilgili idareye aittir. Bu gibi yerler, Kanunun ilgili hiikiimleri uygulanamadigi ve
yapt yapilmasina miisait bir durum elde edilemedigi takdirde,
kamulastirlincaya kadar sahiplerince oldugu gibi veya tadilat yapilarak veya
kullamim degisikligi yapilarak kullanilmaya devam olunur’' denilmektedir. Bu
hukum geregdi imar adasindaki bitiin parsellere higbir islem yapilamamaktadir.

120 Ada 27, 28, 29, 30 parsel sahipleri hem mahre¢ parselden dolayi
magduriyetlerinin  giderilmesini, hem de parsellerini birlikte degerlendirmek
istemektedirler. Fakat mevcut Nazim ve Uygulama Imar Plani kosullarina gére
parsellerini tevhit edememektedirler. Ayrica bu doért parsel kiigiik alanh parseller olup,
parsel parsel degerlendiriimesi durumunda kigik yapilasmalarin olusmasi séz
konusu olacaktir. Bu da mimari ¢éziimlerde sikintilar yasanmasina sebep olacaktir.
Ayrica bu dort parselde ayri ayri yapilasmaya gidilmesi mimaride geleneksel Turk
ailesinin ihtiyaglarini karsilayamayacak yapilarin ortaya ¢cikmasina sebep olacaktir.
Ornegin 120 ada 27 parsel 283 m2 alana sahiptir. Parselin tabanda %40 yapilastigi
farz edilirse binanin taban oturumu 113 m2 olmaktadir. Bu alandan ortak kullanim
alanlarinin (merdiven, bina girisi, apartman boslugu vs.) dusilmesi durumunda ise
yasam alani kiigiik daireler ortaya cikmaktadir. Hem magduriyetin giderilmesi hem de
mimari anlamda daha kullanish ¢6zumlerin Uretilebilmesi igin  plan degisikligi
hazirlanmistir.

Sekil 2. Mahre¢ durumda olan 28 Parselin gérianimi
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan galismasi yapilan 120 ada 27, 28 parseller igerisinde yapi émrini
tamamlamig binalar bulunmakla birlikte parsellerin miulkiyeti vatandasa aittir. 27
Parselin tapu alani 283 m2, 28 Parselin tapu alani 285 m2 dir.



Sekil 3. Parselasyon Plani
120 Ada 27 ve 28 Parseller mevcut Nazim Imar planda konut alaninda

kalmaktadir. 120 Ada 29 ve 30 Parseller mevcut Nazim Imar planda ticaret alaninda
kalmaktadir.

Rige
Sekil 4. Mevcut Nazim Imar Plani
Mevcut Uygulama Imar Planina esas verilmis capinda 120 Ada 27 ve 28
parseller ayrik nizam 4 kat yapilasma kosullu konut alaninda kalmakta olup 27
parsel 6n bahge mesafesi 5 m dir. 28 Parsele ise mahre¢ parsel olmasindan dolayi
¢ap verilemektedir. 120 Ada 29 ve 30 parseller ise bitigsik nizam 4 kat yapilasma

kosullu konut alaninda kalmaktadir. Adanin  kuzeyinden ve batisindan 10.00
metrelik tasit yolu gegcmektedir.



Sekil 5. Mevcut Uygulama imar Plani
4. PLANLAMA KARARLARI

Plan ¢alismasi yapilan 120 ada 27 ve 28 parsellere Plan degisikligi ile ticaret
alani onerisi getirilmistir. Onerilen imar plani ve bu plan kararlar dogrultusunda
yapilacak olan 1/1000 uygulama Iimar Plani ile 28 parsel tevhit ediimek suretiyle
mahreg parsel durumundan kurtulacak ve parsel sahiplerinin magduriyeti giderilmis
olacaktir. Ayrica bu plan kararlar dogrultusunda parsellerin tevhit edilme sanslari
dogacak olup, dért parsel birlikte degerlendiriimek suretiyle daha uygulanabilir mimari
¢cbzumler ortaya ¢ikarilabilecektir.
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Sekil 6.0neri Nazim Plan Ornegi




