e,',a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:30.05.2017

BIiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiIBI

FINIKE BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buytksehir Belediye Meclisinin @ 08.05.2017 tarihli
toplantisinda onerge verilip giindemin 158. maddesinde
gorusilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

|

TALEP KONUSU

Finike Belediye Meclisinin 03.05.2017 tarih ve 35 sayili
Karari ile uygun bulunan, Finike ligesi 1/1000 &lgekli
uygulama imar planina plan notu eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plan: Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Finike Belediye Meclisinin 03.05.2017 tarih ve 35 sayili
Karari ile uygun bulunan, Finike licesi 1/1000 olcekli
uygulama imar planina plan notu eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, énerilen plan notunun “Plan
butuninde 18. Madde uygulamasi goren alanlarda, yol
geniglemesi sonucu zorunlu terke konu parsellerde TAKS
ve KAKS hesabi terkten énceki parsel alani tizerinden
hesaplanacaktir.” seklinde dizeltiimesi kaydiyla
degistirilerek uygun oldugu gériigiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
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T.C.
FINIKE BELEDIYE BASKANLIGI

B ) - MECLIS KARARI -
Meclis Baskani : Kaan Osman SARIOGLU ' Karar Tarihi
Meclis Katibi : Ismail ISEN ) ! 03.05.2017
Meclis Katibi : Fatih VEZIROGLU Karar No
- - 35
KARAR |llc;em12 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Plan1 Plan Notlarina Ekleme yapilmast

KONUSU lhakkinda karar.
MUDURLUGU imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Meclisin 03.05.2017 Carsamba giinii, saat 16:00'de yaptign 2017 donemi 5.
Toplantisimin 1. Birlegsiminin 2. Oturumunda alinan 2017-35 sayili kararidir.

GUNDEMIN 7. MADDESI

flgemiz, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar plani plan notlarina ekleme yapilmas ile
ilgili konu; Belediye Meclisinin 03.05.2017 tarihli meclis toplantisinda gindemin 5.
maddesinde goriisiilerek imar Komisyonuna havale edilmis olup, Imar Komisyonunun
03.05.2017 tarihli ve 9 sayili raporuyla da uygun bulunmustur.

Konu vyapilan miizakereler sonunda, Imar Komisyonu raporu dogrultusunda

oylamaya sunularak,

flgemiz, 1/1000 o6lcekli Uygulama Imar Plam plan notlarina ¢> Onaylanan bir
onceki imar planm1 ve sonrasmnda imar plami genelinde 3194 sayili imar kanununun 18.
Maddesi uygulamasi géren veya ada parselasyon plam neticesinde imar kanunun 15. ve
16. maddesi ile olusan parsellerde yeni kamusal alanlar yaratilabilmesi amaci ile (yol
genislemesi vb.) Yeniden terk olusturulan parseller bedelsiz riza-i terk vermesi sarti ile
terkten onceki briit parsel oramma goére insaat alam1  hesaplanacak ve
ruhsatlandirlacaktir.”” plan notunun eklenmesi, Finike Belediye Meclisinin 03.05.2017 tarihli

olagan toplantisinda, komisyondan geldigi sekliyle mevcudun oy birligiyle kabul ve

R . .
FatihV%ROGLU

Meclis Katibi

kararlastirilmigtir.

Meclis Baskan




E:2.40 Hmax:9.50m dir. Emsale dahil oimak kaydiyla bir alt katin yarisi kadar
-ati kat yapilabilir.

—$erbetci Bulvar:

E:2.40 Hmax: 23.50m. 6n cephe. Zemin kat TAKS:0.40 Hmax: 4.50 ticaret
figier hatlar konut. Son kat ddsemesi kira gat yeklinde yapilacaktir.

Diger Alanlarda:
Uygulama imar plani imar adalarinda gosterildigi gibidir.
3,2.2.2. Konut Dig1 Kentsel Caligma Alanlan

cerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit ve bakim istasyonlari, resmi ve
sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve cevre saghg:
yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayict, parlayici ve yanici maddeler
cermeyen depolar, otoparklar, teshir ve satig birimieri ve bu faaliyetlere iligkin teknik
altyapinin yer aldi§ alanlardir.

Bu alanlarda E:0.70, h.max7.50 mt Olup sergi alanlan, showroom.lar,
akaryaki/LPG istasyonlan dumansiz, kokusuz, glrlittsiz imalathaneler, atélyeler,
fabrikalar vb. yapilabilir. KDKCA'da yapilar doal yapiyi rehabilite etmek kaydiyla yer
altina yapilabifir. Emsal iginde kalmak kaydiyla 1 adet baro binasi {(hmax:15.50m)
yapilabilir.

KDKCA' larin da mevcut agag dokusunun korunmasi esastir.
3.a.2.3. Ticaret Alanlannda:

Konut alti ticaret ve ticaret boigelerinde Liman st birinci sirada konut alfi
ticaret TAKS:1.00 Hmax: 6.50 olarak, Serbetgi bulvarinda 6n cephe zemin kat
TAKS:0.40 Hmax: 4.50 ticaret olarak, dijer merkez ticaret ve konut alfi ticaret
merkezlerinde zemin katlar TAKS:1.00 Hmax: 5.50 m. ticaret kullanimina ayrilmistir.

Hmax. 6.50m ve 5.50m olan ficaret ve konut alti ticaret alanlarinda zemin kat
alaninin %50 sini gegmemek kaydiyla asma kat yapilabilir. Asma kat atam emsale
dahil degildir.

Kent yerlesik alan iginde higbir yerde toptan ticaret, yapi malzemeleri (tudla,
kiremit, gakil, demir vb.) ile odun, kdmiir ve gevre kirliliine (gdrintd, gurlitl, toz vb.)
sebep olan imalathaneler ile pariayici ve patiayici madde satig yerleri yapilamaz.

Konut alti ticaret bolgelerinde binamn tamami egitim ve sadlik amach
kullantlabilir.

3.a.3. En az gekme mesafeleri:

imar planinda gekme mesafeleri belrtimeyen ayrk ve ikiz nizam imar
adalarinda yollardan 5m, arka bahgeden h/2, yan komsudan Hmax: 12.50 ye kadar
3m. Sonraki her kat icin 0.50m. eklenerek gekdlr.

Bitigik nizam gekme mesafeleri belitimeyen yapi adalannda yoldan sifir
metre, arka komsudan h/2 m. gekilir.

Ayrik, ikiz ve blok nizam yap adalarinda gekme mesafeleri belirtilmemis ise
meveut olusuma gore cekme mesafelerini belilemeye belediyesi yetkilidir.

Ayrik nizam konut alfs ticaret alanlaninda, tagit yoluna bakan parseller yoldan
5m., yan parselden 3m. Gekmek zorundadir. Iki bina arasi 6m.’den az olamaz. Bina
cephesi 20m.'yi gegemez.

3.a.4.Binalara kot verilmesi:

Binalara kot; genel olarak binanin tabi zemine oturum alanin ortasindan veilir.
Deniz seviyesinde veya deniz seviyesinden en fazla 2m.yikseklikteki arazilerde
subasman kotu 2.40m. olarak verili. Deniz seviyesinde 2m.den yiksek diz
arazilerde subastman kotu binanin araziye oturdugu alanin kot ortalamasindan
0.50m.olarak verifir. %1040 egimli arazilerde subastman kotu binanin oturdugu en
disik kottan 1.5m.olarak verilir.

3.a.5. Cikmalar

Her tiir gikmada tabii ve dizeltiimis zeminlerle gikma arasindaki dusey mesafe
2.40m den az olmamaldir.1.5m'yi gegmeyen lzeri ve alti kapatimamig giris
képrilleri, sahanliklar ile sagakiar gikmadan sayiimazlar. Kapali konsol gikmalar ile
gomme balkonlar emsale dahildir. Agik konsol glkmalar emsale dahil degildir.

* 3.a.6. Bodrumlar

Kotu deniz seviyesinden en fazla 2m. ylkseklikte olan alaniarda verilen 2.20m.
subastman kotu sijinak, otopark ve depo Olarak kullanilabilir. Egimli arazilerde
binanmn ofurdudu alanin en digik kotundan +1.50m verilen kottan sonra olusan tim
katlar normal kat olarak kabul edilir ve emsale dahildir. Binanin oturdugu en dugtk
kotun altindaki gébmulu katlar bodrum kat olarak kabul edilir. Bu alantar yagam alani
diginda kullaniimasi halinde emsale dahil edilmezler,

Ticaret ve konut alti ficaret alanlarinda bodUm katlar zemin katlann izdustuminde
yapihr ve k_at adedinde sinirlama yoktur. Bu ainlarda en az daire bag) bir otopark ve
40m? ticari alana bir otopark aynildiktan sonra kalan alanda yapilacak 6zel otoparkiar
bagimsiz bslum olarak yalnizea otopark igin kullanilabilir. Ayrica gerekli olan siginak
ve otopark ayrildiktan sonra kalan alanda yapllacak sosyal icerikli tesisler (hamam,
sauna, aletli spor salonu, toplanti salonu ¥0) emsale dahil degildir ve badimsiz
bdlim olarak kullanilabilir.

3.a.7. Catilar
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Bu alanda yapilan mimari projeler (¢ boyut ve maket ¢aligmas! ile birikte Belediye
meclisinin onayina sunulacaktir. Belediye meclisi gerekirse mimari projeyi halkin
onayina sunabilir. Belediye meclisinin onayindan sonra mimari proje igin ruhsat
verilebilecekdir.

YOGUNLUKLU YAP| DUZENINE ILISKIN TABLO

|
MirYan
. Min Yan B"’g’r;”
) Bina Cephe B Min Toplami veya
Kat Bina Hattinin Yol Toplam Atk Min Bina | Min Bina Bloklar
Adedi | Yoksekiii | Aksindan Uzakiigr | o8 " 1y 2 | Cephesi | Derinligi | Arasi Mesafe
r Arasi Bahge
+2) it (Norma!
Kat Dis
Konturianindan)
1 35 8 6 6 6
2 6.5 8 6 6 8 2
3 9.5 85 85 5 6 -
4 12.5 115 115 6 6 -
5 155 | IMAR PLANINDA 13.5 36 | 7 7 B
5 785 | BELIRTILEN 155 155 | 7 7 5
7 15| MIN. ON BAHCE = -
; MESAFELERININ 75 175 8 8 145
8 24.5 ALTINA 18.5 19.5 8 8 16.5
9 27.5 DUSMEMEK 21.5 215 g 9 18.5
10 30.5 | KAYDIYLA 235 235 [ 9 205
1 335 YIOI.. AKSINDAN 255 25.5 10 10 225
12 365 |BINA 275 275 10 10 245
13 385 CEPHFH*F'ZATT' 295 295 11 1 265
14 425 MNE‘ASS rbser] 315 315 11 11§ 285
15 455 | kaDAR 35 335 12 17 305
16 485 BIRAKILIR 5.5 355 12 12 32.5
17 515 315 375 13 13 345
18 54.5 305 395 13 13 365
19 575 415 415 14 14 385
20 60.5 435 435 14 14 405

3.d. Yiriirllik Ve Uygulama

Belediye Meclisince onanip, askiya gikanlan 1/5000 ve 1/1000 &igekli Finike
Revizyon Imar Plani, bu planin ekleri 30 glin sire ile ilan edilir. itiraz olmazsa
yoririoge girer. Olasi itirazlar, Belediye meclisince dederlendirilip karara
badlandiktan sonra planlar yGriirlige girer. ligili mevzuata gére hazirianmig planlann
(itave, revizyon vb.) da onaylanmasinda ayn: stireg izlenir.

1/5000 ve 1/1000 &icekli Finike Revizyon Imar Plani genel arazi kutianim kararlanim
gdstermektedir. Tum uygulamalar 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, plan
hikimleri ve uygulama kogullarina gore yapilacaktir.

| Onaylanan bir dnceki revizyon imar plani ve sonrasinda imar -
plant genelinde 3194 sayili imar kanununun 18. Maddesi =

uygulamasi gdren veya ada parselasyon plani neticesinde imar -
kanunun 15. ve -16. maddesi.ile olusan parsellerde yeni
kamusal alanlar yaratilabilmesi amaci ile (yol genislemesi vb.)*
Yeriiden terk olusturularn-parseller bedelsiz rnza-i terk-vermesi - {.. .-
sartl ile terkten dnceki biriit parsel oranina gére ingaat alam- ;.

‘hesaplanacak ve ruhsatlandifilacaktir. .~




LA Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Blrosu

ANTALYA iLi FINIKE ILCESI
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGI

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Planlama Alani Antalya ili, Finike Ilgesi uygulama imar plani plan notlarini kapsamaktadir.

Planlama alami 19K4B nolu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani paftalari igerisinde
kalmaktadir.

Sekil.1 Hava Fotografi

Istiklal Mahallesi 1109 Sokak No:21 Daire: 1 (Vakifbank Karsisi) 1
Merkez / ISPARTA
Tel: (246) 223 72 52 — 532 282 53 98



LA Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Burosu

2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Finike Kenttinin artan tasit sayisi ile orantili bir gekilde, siriiciilerin park yeri
ihtivacim karsilayamamalar1 ayni zamanda yollarin dar olmasi sonucu, ortaya ¢ikan tasit
sirkiilasyonu problemi ve bunun dogurdugu olumsuz etkilerinin tiimii ulasim baglanti, erisim
ve hareket fonksiyonlarini icra edemeyen bir sistem haline getirmekte oldugu goriilmektedir.
Antalya Ili Finike Ilgesi imar plani incelendiginde meveut ulagim yollarin zaten dar oldugu
goriilmektedir. Gerekli akisin saglanamadigi bir ulasim aginda, onlenemez tikanikliklar ve
darbogazlar meydana gelmektedir Bu sebeplerden dolay: ulasimmn tikandiginda yangin vb gibi
durumlarda acil miidahalelerin yapilamadigindan dolayr 7 metrelik yollar 10 metreye, 10 metrelik
yollar 12 metreye, 12 metrelik yollar 15 metreye ¢ikartlmistir. Ancak bu yollarin biiyiimesi daha 6nce
parsellerine imar uygulamasi(15,16 ve 18 uygulamasi) yaptirmis vatandaslar magdur edeceginden ve
bu vatandaslar dava agarsa kazanacagindan dolayi insaat haklarinin briit parsel lizerinden verilmesi

icin plan notu degisikligi gidilmistir.

Sekil.1 Mevecut Imar Durumu

istiklal Mahallesi 1109 Sokak No:21 Daire:1 (Vakifbank Karsisi) 2
Merkez / ISPARTA
Tel: (246) 223 72 52 — 532 282 53 96



Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Burosu

3-ONERI UYLAMA iMAR PLAN DEGISIKLIGi PLAN KARARLARI

> Onaylanan bir énceki imar plani ve sonrasinda Imar plani genelinde 3194 sayili imar
kanununun 18. Maddesi uygulamasi giren veya ada parselasyon plani neticesinde imar
kanunun 15. ve 16. maddesi ile olusan parsellerde yeni kamusal alanlar yaratilabilmesi
amaci ile (vol genislemesi vb.) Yeniden terk olusturulan parseller bedelsiz rza-i terk
vermesi sarti ile terkten dnceki biiriit parsel oranina gore insaat alan1 hesaplanacak ve
ruhsatlandirilacaktir.”” Maddesi eklenmistir.

Serbest Sghir Plangssi
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Tel: (246) 223 72 52 — 532 282 53 96



